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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 “ Siidlich der StraBie Im Brook

fiir den Bereich siidlich der StraBe Im Brook, ostlich der ehemaligen Hofstelle, nérdlich
der Kriickau und westlich der Bebauung des Brookringes
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1. Allgemeines

Die Stadtvertretung Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 30. Januar 2001 beschlossen, fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 die 1. vereinfachte Anderung aufzustellen.

Die Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63
sind :

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL I S. 2141),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 ( BGBL. 1 S. 127 ) in der zuletzt
geanderten Fassung,

- die Landesbauordnung ( LBO ) vom 11.07.1994 ( GVOBI. Schl.-Holst. S. 321 ) in der zur
Zeit geltenden Fassung

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan als Wohnbauflichen und im Bebauungsplan Nr. 63
als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Das Plangebiet umfaBt den Bereich siidlich der Strae Im Brook, ostlich der ehemaligen Hofstelle,
nordlich - der Kriickau und westlich der vorhandenen Bebauung des Brookringes. Die genaue Lage und
der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus dem beigefiigten Lageplan..



3. Planungsziel

Ziel der Planung ist die Aufhebung der textlichen Festsetzung unter Ziffer 7.5 — Die Ausfiihrung von
Drempeln (Teil der AuBenwand zwischen Traufe bis zur Oberkante des darunterliegenden Geschosses)
ist im gesamten Geltungsbereich nicht zuldssig — ' -
Stattdessen soll die Firsthohe der Gebaude im gesamten Plangebiet maximal 8,00 m betragen. Der
Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist dabei der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebdude und
mit + 0,00m die. Oberkante des Bordsteines bzw. des Gehweges der das Grundstuck erschlieBenden
Stral3e.

4. Inhalt der Planung

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 63 “ Sudlich der Stra3e Im Brook * ist unter Ziffer 7.5 der textlichen
Festsetzungen die Ausflihrung von Drempeln (Teil der Auenwand zwischen Traufe bis zur Oberkante
des darunterliegenden Geschosses) ausgeschlossen worden.

Diese Festsetzung fiihrt zu nicht beabsichtigten Einschriankungen bei der Realisierung der Bauvorhaben.
Die Ausfithrung von Drempeln erméglicht in den Seitenbereichen der Baukorper eine optimalere
Ausnutzung der Dachgeschosse, da der Dachanschluf3 hoher angesetzt werden kann.

Mit der Festsetzung zum AusschluB3 von Drempeln in Verbindung mit den ebenfalls festgesetzten Dach-
neigungen von 38° bis 46° und der Eingeschossigkeit sollte erreicht werden, daf3 sich die Wohngebaude
in die ostlich und nordlich vorhandene Baustruktur einfiigen. Gleichzeitig sollten damit Gebaudehdhen
vermieden werden, die zu nicht gewiinschten Verschattungen auf den Nachbargrundstiicken fiihren.

Um die Ausfiihrung von Drempeln zu erméglichen und um der stadtebaulichen Zielsetzung weiterhin zu
entsprechen, wird die Firsthohe auf maximal 8,00 m festgesetzt. Auch die Firsthohenbegrenzung dient
dem Schutz der Nachbargrundstiicke und fuhrt zu einer einheitlichen Hohensilhouette.

Die iibrigen textlichen Festsetzungen — insbesondere die Gestalterischen gemaf § 9 (4) Baugesetzbuch

in Verbindung mit § 92 Absatz 4 der Landesbauordnung - der seit dem 30.06.2000 rechtskraftigen
Ursprungsfassung gelten im Interesse der stadtebaulichen Ordnung auch weiterhin.

5. Kosten

Im Zusammenhang mit dieser Planung entstehen der Stadt Kaltenkirchen keine Kosten.

Kaltenkirchen, den 21.06.2001

Zobel \
@ germeister



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 “Siidlich der Strae Im Brook

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 30.01.2001.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Segeberger Zeitung Nr.40 am 16.02.2001 erfolgt.

2. Auf BeschluB3 des Bau- und Umweltausschusses vom 27.02.2001 ist von der frithzeitigen
Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 abgesehen worden, da die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden.

3. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 06.03.2001
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Bau- und Umweltausschuf hat in der Sitzung am 27.02.2001 den Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 63 “Sudlich der StraBe Im Brook® beschlossen und die dazugehorige
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text (Teil B), sowie der Entwurf der
Begriindung haben in der Zeit vom 19.03.2001 bis einschlie8lich 19.04.2001 wéhrend der
Dienstzeiten gemal} § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am 10.03.2001
in der Segeberger Zeitung Nr. 59 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

6. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 19.06.2001 zur
Kenntnis genommen. Anregungen sind nicht vorgetragen worden.

7. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 “ Sudlich der StraBe Im Brook “ bestehend aus
dem Text ( Teil B ), wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung am 19.06.2001 als Satzung
beschlossen. Die dazugehorige Begriindung wurde mit Beschluf3 der Stadtvertretung vom
19.06.2001 gebilligt.

Kaltenkirchen, den 21.06.2001

Burgermeister

dem Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefertlgt

Kaltenkirchen, den 21.06.2001




1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 63 “Sudlich der Strae Im Brook®

9. Die Stelle, bei der die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 “Siidlich der StraBe Im Brook*
auf Dauer wihrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurde am 27.06.2001 in der Segeberger Zeitung Nr. 147 offentlich
bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mingeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 (2) BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschiddigungsanspriichen ( § 44 BauGB )
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hin-

gewiesen.
Die Satzung ist mithin am 28.06.2001 in Kraft getreten.

Kaltenkirchen, den 02.07.2001

Biirgermeister






