Satzung der Stadt Kaltenkirchen uber den Bebauungsplan Nr. 64

"Uberm Heerweg - West"

far den Bereich der im sudlichen Gewerbegebiet zu verlegenden Bahntrasse und den 6stlich angrenzenden Flurstlicken
mit gleichzeitiger Teilaufhebung der B-Plane 17 (Industriegebiet-Siid), 22 (Feldstrale), 36 (Uberm Heerweg)

und 58 (Uberm Heerweg-Siid)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO), wird nach der Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom ................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 64
- "Uberm Heerweg-West" fiir den Bereich der im siidlichen Gewerbegebiet zu
verlegenden Bahntrasse und den 3stlich angrenzenden Flurstiicken mit
gleichzeitiger Teilaufhebung der B-Plane 17 (Industriegebiet-Siid), 22 (Feldstalle),
36 (Uberm Heerweg) und 58 (Uberm Heerweg-Siid) - bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung von\1990

Teil A: Planzeichnung Mafstab
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Planzeichenerklarung

geman Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiete
H Industriegebiete

Mal der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl, z. B. 0.80

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z. B.

TH Die festgesetzte maximale Traufh6he betragt
11,00 m und ist das MaR zwischen OK Fertig-
fuBRboden und dem Schnittpunkt zwischen
AuBenkante AuRenwand und OK
Dacheindeckung.
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Verkehrsflachen
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StralRenbegrenzungslinie

Flachen flr Versorgungsanlagen

M Flache der Anlage
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenze

19/7 Flursticksnummern
voe Flurgrenze
Flur 17 Flurnummer

kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenzen
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H Baublocknummer

+4—1.50— Malangaben in Meter

§ vorhandene bauliche Anlagen

Bdschungen von Graben

IV. Nachrichtliche Ubernahmen

% Knick vorhanden

§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB

§ 8 BauNVO
§ 9 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 1. u.
17 Abs. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4. BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 1 + 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNvVO

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 15 b LNatSchG
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete - § 8 BauNVO Baublock 4,5 und 6

Die ausnahmsweise zulassige Nutzung Vergniigungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO wird nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Die Zulassigkeit der Nutzung Einzelhandel wird wie folgt eingeschrankt:
(§ 1 Abs. 5i.V. mit Abs. 9 BauNVO)

Ausnahmsweise zuléssig sind nur Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grée von
maximal 100 gm Verkaufs- und Ausstellungsflache, die in einem unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroRhandels-, Produktions-
oder Handwerksbetrieb stehen und diesem in der Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Industriegebiete - § 9 BauNVO Baublock 1, 2 und 3

Die Zulassigkeit der Nutzung Einzelhandel wird wie folgt eingeschrankt:
(§ 1 Abs. 5i.V. mit Abs. 9 BauNVO)

Ausnahmsweise zuléssig sind nur Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grée von
maximal 100 gm Verkaufs- und Ausstellungsflache, die in einem unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroRBhandels-, Produktions-
oder Handwerksbetrieb stehen und diesem in der Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Fir alle Teilgebiete Gl und GE wird der Ausschluss von Betrieben mit Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen festgesetzt (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO)

Die Ausnahme gem. § 19 BauNVO, die Obergrenze von 0.8 zu Uberschreiten, wird
nicht zugelassen.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Héhen der Oberkanten der fertigen ErdgeschofuRbdden betragen maximal 0,50
m Uber den mittleren Hohen des an das Grundstiick angrenzenden
StralRenabschnittes.

Die festgesetzte maximale Traufh6he betragt 11,00 m und ist das MaR zwischen OK
FertigfuRboden und dem Schnittpunkt zwischen AuRenkante AuRenwand und OK
Dacheindeckung.

Festsetzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO)

Es sind nur Werbeanlagen zulassig, die in einem Bezug zu den Leistungen eines auf
dem Grundstiick vorhandenen Betriebes stehen.

Werbeanlagen mit himmelwartsgerichtetem, stark leuchtendem, blinkendem,
farbwechselndem und / oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Festsetzungen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Auf den Gewerbegrundstiicken ist je 1000 m? Grundstticksflache ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit Stammumfang STU 18/20 cm, zu
pflanzen (vgl. Liste im Anhang zum Griinordnungsplan), dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang entsprechend der Erstpflanzung zu ersetzen.

Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplatzen sind mit einem hochstdmmigen
Laubbaum STU 18/20 cm zu gliedemn. Die Mindestpflanzflache pro Baum muf
mindestens 12,5 m? betragen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang entsprechend der Erstpflanzung zu ersetzen.

Die gesetzlich geschiitzten Knicks nach § 15b LNatSchG sind durch einen
nutzungsfreien Streifen i. d. R. von 5,00 m zu schitzen. Die Schutzflachen sind von
der Seite der anliegenden Gewerbegrundstiicke dauerhaft einzufrieden.

Kronentraufbereiche festgesetzter Bdume sind von jeglicher Versiegelung und
Bebauung frei zu halten. Abgrabungen, Aufschiittungen und Lagerung sind
unzulassig.

Die nachfolgend benannten Flachen 1 bis 3 sind mit folgenden MaRnahmen zu
gestalten und zu entwickeln, gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB :

Der erforderliche nuturschutzrechtliche Ausgleich fiir die Bodenversiegelung wird
auf den Grundstlicken 34 und 16 der Flur 4, Gemarkung Oersdorf, Gemeinde
Oersdorf, nachgewiesen. Diese sind gem. den Festlegungen im Grinordnungsplan
als extensive Weide mit hochstens 2 GVE/ha vom 30. Mai bis zum 31. Oktober zu
nutzen. Die Festlegungen sind in das Grundbuch einzutragen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die Bodenversiegelung, fir den
Gewasserausbau sowie der Ausgleich fiir die Waldumwandlung gem.
Landeswaldgesetz wird auf dem Flurstiick 2 der Flur 19, Gemarkung Kaltenkirchen,
nachgewiesen. Die Flache ist nach MaRRgabe des Griinordnungsplaners durch
Aufforstung ohne einen vorhergehenden Tiefenumbruch zu entwickeln. Der
grabenbegleitende Streifen ist durch extensive Unterhaltung zu einer
Hochstaudenflur zu entwickeln, eine Blanke mit einer mittleren Tiefe von 25 cm ist
auf einer Flache von 580 m? (ohne Béschungen) anzulegen.

Auf der Grundstiicksflache des RRB 11 der Stadt Kaltenkirchen sind gem. den
Ausfiihrungen des GOP Knicks zu errichten und dauerhaft gem. § 15b LNatSchG zu
unterhalten.

Verfahrensvermerke

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 21.09.99.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 08.10.99 in der
Segeberger Zeitung erfolgt.

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch
Auslegung vom 21.11.01 bis zum 21.12.01 durchgefihrt.

Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurden mit Schreiben vom 08.11.01 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 27.04.05 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.05.05 bis einschl.
30.06.05 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 18.05.2005 in der Segeberger Zeitung Nr. 113
bekanntgemacht.

Kaltenkirchen, den

- Der Birgermeister -

Der katasterméaflige Bestand am ........................ sowie die geometrieschen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager &ffentlicher Belange am 13.12.2005 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am 13.12.2005 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Kaltenkirchen, den

- Der Birgermeister -

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Kaltenkirchen, den

- Der Birgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ................. ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................ in Kraft getreten.

Kaltenkirchen, den

- Der Birgermeister -

Satzung der Stadt Kaltenkirchen
uber den Bebauungsplan Nr. 64

"Uberm Heerweg-West"

fur den Bereich der im sudlichen Gewerbegebiet zu verlegenden
Bahntrasse und den 8stlich angrenzenden Flurstlicken mit
gleichzeitiger Teilaufhebung der B-Plane 17 (Industriegebiet-Sud),
22 (FeldstraRe), 36 (Uberm Heerweg) und 58 (Uberm Heerweg-Siid)
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