STADT KALTENKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 65
,BAHNHOF* 1. ANDERUNG

flir den Bereich des Bahnhofumfeldes zwischen der
Hamburger Strake und der Stralle Am Bahnhof

BEGRUNDUNG

Endgiiltige Planfassung
25.09.2007

Bearbeitung:  Barbara Menke
Ralf Peters

GRUPPE 3 - Architekturb(ro
Friedrich-Ebert-Str. 146
42117 Wuppertal

Tel, 0202 - 30 20 91

Fax 0202 - 30 20 53
wuppertal@qruppe-3.de




Stadt Kaktenkirchen

Bebauungsplan Nr. 65 .Bahnhof* 1. Anderung

GRUPPE 3 - Architekturblro

Endgiiltige Planfassung
Inhalt
1. Aufgabe und Anlass der Planung
2. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
3. Planungsrechtliche Situation

4, Stadtebauliches Konzept
4.1 Bebauungskonzept

42  Nutzungskonzept

4.3  Erschlieungskonzept

5. Natur und Umwelt

5.1 Bestand

5.2  Umweltvertraglichkeitspriifung

53  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

6. Begrindung der Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

6.2  Mal der baulichen Nutzung

6.3  Bauweise

64  Verkehrsflachen

6.5  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
66  Park-und Stellplatze

6.7  Flachen fir Bahnanlagen

6.8  Griinordnerische Festsetzungen
6.9  Gestalterische Festsetzungen

7. Immissionsschutz
7.1 Larm
7.2 Erschitterungen

8. Ver- und Entsorgung
9. Alilasten
10. Hinweise

Anlagen:

1. Umweltbericht

2. schalltechnisches Gutachten

3. erschitterungstechnisches Gutachten

4 Auszug Planung Ing. Biiro Waack + Dahn,
Anlieferung Block 1

5. Auszug Planung Ing. Biiro Waack + Dahn,
Knoten Flottkamp

6. Auszug Planung Ing. Biiro Waack + Dahn,
Anlieferung Block 3

7. Auszug Planung Ing. Biiro Waack + Dahn,
Anlieferung Block 4

Seite 2



i

Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 85 Bahnhof* 1. Anderung

1. Aufgabe und Anlass
der Planung

2. Réumlicher
Geltungsbereich des
Bebauungsplans

3. Planungsrechtliche
Situation

GRUPPE 3 - Architekturbliro

Endgiiltige Planfassung

Anlass der Planung ist das Bestreben der Stadt Kaltenkirchen, die Flachen
des Plangebietes als innerstadtische Erweiterung des Geschaftszentrums
zu entwickeln. Diese stadtebauliche Innenentwicklung wurde maglich durch
die Tieferlegung der AKN-Gleisanlage und die Betriehsaufgabe einer
Holzhandlung auf dem stidlich an die ehemalige Gleisstrale angrenzenden
Grundstiick.

Seit 1994 betreibt die Stadt die stadtebauliche Entwicklung des zentral
gelegenen Gelandes durch vorbereitende Planungen wie einen
stidtebaulichen Wettbewerb und beschloss am 18.05.1999 den
stadtebaulichen Rahmenplan fiir diesen Bereich. Dieser sfellte eine
Méglichkeit der baulichen Umsetzung und ErschlieBung dar und wurde als
raumlich-gestalterischer Verhandlungsrahmen mit interessierten Investoren
genutzt.

Planung und Telle der Freiraumgestaltung werden  als
Stadtebauforderungsmainahme anteilig gefdrdert, um die Bereichs-
entwicklung anzuschieben.

Unmittelbarer Anlass fiir diese 1. Anderung der Bebauungsplanung ist die
zwischenzeitlich in  den Grundziigen der Planung geénderte
Nutzungskonzeption des Investors hinsichtlich der Realisierung der
Malinahme auf der Grundlage der inzwischen erfolgten AKN-
Tieferlegungsmafnahme. Im  wesentlichen sind gegenlber dem
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 65 “Bahnhof' die geschlossene
Bebauung sudlich des Bahnhofplatzes entlang der Hamburger Strasse
sowie der Bahnhofsvorplatz einschlieflich der Baufelder 5 und 6 entfallen.
Der Bahnhofplatz wurde in seiner Langenausdehnung reduziert. Des
Weiteren ist der Erhait des alten Bahnhofsgebaudes geplant.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans dient als aktualisierte
Angebotsplanung  unter  Berlicksichtigung  eines  konkreten
Investorenkonzeptes.

Das Plangebiet befindet sich

- nérdlich der Hamburger Stralte,

- siidlich der Stralle Am Bahnhof,

- ostlich der Brauerstralle ohne die Eckbebauung auf den
Flurstlicken 250/8, 250/9, 250/10, 245/5

- westlich der neuen Verkehrsspange, die die Verbindung zwischen
Hamburger Strafle und der Strasse Am Bahnhof wiederherstelt.

In der zweiten Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Kaltenkirchen ist die Flache des Plangebietes als gemischte Baufliche
dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 65 ,Bahnhof* ist somit entsprechend
§ 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die hier
durchgefihrte 1. Anderung baut ebenfalls darauf auf.
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FOr die zwischenzeitich ausgefiihrte AKN-Mafinahme der Tieferlegung
sowie der neuen Verbindungsspange zwischen Hamburger Strafie und der
Strasse Am Bahnhof wurde ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt,
das lediglich die Mdglichkeit einer spateren baulichen Entwicklung des
Grundstiickes mit einbezog. Diese Entkoppelung der eisenbahn- und
verkehrstechnischen MaRnahme von der eigentlichen hochbaulichen
Mafinahme sollte ein Vorgreifen auf eine private Investoren-Konzeption
vermeiden. Das Planfeststeliungsverfahren ist abgeschlossen, der B-Plan
65 1. Anderung baut auf der planfestgesteliten LGsung auf. Fir
geringfiigige Anderungen im Bereich der Verbindungsstrale wurde ein
vereinfachtes Anderungsverfahren seitens der AKN  durchgefiihrt
(Deckblattverfahren). Der zwischenzeitiich ausgefiihrte StraBenverlauf ist
aulerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs dargestelit,

Die Trogbaumalnahme der AKN wurde in Rahmenbauweise erstellt, die in
der Lage ist, Erschiitterungen weitgehend ohne Eintrag in die (iberliegende
Bebauung zu isolieren.

Darliber hinaus wurde ein konventioneller Oberbau geplant, der mit
zusatzlichen MafRnahmen dem oben beschriebenen Ausbau der
Planfeststellung gleichwertig ist.

Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan zugrunde liegt,
entspricht den Zielen der beschlossenen Rahmenplanung, die seit deren
Fertigstellung weiterentwickelt und auf konkrete Investorenanforderungen
abgestimmt wurde.

Anderungen haben sich im westlichen Planbereich durch die Méglichkeit
einer Umbauung des Parkhauses ergeben und durch eine weltergehende
Uberdeckelung des AKN-Troges. Im Bereich der Nordostecke sowie im
Bereich sludlich des neuen Bahnhofs und des geplanten
Bahnhofsvorplatzes wird an der Hamburger Strafle auf eine Bebauung
zugunsten zwei ebenerdiger Stellplatzanlagen verzichtet. Das vorhandene
Bahnhofsgebaude wird erhalten.

Die Bebauung erstreckt sich am Rand des Planungsgebietes um einen
offentlichen Platzbereich herum, zur Hamburger Strae hin soll sich der
Bahnhofsbereich durch die Orientierung auf den Strafenraum und die
geplante  urbane Bebauungsdichte deutlich im  Verlauf der
Hauptdurchfahrisstralte als Innenstadterweiterung abbilden. Dies soll durch
eine strenge Baukrperstruktur und eine frische, moderne
Architektursprache unterstiitzt werden. Als Ubergang zur vorhandenen
kleinteiligen, meist zwei- bis dreigeschossigen Bebauungsstruktur nérdlich
der Stralte Am Bahnhof, soli der geplante Baukérper am norddstlichen
Plangebietsrand den Straflenraum fassen und den geplanten
Bahnhofsvorplatz rahmen.

Im nordwestlichen Plangebiet ist im baulichen Anschiuss an das
vorhandene Parkhaus und in sehr geschéaftsgiinstiger Lage direkt an der
HolstenstraRe eine grofiflachige Bebauung vorgesehen. Eine schmalere
Riegelbebauung in den Obergeschossen bildet die westliche Platzwand fiir

Seite 4



Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 65 .Bahnhof' 1. Anderung

42  Nutzungskonzept

Exkurs:

Zusammenfassung des
Untersuchungsergebnisses
GfK-Gutachten 1998 / 1999

GRUPPE 3 - Architekturbiiro

Endgiiltige Planfassung

den Bahnhofsbereich. Zwischen Parkhaus und Neubebauung ist eine
Stellplatzaniage als mehrgeschossiges Parkdeck geplant. Optional kann
der erdgeschossige Bereich hier auch als Einzethandelsfliache geplant
werden.

Zur Hamburger Strale hin ist im westlichen wie im stlichen Bereich (Block
3 und 1) eine mehrgeschossige Randbebauung auf Sockelgeschossen
vorgesehen. Malstabsprégend ist dabei die neue Bebauung siidwestlich
der Hamburger Strae. Zuriickgesetzt von der Hamburger Strafie bildet der
2-geschossige Block 2 die sidliche Platzkante des Bahnhofsplatzes sowie
die raumliche Abgrenzung zum Gemeinschaftsstellplatz der Hamburger
Strale.

Erganzend zur ebenerdigen Stellplatzunterbringung soll die Planung auch
gine Stellplatznutzung in den Obergeschossen des Baublocks 1
erméglichen.

Fir die straBenraum- und platzbildenden Geb&uderiegel sind im
Wesentlichen maximal drei Geschosse plus Staffelgeschoss vorgesehen.

Als Sonderbaukérper ist eine Uberdachung fiir den AKN-Bahnsteigzugang
sowie fiir einen Teil des Bahnsteiges vorhanden, diese bildet zugleich den
ostlichen Platzabschluss mit Signal- und Werbefunkfion fiir den AKN-
Bahnhof auch zur Hamburger Straf}e hin.

Ein anlésslich der Rahmenplanbearbeitung in Auftrag gegebenes
Gutachten der GfK aus Nimberg hat die Einzethandelssituation fir den zu
entwickelnden Standort Bahnhof untersucht.

Es wurden Vorschldge fiir mogliche Nutzungen gemacht und die positiven
Auswirkungen  der  Entwicklungen  innerstadtischer,  attraktiver
Einzelhandelsangebote dargestelit.

.Die Einzelhandelsentwickiung in der Stadt Kaltenkirchen von 1990 bis
1998 zeigt eine Stagnation des Innenstadtangebotes und ein besonderes
Anwachsen der Bedeutung der AuBenstadt als Versorgungsfunktion fiir die
Verbraucher des Markigebietes. Diese Entwicklung hat zu einer
Polarisierung der Einzelhandelsstruktur in Kaltenkirchen gefiihrt, Wahrend
1990 nur 45 % des Umsatzes in den Betrieben auferhalb der Innenstadt
realisiert wurden, kbnnen diese 1998 fast 60 % des Gesamfumsatzes in
der Stadt auf sich vereinen.

Die mogliche Errichtung eines zweifen Einkaufsschwerpunkfes auf dem
umgestaffeten  Bahnhofsgeldnde biefet die Moglichkeit, dieses
Ungleichgewicht efwas zu korrigieren und der Innenstadt zu hbheren
Besucherfrequenzen zu verhelfen. Trofz der fehlenden unmittelbaren
Anbindung an den derzeitigen Geschéftsbesatz und der problematischen
fullfaufigen Verbindung wird die Belegung des Standortes fiir die
Innenstadt insgesamt positiv bewertet. Dies bedeutet auch deswegen eine
Chance, weil dies das einzige verfiigbare grofiere Grundsttick innerhalb
der City ist Die Belegung des Standortes mit Einzelhandel,
Dienstleistungen und Gastronomie in Zusammenhang mit den fechnischen
Verénderungen im Betriebsbereich der AKN (Tieferlegung der Gleise und
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Taktverkiirzung) wird zur Affraktivitatserhdhung der Innenstadt und afs
Frequenzbringer beitragen. Das Konzept 2weiter
Einzelhandelsschwerpunkt und Beeinflussung des Mobilititsverhaltens der
Bevélkerung kann auch eine deutliche Aftraktivitatserhdhung der
Kaltenkirchener Innenstadt gegentiiber dem Umfand bewirken und damit die
Weiterentwicklung ~ der  Innenstadt  fordemn.  Spieldume  fir
innenstadtrelevante  Sortimente und  Profilierungsméglichkeiten des
hoherwertigen,  fachhandelsorientierten  und  beratungsbetonten
Einzelhandels sind nicht gefahrdet.

Die GIK Marktforschung empfiehf, die Entwicklung der innerstédtischen
Brachfiéche am Bahnhof voranzutreiben und mit der Reafisierung eine
Einzelhandelsnutzung kleinerer Gréenordnung (ca. 3.000 m? an den
bestehenden Einzelhandel in der Innenstadt anzubinden und somit eine
Verldngerung der zentralen Haupteinkaufsachse im Zentrum zu realisieren.
Als Nutzung schiagen wir einen Supermarkt (ca. 800 m? Verkaufsfidche)
mit angegliedertem Getrénkemarkt (300 m? VK), einen Drogeriemarki (400
m* VK}, einen hochwertigen Bekleidungsdiscounter (800 m? VK), einen
Schubmarkt (ca. 250 m? VK) sowie ergénzenden Facheinzelhande! in einer
Shop-Zone vor. Weiterhin  kbnnten verschiedene Dienstleistungen,
Gastronomie  und ein  Kino die  Affraktivitst des  neuen
Handelsschwerpunktes erhbhen.
Die Auswirkungen filr den anséssigen Einzelhandef in Kaltenkirchen und in
der Region kbnnen als vertraglich gewertet werden.

Aufgrund der Standortwertigheit und Wetthewerbskonsteflation wurde fir
das gesamte Projekt eine jahrliche Umsatzerwartung in Hohe von ca. 10,5
Mio. € errechnet. Unlerstellt wurde dabei, dass es sich jeweils um
attrakiive, leistungsfahige Betreiber der einzelnen Mérkie handelt, die das
Marktgebiet intensiver erschlieBen und in geringem Maf3e dariiber hinaus
diffuse Kaufkrafizufiiisse erzielen kénnen. Die Kaufkraftbindungsquote,
bezogen auf das abgegrenzte Marktpotential betrégt 2,3 % und liegt damit
in einem wetthewerbsvertraglichen Rahmen auch fiir den Handel in den
(brigen Marktgebietsgemeinden.

Uber die Halfte der kiinftigen Gesamtumsatzerwartung des Projekies in der
vorgeschlagenen Form stammt aus bisher nicht in Kaltenkirchen
gebundener Kaufkraft. Die Auswirkungen auf den értlichen Einzelhandel in
den ubrigen Marligebietsgemeinden oder den nahen Konkurrenzzentren
stellen sich als regionalveriraglich dar. Die Umsatzverlagerung vom
Einzelhandel der Kaltenkirchener Innenstadt sind mit -4 % verkraftbar,
zumal sich durch die Aufwertung der Innenstadt und die héheren
Besucherfrequenzen neue Chancen fiir den Fachhande! ergeben.

Relativ am stérksten werden sich die Auswirkungen auf den Einzefhande!
in der AuBenstadt darstellen. Hier wird sich der Wetthewerbsdruck vor
allem auf den ansdssigen Verbrauchermarkt und die groBeren
Supermérkte auswirken, wobei die relative Auswirkung mit 6,0 % im
Rahmen einer verschérften Wetthewerbssituation der Grofbetriebe
untereinander tolerierbar ist. Insgesamt stellen sich die Chancen des
Projektes gréfer dar, als die Risiken,
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Mit der Nutzung des Geldndes wird ein Signal auf die Férderung der
Innenstadtentwicklung gelegf. Damit werden die Verhaltnisse der
Innenstadt zur Auflenstadt insgesamt gestarkt. Aufgrund der zu
erwartenden Takiverkiirzung auf der AKN-Strecke wird die Aftraktivitat des
OPNV weiter verbessert”,

Ziel der Nutzungsverteilung im Plangebiet ist eine gemischte Struktur aus
Einzelhandelseinrichtungen, Gewerberaumen, Dienstleistungsbetrieben,
Biros, Gastronomie und Wohnen.

Die Nutzungen miissen der stadtebaulich wichtigen, zentralen Lage im
Stadtgebiet des Mittelzentrums Kaltenkirchen entsprechend attraktiv sein
und zur Belebung des Gesamtbereiches beitragen.

fm Plangebiet sollen in den erdgeschossigen, groRflachigen Baufeldem
auch grofifiachige Einzelhandelsbetriebe wie z, B.  Kunden- und
Verbrauchermérkte angesiedelt werden, um als Publikumsmagneten den
Gesamtbereich zu aktivieren. Diese Einzelhandeisnutzung ist geprégt
durch einen Angebotsschwerpunkt bei Giitern des taglichen Bedarfes -
iberwiegend Nahrungs- und Genussmittel und Frischwaren- mit Erganzung
durch ein Sortiment an Gebrauchs- und Verbrauchsgiiern, sodass eine
tagliche, grofle Kundenfrequenz gegeben ist. Diese Nutzungen mit hoher
Kundenirequenz sollen am siiddstlichen Bereich als funktionaler Abschiuss
der Geschaftslage angesiedelt werden, um den gesamten Bereich bis zur
bestehenden Geschaftsstrate Holstenstrafle positiv zu beleben und zu
entwickeln.

Weiterhin sind L&den mittlerer und kleiner Gréfenordnung vorgesehen,
Fachmérkte, kleinere Fachgeschafte, Shops.

Im Baublock ,Am Bahnhof* ist eine Gastronomie vorgesehen mit Nutzung
der Lage am Bereichs(ibergang zur Holstenstrale und mit Bezug zur
Platzflache. Erganzend sind weitere, den Bereich auch auRerhalb der
Ladendffnungszeiten  belebende  Nutzungen wie Gewerbe mit
Publikumsbetrieb wie z. B, Fitnessstudio oder ein Kino wiinschenswert.
Vergniigungsstatlen und ahnliche gewerbliche Nutzungen, die dazu
geeignet sind, ein negatives Bahnhofsmilieu zu schaffen und durch
potentiell hohe Mietertrage andere Nutzungen verdrangen wiirden, sollen
nicht zugelassen hzw. beschrankt werden.

Wohnungen sollen in den Obergeschossen angeboten werden,
insbesondere an den Réandemn des geplanten Platzes, ebenso
Dienstleistungs- und Bironutzungen, um einen lebendig gemischten
Stadtteil zu schaffen, anstelle eines monostrukturierten Geschéftsviertels.
Ziel ist ein homogenes Einfligen des neu zu entwickelnden
Bahnhofshereiches in die Kaltenkirchener Stadtstruktur.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist (iber die angrenzenden Stralien Am
Bahnhof und die Hamburger Strale gesichert. Die Realisierung der
Verbindungsstrale als Verlangerung der Strale ,Am Bahnhof' war
Voraussetzung fiir die Umsetzung des urspriinglichen Bebauungsplanes
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und ist zwischenzeitiich erfolgt. Ziel war und ist, die wesenflichen
ErschlieBungsverkehre von der Hauptverkehrsstrale her in das Plangebiet
zu leiten, um den nérdlichen Bereich der Strafie ,Am Bahnhof' zu
entlasten.

FoEgende PKW-Zufahrten fiir die Baugrundstiicke sind geplant:
Zufahrt zur Stellplatzanlage siidlich des Bahnhofs, parallel zur
Hamburger Strafe (97 Stellplatze) sowie die Stellplaize im
Obergeschoss des Baublocks 1 {ca. 90 Stellplatze), die (iber eine
Rampe an der Sldwestecke innerhalb des Gebaudes (ber die
Stellplatzanlage parallel zur Hamburger Strafle und dem Knoten
Flottkamp erschlossen werden.
- vorhandene Zufahrt von der Brauerstralle durch die vorhandene
Parkpalette zur geplanten Gemeinschaftsstellplatzaniage im Baublock
3 d (ca. 120 Steliplatze)
Zufahrt zur Steflplatzanlage norddstlich des neuen Bahnhofs (ber die
Strafse Am Bahnhof (ca. 65 Stellplatze).
Die LKW-Anlieferung der groRflachigen Einzelhandelsnutzung im Baublock
1 geschieht in  Einbahnrichtung  parallel zur  ndrdlichen
Fahrbahn der Hamburger Strafle. Es sind je eine Zu- und Abfahrt als
Grundstlickzufahrten geplant.

Die Anlieferung der Laden im Baublock 3 geschieht {iber die Platzflache
und in Einbahnrichtung parallel zur nérdlichen Fahrbahn der Hamburger
Strafle mit Zufahrt vor und Ausfahrt hinter der Strafenbriicke {iber dem
AKN-Eisenbahntrog.

Die LKW-Anlieferung fiir die grokfiéchige Einzelhandelsfléche im Baublock
4 erfolgt lber eine riickwértig anfahrbare Anlieferrampe parallel zur Strae
Am Bahnhof.

Im 6stlichen Platzbereich im Anschluss des AKN-Bahnsteigzuganges
sollen  bahnhofshezogene Nutzungen wie Kartenverkauf, AKN-
Informationsbliro oder - Verwaltung, Verkauf von Reisebedarf,
Fahrradstander, Wartebereich usw. untergebracht werden.
Umsteigemdglichkeiten von der AKN auf den Bus oder das Taxi sind in
unmittelbarer Nahe angeordnet.

Ziel der Planung ist die FahrerschlieBung weitestgehend auf den
Gebietsrand zu  konzentrieren, dieses schafft Freirdume  fiir
Fulgangerflache im Mittelbereich, der platzartig umbaut ist. Er soll von den
Randern her durch anliegende Laden als Ausstellungs- und
Aufenthaltszone genutzt werden, als multifunktionale, stadtische
Platzflache fir Veranstaltungen oder Markte, als stadtisch-geschaftiger,
attraktiver Treffpunkt mit verschiedenen Aufenthaltsqualititen fiir jedes
Alter.

Die Platzgestaltung muss ein offenes und barrierefreies Queren fiir die
vielfaltigen  Fullganger- und  Radfahrverbindungen  ermdglichen,
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insbesondere von der Hamburger Strafle zur Holstenstralte und soll den
Platzcharakter betonen, weniger eine funktionale und gestalterische
Parzellierung mit festgelegten Wegespuren.

Die fur die Wohnbebauung nachzuweisenden Kleinkinderspielplétze sind in
der geplanten, verdichteten Innenstadtfage nur relativ aufwendig auf dem
eigenen Grundstlick unterzubringen, z. B. als Dachgarten im
Staffelgeschoss oder im Baublock 3 im Innenblockbereich. Daher soll im
Fulgéngerbereich eine ruhige Aufenthaltszone innerhalb des geschiftigen
Platzes als Spielflache gestaliet werden. Diese soll auBerhalb der
HauptfuBgangerstrdme, der Feuerwehr- oder Versorgungszufahrten und
der Hausvorflachen fiegen. Eine rdumliche Abgrenzung (Zaun / Hecke) ist
dabei zu vermeiden, um den Platzcharakter zu erhalten.

Kombinierte FuR- und Radwege sind an der Siidseite der Hamburger
StraBe und beidseitig der neuen Verbindungsstrale vorhanden.
Gegentiber dem rechiskraftigen B-Plan Nr.85 - Bahnhof sieht die 1.
Anderung nunmehr den Erhalt des bestehenden Bahnhofsgebaudes vor.
Diesbezlglich ist die Wegeverbindung fiir Fahrradfahrer in West-Ost-
Richtung sidlich des Bahntroges und nérdlich Block 1 und weitergehend
tiber den Bahnhofsplatz geplant. Die Wegeverbindung nérdlich des Blocks
1 wird durch ein entsprechendes Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
baurechtlich gesichert.

Fulgangeriberwege, in der Hamburger StraBe mit Querungshilfe
{Mittelinsel) sollen das Bahnhofsumfeld mit dem angrenzenden Stadtgebiet
verbinden,

Die Durchlassigkeit fir Fufiganger auch (ber die Baugrundstiicke als
Durchgénge mit offentlichem Charakter ist ein wichtiges Planungsziel.

Das Plangebiet ist gut an das stidtische OPNV-Netz angebunden.
Insbesondere fiir die AKN-Haltestelle und auch fiir den Einzelhandel ist
eine kurze fublaufige Verbindung zu nahe gelegenen Haltestellen wichtig.
Angrenzend an das Plangebiet sind beidseiig der neuen
Verbindungsstralle Bushaltestellen vorgesehen, jeweils fiir mehrere Busse
gleichzeitig. Darliber hinaus bleibt in der Straie Am Bahnhof eine
Bushaltestelle bestehen.

An der Sidseite des Bahnhofs sind 5 Taxihalteplatze geplant. Darliber
hinaus sollen auf der geplanten ebenerdigen Gemeinschaftsstellplatz-
anlage einige Behindertenparkplatze sowie Kurzzeitparkplatze zum
schnellen Be- und Entladen vorgehalten werden.

Die vorhandene, dreigeschossige, stadtische Parkpalette mit versetzten
Ebenen bleibt als wichtiger Auffangparkplatz fiir Dauerparker zur
Entlastung der Innenstadtstraen erhalten. Eine Aufstockung ist aus
statischen Griinden nicht mdglich, es ist jedoch vorgesehen, die Zufahrt,
Fahrspuren und Rampen fiir eine private Parkpalettenerweiterung zu
nutzen, um eine effiziente Stellplatzidsung fiir das Plangebiet zu
ermoglichen. Es sind insgesamt ca. 300 Parkplatze untergebracht, die den
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Plangebietsnutzungen nicht zur Verfiigung stehen, davon ca. 145 Park &
Ride-Platze fir die AKN. Weitere P & R-Platze werden im Plangebiet nicht
bendtigt. Des Weiteren sind auf der Erdgeschoss- ebene 60
Fahrradabstellplatze vorhanden.

Der aus den geplanten Nutzungen resultierende Park- und Stellplatz-
bedarf muss im Plangebiet nachgewiesen werden. Anstatt einer ,groRen"
Losung ist es Planungsziel, die vier oben genannten Stellplatzanlagen
dezentral und gestalterisch gut integrierbar unterzubringen

Das Plangebiet als ehemalige Gewerbebrache wird derzeit bereits mit dem
neuen Bahnhofsgebdude sowie dem tiefergelegten Gleistrog-Bauwerk
baulich oder fiir Verkehrszwecke genutzt bzw. stellt sich zur Zeit als um
den neuen Bahnhof herum liegende Brachflache dar. Das Plangebiet ist
von daher vorbelastet und weist keine erhdhte Gkologische Empfindlichkeit
auf. Es besteht keinerlei Schufzkategorie nach Naturschutz- und
Wasserschutzrecht 0. . .

Der Bebauungsplan setzt eine maximale Grundfliache von 11.550 m? fiir
Kemngebiet fest. Daraus ergibt sich keine Verpflichtung fiir die
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder einer allgemeinen
oder standortbezogenen Vorprifung nach dem Geseiz (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 19. September 2001.

Die zwischenzeitlich erfolgte Tieferlegung der Bahnstralle sowie die
erstellte neue VerbindungsstraRe sind bereits durch eine entsprechende
Planfeststellung (mit UVP) planungsrechtlich gesichert worden. Die Inhalte
wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen.

Der Bau des Trogs fiir die neue Bahntrasse der AKN und der Bau der
neuen Verbindungsstrale zwischen ,Hamburger StraRe® und der Strale
-Am Bahnhof* {auBerhalb des B-Plangebiets) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des LNatSchG.

In einem landschafspflegerischen Begleitplan fiir das eisenbahnrechtliche
Planfeststellungsverfahren sind die Eingriffe ermittelt und bewertet worden,
auBerdem sind die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen festgelegt
worden. Es handeit sich um extemne Ausgleichsmafinahmen.

Weitere Eingriffsregelungen sind soweit erforderlich im Umweltbericht - als
gesonderter Teil der Begriindung -, Anlage 1 zur Begriindung, beschrieben.

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sind als Kerngebiet festgesetzt. Es dient
der Unterbringung der allgemein zuldssigen Nutzungen laut
§ 7 BauNVO;
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Endgiiltige Planfassung

- (eschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbungsgewerbes

- sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausgeschlossen sind:

- Tankstellen
- Vorflihr- und Geschaftsrdume deren Zweck auf Darstellung oder
Handlung mit sexuellem Hintergrund ausgerichtet ist.

Als Ausnahme sind Vergniigungsstatten zuldssig, jedoch nur im
Erdgeschoss des Baublocks 3. Die Grundflache darf insgesamt 250 qm
nicht Uberschreiten.

Der Einzelhandel wird auf eine Flache von 10.000 m?
Bruttogeschossflache begrenzt, dies entspricht etwa der erdgeschossig
liberbaubaren Grundfldche abziiglich der festgesetzten Stellplatzflachen.
Die im Rahmenplan angestrebte BGF wird bei maximaler Ausnutzung der
Bebauungsplanfestsetzungen (berschritten, weil die Flachen am Parkhaus
jetzt ebenfalls mit einbezogen werden als mdgliche gute Einzelhandelslage,
die Geschossigkeiten des Rahmenplanes aber beibehalten werden.

Die im GfK-Gutachten empfohlene GroRenordnung von ca. 3.000 m?
Einzelhandelsfldche wird (berschritten, weil

- die Flachenanspriiche an eine zeitgemafRe Warenprisentation
seitens der Betriebe stark gestiegen sind,

- zum Zeitpunkt der GfK-Gutachten- und der Rahmenplanbearbeitung
die an das Parkhaus angrenzende Fiache und der angrenzende
Trogabschnitt noch nicht fiir eine bauliche Nutzung vorgesehen war,

- zum Zeitpunkt GfK-Gutachten- und der Rahmenplanbearbeitung
hoherwertigere Einzelhandelsnutzungen mit geringem Stellplatzbedarf
wie Fachmarkte oder ein Kaufhaus angestrebt wurden. Dies stelite
sich als nicht realisierbar heraus.

- die beabsichtigte Koppelung zweier sich  erganzender,
groRflachiger Lebensmittel- bzw. Verbrauchermarkte entspricht einem
nachgefragten Trend und soll jetzt an diesem Standort den
Kundenmagneten bilden.

Der groRflachige Einzelhandel fiir die periodische Bedarfsdeckung mit
uberwiegend Nahrungs- und Genussmitteln im Hauptsortiment, das sind z.
B. Verbrauchermarkte, Lebensmittel- Discounter und Supermérkte, soll auf
das Erdgeschoss der Baubldcke 1 und 4 beschrankt werden.

Dafiir gibt es die folgenden besonderen stadtebaulichen Griinde:
Planungsziel fiir die geordnete Erweiterung des Kaltenkirchener
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Geschaftszentrums ist, eine Mischung von vielfdltigen grof- und
kleinteiligen Einzelhandels- und anderen Nutzungen. Ein Ubergewicht an
Angeboten zur Versorgung der Bevdlkerung mit Waren des taglichen
Bedarfs wird der Funktion eines Kerngebietes fiir ein Mittelzentrum nicht
gerecht. Daher soll dieses Einzelhandelsangebot auf einen Teilbergich des
Plangebietes beschrankt werden.

Der stédtebauliche Rahmenplan fiir den Bahnhofsbereich sieht einen
attraktiven Publikums- oder Kundenmagneten als Endpunkt des erweiterten
Kaltenkirchener Geschéftszentrums vor.

Verbrauchermérkte und &hnliche Nutzungen mit hoher Kundenfrequenz
sollen gezielt am norddstlichen sowie siidGstlichen Plangebietsrand als
raumlicher und funktionaler Abschluss der Geschéftslage angesiedelt
werden, um den gesamten Umgebungsbereich des neuen Bahnhofsplatzes
bis zur bestehenden Geschéftsstrale Holstenstralle positiv zu beleben und
zu entwickeln

Dieser Bereich des Plangebietes ist fiir diese Nutzungen insbesondere
geeignet, weil er von der Hamburger Strafle und der Strate Am Bahnhof
aus besonders gut erreichbar ist und auf der Ecke der Strake Am Bahnhof
sowie sudlich, unmittelbar dem Bahnhof vorgelagert, ebenerdige
Stellplatzanlagen geplant sind, die fiir eine derartige Nutzung unerlasslich
sind. Im Anschluss an die Holstenstrale wére eine unbebaute
Steliplatzfidche aus funktionalen und gestalterischen  Griinden
unerwiinscht.

Die allgemeine Zweckbestimmung eines Kerngebietes bleibt trotz der
Einschrénkung des Einzelhandels gewahrt.

Der Standort ist volt in die Innenstadt integriert, daher kann auf eine
Sortimentseinschrénkung verzichtet werden.

Durch die Einschrankung auf max. 10.000 m? BGF Einzelhandelsfliche soll
ein gewisser Schutz der in der Innenstadt bestehenden Geschéfte erreicht
werden.

Die Anordnung von Wohnungen soll im Plangebiet geférdert werden, um
die stadiebaulichen Ziele fiir den Gebietscharakter zu erreichen.
Zuschnitt und Art der Wohnnutzung milssen wegen der zentralen,
kerngebietstypischen Lage und der zu erwartenden Schallimmissionen
durch Straflen- und Bahnbetrieb mit speziellen Grundrissiésungen und
passivem Larmschutz ausgebildet werden.

Die Wohnnutzung ist in den Obergeschossen von Block 3 b am Rand des
zentralen Platzes wegen der attraktiven Orientierungsméglichkeiten als die
Uberwiegende, d. h. mehr als die 50 %-ige Nutzung festgesetzt, in den
anderen Bereichen sind Gewerbe-, Dienstleistungs- und Blironutzungen
sinnvoller.

Vergniigungsstétten werden nicht generell ausgeschlossen, weil sie zum
Gebietscharakter eines Kerngebietes gehdren und nicht in jedem Fall
storend wirken.

Sie diirfen nur im Erdgeschoss des Baublocks 3 eingerichtet werden, um
die gebietsbelebenden Nutzungen méglichst zu konzentrieren und einen
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Endgiiltige Planfassung

Bezug zu den angrenzenden Freirdumen zu gewahrleisten. Stérungen der
Wohn- und Arbeitsnutzungen der Obergeschosse sollen vermieden
werden.

Die Gesamtflache aller Vergniigungsstatten im Plangebiet wird daher auf
250 m? begrenzt,

Bordelle und ahnliche Betriebe sind ganz ausgeschlossen, weil sie den
angestrebten  Gebietscharakter stéren und ein negativ behaftetes
.Bahnhofsmilieu” férdern wiirden; dies stlinde dem Planungswunsch nach
ginem attraktiven stédtischen Platz mit anspruchsvoller, spezieller Wohn-
und Geschaftsnutzung entgegen.

Tankstellen werden als flachenintensive Nutzung, die gezielt PKW- und
LKW-Verkehr anzieht, in diesem zentralen, verdichteten Bereich
ausgeschlossen.

Die Lage der geplanten Bebauung wird durch Baulinien zur Hamburger
Strale, Block 1, und entlang des Innenplatzes bestimmt, weil hier eine
raumliche ~ StraBen- und Platzbegrenzung gewollt ist. Geringe
Abweichungen  sind  zuldssig, Planungsziel ist jedoch ein
Gesamterscheinungsbild zur Hauptdurchfahrisstrale.

Mit der Festsetzung der Geschossigkeiten und der Geb&udehdhen wird
eine Anpassung an die gegeniiberliegende Bebauung an der Hamburger
Strale als Malstabstrager fiir diesen stadtischen und verdichteten
Stadtbereich Kaltenkirchens angestrebt.

Eine festgesetzte Mindest-Geschossigkeit sichert neben der Baulinie das
gestalterische Planungsziel.

Bei maximaler baulicher Ausnutzung darf ein geplantes Staffelgeschoss als
Yoligeschoss gemal § 2 Abs. 4 und 5 Landesbauordnung ausgebildet
werden.

Die Unterbringung von Stellplatzen in den Obergeschossen des Baublocks
1 soll ermdglicht werden.

Die Festsetzung eines gegliederten Baukérpers im Siiden des Baublocks 3
soll eine konstruktive Anpassung an das Trogbauwerk ermdglichen.

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundsticke wird (iber maximale
Grundflachen festgesefzt, die meist den Giberbaubaren Grundstiicksflachen
entsprechen. Planungsziel ist, eine hohe Dichte auf den Baugrundstiicken
zu erméglichen und gleichzeitig angemessene offentliche Freirdume zu
sichern.

In Bereichen, in denen Baukérper langer als 50 m ausgebildet werden
durfen, wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt (Baublock 4 ,Am
Bahnhof"). Dieser Baukérper kann oberhalb dem
2. Obergeschoss in seiner Langsausdehnung in 2 Baukérper gegliedert
werden.

Im UGbrigen Plangebiet missen die Gebaude in geschlossener Bauweise
emichtet werden, um eine Zergliederung in Einzelkérper mit Abstanden zu
vermeiden. Abweichend davon wird die Bauweise im Baufeld 5
(vorhandenes altes Bahnhofsgeb&ude) als offene Bauweise festgesetzt.
Die Abstandsflachen kénnen auf angrenzenden 6ffentlichen Flachen bzw.
Flachen fiir Bahnanlagen nachgewiesen werden.
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An offentlichen Verkehrsflachen werden die Straenverkehrsfliche der
Stralle Am Bahnhof und ein Teil der Fahrbahn der Hamburger StraRe
festgesetzt, Durch die Anderung der Zufahrten und einer Bushaltespur in
der StraBe Am Bahnhof und Festlegung des FuBgéngeriiberweges,
Abbiegespuren und Stellplatz- bzw. alternativ méglicher Tiefgaragenzufahrt
in der Hamburger Stral3e hat sich die Stralenbegrenzungslinie verandert.

Das Grundstick der vorhandenen Parkpalette und der geplante
Platzbereich werden als Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
.Larkpalette” bzw. ,Fugangerbereich" festgesetzt.

Die vielfaltigen Nutzungsansprliche der Anlieger und der Allgemeinheit an
den FuRgangerbereich sollen verfraglich geregelt werden. Uber den
FuBgéngerbereich soll insbesondere die Anlieferung mit Kleintransportern
fir die kleineren Ladeneinheiten und die Anfahrbarkeit im Ungliicksfall
geschehen. Auch die Wegeverbindungen fiir Fahrradfahrer von Nord nach
Sid (Knoten Flottkamp) sowie von West nach Ost sind dber den
grofiraumigen Bahnhofsplatz geplant. Dies muss bei der Freiraumplanung
berlicksichtigt werden.

Im Zuge der Freiraumplanung ist auf der Siidseite des Bahnhofs eine
Taxenvorfahrt unmittelbar vorgelagert vorzusehen.

Im Bereich der beiden Durchgénge von der Hamburger Strae zum
geplanten Platz bzw. zur Strale Am Bahnhof wird auf den
Baugrundstiicken ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt,
um die Gffentliche Durchlassigkeit des Gebietes zu sichern.

Zwei weitere Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit sichemn die
FuBgangerverbindungen zwischen stadtischer Parkpalette und geplantem
Platz sowie den Bushaltesteflen am der neuen Querspange zum Bahnhof
und dem sich anschliefenden geplanten Platzbereich.

Die ebenerdigen Stellplatze an der Nordostecke des Plangebiets und
stidlich des Bahnhofs sind als Gemeinschaftsstellplétze zugunsten aller
Baublécke festgesetzt, um die Anteile an ebenerdigen Stellplatzen fir alle
Nutzungen anzubieten, insbesondere fiir die geplanten groRflachigen
Einzelhandelsnutzungen der Baubldcke 1 und 4.

Alternativ zu einer Unterbringung der weiteren notwendigen Steliplatze fiir
die Einzelhandelsnutzungen im Baublock 1 wird die Unterbringung der
Stellplatze in den Obergeschossen des Baublocks 1 planerisch erméglicht.
Die Anfahrt ist alternativ {iber eine festgesetzte befahrbare Briicke tiber die
Bahnanlage mdglich bzw. durch eine Rampenerschliefiung an der
Slidwestecke des Baublocks 1 vorgesehen.

Der im Baublock 3 festgesetzte Gemeinschaftsstellplatz ist einem
beschrénkten Nutzerkreis der Baublocke 1 bis 5 zugeordnet, eine
mehrgeschossige Parkpalette ist hier zulassig mit der Méglichkeit der
direkten Anbindung an die vorhandene stadtische Parkpalette.

Eine detailierte Aufteilung der anteiligen Steliplatze muss  im
Bauantragsverfahren dargestellt werden.

Ergénzend sind hier im Erdgeschoss auch Einzelhandelsflachen mit bis zu
maximal 1300 gm zulassig.
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Das  AKN-Trogbauwerk sowie die Bahnhofsiiberdachung ist
zwischenzeitlich ausgefiihrt, vermessungstechnisch aufgenommen und als
Flache flir Bahnanlagen festgesetzt, wobei die Flache mit reiner
Bahnnutzung im Osten des Plangebietes den Bereich des offenen Troges
mit Bahnsteig und zentraler Treppe umfasst. Die allseitig offene
Uberdachung der zentralen Treppe und des Bahnsteiges ist in die
weitergehende  Hochbau-  und  Freiraumplanung  entsprechend
ginzubeziehen.

Innerhalb der mit ¢ gekennzeichneten Fléche im Bereich des offenen AKN-
Troges ist eine Briickenkonstruktion zulassig, diese kann alternativ zur
geplanten RampenerschlieBung an der Slidwestecke des Baublocks 1
dienen, wenn Stellplétze in den Obergeschossen dieses Baublockes
realisiert werden.

Im Bereich des Platzes und des Baublocks 3 wird der AKN-Trog vollflachig
uberbaut. Hier wird die Flache fir Bahnanlagen im Untergeschoss
festgelegt, unterhab  der  Hauptnutzungen  Kerngebiet und
Fulgangerbereich.

Die Erreichbarkeit ist von den offenen Trogabschnitten her méglich,
inshesondere von Westen hinter der Hamburger StraRe aus dem hier
wieder offen gefiihrten Gleistrog.

Auf den Baufeldern und in den 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sind jeweils mindestens 10 Laubbaume mit mindestens
20 cm Stammumfang zu pflanzen. Auf den Gemeinschaftsstellplatzen ist
fir jeweils 10 Stellplatze ein einheimischer und standortgerechter
Laubbaum der Pflanzqualitat H, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu
pflanzen.

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen wurden verschiedene
gestalterische Festsetzungen gemaB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO
getroffen,

Diese Festsetzungen, die in erster Linie Regelungen zu Dach- und
Fassadengestaltung betreffen, sollen einen gestalterischen Rahmen fiir
das Plangebiet bilden, der einerseits eine harmonische und homogene
Gesamigestaltung innerhalb des Plangebiets gewahrleistet, andererseits
aber ausreichend Gestaltungsspielraum flir die Architekfur des
Investorenkonzeptes belésst.

Zur Sicherung eines gestalterischen Gesamteindruckes soll im
stadtebaulichen Vertrag zwischen Investor und Stadt eine laufende
Abstimmung Gber gestalterische und freiraumplanerische Fragen des
Hochbauentwurfes vereinbart werden.

Die Dachneigung wird auf maximal 25° fiir geneigte Dacher und 5° bis 15°
fir Dacher der Staffelgeschosse beschrankt, um die Dachhdhen zu
minimieren.

Es soll zugunsten eines harmonischen gestalterischen Gesamteindruckes
des zukiinftigen Bahnhofsbereiches im gesamten Plangebiet Dachform und
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-material fiir Staffelgeschosse einheitlich gewahlt werden,

Fiir die AuBenwande soll mehr Spielraum belassen bleiben.

Die regional typische Mauerwerksarchitektur soll vor allem an den dem
neuen Platz zugewandten Fassaden (berwiegen und in moderner
Formensprache gegliedert und mit wenigen, anderen Materialien
kombiniert werden. Ausgenommen hiervon wird Block 2, welcher auch als
mindestens zweigeschossiger Pavillon-BaukSrper ausgebildet werden
kann. Ausgenommen von diesen Festsetzungen ist weiterhin das im
Bestand vorhandene ehemalige Bahnhofsgebaude mit seiner Klinker- und
Putzflachenstruktur sowie der Dachform von vor rund 100 Jahren.

Werden Stellplatze innerhalb der Baukdrper untergebracht, soll sich diese
funktional notwendige Nutzung in der Fassade nach auRen hin
angemessen abbilden in moderner Formensprache.

Die Einschrénkungen der Werbeanlagen soll eine Uberfrachtung des
gestalterischen Gesamteindruckes vermeiden und den &ffentlichen
Platzcharakter wahren helfen,

Die unbebauten Grundstiicksfidchen sind sorgfaltig zu gestalten, da sie
unmittelbar an offentliche Flachen angrenzen. Riickseitengestaltungen
oder -nutzungen sollen mit den Festsetzungen vermieden werden.

Im Rahmen der Larmuntersuchung zum B-Plan 49 und im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens ~ wurden Larm- und  Erschiitterungs-
untersuchungen  durchgefiht, die durch die  ergénzenden
Untersuchungen vom Juli 2002 und die Gutachten vom September 2006
fir das aktuell geplante Vorhaben aktualisiert wurden. Die Gutachten vom
September 2006 sind als Anlage 2 und 3 der Begriindung beigefligt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser erfolgt durch die Stadtwerke
Kaltenkirchen GmbH.

Versorgung erfolgt durch einen konzessionierten Anbieter

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird (iberwiegend im
Baugebiet verrieselt. Dariiber hinausgehende Abflussmengen werden nach
Norden und Siiden tiber das vorhandene Kanalnetz abgefiihrt.

Auf den Umweltbericht wird verwiesen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird an das Kanainetz der
Stadt  Kaltenkirchen angeschlossen und der Kléranlage des
Abwasserzweckverbandes Pinneberg zugeleitet.

Versorgung erfolgt durch einen konzessionierten Anbieter

Versorgung erfolgt durch einen konzessionierten Anbieter

Die Entsorgung von Miill und sonstigen Abfall- und Wertstoffen ist durch
den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg
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sichergestellt.

Die  ldschwasserversorgung  wird  durch  die  offentliche
Trinkwasserversorgung mit 96 m® pro Stunde gemaR Erlass des
Innenministers vom 24.08.1999 -IV 334- 166.701.400 und Arbeitshlatt
DVGW-W 405 sichergestellt.

Nach Altlastenuntersuchungen fiir Teilfldchen des Plangebietes und einer
anschlieffenden Sanierung dort wurden historische Erkundungen fiir die
restlichen Teilflachen durchgefiihr,

Im Zusammenhang mit den Bauarbeiten zur Tieferlegung der AKN-Strecke
im Bahnhof von Kaltenkirchen war als baubegleitender Gutachter das Biiro
von Liebermann aus 22791 Hamburg fiir die AKN tatig. Ende 2002 sind die
Restbelastungen von zwei Mineraldlschaden (ehem. Betriebstankstelle
Sierk und Heizéllager ESSO) angetroffen und ausgekoffert worden.

Die Sanierungsarbeiten sind dokumentiert und in einem Bericht fiir die
untere Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg zusammengefasst
worden.

Im Bereich der Baugrundstiicke siidlich der AKN-Trasse besteht eine
kleinraumige Belastung des Unfergrundes mit Holzschutzmitteln (PAK-
Schaden).

Der Schaden ist bei kiinftigen Eingriffen in den Untergrund an dieser Stelle
gbenfalls  gutachterlich zu  begleiten und zu  (berwachen.
Bodenbelastungen mit Gehalten von >1.000 mg/kg MWK und von >20
mg/kg TS PAK (nach EPA + Methylnaphtaline) sind zu sanieren.

Kiinftige Eingriffe in den Untergrund auf der ehemaligen Flache ,Sierk” sind
Zu begleiten, Uberwachen und mit der zustandigen Fachabteilung des
Kreises Segeberg abzustimmen.

Wasserschutzgebiet

Das B-Plan-Gebiet liegt im zukiinftigen Wasserschutzgebiet des
Wasserwerkes Kaltenkirchen. Negative Einflisse auf das Schutzgut
Trinkwasser sind zu vermeiden.

Sicherheits- und Rettungskonzept

Im Zuge der Genehmigungsplanung ist ein abgestimmtes Sicherheits- und
Rettungskonzept sowohl fiir den Betrieb der AKN-Anlage als auch fiir die
Hochbauprojekte zu ersteflen und mit den zusténdigen Stellen des Kreises
Segeberg abzustimmen.

Transformatorenstationen

Zur Versorgung dieses Gebietes mit elektrischer Energie werden
voraussichtlich Transformatorenstationen erforderlich. Die Standorte
kénnen erst bei der Besiedelung geplant werden, da die Bediirfnisse der
anzusiedelnden Betriebe erst bei Anmeldung bekannt werden.

Baumpflanzungen
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 65 .Bahnhof* 1. Anderung
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GRUPPE 3 - Architekturbiiro

Endgliltige Planfassung

Entsprechend der Regelung der Planfeststellung sind auf def nordlichen
Seite der Hamburger Strale 10 Baume zu pflanzen. Die Standorte werden
in Abstimmung mit Zugangen / Zufahrten und der hoghbaulichen und
freiraumplanerischen Gestaltung festgelegt.

tadt Kaltenkirchen
Der Burgermeister
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