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1

1.1

Grundlagen

Rechtsgrundlagen und Hinweise zum Verfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 30.10.2012 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,,Bahnhof* ge-
fasst. Der Geltungsbereich der 2. Anderung besteht aus zwei Teilbereichen. Fiir diese
gilt derzeit die seit dem 15.01.2008 rechtswirksame I. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 65 ,,Bahnhof*, die das gesamte Bahnhofsumfeld umfasst. Der Geltungsbereich der
2. Anderung wurde gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss zum Entwurf in beiden Teil-
bereiche etwas erweitert. Mit Rechtswirksamkeit der 2. Anderung wird in den genann-
ten Geltungsbereichen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,,Bahnhof* durch
die Festsetzungen der 2. Anderung iiberlagert.
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

* das Baugesetzbuch (BauGB),

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

* die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Plangrundlage

Als Plangrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiicke
dient ein Ausschnitt aus der digitalen Liegenschafskarte (ALLKIS), bereit gestellt durch
das Vermessungsbiiro Tébermann, Kaltenkirchen.

Beschleunigtes Verfahren

Die Anderung wird als Bebauungsplan der Inncnentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. I BauGB (zuldssige Grundflache von weniger als
20.000 gm) aufgestellt. Mit dem Bebauungsplan wird weder die Zuliissigkeit eines
Vorhabens begriindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriiglich-
keitspriifung unteriiegt. noch besiehen Anhaltspunkte, dass die in § I Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter beeintrichtigt werden.

GemilB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, der zusammenfassenden Erklidrung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe iiber
die Verfiigbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 zu den Fillen
nach § 13a Abs.I Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 gm Grundfliche) gelten ge-
méB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mogliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Eine Eingriff- und Ausgleichsbilanzie-
rung erfolgt somit nicht.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 85 ,Bahnhof', 2. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

1.2

1.3

Bezug zur 1, Anderung des Bebauungsplans Nr, 65

Mit der 2. Anderung werden gegeniiber der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65
nur Teilaspekte geindert. Die wesentlichen Anderungen betreffen die Erweiterung der
iiberbaubaren Flédchen fiir den Baublock 5 (Teilbereich 1) sowie die Zuléissigkeit von
Stelipldtzen im Bereich des Baublockes 3 und dessen siidlich angrenzenden Flachen
(Teilbereich 2). Ein GroBteil der zeichnerischen Festsetzungen wurde dabei aus der 1.
Anderung iibernommen.

Auch bei den textlichen Festsetzungen wurden nur einige Teile geiindert. Aus Griinden
der Ubersichtlichkeit wird dabei im Text Teil B der 2. Anderung auf die Gliederung der
1. Anderung Bezug genommen und werden nur die jeweils zur Anderung und Ergén-
zung vorgesehenen Absitze aufgefiihrt.

Die iibrigen textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 gel-
ten unveréndert fort. Die Grundkonzeption fiir das Bahnhofsareal wie sie durch die 1,
Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 festgesetzt wurde, hat somit auch weiterhin Be-
stand.

In der vorliegenden Begriindung wird vor diesem Hintergrund nur auf die gefinderten
Festsetzungen eingegangen. Im Ubrigen wird auf die Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 65 verwiesen.

Fldchennutzungsplan

Fiir das Plangebiet stellt die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes eine gemischte
Baufliche dar. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 ist somit gemifl § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplan-Anderung wurde das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt.

Zu der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 wurde ein schalltechnisches Gutach-
tens durch das Biiro Taubert und Ruhe GmbH, Pinneberg erstellt.

Zu den beiden Teilbereichen wurde eine verkehrstechnische Begleitplanung durch das
Biiro Waack + Didhn GmbH, Norderstedt erarbeitet.

Plangeltungsbereich

Das Planéinderungsgebiet liegt im direkten Umfeld des AKN-Haltepunktes Kaltenkir-
chen und teilt sich in zwei Teilbereiche auf. Der Teilbereich 1 liegt nérdlich der
Bahntrasse und siidlich der Strafle Am Bahnhof, der Teilbereich 2 nérdlich der Ham-
burger Strale und westlich des Holstenplatzes. Der Plangeltungsbereich wird in der
Planzeichnung durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet. Der Teilbereich 1
hat eine Flidche von ca. 0,3 ha und der Teilbereich 2 von ca. 0,6 ha.
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Anlass und Ziele

Die Stadt Kaltenkirchen strebt die Entwicklung des Bahnhofumfeldes zu einem Ge-
schiiftszentrum mit einer gemischten Nutzung aus Einzelhandelseinrichtungen, Gewer-
beriiumen, Dicnstleistungsbetrieben, Biiros, Gastronomie und Wohnen an.

Planungsrechtliche Grundlage bildet die seit 15.01.2008 rechtswirksame 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 65 “Bahnhof*. Die Firma Ferox Projektentwicklung betreibt
als Investor Planungen zur Bebauung des Bahnhofumfeldes, die in Teilen bereits umge-
setzt wurden.

In Teilbereichen bzw. Teilaspekten lassen sich die Planungen des Investors nicht auf
Grundlage des derzeit geltenden Bauplanungsrechts der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 65 “Bahnhof™ realisieren. Mit der 2. Anderung sollen hierfiir die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Die geplanten Anderungen stellen le-
diglich geringe Veriinderungen des bisherigen Konzeptes dar und stehen mit den Ent-
wicklungszielen fiir das Bahnhofsumfeld im Einklang. Die geplanten Anderungen be-
treffen im Wesentlichen folgende Aspekie:

Im Teilbereich 1 seizt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 fiir das bestehende,
ehemalige Bahnhofsgebiude Baugrenzen fest, die das Bestandgebiude eng umfassen
(Baublock 5). Siidlich und westlich angrenzend ist eine Fliche fiir Gemeinschaftsstell-
plitze zugunsten der Baubldcke 1 bis 5 festgesetzt. Die aktuellen Planungen des Inves-
tors sehen nunmehr den Anbau eimes Neubaus westlich an das ehemalige Bahnhofsge-
biude vor, der aullerhalb der derzeitig festgesetzten Baugrenzen im Bereich der Stell-
platzfliche liegt. Hinter dieser Planung steht ein konkretes Nutzungsinteresse fiir ein
Schnellrestaurant mit Tag-und Nachtbetrieb. Des Weiteren soll dstlich des ehemaligen
Bahnhofsgebiudes ein kleiner, auch aus Schallschutzgriinden wichtiger Gebiudeanbau
erméglicht werden, fiir den die Unterbringung einer 6ffentlichen Toilette vorgesehen
ist.

Im Teilbereich 2 sehen die Planungen fiir den siidlichen Bereich des Baublockes 3 eine
niedrigere Bebauung als bisher sowie weitere Stellplatzanlagen siidlich der Parkpalette
(Baublock 3d} und siidlich der Trogiiberdeckelung (Baublock 3a + Vorzone) vor. Mit
der 2. Anderung sollen diese Planungen beriicksichtigt werden, wobei die Siiderweite-
rung der vorhandenen stidtischen Parkpalette sowie eine Bebauung des Baublocks 3,
die bis nahe an die Hamburger Straffie heranreicht, auch weiterhin moglich sein soll. Fiir
den nérdlichen Teil des Baublockes 3 wurde im Jahr 2013 bereits eine Baugenehmi-
gung erteilt, die einzelne geringe Abweichungen von den Festsetzungen der 1. Ande-
rung zuléisst. Im Zuge der 2. Anderung des B-Planes Nr. 65 soll zur Klarstellung eine
Anpassung der entsprechenden Festsetzungen erfolgen.

Des Weiteren soli planungsrechtlich eine Gemeinschaftswerbeanlage an der Hambur-
ger Stralle ermdglicht werden, mit der auf die im Bahnhofsareal ansiissigen Betriebe
aufmerksam gemacht werden kann.

Um die gegeniiber dem Stand zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 zum Teil
¢twas gednderte und konkretisierte Vorhabenplanung sowie die zum Teil bereits reali-
sierte Bebauung schalltechnisch beurteilen zu kénnen, wurde zu der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 65 ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das neben dem Ge-
werbeléirm auch eine aktualisierte Beurteilung des Verkehrslarms beinhaltet.
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3 Bestand

Das Bahnhofsareal, in dem die beiden Teilbereiche liegen, stellt sich als eine in der bau-
lichen Entwicklung befindliche Flidche dar, die teils aus bereits bebauten bzw. als Platz-
und Stellplatzfliichen hergerichteten Bereichen und teils noch aus Brachflichenbesteht.

Zentral im Bahnhofsareal liegt der mit einem gewdlbten Dach iiberspannte AKN-
Bahnhof Kaltenkirchen. Ihm ist als Bahnhofsvorplatz der Holstenplatz mit fuBlaufiger
Anbindung an die Holstenstrafle vorgelagert. Des Weiteren wurde im Jahr 2013 im
Siidosten des Bahnhofumfeldes ein Gebéude fiir einen gréBeren Lebensmittelmarkt so-
wie einer Stellplatzaniage auf dem Dach errichtet. Im diesem Zuge wurde auch die siid-
liche Zufahrt zum Bahnhofsareal sowie die Stellplatzanlage zwischen Holstenplatz und
Hamburger Strafie realisiert. Einziges weiteres Gebiude ist zurzeit das im Geltungsbe-
reich des Teilbereiches 1 liegende ehemalige Bahnhofsgebiude, das in der Denkmal-
schutzliste der unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises Segeberg als einfaches
Denkmal gefiihrt wird.

Im Ubrigen stellen sich die beiden Teilbereiche als Brachflichen dar, die z.T. durch .
Wege, ehemalige Verkehrsflichen und die Uberdeckelung der AKN versiegelt sind. Bis Ry
auf einen Baum beim friiheren Bahnhofsgebadudes und einzelne Biume angrenzend an

die Parkpalette und die Bebauung in der HolstenstraBe sind im Plangebiet der 2. Ande-

rung keine Gehdlze vorhanden,

4 Stidtebauliche Festsetzungen

4.1  Art der baulichen Nutzung

In beiden Teilbereichen wird wie bisher ein Kerngebiet (MK) festgesetzt. Mit der

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 wird in Bezug auf die Art der Nutzung aus
Schallschutzgriinden gegeniiber der 1. Anderung lediglich ein Ausschluss von Wohn-
nutzungen im Baublock 5 aufgenommen (s. Kapitel 5) und die zuliissigen Nutzungen
im Sinne einer gréBeren Flexibilitdt im Baublock 3d geringfiigig erweitert.

Im Baublock 3d ist fiir die Stellplitze in der zu erweiternden Parkpaletten nérdlich da-
von nunmehr aufler zu Gunsten der Blocke 1-4 auch eine Nutzung zu Gunsten der All-
gemeinheit zuldssig. So kann hier z.B. eine 6ffentliche Stellplatznutzung in Zusammen-
hang mit der nérdlich angrenzenden stiddtischen, zu erweiternden Parkpalette realisiert
werden. Im Erdgeschoss konnen wie bisher auch weiterhin Einzelhandelsflichen und
nun zudem auch sonstige gewerbliche Nutzungen vorgesehen werden. Deren Geschoss-
fldche ist wie bisher auf maximal 1.300 gm begrenzt.

4.2  Maf der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Fliichen

Teilbereich 1

Im Teilbereich I werden fiir den Baublock 4, der hier aufgrund einer erforderlichen
Larmschutzfestsetzung mit in den Geltungsbereich der 2. Anderung zum Teil aufge-
nommen wurde, Festsetzungen entsprechend der 1. Anderung getroffen. Die festgesetz-
te Grundfléche entspricht dabei der ausgewiesenen iiberbaubaren Fliche, so dass sich
an der Grundfidche fiir den Baublock 4 insgesamt ebenfalls keine Veriinderung ergibt.
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4.3

Im Baublock 5 (ehemaliges Bahnhofsgebiude) werden im Vergleich zur 1. Anderung
nicht nur fiir das Bestandsgebdude selbst, sondern auch fiir zwei potentielle Anbauten
im Westen und Osten iiberbaubare Flichen festgesetzt. Fiir die westliche Erweiterung
wird eine maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt, so dass eine Abstufung gegeniiber
dem Bestandsgebiiude gewahrt wird. Fiir diesen Bereich bestehen unter Einbeziehung
des fritheren Bahnhofsgebiiude konkrete Nutzungsinteressen durch eine Systemgastro-
nomie / Schnellrestaurant, die mit diesen Festsetzungen ermdglich werden soll. Die &st-
liche Erweiterung ermdglicht den Bau eines eingeschossigen Gebiiudes, dass hier aus
Schallschutzgriinden zur Abschirmung des néchtlichen Verkehres im westlichen Teil
der Stellplaizanlage Baublock 5 zwingend erforderlich wird. Diese bauliche Erweite-
rung soll der Unterbringung einer 6ffentlichen Toilette dienen. Der Anbau muss gemif
textlicher Festsetzung I. 3. ,,Schallschutz mindestens 8§ m lang und 3 m hoch sein.

Teilbereich 2

Die Festsetzungen zum Mafy der baulichen Nutzung im Baublock 3 (Teilbereich 2)
wurden im Wesentlichen aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 iibernom-
men, wobel die Festsetzung des Staffelgeschosses aufgrund einer hierfiir fehlenden pla-
nungsrechtlichen Ermiichtigungsgrundlage zur Klarstellung herausgenommen wurde,

Lediglich fiir den Bereich der Uberbauung des AKN-Troges (Baublock 3¢) und siidlich
hiervon (Baublock 3a) wurde die Geschossigkeit mit Riicksicht auf die konkret geplante
Wohnnuizung im ndrdlichen Teil des Baublockes 3 mit Stidausrichtung der Terrassen
von ein bis drei sowie ein bis drei. Geschossen plus Staffelgeschoss auf ein bis zwei Ge-
schosse reduziert.

Zudem wurde die Abgrenzung zwischen den Baubldcken 3b und 3c etwas veriindert,
um hier eine Anpassung an die konkreten und bereits genehmigten Planungen fiir den
1. Bauabschnitt im Norden des Baublockes 3 zu erzielen. Aus gleichem Grund wurde
die zulassige GréfBie des ab dem 1. Obergeschoss zuldssigen Innenhofes im Baublock 3b
auf 350 qm erh&ht (s. textliche Festsetzungen).

Die Baugrenzen sowie Baulinien fiir den Block 3 wurden ebenso wie die geschlossene
Bauweise und die maximale Grundfliche (GR) aus der 1. Anderung iibernomimen.

Gestaltung

Im Zuge der Vorhabenkonkretisierungen wurde seitens des Investors der Wunsch geéu-
Bert, dass an einem Standort im Plangebiet eine Gemeinschaftswerbeanlage fiir die im
Bahnhofsareal anséssigen Betriebe aufgestellt werden kann. Um dies planungsrechtlich
zu ermdglichen, werden die gestalterischen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 65, die auch weiterhin Bestand haben, durch die 2. Anderung entspre-
chend ergénazt,

Damit sich die Werbeanlage in das stadtebauliche Gesamtbild einfiigt und nicht {iber-
proportional wirkt, wird die Werbefliche dabei auf maximal 18 gm und die Hohe der
Werbeanlage auf maximal 9 m begrenzt. Die Werbeanlage soll in erster Linie den po-
tentiellen Kunden, die auf der Hamburger Strafie unterwegs sind, Orientierung geben.
Deshalb ist sie innerhalb des Teilbereiches 2 mit Ausnahme des nordlichen Baublo-
ckes 3b zuléssig. Der genaue Standort innerhalb des Teilbereiches 2 ist im Rahmen der
Umsetzungsplanung unter Beriicksichtigung sonstiger Belange, z. B. im Hinblick auf
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 65 ,Bahnhof*, 2. Anderung der Stadi Kaltenkirchen

die fiir die Verkehrssicherheit erforderlichen Sichtverhiiltnisse, zu bestimmen.

Immissionsschutz

Zu der Bebauungsplanéinderung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, in dem

der Nachweis des Gerduschimmissionsschutzes fiir die geplante Ausweisung der 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 65 der Stadt Kaltenkirchen gefithrt wird (vgl. Anlage

der Begriindung).

Verkehrslirm

Das Gutachten kommt in Bezug auf den Strallen- und Schienenverkehr zu dem Ergeb-
nis, dass das Plangebiet insgesamt stark von Verkehrsgeriiuschen belastet ist. Die Be-
rechnungsergebnisse fiir den Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) iiberschreiten sowohl
innerhalb als auch auflerhalb des Plangebictes in weiten Bereichen die Orientierungs-
werte tags nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 von 63 dB(A) fiir ein MK-Gebiet bzw. 60
dB(A) fiir ein MI-Gebiet. Auch im Hinblick auf den nichtlichen Orientierungswert von
55 dB(A) fiir ein MK-Gebiet zeigt sich nahezu auf dem gesamten Plangebiet eine Uber-
schreitung. Der Orientierungswert nachts von 50 dB(A) fiir ein MI-Gebiet bei Ver-

kehrsgeriuschen wird auf den Freifliichen des Plangebietes an keiner Stelle eingehalten.

Ursache fiir diese Uberschreitungen ist der bereits vorhandene StraBenverkehr auf den
umiiegenden StraBen. Die Immissionsanteile von der AKN-Bahntrasse und auch von
der stidtischen Parkpalette sind gegeniiber dem StraBenverkehr von untergeordneter
Bedeutung. (vgl. Gutachten, Kap. 7.1, S. 35).

Um diesem Larmkonflikt zu begegnen, werden in dem Gutachten Festsetzungen zum
passiven Lirmschutz in Form von Larmpegelbereichen mit zugeordneten passiven
SchallschutzmaBnahmen an den Fassaden sowie zur Grundrissgestaltung vorgeschlage-
nen, die in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Zudem erfolgen Einschrinkun-
gen beziiglich der Zulissigkeit von AuBenwohnbereichen (Loggien, Balkone, Terras-
sen). Im Wesentlichen gleiche Festsetzungen gelten bereits fiir die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 65.

Gewerbeldrm

Im Hinblick auf den Geréiuschimmissionsschutz aufgrund der gewerblichen Nutzungen
zeigl sich, dass mit der Planung und den in dem Gutachten dargelegten Ansitzen (vgl.
insbesondere Gutachten, Kap. 5) eine grundsiitzliche Vertriiglichkeit mit der angren-
zenden Bebauung innerhalb und auflerhalb des Plangebietes gegeben ist. Tagsiiber sind
durch die gewerbliche Nutzung Gerdiuschimmissionen zu erwarten, die zu keinen Uber-
schreitungen des Orientierungswertes tags nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-] bzw. des
Immissions-Richtwertes tags nach TA Lirm von 60 dB(A) fiir ein MI-Gebiet an den
mafigeblichen Immissionsorten auBerhalb des Plangebietes fiihren. Auch nachts zeigt
sich, dass der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) auBerhalb des Plangebietes an den
nidchstbenachbarten Wohngebiuden (nordlich gegeniiber der Zufahrt zwischen Block 4
und Block 5) eingehalten wird. (vgl. Gutachten, Kap. 7.2, S. 36).

Innerhalb des Plangebietes ergeben sich Bereiche, in denen die zuldssigen Immissions-
richtwerte geméll TA Lirm voraussichtlich vollstindig ausgeschépft werden. (vgl. Gut-
achten, Kap. 9, S. 42 und vertiefend Kap. 7.2, S. 37f). Daher wurden in dem Gutachten

K-.h,,,i”'
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6.1

fiir den Block 4 und den Block 5 Vorschlige fiir textliche Festsetzungen zur Wahrung
des erforderlichen Gerduschimmissionsschutzes erarbeitet und in den Bebauungsplan
ibernommen. Diese sehen den Ausschluss von Wohnungen im Block 5 und fiir den
Baublock 4 den Ausschluss von Aufenthaltsriumen von Wohnungen an der Ostfassade
vor. '
Beziigliches des Gewerbelidrms wird darauf hingewiesen, dass Voruntersuchungen im
Rahmen der Erstellung des schalltechnischen Gutachtens ergeben hatten, dass fiir eine
nichtliche Nutzung des Stellplatzes siidlich des Baublocks 5 zusitzliche Schallschutz-
malinahmen erforderlich werden. Da eine Schallschutzwand aus stiidtebaulich-
gestalterischen und aus Sicherheitsgriinden an diesem Standort keine geeignete MaB-
nahme darstelit, wird fiir den 8stlichen Teil der Stellplatzanlage ein niichtliches An- und
Abfahrverbot festgesetzt.

Des Weiteren soll 6stlich an das bestehende ehemalige Bahnhofsgebiude ein mindest-
tens 8 m langer und 3 m hoher Gebdudeanbau ervichiet werden, in dem ein 8ffentliches
WC vorgesehen ist, Durch diesen erfolgt eine Schaliabschirmung, die im Hinblick auf
das geplante Schnellrestaurant An- und Abfahrten im westlichen Bereich der Stellplatz-
anlage wihrend des Nachtzeitraumes erméglicht, so dass fiir diese Nutzung eine ausrei-
chende Stellplatzzahl auch im Nachtzeitraum zur Verfiigung steht. Nichtliche Fahrten
im westlichen Stellplatzbereich sind vor Realisierung eines entsprechenden Gebiiudes
ausgeschlossen. Weiterhin werden Anlieferungen withrend des Nachtzeitraumes (22:00
bis 6:00 Uhr) in beiden Teilbereichen ausgeschlossen. Die zuvor erliuterten textlichen
Festsetzungen zur den Nutzungseinschriinkungen und dem Anbau wurden in den Be-
rechnungen des schalltechnischen Gutachtens beriicksichtigt,

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass mit dem schalitechnischen Gutachten die
grundsétzliche Vertriglichkeit der Planung im Hinblick auf dem Schallschutz erfolgt,
eine detaillierte schalltechnische Beurteilung fiir die verschiedenen Nutzungen im
Rahmen des jeweiligen Bau- oder Nutzungsgenehmigungsverfahrens ist ergiinzend
notwendig,

Verkehr

Innere und duBere ErschlieBung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt wie bisher iiber die angrenzenden 6ffentli-
chen Straflen.

Die Anderungen der Vorhabenplanung gegeniiber dem Stand der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes betreffen z.T. verkehrliche Aspekte. Daher wurde zu der Bebauungs-
planinderung eine verkehrstechnische Begleitplanung zur Verkehrsabwicklung im Be-
reich des Baublockes 3 und Baublockes 4/5 erstellt, aus der detaillierte Angaben zu den
Planungen entnommen werden kdnnen (vgl. Anlage zur Begriindung).

Teilbereich 1

Die Anderungen betreffen im Teilbereich 1 eine gewisse Reduzierung der Fliche fiir
Gemeinschaftsstellplitze aufgrund der Erweiterung der {iberbaubaren Fliiche fiir den
Block 5 sowie die Nutzung eines Teils der Steliplatzflache fiir die Anlieferung des
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Baublocks 4 sowie als Drive-In-Zufahrt fiir das geplante Schnellrestaurant.

Durch diese Anderungen reduziert sich die Anzah! der voraussichtlichen Stellplitze in
diesem Bereich gegeniiber dem Vorhabenstand zur 1. Anderung des Bebauungsplanes.
Die aktuellen Planungen sehen 46 Stellplitze vor. Sie werden um eine Fahrradabstellan-
lage (ca. 10 Pliitze) angrenzend an die Bahnhofsiiberdachung ergiinzt. Die frither west-
lich des fritheren Bahnhofes vorgesehene Fahrradabstellanlage entfiillt durch die ge-
plante Gebiudeerweiterung. Weitere Flichen fiir die Unterbringung von Stellplitzen
einschlieilich Fahrradabstellanlagen befinden sich im Teilbereich 1 sowie in den {ibri-
gen Bereichen des Bebauungsplanes Ni. 65, . Anderung. Bin detaillierter Nachweis
der erforderlichen Stellplétze und deren Aufteilung auf die Stellplatzanlagen ist im
Rahmen der Bauantragsverfahren zu fiihren.

Zur Sicherung einer fuBBldufigen Anbindung des Bahnhofes/Holstenplatzes {iber die
Flichen im Bereich der Baubldcke 4/5 wird wie in der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 65 dstlich angrenzend an den Baublock 4 ein Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheif festgesetzt. Im Zuge der 2. Anderung wird ein weiteres Gehrecht stlich der
Stellplatzzufahrt direkt angrenzend an den Baublock 5 definiert, so dass ein direkter
Verlauf zwischen der vorhandenen FuBgingerampel an der StraBe Am Bahnhof und der
itberdachten Fliache des Bahnhofzuganges entsteht.

Teilbereich 2

Im Teilbereich 2 sieht die aktuelle Vorhabenplanung im Siiden des Baublockes 3, ge-
nauer im Baublock 3a sowie in dessen siidlich angrenzenden Bereich nunmehr eine
kleinere offene Stellplatzanlage (ca. 20 Steliplitze) vor, um so eine fiir viele (Laden)-
Nutzungen wichtige moglichst direkte Zuordnung von Steliplitzen zu ermdglichen.
Zudem wird im Bereich des Baublockes 3d weiterhin eine Erweiterung der nérdlich an-
grenzenden stidtischen Parkpalette angestrebt.

Um diese Planungen planungsrechtlich zu ermdglichen, werden die bisherigen textli-
chen Festsetzungen Nr. 1. 1. Absatz 10 und Nr. 1. 5. mit einer entsprechend etwas erwei
terten Nutzungsméglichkeiten durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt.

Des Weiteren wird siidlich angrenzend an die tiberbaubare Fliche des Baublockes 3a
eine Fliche fiir Gemeinschaftsstellplitze zu Gunsten der Baubltcke 1 bis 4 festgesetzt.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen lassen damit im Bereich des Baublockes 3a
(siidlich der Trogiiberdeckelung) alternativ die Errichtung eines Gebdudes oder ein Ein-
beziehen in die festgesetzte Stellplatzfliche zu.

Im Zuge der Nenausweisung der Flache fiir Gemeinschaftsstellplitze siidiich Block 3
wird das Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit verkieinert, iiber das eine Verbindung
zwischen der Hamburger Strae und dem Holstenplatz (gem. 1. Anderung Ausweisung
als 6ffentliche Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung) planungsrechtlich gesi-
chert wird. Es wird nunmehr mit einer Breite von mindestens 4 m festgesetzt und ist
damit fiir eine starke Belastung ausreichend dimensioniert (vgl. verkehrstechnische Be-
gleitplanung in der Anlage). Die zum GroBteil bereits hergestellte Zufahrt und Stell-
platzfliche dstlich des Gehrechtes wird wie bisher als Flache fiir Gemeinschaftssiell-
plétze zugunsten | bis 4 festgesetzt.

Der vorhandene Geh- und Radweg entlang der Nordseite der Hamburger Strafie ver-
schwenkt im Bereich der zwischenzeitlich hergestellten Zufahrt zu der Stellplatzanlage
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6.2

und wird zukiinfiig nicht mehr als Teil des Baugebietes, sondern als Teil der 6ffentli-
chen Verkehrsfliiche festgesetzt, so dass der Geh- und Radweg entlang der Hamburger
StraBle nach entsprechendem Eigentumsiibertrag durchgingig ist éffentlicher Hand ist.

Bahnanlagen AKN

Unmittelbar siidlich des Teilbereiches | grenzt das offene Trogbauwerk der AKN-
Bahngleise sowie die Bahnhofsiiberdachung an. Im Teilbereich 2 durchquert der AKN-
Trog, der hier vollflichig iiberdeckelt ist, das Plangebiet. In der Planzeichnung ist diese
Bahnquerung entsprechend der 1. Anderung des B-Planes Nr. 65 mit einer iiberlagern-
den iiberbaubaren Fliche festgesetzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Belange der AKN aufgrund der direkten Nachbar-
schaft und der zum Teil iiberlagernden Nutzungen im Rahmen der Hochbau- und Frei-
raumplanung zu beachten sind und die Planungen mit der AKN abgestimmt werden sol-
len. Die AKN Eisenbahn AG hatte bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 65, 1. Anderung zwei Stellungnahmen (vom 17.10.2006 und 21.06.2007)
abgegeben, in denen u.a. zahlreiche Hinweise fiir die Hochbau- und Freiflichenplanung
(z.B. bzgl. Statik, vorhandenen Leitungen, Abstandsregelungen, Beleuch-
tung/Werbeanlagen u.a.m.) enthalten sind. auf die unter Beriicksichtigung der hierzu
seinerzeit getroffenen Abwigungsentscheidungen im Rahmen der Aufstellungsverfah-
rens zu der 1. Anderung des B-Planes Nr. 65 verwiesen wird.

Fiir die Stellplatzgestaltung im Teilbereich 1 weist die AKN EisenbahnAG zu der

2. Anderung des B-Planes explizit darauf hin, dass am Ende der Zufahrt zwischen Bau-
block 4 und 5 ein geeignetes Absperrsysiem zum Schutz des Bahnhof-Grofidaches, ins-
besondere vor rangierenden Lkw eingebaut werden soll.

Artenschutz

Ein Bebauungsplan darf nur Festsetzungen enthalten, die bei ihrer Ausfiihrung entwe-
der nicht gegen Artenschutzrecht verstofien oder die Voraussetzungen fiir die Erteilung
einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG erfiillen. Dabei sind fiir die artenschutzrechtliche
Betrachtung des Eingriffs gemiB § 44 (5) BNatschG nur die nach europiischem Recht
streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die euro-
péischen Vogelarten relevant.

Die Abschitzung einer eventuellen Betroffenheit der relevanten Arten erfolgt anhand
der gegebenen naturrdiumlichen Situation als potenzieller Lebensraum.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des vorhandenen Siedlungskérpers von Kaltenkir-
chen und ist zum Teil durch Gebiude bebaut. Die Freiflidchen stellen sich iiberwiegend
als versiegelte Flichen sowie einigen kleineren offenen Brachflidchen dar. AuBer zwei
Bédumen beiderseits des alten Bahnhofsgebiudes sowie 6stlich der Bebauung Holsten-
stralie ist keine hohere Vegetation vorhanden.

Im Hinblick auf die Belange des Artenschutzes sind damit keine oder allenfalls verbrei-
teten Biotop- und Habitattypen vorhanden. Zudem besteht aufgrund der Lage und Nut-
zung ein hohes Maf} an Storungen, so davon auszugehen ist, dass

* ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ausge-
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schlossen ist, da der itberwiegende Teil der entsprechenden Arten selten und auf
naturnahe, vergleichsweise anspruchsvolle Standorte angewiesen ist,

* der Geltungsbereich filr alle Tierarten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie keine
geeigneten Habitate bzw. keinen geeigneten Lebensraum bietet und/oder diese
naturrdumlich nicht zu erwarten sind.

* von den europiischen Vogelarten (Alle europdischen Vogelarten sind, soweit
nicht streng geschiitzt, besonders geschiitzt.} mit Ausnahme des u.g. Mauerseg-
lers ausschlieBlich ein Vorkommen von ungefihrdeten, wenig storungsempfind-
lichen und zumeist unspezialisierten Vogelarten der Siedlungsgebiete zu rech-
nen ist,
Rodungen von Gehdlzen sind grundsitzlich auBerhalb der Vogelbrutzeiten
durchzufithren, um Tdtungen von Jungvogeln und Gelegen von geholzbewoh-
nenden Vogeln sowie eine Stdrung wiihrend der Brut- und Aufzuchtzeiten zu
vermeiden. Fiir ggf. verdriingte Vogel bestehen in direkter Nachbarschaft (z.B.
Girten nordlich) ausreichend Ausweich-Lebensriume.

Vorkommen von Mauerseglern

Im Gegensatz zu den gehélzbriitenden Vogelarten gibt es fiir gebfiudebewohnende, spe-
zialisierte Arten konkrete Hinweise fiir das Plangebiet: Im ehemaligen Bahnhofsgebéu-
de (Teilbereich 1) besteht seit mehreren Jahren eine Kolonie Mauersegler, die nach Be-
obachtungen des 6rtlichen Naturschutzbundes ca. 25 Paare umfasst. Die Geb#iudebriiter
nutzen die Hohlrfiume unter dem baufillig gewordenen Dach und fliegen unter den
Traufbereichen an zahlreichen Stellen insbesondere an der nach Siidwesten und Siidos-
ten ausgerichteten Fassade ein. Der zeitliche Schwerpunkt der Brut und Aufzucht der
allgemein standorttreuen Mauersegler liegt zwischen Mitte/Ende April und Mitte Au-
gust.

Mauersegler zihlen zu den besonders geschiitzten Arten. Sie sind nach der Roten Liste
der Brutvogel (SH 2010) zwar ungefiihrdet, durch zunehmende Verluste ihrer Lebens-
stitten besonders infolge von Wirmedidmm-MaBnahmen jedoch langfristig deutlich im
Riickgang.

Die durch den B-Plan ermdglichten Umbau- und Anbauvorhaben sowie die Sanierung

des Gebidudes im Hinblick auf Warmedammung etc. haben fiir die Brutvogel an Y
menschlichen Bauten eine artenschutzrechtliche Relevanz: Durch Bauarbeiten am Dach
und an der Fassade wihrend der Brutzeit sind Tétungen von Alt- und Jungvégeln nicht
auszuschliefien (baubedingte Auswirkungen). Durch sanierungsbedingten Verschluss
von Einschlupfléchern und Hohlrdumen kommt es zum Verlust der Bruiplétze (anlage-
bedingte Auswirkungen). Beide Tatbestiinde wiiren als VerstoB gegen die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (T6tungsverbot) bzw. § 44 (1)
Nr.3i.V.m. § 44 (5) BNatSchG (Verbot des Beschadigens oder Zerstérens von Fort-
pflanzungs- und Ruhestiitten) zu werten.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind folgende Vermeidungs-, Schutz-
und KompensationsmaBnahmen zu ergreifen, die als Hinweise fiir die hochbauliche
Ausfiihrungsplanung zu verstehen sind:

* Trennung von Bauzeit und Brutzeit, d.h. Ausschluss von Bauarbeilen am Dach
und an der Fassade im Zeitraum von Mitte April bis Mitte August,
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* Schaffung von zahlreichen (ca. 25 Stiick) Ersatzquartieren durch Nistkisten,
Niststeine etc. unter dem Dachiiberstand so nah wie méglich an den urspriingli-
chen Brutplidtzen, mindestens an 2 Gebiéudeseiten, Sicherung der freien An-
flugmoglichkeiten von unten

Damit wird die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstiitten im rdumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfiillt. Die MaBnahmen werden durch die Stadt mit
dem Vorhabentriger abstimmt und sind auf der Ebene des Bauvantragsverfahrens weiter
zu konkretisieren sowie gutachterlich zu begleiten.

Dariiber hinaus hat die untere Naturschutzbehorde im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens miigeteilt, dass ihr keine zusétzlichen Hinweise auf geschiitzte Arten vorliegen.
Die Verbotstatbestinde 1.S. des § 44 BNatSchG werden somit nicht erfiillt. Die Festset-
zungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 verstofien nicht gegen das Arten-
schutzrecht.

Sonstige Hinweise

Einfaches Denkmal

Der ehemalige Bahnhof (Baublock 5) wird als einfaches Denkmal in der Denkmalliste
gefiihrt, aus der keine konkreten Schutzanspriiche resultieren. Aus Sicht des Kreises,
untere Denkmalschutzbehérde, wird die Sicherung des vorhandenen Gebiudes begriifit
und es als wiinschenswert angesehen, nach An- und Umbau noch etwas von der ur-
spriinglichen Nutzung ablesen zu kdnnen.

Bodendenkmale

Zurzeit sind keine archéiologischen Denkmale im Plangebiet bekannt. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrich-
tigen und die Fundsteile bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern sind. Verant-
wortlich sind hier gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Oberflichentwisserung / Grundwasserhaltung

Fiir die Oberflichenentwisserungsplanung im Rahmen der Hochbau- und Freifliichen-
planung wird auf die hierzu getroffenen Aussagen im Umweltbericht zum B-Plan Nr.
65, 1. Anderung hingewiesen. GemiB Stellungnahme der unteren Wasserbehorde des
Kreises Segeberg ist die Versickerung von geringbelastetem Niederschlagswasser (reine
nichtmetallische Dachfléchen ohne Fahrzeugverkehr) iiber unterirdische Versicke-
rungsaniagen maéglich. Verkehrsflichen, dazu gehtren auch die als Parkdecks genutzten
Dachflichen, kénnen iiber die belebte Bodenzone in Form von Sickermulden / Sicker-
flachen entwissert werden. Sollten keine entsprechenden Fléchen fiir die Abwasserbe-
seitigung zur Verfiigung stehen, ist zur Einhaltung der Einleitungsbedingungen (Men-
genbegrenzung fiir den 6ffentlichen RW-Kanal) eine entsprechende Riickhaltung auf
dem Grundstiicken vorzusehen. Die Details der Einleitung in den 6ffentlichen Kanal
sind mit der Stadt abzustimmen. Fragen der Versickerung sind mit der unteren Wasser-
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behorde des Kreises zu klédren.

Beziiglich des Grundwassers wird darauf hingewiesen, dass fiir ggf. im Rahmen der
Neubebauung geplante Wasserhaltungsmanahmen zur Trockenhaltung der Baugrube,
die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen ist.

Bodenverunreinigungen

Die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg hat darauf hingewiesen, dass bei
zukiinftigen Bodenarbeiten nicht vollig ausgeschlossen werden kann, dass durch die
ehemalige Nutzung (Séigewerk mit Baustoff- und Heizélhandel) Bodenverunreinigun-
gen angetroffen werden.

Leitungen Stadtwerke Kaltenkirchen

Fiir die ErschlieBungsplanung wird darauf hingewiesen, dass die Stadtwerke Kaltenkir-
chen fiir die Ver- und Entsorgung Leitungstrassen benétigt, die von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung frei zu halten sowie durch eingetragene Grunddienstbarkeiten zu
Gunsten der Stadtwerke Kaltenkirchen zu sichern sind. Zudem ist fiir die ErschlieBung
des Blockes 3 der Standort der geplanten Mittelspannungs-Trafostation Am Bahnhof zu
sichern. Die Planungen sind mit den Stadtwerken Kaltenkirchen abzustimmen. Die fiir
die ErschlieBung erforderlichen vertraglichen Regelungen und Eintragungen von
Grunddienstbarkeiten sind privatrechtlich vorzunehmen.

9 Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Stadt voraussichtlich keine Kosten.

Die Begriindung wurdéi-n_&er Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen_;n
26.08.2014 gebilligt.

Kaltenkirchen, den Z3. '{12 ﬂ ’f ‘f el
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