SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 65 "Bahnhof", 2. Anderung

|
Fur den Bereich: nordlich der Bahntrasse und stdlich der StraBe Am Bahnhof, Teilbereich 1, sowie nérdlich der Hamburger Strafe und westlich des Holstenplatzes, Teilbereich 2

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M1 : 500

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 252/11
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEILA

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Kerngebiet § 7 BauNVvVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
als Mindest- und HéchstmaBB § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Hochstzulassige Grundflache mit Flachenangabe
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Bauweise und Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO
Geschlossene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO

Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
(gem. textl. Festsetzung Nr. | 8. der 1. Anderung des B-Plans 65)

Baulinie § 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO
Baugrenzen § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung bzw. zur Héhe der baulichen Anlagen § 1 Abs. 4,
§ 16 Abs. 5 Bau NVO

Fldchen fiir den liberortlichen Verkehr § 9 Abs. 6 BauGB

Bahnquerung
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Gehrechten
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Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB
Gemeinschafisstellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Umgrenzung der Fldchen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

Umgrenzung der Flachen mit Festsetzungen fir passive und aktive
SchallschutzmaBnahmen

Larmpegelbereich nach DIN 4109 (November 1989)
(gem. textl. Festsetzung Nr. . 3. der 2. And. des B-Planes Nr. 65)

Abgrenzung Larmpegelbereiche IV und V

Kennzeichnung von Flachen und MaBnahmen zum Larmschutz
(gem. textl. Festsetzung Nr. |. 3. der 2. And. des B-Planes Nr. 65)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Sonstige Planzeichen

Zuordnung von Gemeinschaftsstellplatzen zu
Uberbaubarer Grundsticksflache

Nr. iberbaubare Bereiche / Baublock mit Angabe der Nummer

Kennzeichnung méglicher Uberbauung von Teilflachen
(gem. textl. Festsetzung Nr. |. 1. Absatz 6 der 1. And. des B-Planes
Nr. 65)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flursticksgrenzen

Flurstlicksbezeichnung

Vorhandene Gebaude

Baugrenze auBerhalb des Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung bzw. zur Héhe der baulichen Anlagen auBerhalb
des Geltungsbereichs

Alle MaBe sind in Meter angegeben

TEXTTEILB
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen Nr. |. 1. Absatz 3, Absatz 9 und Absatz 10 sowie Nr. |.
3. und Nr. I. 5. der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 "Bahnhof" werden
wie folgt gedndert und die textlichen Festsetzungen Nr. ll. 5. um Absatz 3 ergénzt.

Alle weiteren im Text (Teil B) getroffenen Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 65 "Bahnhof" gelten unveréndert fort.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 BauGB

Absatz 3: Im Baublock 5 sind Wohnnutzungen ausgeschlossen. In den
Obergeschossen der tibrigen Baubldécke sind Wohnnutzungen allgemein zulassig.
In den Obergeschossen der Baubldcke 3b und 4 ist in ihrer Gesamtheit die
Uberwiegende, d.h. mehr als 50%ige Nutzung Wohnen.

Absatz 9: Im Baublock 3b ist ein Innenhof mit einer Flache von maximal 350 gm ab
dem 1. OG zulassig.

Absatz 10: Im Baublock 3d ist eine Gemeinschafisstellplatzanlage mit beschréanktem
Nutzerkreis zugunsten der Baublécke 1-4 oder zu Gunsten der Allgemeinheit als
Parkpalette zulassig. Ergénzend sind hier im EG auch Einzelhandelsflachen oder
sonstige gewerbliche Nutzungen bis zu maximal 1.300 gm Geschossflache zulassig.

3. Schalischutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fir die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden R&ume sind an allen
Fassaden passive SchallschutzmaRnahmen gemafR DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten
Larmpegelbereichen Il bis V vorzusehen.

Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) aller
AuRenbauteile (AuBenwande, Fenster, Zuluftéffnungen) der jeweiligen
Aufenthaltsraume gemeinsam betragen:

Lérmpegelbereich | AuBenlarmpegel _Aufenthaltsraume in | Blrordume:
il cdennane s “WdB(AY . Wohnungen, Uber- ~ und ahnliches’
: : Ul () Ly . inachtungsrdume in ferf.R wres
sl o - Beherbergungsstéatten, e
Unterrichtsrdume. ;
sl _;und__éihn_liches f_e_rf_;_B wres Mo
56 bis 60 30 I
61 bis 65 | 35 30
66 bis 70 _ 40 35
71 bis 75 45 ) 40

Nachweise zur Schalldammung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109
(Ausgabe 11/89) zu fuhren.

Fenster von zum Schlafen vorgesehenen Raumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Wohnzimmer in 1-Raum-Wohnungen) sind zu weniger gerduschbelasteten
Gebé&udefronten hin zu orientieren. Ist eine solche Anordnung nicht mdglich, so sind
diese Rdume bei Lage im Larmpegelbereich IV oder V mit schalldammenden
Zuluféffnungen als Ergdnzung zu den erforderlichen Schallschutzfenstern zu versehen.

Dabei ist das erforderliche resultierende Gesamtschalldamm-Maf erf. R'w,res aus
dem Schallddmm-Maf der massiven Aulienbauteile, der Fenster und der
schalld@mmenden Zuluftéffnung gemeinsam zu erfullen.

Loggien, Balkone oder Dachterrassen sind nur in den Larmpegelbereichen il und Il|
zulassig. Ausnahmsweise kdnnen sie in anderen Larmpegelbereichen zugelassen
werden, wenn durch Einzelbegutachtung nachgewiesen werden kann, dass durch
individuelle SchallschutzmaRnahmen (z. B. Larmschutzwénde zur Abschirmung) der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir ein MI-Gebiet von tags 64 dB(A) auf den
Loggien, Balkonen oder Dachterrassen eingehalten werden kann.

An der Ostfassade von Baublock 4 wird die Anordnung von Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen ausgeschlossen.

Durch MaRnahmen organisatorischer oder technischer Art (Schranke o. &.) ist
sicherzustellen, dass in dem in der Planzeichnung durch Schraffur gekennzeichneten
ostlichen Teil der Flache fur Gemeinschaftsstellplatze im Teilbereich 1 zwischen 22:00
und 06:00 Uhr keine An- und Abfahrten erfolgen.

Im westlichen Teil der Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze im Teilbereich 1 durfen An-
und Abfahrten zwischen 22:00 und 06:00 Uhr erst dann erfolgen, wenn &stlich an das
vorhandene Gebdude im Baublock 5 (ehem. Bahnhofsgeb&ude) oder ggf. einem
Ersatzgebzude ein mindestens 3,0 m (Uber Héhenniveau des Gehweges der Stralle
,Am Bahnhof) hohes Gebdude mit einer Ladnge von mindestens 8 m nérdlich der
Stellplatze angebaut ist.

Bis zur Realisierung dieser Schall abschirmenden Bebauung ist durch MalRnahmen
organisatorischer oder technischer Art sicherzustellen, dass auch im westlichen Teil
der Flache fir Gemeinschaftsstellplatze zwischen 22:00 und 06:00 Uhr keine An- und
Abfahrten erfolgen. (§ 9 Nr. 1 Abs. 24 i.V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Anlieferungen wahrend des Nachtzeitraumes (22:00 bis 06:00 Uhr) sind in den
Teilbereichen 1 und 2 unzulassig.

5. Stellpldtze und Garagen § 12 Abs. 6 BauNVO

Tiefgaragen sind auf allen Baugrundstiicken zul&ssig.

Stellplatze sind auBer in Tiefgaragen nur auf den festgesetzten Flachen fur
Gemeinschaftsstellplatze sowie in den Baufeldern 3a und 3d zuléssig. Garagen
und Carports sind dort unzuléssig.

Stellplatze dartber hinaus sind in den Obergeschossen des Baublocks 1 sowie
im Baufeld 3d zulassig.

Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

5. Werbeanlagen

Absatz 3.

Im Teilbereich 2 (ausgenommen Baublock 3b) ist auRerdem eine
Gemeinschaftswerbeanlage mit einer Werbeflache von maximal 18 gm und einer
Hohe von maximal 9 m, bezogen auf die Oberflache des Gehweges der
angrenzenden o6ffentlichen SiralRe zulassig; auf der Werbeanlage darf nur fur im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65, 1. Anderung ansassige Betriebe
geworben werden. Die Werbeanlage ist auch aul3erhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig.

Endgultige Planfassung
26.08.2014 (Stadtvertretung)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom 30.10.2012. Die ortsiibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch die Bereitstellung im Internet am 12.11.2012
erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 07.11.2012 durch Abdruck in der Segeberger
Zeitung Nr. 261 und der Umschau Nr. 45 hingewiesen.

2. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 30.10.2012 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2

Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses gegeben. Die Beteiligung der Offentlichkeit geméaRk § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB erfolgte durch eine offentliche Auslegung vom 13.11.2012 bis 27.11.2012.

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.06.2014 bis 10.07.2014 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 126 am
02.06.2014 bekannt gemacht.

a

5. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,

wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 04.06.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Hanno Krause
(Burgermeister)

8. Der katasterméBige Bestand am 18.12.2014 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig beschein

Norderstedt, den 19.12.2014

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am 26.08.2014 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und

dem Text (Teil B) am 26.08.2014 als Satzung beschlossen und die Begrtindung durch

Beschluss gebilligt.
I } im..f

Hanno Krause
(Burgermeister)

Kaltenkirchen, den .d.3.4.2. 404 i

Hanno Krause
(Burgermeister)

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung, die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die tber den Inhalt Auskunft erteilt und die Internetseite, in der der Plan zentral und auf Dauer
verfugbar ist, sind durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 4... am 0&.(.4S. ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 074 24XC4 Tin Kraft getreten.

Hanno Krause
(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
26.08.2014 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 65 "Bahnhof", 2. Anderung,
fur den Bereich: nordlich der Bahntrasse und sidlich der Stralle Am Bahnhof,
Teilbereich 1, sowie nordlich der Hamburger Strale und westlich des Holstenplatzes,
Teilbereich 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Ubersichtsplan 1 : 50.000

SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 65
"Bahnhof",

2. Anderung

Fir den Bereich:
nérdlich der Bahntrasse und sidlich der Strafte Am Bahnhof,
Teilbereich 1, sowie nérdlich der Hamburger Straf3e und

westlich des Holstenplatzes, Teilbereich 2
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Der Bau- und Umweltausschuss hat am 29.04.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
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