Fir den Bereich:

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M 1:500

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert
am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

Lage- und Hohenplan

Gemarkung: Kaltenkirchen
Flur: 23

Lagesystem: ETRS89/UTM
Hohensystem: NN

Vermessungsgrundlage
Vermessungsbiro HESSE

Dr.-Ing. Christian Hesse
Dipl.-Ing. Bernd Hesse
Carl-Hermann-Richter-Str. 2,
21614 Buxtehude

Plangrundlage:
ALKIS, Stand Januar 2017

ohne Ergénzungsmessungen und Uberpriifung/
Vervollstandigung des Gebaudebestandes i

SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 65 "Bahnhof", 3. ANDERUNG

zwischen der Strafe Am Bahnhof und dem Holstenplatz

20 Meter

Bahnhof

GSt zugunsten (D -(®

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet

Maf der baulichen Nutzung
] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3

HI-IV Zahl der Vollgeschosse
als Mindest- und HochstmaR

GR max. Hdochstzuldssige Grundflache

mit Flachenangabe

GH = 2B.17,5m Gebiudehohe als HochstmaR

Flache fiir Versorgungsanlagen

O Elektrizitdt (Trafo)

Umgrenzung von Flachen mit Gehrechten

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

T T .

- N N N N N N |

GST Gemeinschaftsstellplatze

Umgrenzung der Flachen mit Festsetzungen fir
Schallschutzmalinahmen

@ Larmpegelbereich nach DIN 4109
(gem. textl. Festsetzung Nr. I. 3.)

8. (V1@

Abgrenzung Larmpegelbereiche IV und V

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 7 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVvO

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVvO

zB. OK FF EG Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss, o
+318 m NHN— i Hochstmai = G
:L—————~-A ----- -i Kennzeichnung von Gebdudeseiten
mit Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
(gem. textl. Festsetzung Nr. |. 1. Absatz 3)
Bauweise und Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO
R Baulinien § 23 BauNVO
e Baugrenzen § 23 BauNVO
StraBBenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
[ S Stl’ﬂBEﬂbngEﬂZUﬁgSlinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches § ¢ Abs. 7 BauGB

Nr. Uberbaubare Bereiche / Baublock mit Angabe der Nummer

Kennzeichnung moglicher Uberbauung von Teilflichen
(gem. textl. Festsetzung Nr. I. 1. Absatz 6)

\

FD Flachdach § 9 Abs. 4 BauGB

1.V.m. § 84 LBO

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Z.B. 15

Flurstiicksbezeichnung

Vorhandene Gebaude

Alle Mal3e sind in Meter angegeben

TEXT TEIL B
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen der 2. ﬁn_-_:ierung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Bahnhof* werden fiir
den Geltungsbereich der 3. Anderung unwirksam.

Die textlichen Festsetzungen der 1. ﬁnc!:erung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Bahnhof*
werden fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung wie folgt geindert und erginzt.

Alle weiteren im Text (Tﬁil B) getroffenen Festsetzungen der 1. Anderung gelten fiir den
Geltungsbereich der 3. Anderung unverindert fort.

(89 Abs. 1 Nr -_1':B-auGB und

1. Artund MaR der baulichen Nutzung _ |
e i iy § 1 Abs. 5, 6, 7 und 92 BauNVO)

3:

 Schallschutz (5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4,

(Hinweis: Die nachfolgend genannten DIN-Vorschriften kénnen bei der
Stadtverwaltung zu den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.)

Fir die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume
sind an allen Fassaden passive SchallschutzmaRnahmen gemaR

DIN 4109: 2016-07 "Schallschutz im Hochbau" entsprechend den in der Planzeichnung
fesigesetzten Larmpegelbereichen Il bis VI vorzusehen.

Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) aller

AulRenbauteile (AuBenwande, Fenster, Zuluft6ffnungen) der jeweiligen Aufenthaltsriume
gemeinsam betragen:

o “AEcnidrmpce ~ \Wohnungen,Uber- | und &hnliches
o dB(A) ~ |nachtungsraumein | /erfR wres
~ |Beherbergungsstatten,
S e it e R e
1] _ 61bis 65 _ 35 .30
. . RN, 66 bis 70 U — ¢ S ST
Vv e . J1bs 7o 45 40 |
| SRS 76 bis 80 TR s - I 43

Nachweise zur Schalldammung sind im Baugenehmigungsverfahren nach
DIN 4109 in der jeweils aktuell bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung zu fiihren.

Von den vorstehenden Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Lirmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz bestehen.

Fenster von zum Schlafen vorgesehenen Raumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Wohnzimmer in 1-Raum-Wohnungen) sind zu weniger gerduschbelasteten
Gebdudefronten hin zu orientieren. Ist eine solche Anordnung nicht moglich,
so sind diese Raume bei Lage im Larmpegelbereich IV, V oder VI mit schalldimmenden
Zuluftoffnungen als Erganzung zu den erforderlichen Schallschutzfenstern

zu versehen. Dabei ist das erforderliche resultierende Gesamtschalldimm-

Maf erf. R'w,res aus dem Schalldamm-MaR der massiven AuRenbauteile,

der Fenster und der schallddmmenden Zuluftéffnung gemeinsam zu
erflllen.

e e —

AuBBenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone, Dachterrassen) sind nur in

den Larmpegelbereichen 11l und niedriger zulissig. Ausnahmsweise kénnen sie in anderen
Larmpegelbereichen zugelassen werden, wenn durch Einzelbegutachtung

nachgewiesen wird, dass durch individuelle SchallschutzmaRnahmen

(z. B. Lirmschutzwéande zur Abschirmung) der Immissionsgrenzwert der 16.

BlmSchV fir ein MI-Gebiet von tags 64 dB(A) in den AuBenwohnbereichen eingehalten
werden kann.

An der Ostfassade von Baublock 4 sind vor allen Fenstern von Aufenthaltsraumen,
die dem Wohnen dienen, Wintergarten vorzusehen.

Anlieferungen wahrend des Nachtzeitraumes (22:00 und 06:00 Uhr) sind im
Plangebiet unzulissig.

Héhenfestsetzungen (§ 16 und § 18 BauNVO)

5.

Bezugspunkte fur die festgesetzten Gebaudehdhen sind der hochste Punkt der
Oberkante Dachhaut der Gebaude und mit 0,00 m die Héhe + 31,80 m NHN.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen diirfen durch nutzungs- und
technikbedingte Anlagen (Ansaug- und Fortfithrungséffnungen, Wiarmetauscher,
Empfangsanlagen und Anlagen der solaren Energieversorgung), die zwingend der
natlrlichen Atmosphare ausgesetzt werden miissen, sowie Aufzugsmaschinenhiuser
bis zu maximal 1,5 m Gberschritten werden. Diese Anlagen missen mindestens um das
MaRB der Héhe ihrer Uberschreitung von der AuRBenkante des darunterliegenden
Geschosses abriicken.

Stellplitze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

8.

Tiefgaragen sind auf allen Baugrundstiicken zul3ssig. Stellpldtze sind auRer in
Tiefgaragen nur auf den festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsflichen zuldssig; davon
abweichend sind im Baublock 4 in dem zur StraBe Am Bahnhof zuwandten Bereich bis
zu fanf Stellplatze zuldssig. Oberirdische Garagen und Carports sind unzulassig.

Abweichende Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO)

1.

Im Baublock 4 darf ein Gebaude tiber 50,0 m Linge errichtet werden.

Liegen die Baugrenzen oder Baulinien auf Grundstiicksgrenzen bzw. in den
allgemeinen Abstandsflachen gemaf3 LBO kann bis zu den festgesetzten Baugrenzen
bzw.-linien von den Abstandsflachen gema LBO abgewichen werden, sofern
ansonsten keine bauordnungsrechtlichen Belange entgegenstehen.

(§ 2 Abs. 1 Nr. 2a BauGB})

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

~ Dicher

74

Absatz 1 ,Dachneigung”: entfillt.

AuBenwédnde

Absatz 3:

In den Obergeschossen sind Wohnnutzungen allgemein zulassig.

Im Erdgeschoss sind entlang der mit -A- gekennzeichneten Gebiudeseiten auf
mindestens 70 % nur Einzelhandelsbetriebe, gastronomische Betriebe sowie Liden
zuldssig; ausnahmsweise sind auch Anlagen fiir kulturelle Zwecke zul3ssig, sofern diese
Uberwiegend auf die allgemeine Offentlichkeit ausgerichtet sind.

In den Ubrigen Bereichen des Erdgeschosses ist zusatzlich zu den gemaR der

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 "Bahnhof" im Kerngebiet MK zulissigen
Nutzungen auch Wohnen allgemein zulassig.

Absatz 6. .
Innerhalb der mit ZE /) bezeichneten Flache ist nur ein Arkadengang oder eine
Auskragung tber EG und 1. OG mit Uberbauung ab dem 2. OG zulassig.

2. Baulinien / Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 23 BauNVO)

3.

Absatz 1:

An den AuBBenwanden der Vollgeschosse sind nur eine Kombination aus Mauerwerk (rot bis

braun-blau und beige bis anthrazit-grau) und Glasflachen zuldssig. Abweichend davon sind
fur bis 20 % der Fassadenflache der Vollgeschosse auch Putzflichen und Wandelemente in
Weil3, Sandfarben oder sehr hellem Grau zuldssig; bei der Ermittlung des genannten
Flachenanteils werden die Fenster nicht zur Fassadenflache gezahlt. An den AuBenwinden
von Staffelgeschossen sind die in den Satzen 1 und 2 genannten Materialien und Farben
sowie Glasflachen zulassig.

Absatz 4: entfallt.

Gliederung der Fassaden

6.

Absatz 1:
Die Mauerwerksflachen sind als Lochfassaden zu gliedern.

Absatz 5: entfallt.

Unbebaute Grundstiicksflichen

Bei vier Vollgeschossen ist ein dartiber liegendes Geschoss gegeniiber den
Aullenfassaden des darunter liegenden Geschosses allseitig um mindestens 1,50 m
zurlickzusetzen (Staffelgeschoss).

Die Baulinie gilt nicht fiir das oberste, gegenliber dem darunter liegenden Geschoss
zurlickgesetzte Geschoss (Staffelgeschoss). Ein Zurtcktreten von Gebaudeteilen um
maximal 0,50 m von der Baulinie ist zulédssig.

Die Baugrenzen diirfen fiir Uberdachungen, Windfinge von Eingangsbereichen,
Terrassen und Balkone Uberschritten werden, sofern sie vollstandig im Baugebiet
liegen.

Grundstiicksfreiflachen, die nicht als ErschlieBungsfldchen benétigt werden, sind in
Anlehnung an Nutzung und Gestaltung des FuRRgingerbereiches zu gestalten. Die
Anlage von Grunflachen ist zulassig.

Unzulassig sind die Lagerung von Waren, Verpackungs- oder Transportmaterialien.
Anlieferungsspuren diirfen nur zum Be- und Entladen genutzt werden, nicht als
Stellplatz.

VERFAHRENSVERMERKE

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 65 "Bahnhof",

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 20.12.2016.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Segeberger Zeitung Nr. 305 am 29.12.2016 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 1 am
04.01.2017 und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am 04.01.2017 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
02.02.2017 durchgefiihrt.

Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 20.12.2016 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 18.04.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.05.2017 bis 06.06.2017 wihrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in
der Segeberger Zeitung Nr. 97 am 26.04,.2017 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 17 am
26.04.2017 und durch nachrichtliche Bereitstellungdsa-taternet am 26.04.2017 bekannt

gemacht. _ g'&l(lﬂ{;s,_
> o L

Kaltenkirchen, den f?“h;"j&)z{?‘f?-

------------------------------------------------

Hanno Krause
(Biirgermeister)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belangg, die von der Planung beriihrt sein

kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 02.05.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 26.09.2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 26.09.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Kaltenkirchen, den
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Hanno Krause
(Blirgermeister)
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wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu mach

Kaltenkirchen, den f?pfﬂhﬂfc’f} ............

Hanno Krause
(BUrgermeister)

. Anderung durch die Stadtvertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt und

die Internetseite, auf der der Plan zentral nd auf Dauer verfligbar ist, ist durch Abdruck in der
Segeberger Zeitu RELL L2 L. ... sowie nachrichtlich in der Umschau

ng Nr.#£9.2..
Nr...3.2.... am ﬁg’ufﬁ}’f}z und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet
am .08 1. 207 7. bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschiadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am LLALLOLKE i Kraft getreten. /

Kaltenkirchen, den
Hanno Krause
(Blirgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.09.2017 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 65 "Bahnhof", 3. Anderung, fiir den Bereich: "zwischen
der Stral3e Am Bahnhof und dem Holstenplatz" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.
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Ubersichtsplan 1 :5.000

SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 65
'Bahnhof”
3. Anderung

Fir den Bereich:
zwischen der Strale Am Bahnhof und dem Holstenplatz

- Gomuy ARCHITEKTUR
 zoe7vemie 1 STADTPLANUNG

- wwwarchi-stadtde entwickeln und gestalten

Endgtiltige Planfassung e
26.09.2017 (Stadtvertr_atung'.)'-_J.'-_-'. 0




