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1 Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (zuletzt geandert durch G. v.
15. 12. 2001 BGBI. | S. 3762), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
und der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekannima-
chung vom 10. Januar 2000 sowie der Gemeindeverordnung fir Schieswig-Holstein in
der Fassung vom 23. Juli 1996, zuletzt geandert am 25.06.2002, als Satzung aufge-
stellf. Die genannten Gesetze gelten in der jeweils zum Zeitpunkt der letztmaligen Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan giltigen Fassung.

Der auf Grundlage des Gesetzes zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz —
LNatschG) in der Fassung vom 16. Juni 1993 fUr den Geliungsbereich des Bebau-
ungsplans erstellte Grinordnungsplan wurde mit seinen wesentlichen Festsetzungen

geman § 9 BauGB in den Bebauungsplan Gbernommen.

Ingenieurgemeinschaft Kliiiz & Collegen GmbH 4



gt

Siadt Kaltenkirchen B — Plan Nr. 66

2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

2.1 Lage im Stadtgebiet

{ohne Malistab)

Das B-Plangebiet liegt ca. 1 km westlich des Stadtrandes unmittelbar westlich der Au-
tobahn BAB 7 Hamburg - Kiel und somit weit enifernt von besiedelten Bereichen.
Nordwestlich des Standortes, in ca. 500 m Entfernung beginnt das Truppeniibungsge-
fande der Bundeswehr.

Ingenieurgemeinschaft Kititz & Collegen GmbH 5
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an die L 210 Richtung Alveslohe, im Osten an
den Rastplatz Moorkaten an der BAB 7 Hamburg - Kiel, im Stiden an die Gemeinde-
grenze zu Alvesiohe. Im Westen verlauft die Geltungsbereichsgrenze an der Westseite
des Flurstiicks 28/3. Im Anschluss befinden sich eine Waldflache sowie Weideland.
Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1/2, 1/3, 2/12, 213, 2/14, 2/16, 2/19, 2/20,
2121, 2/22 und 49/1 der Flur 20 sowie das Flurstiick 28/3 der Flur 21 in der Gemarkung
Kaltenkirchen

Die Gréfle betragt ca. 18,6 ha.

Ingenieurgemeinschatt Kiiitz & Collegen GmbH
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3 Planungsanlass

Das Plangebiet hat sich im Laufe der Zeit um das S&gewerk bzw. den Holzhandel zu
dem heutigen Industriestandort mit Betonsteinwerk und Recyclingbetrieb und anderen
Nutzungen entwickelt. Dies geschah durch steten Zuwachs und bauliche Erweiterun-
gen auf der Grundlage des § 35 BauGB. Durch Besitzerwechsel und Untervermietun-
gen erhohte sich auch stetig die Zahi der Nutzer und der unterschiedlichen Nutzungen.
Die Moglichkeiten einer stadtebaulichen Steuerung der Entwicklung auf Grundlage des
§ 35 BauGB sind stark begrenzt. Zum einen kdnnen neue Nutzungen, welche aufgrund
des Industriegebietscharakters der Flache durchaus eine sinnvolle Ergénzung darstel-
len, aufgrund der Beurteilung als Aultenbereich von der Genehmigung ausgeschiossen
werden, zum anderen kénnen Erweiterungen genehmigt werden, welche den Vorstel-
tlungen der Stadt Gber die Entwicklung des Gebietes, vor allem im Hinblick auf den Fla-
chenverbrauch, widersprechen. Um hier Planungssicherheit fir alle Beteiligten zu er-
langen ist der Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan gefasst worden.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 7
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4 Entwicklungen aus Gibergeordneten Planungen

Landschaftsrahmenplan

Gemaf Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum 1 vom September 1998 sind
keine Zielvorstellungen fir das Gebiet markiert. Erkennbar ist die Lage im Winkel der
Nebenverbundachsen Kriickau und Graben 372 (Gebiete mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen, in der Beschlussfassung vom
15. Juni 1999, weist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache, Wald und Flache fr
die Landwirtschaft aus. Die Flachen westiich, dstlich und ndrdlich des Plangebietes
sind als Waldflachen, die Flachen sldlich als Fidchen fur die Landwirtschaft ausgewie-
sen. Zudem liegt das Plangebiet umschlossen von einem geplanten Landschafts-
schutzgebiet (die Abgrenzung wird z. Zt. im Rahmen der Fortschreibung des Land-
schaftsplanes neu definiert). Die L 210 ist als Uberdriliche Hauptverkebrssiralle aus-
gewiesen.

Die zum Grofteil schon vollzogen Umwandlung der Waldflachen bedingt eine Ande-

rung des Flachennutzungsplanes.

Landschaftsplan

Der gliltige Landschaftsplan der Stadt Kaltenkirchen aus dem Jahre 1998 befindet sich
z. Zt. in der Uberarbeitung, Er spezifiziert die Bauflache, anders als der F-Plan den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechend bereits als Industriegebiet. Die Umgebung
wird, wie im F-Plan als "Landschaftsschutzgebiet in Planung" ausgewiesen, wobej die
geplante B-Plan-Abgrenzung berlcksichtigt wird. Bis auf die Waldflachen ist die Um-
gebung zudem als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Versorgung mit bodenna-
hen Rohstoffen gekennzeichnet.

Fir das Industriegebiet wird zudem eine Abschirmung zur freien Landschaft gefordert.

Ingenieurgemeinschaft Kittz & Collegen GmbhH 8
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5

5.1

5.2

Bestandsanalyse

Nutzungen / baulicher Bestand

Die nordliche Halfte wird, abgesehen von einem kleinem Gartenbaubetrieb direkt an
der Stralle Am Springmoor, von einem Betonsteinwerk genutzt. Hier befinden sich
Hallenbauten und ein Blrohaus aus der zweiten Halfte des letzten Jahrhunderts. Der
Grofteil des Gelandes ist befestigte Freiflache und dient zum Uberwiegenden Teil der
Lagerung von Halbfertigteilplatten aus Beton. Zudem gab es von den Eigentlimern
bzw. den Voreigentimern immer wieder Bauvoranfragen zu Befriebserweiterungen,
Aufstellung von Werbeanlagen und ahnlichem, bzw. es wurden hierzu Bauantrége ge-
stellt. Aufgrund der Lage im AuRenbereich musste jedoch einiges versagt werden bzw.
konnte nur nach gerichtlicher Klarung und mit Auflagen genehmigt werden.

In der slidlichen Halfte befindet sich ein Recyclingbetrieb als Hauptnutzer. Das Gebiet
ist bereits jetzt sehr dicht bebaut. Die Bebauung besteht aus 4 grofien Hallenkomple-
xen, von denen der alteste aus den 80er Jahren des vorigen Jahrhunderts stammi und
der neueste in 2002 fertiggestellt wurde. Zudem befindet sich auf dem Gelande noch
ein zweigeschossiges Birogebaude. Auch hier sind einige bereits gestellte Bauge-
nehmigungsantrage versagt worden, da sie nach §35 BauGB im Aufzenbereich nicht
zulassig sind. Andere Bauvorhaben wurden aufgrund der Veranderungssperre vorerst
nicht genehmigt.

Neben dem Recyclingbetrieb, welcher Eigentimer der Flachen ist, gibt es noch weitere
Betriebe, die sich dort als Mieter niedergelassen haben. So ist neben einem Bauma-
schinenvermieter noch ein Hersteller von Unierwasserrammgeraten anséssig, der ne-
ben der Montage auch den Test dieser Rammen vor Ort durchfihrt.

Besitz und Eigentumsverhéltnisse

Aufer den Flurstiicken 18/5 und 28/3 welche die Stralle Am Springrmoor und deren
Fortflihrung als Spurbahn bilden und im Besitz der Stadt Kaltenkirchen sind sowie dem
Flurstiick 12/19, befinden sich alie Flurstlicke im privaten Besitz. Wobei es sich um
insgesamt drei Eigentimer handelt.

Ingenieurgemeinschaft Ktz & Collegen GmbH
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5.3

5.3.1

53.2

ErschlieBung

Verkehr

Das Gebiet wird von der Stralke Am Springmoor aus erschiossen, diese bindet an die
L 210 an. Uber diese erreicht man im Osten das Stadtgebiet von Kaltenkirchen sowie
die Autobahn BAB 7 (Hamburg - Kiel). Richtung Westen bindet die L. 210 an die nord-
siid verlaufende B 4.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Telekommunikationsieitungen ist Uber die Barmstedter
Stralke und die Stralle Am Springmoor geregelt. Was die Schmutz- und Regenwasser-
entsorgung betrifft, so besteht keine Anbindung an das Kanalnetz der Stadt Kaltenkir-
chen. Die Entsorgung erfolgt hier derzeit einzelfallbezogen Uber abflusslose Sickergru-
ben fiir das Schmutzwasser bzw. (iber Versickerung im Fall des Regenwassers.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt im Bebauungsplangebiet Uber mehrere Brun-

nen.

ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 10
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6

6.1

6.2

Planverfahren / Ziele der Planung

Planverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 26. September
2000 den Aufstellungsbeschluft fir den Bebauungsplan Nr. 66, "Moorkaten" gefafst. In
gleicher Sitzung wurde eine Veranderungssperre gem. §§ 14 und 16 BauGB i. V. m.
§ 4 der Gemeindeordnung (GO) fur Schleswig-Holstein und den §§ 65 ff des Landes-
verwaltungsgesetzes (LVwG) fir das Land Schleswig-Holstein als Satzung beschlos-
sen. Die Satzung wurde bis zum rechisverbindlichen Abschiuss der Bauleitplanung,
hochstens jedoch fur zwei Jahre ab demn Zeitpunkt der Bekanntmachung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist in der Segeberger Zeitung Nr. 264 vom 11. November
2000, die Veranderungssperre in der Segeberger Zeitung Nr. 278 vom 28. November
2000 bekannt gemacht worden. Die Veranderungssperre trat am Tage nach der Be-
kanntmachung in Kraft.

Da der Bebauungsplan Nr. 66 bei Ablauf der Zweijahresfrist am 28. November 2002
nicht den Stand nach § 33 BauGB erreicht hatte, wurde die Veranderungssperre um

ein weiteres Jahr verlangert.

Ziele der Planung

Ziel der Planung ist es, die stetige Weiterentwicklung des Gebietes als Industriestand-
ort in geordnete Bahnen zu lenken. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll so-
wohl der Stadt Kaltenkirchen als auch den im Gebiet anséssigen Unternehmen eine
kiare planungsrechtliche Grundlage fiir die weitere Entwickiung gegeben werden. Da-
mit soll die bisherige, fir beide Seiten unbefriedigende Praxis der Genehmigung von
Vorhaben aufgrund des § 35 BauGB abgeldst werden.

Ingenieurgemeinschaft Kititz & Collegen GmbH 11
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7

7.1

7.2

7.21

Inhalte der Planung

Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet wird von der am westlichen Rand verlaufenden, neugebauten Stralie
"Am Springmoor” erschlossen, die nach ca. 450 m in einem Wendehammer mindet.
An sie schliefien einseitig im Osten mit z. Zt. 3 Zufahrten die Grundstiicke an. Das Ge-
biet ist in zwei Bereiche unterteilt. Der ndrdliche, welcher ungefahr die Halfte des In-
dustriegebiets ausmacht beherbergt ein Betonsteinwerk sowie einen Holzhandel. Die
zweite Halfte wird von mehreren Betrieben genutzt.

Im Stden schlielen sich ein geplantes Regenklarbecken und Ausgleichsflachen an.
Die Stralle Am Springmoor wird sidlich des Wendehammers als Feldweg weiterge-

fithrt und dient der ErschlieRung der anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen.

Griinordnung, Eingriffsregelung, Ausgleichs- und ErsatzmalBinah-

inen

Rechtliche Grundlagen

Zu dem Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan aufgestelit worden. Die Aufsteliung
des Griinordnungsplanes erfolgte auf der Grundlage des § 6 Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein (LNatSchG) zur Darstellung der “drtlichen Erfordernisse und Maf-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes” sowie des Baugesetzbuches
(BauGB) §1 zur Beriicksichtigung sozialer und kultureller Bedirfnisse der Bevélkerung
(u.a. Erholung), der Fortentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich aller Bestandteile des Naturhaushal-
tes. [n bislang nicht baulich genutzten Bereichen stellen Vorhaben der Bebauung
grundsatzlich einen Eingriff nach §7 LNatSchG (§ 18 Bundesnaturschutzgesetz) dar.
Auf der Basis der Bestandserhebung und Bewertung wurde gemaf des gemeinsamen
Runderlasses des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt, 1998, die
vorgeschriebene Bilanzierung der Auswirkungen durchgefiihrt.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 12
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7.2.2

7.2.3

Feststellung des Eingriffes

Bei der Durchflhrung des geplanten Vorhabens sind Veranderungen unumganglich,
die im Sinne des §7 LNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen.
Dies sind im einzelnen:

s Anderung der Nutzung der heute landwirtschaftlich genutzten Bereiche
s Verlegung von Ver- und Entsorgungsieitungen

¢ Beeinflussung vorhandener Lebensraume und Landschaftselemente, wie z. B.

der Knicks und Graben

e Veranderung des Landschaftsbildes

Eniwurf - Griinordnungskonzept

Die Grinraumstrukiur des Industriegebietes ist und wird weiterhin durch die aulterhalb
liegenden Forst- und Landwirtschaftsflachen gepragt. Diese Bereiche sollen gesichert
werden. Im Bebauungsgebiet ist die Erhaltung einzelner vorhandener Baume moglich.
Dariiber hinaus wird eine das Gebiet in der Mitte gliedernde, mittig einmal verspringen-
de Baumreihe zur Anpflanzung vorgesehen.

Flr den im Nordosten des Geltungsbereiches zu Beginn des Verfahrens noch vorhan-
denen Wald wurde bereits ein Antrag auf Waldumwandlung gestellt und von der Forst-
behtrde genehmigt. Da somit die Umwandlung vollzogen werden kann und ein Aus-
gleich durch Aufforstung an anderer Stelle gewahrleistet ist, wird die betreffende Fia-
che im Bestand nicht mehr als Wald dargestelit. Zu den westlich und &stlich anschiie-
Renden Waldilachen ist ein 15m breiter Schutzstreifen vorgesehen.

Der Schwerpunkt der beeinflulRbaren Veranderung liegt im Bereich der Erganzung des
Gebietes um die Regenrickhalte-/Versickerungsanlage. Diese soll sich mit dem natur-
nah zu gestaltenden Versickerungsbereich zum Wald hin orientieren und so einen U-
bergang zum Griinland, bzw. zu den Gewerbeflachen schaffen. Im Bereich des Gra-
bens sind Aufweitungen und Erleninitiaipflanzungen vorgesehen.

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH 13
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7.2.4

7.25

7.2.6

Vermeidung von Beeintrdchtigungen

Erster Grundsatz der Griinordnungsplanung ist die Vermeidung von Eingriffen, d.h. die
weitmdglichste Erhaltung und Integrierung vorhandener Strukturen in die Bebauung.

Dies gilt hier nur flr den Erhalt der Knicks.

Minimierung von Beeintrachtigungen

Nach der Vermeidung sind die Moglichkeiten zur Verringerung der Auswirkungen des
Eingriffs zu untersuchen.

Der bereits weitgehend vollzogene Eingriff ist nicht mehr zu minimieren. Durch die
Festsetzung des Erhaltes und die Einflgung einiger Baume wird hier ein kleiner Bei-
trag zur Verbesserung des Landschafisbildes geleistet.

Wichtig ist die Ordnung der Niederschiagsabflisse und die Sicherung des Bodenwas-
sers vor schadlichen Eintragen. Hier wird ein Handliungsbedarf im Bereich der Bauma-
schinenabstellflache gesehen

Ausgleich von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter “Boden” und “Arten- und

Lebensgemeinschaften”

Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kdnnen bzw. ihr nach der Minimierung
verbleibender Anteil, sind auszugleichen:

Hierunter ist die Betriebsflachenerweiterung nach Stden und Osten und die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflache fur eine wasserwirtschaftliche Anlage zu
verstehen. Darliber hinaus ist der s{idlich begrenzende Knick zum Rohrleitungsbau vo-
riilbergehend zu unterbrechen.

Wahrend der Ausgleich flir die Regenrickhalte-/ Versickerungsaniage durch deren
landschaftsgerechte Ausbildung mit variierenden, flachen Bdschungsneigungen als er-
bracht gilt, wird fur die Bodenversiegelung, die Anlage des Regenkiarbeckens und die
Knickdurchbriiche im Bereich des Grabens ein Ausgleich in Form von Aufweitungen
des Grabenprofils, der Einrichtung eines Schuizstreifens und die Initialbepflanzung mit
Erlen durchgefuhrt.

Der Ausgleich wird vollstandig in der Flache nachgewiesen.

Ingenieurgemeinschatft Kliitz & Collegen GmbH 14
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7.2.7

7.2.8

7.2.9

7.2.10

Ausgleich von Beeintréchfigungen des Schutzgutes “Wasser”

Im Bebauungsgebiet lasst sich der Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
“Wasser” im wesentlichen durch eine ordnungsgeméale Behandlung des anfallenden
Niederschlagswassers herstellen. Diese wird im parallel aufgesteliten wasserwirt-
schaftlichen Konzept untersucht und regelgerecht Gberplant.

Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes “Klima/Luft”

Die Bedeutung des Schutzgutes Klima ist bei den betrachteten Flachen von unterge-
ordneter Bedeutung. Begriinungsmafnahmen und der Erhalt der Vegetationsstruktu-
ren tragen zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes “Landschaftsbitd”

Dem Landschaftsbild dienlich sind der Erhalt von Baumen und Knicks sowie deren
Neuanpflanzung. Durch die Bepflanzung von Graben- und Rickhaltebereichen wird die
Abschirmung des Gewerbegebietes nach Stden deutlich verbessert. Der Eingriff in das
Landschaftsbild, dass das technische Bauwerk in Grabennéhe verursacht, wird durch
eine naturnahe Gestaltung der Grabenbereiche entgegengewirkt.

Vorschldge zu textlichen Festsetzungen/ Griinordnerische Hinweise

Zur Sicherung der im Griinordnungsplan vorgesehenen Planungen zur Grinraum- und
Freiflachengestaltung bzw. Eingriffsminimierung sind verschiedene Flachenfest-
setzungen vorgesehen, die in ihrer Darstellung in den Teil B des Bebauungsplanes G-
bernommen werden und so Rechtsverbindlichkeiten erlangen:

Zur Sicherung der Maflnahmen auf den Flachen am Regenriickhaltebecken wurden
Festsetzungen gem. §9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB getroffen. Die Festsetzung von Laub-
baumanpflanzungen wird als Gebot zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und
sonstiger Bepflanzung gemaf §9, Abs. 1, Nr. 25a BauGB getroffen. Die Erhaltung be-
zieht sich auf §9, Abs. 1, Nr. 25b BauGB.

1. An der Grenze zwischen den Flurstiicken 2/16 und 2/20 sind grofkronige Laub-
baume in der Qualitat Hochstamm, 3 x v., 18-20 cm Stammumfang gem. der Plan-

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH 15
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darstellung zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggf. zu ersetzen. (Artenliste sie-
he 8 Pflanzempfehlung)

Das Regenriickhalte- und das Regenklarbecken sind mit naturnahen Bdschungen
von 1:3 bis 1:10 auszubilden und als extensive Wiese zu unterhalten. In den Rand-
bereichen sind Baumgruppen aus Heistern, 150-200 cm Hoéhe, und Strauchern,
100-150 cm Hohe, zu pflanzen, dauerhaft zu erhaiten und ggf. zu ersetzen. (Arten-
liste siehe 8 Pflanzempfehlung)

Der Verbandsgraben 307.2 soll unter Einbeziehung des zustandigen Gewasser-
pflegeverbandes naturnah gestaliet werden. Er ist mit einer Initialpflanzung aus
Erien (Alnus glutinosa), Heister 150 — 200 cm Hohe, zu begriinen. Diese ist dauer-
haft zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

Fahrzeug- und Maschinenabstellflachen sind zum Schutz des Bodens vor Schad-
stoffeintrag mit einer wasserundurchldssigen Befestigung (Pflaster, Betondecke,
bitumintse Decke) zu versehen.

Geplante Knicks sind als Erdwall, FuBbreite 3,00 m, Kronenbreite 1,00 m, Hbhe
1,20m herzustellen und zweireihig mit Strauchern und Heister,100-150 cm Hdhe zu
bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggf. zu ersetzen. (Artenliste siehe 8 Pflanz-
empfehlung)

Vorhandene und geplante Knicks sind mit einem Schutzstreifen von 3,00 m Tiefe
gemessen vom Knickfuld zur Bauflache hin zu versehen. Der Schutzstreifen ist als
Wildkrautsaum zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Bodenaufirag sowie die
Nutzung als Lager- und Abstellflache im Schutzstreifen ist nicht zulassig. Die Nut-
zung fur Versickerungseinrichtungen ist zuléssig.

Die Knicks/ Schutzstreifen sind zu den Gewerbegrundstiicken durch einen Zaun /
Barriere zu sichern und gem. § 15b LNatSchG zu pflegen.

8. Die festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.

10.

Im Abstand von 15 m zu den Waldflachen ist der Schutzsireifen gem. Landeswald-
gesetz zu beachten.

Die zugeordnete Ausgleichsflache (anteilig Gemarkung Kaltenkirchen Flur 19 25/9)
ist als Naturwaldparzelle mit [nitialpflanzungen (Arten des Eschen-Ulmen-
Auenwaldes), Sukzessionsflachen und einer abgestuften Waldrandbildung herzu-
stellen. Auf MaRnahmen der Waldbewirtschaftung wie Tiefenumbruch, Diingung

und Pflanzenschutz ist zu verzichien.
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7.2.11

Bilanzierung des Eingriffs-/ Ausgleichsverhiltnisses

Allgemeines

Die Bilanzierung ist angelehnt an den “Gemeinsamen Runderlal} des Innenministers
und des Ministeriums fir Natur und Umwelt - IV 63 - 510.335/X 33-5120 03.07.1998”
tiber “Das Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” und
hier den "Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in die

verbindliche Bauleitplanung”.

Der Eingriff in die gem. §15 b LNatSchG geschitzten Knicks orientiert sich am Knick-
erlaly (Erlall des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 30.08.1996, X 350-
5315.0).

Schutzgui Boden

Fur das Industriegebiet wird eine Grundfldchenzah! zur Begrenzung der Versiegelung
festgelegt. Die BauNVO erlaubt keine weitere Uberschreitung des angesetzten Wertes
von 0,8, so daf die errechneten Flachen fur die Bilanzierung anzusetzen sind.

Hierbei werden ,Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir Natur und Umwelt® in An-
spruch genommen. Dem gegeniiber steht die Bewertung der vorhandenen Natur und
Landschaft:

Fur die Bilanzierung des Schutzgutes Boden wird auf den Flachen allgemeiner Be-
deutung fur den Naturschutz ein Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 verwendet.

in der Gegenrechnung der ausgleichswirksamen Flachen werden wie folgt angerech-

net:
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Flachenaufstellung

Okologische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Beden (Eingriff: Fldch

enversiegeiuna)

Gesamtflache

Versiegelungsgrad

S

anzurechnende
Flachenante

2]

rt
W

Anrechnungsfaktor

geforderte
gem. Runderlalk 199

Eingriffs /

Ausgleichsflachen

Industriegebiet Zuwachs an
versiegelbarer Flache/
Brockmann

5775

0,8

4620

of Ausgleichsfakior b

ket

2310,00

Industriegebiet Zuwachs an
versiegelbarer Flache/
Betonwerk

10680

0,8

8544

o
3]

4272,00

Fl&che fur RKB/ Flache bes.
Bedeutung

1100

1100

2200,00

Flache fiir RRB

15100

15100

15100,00

Leitungsbau in landwirt.
Nuizflache

(1)

(2)

(1)(2)(3)

Grinland (allg. Bedeuiung)

399,56

1.2

0.4

191,76

Grinland (bes.Bedeutung)

213

1.2

0.6

153,36

Grinland (allg.Bedeutung)

3995

10

0.04

1569.8

Griinland (bes.Bedeutung)

213

10

06

1278

Zwischensumme

1782,92

anzurechnende
Eingriffsfliche

25664,92

Schutz- und
Gestaltungsstreifen Graben

b=19m

2310

-2310,00

Naturnahe Gestaltung des
RRE - Bereiches

19082,92

-19082,82

Externe Ausgleichfl&che der
Stadt Kaltenkirchen

-4272,00

anzurechnende
Ausgleichsfidche

-25664,92

Bilanzdefizit

0,00

(1) Grabenlénge

{2) Graben-/ Arbeitsraumbreite

(3) Bilanzierungsfaktor Richtlinie Ausgleichsflachenbedarf des Kreises Segeberg

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH
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Arten- und Lebensgemeinschaften / Klima

Der Ausgleich des Schutzgutes “Boden” wurde zuvor quantitativ dargestellt (Tabelle).
Die daflr vorgesehenen Ausgleichsflachen sind naturnah und landschaftsgerecht zu
gestalten, was sich gleichfalls positiv auf die Schutzglter “Arten- und Lebensgemein-
schaften” sowie “Klima/Luft” auswirkt.

(Temporéare) Eingriffe in gem. § 15 b LNatSchG geschiitzte Knicks werden im Bereich
der Zuleitung zum Regenklarbecken erforderlich. Hier ist von Beeintrachtigung der
Knickentwicklung auf einer L.ange von c¢a. 10 m auszugehen. Aufgrund des geringen
und temporaren Eingriffs gilt diese, der wasserwirtschaftlichen Anlage zuzurechnende
Malnahme durch die Bepflanzung mit Geholzen als ausgeglichen.

Wasser

Nach dem Runderlass gelten Eingriffe in das Schutzgut “Wasser” als ausgeglichen,
wenn normal und stark verschmutzies Niederschlagswasser entsprechend der ge-
setzlichen Bestimmungen behandelt wird. In diesem Falle erfoigt eine Versickerung in
dezentralen Versickerungsantagen (vgl. wasserwirtschaftliches Konzept).

Landschaftsbild

Beziglich des Ausgleichs der Beeintrachtigungen des Schutzgutes "Landschaftsbild”
werden in den Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht” keine Ausgleichsverhélinisse angegeben. Hier ist unter Berlick-
sichtigung von Art und Umfang der Bebauung dem jeweiligen Landschaftsbiidtypus
Rechnung zu tragen.

Die auf den Privatgrundstlicken vorzunehmenden Geholzanpflanzungen sind nicht nur
auf Grund ihrer &kologischen (mikroklimatischen) Funktion ausgleichswirksam, son-
dern stellen auch aus landschaftsésthetischer Sicht eine Kompensation der Beein-
trachtigung des Schutzgutes "Landschaftsbild” dar.

Ingenieurgemeinschaft Kidiz & Collegen GmbH 19
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7.3

7.3.1

7.3.2

7.3.3

734

ErschlieBung

Veriehr

Der Ausbau der Strafle Am Springmoor ist erst vor kurzem erfolgt. Sie fihrt in der fur
den Schwerlastverkehr notwendigen Breite bis ans Ende der Industriegebietsauswei-
sung und endet dort in einen Wendehammer. Samtliche Grundstlicke sind daran an-
gebunden. Stdlich des Wendehammers wird die Stralle als Spurbahn fortgefuhrt. Ein
weiterer Ausbau ist derzeit weder notwendig noch geplant.

Ruhender Verkehr

Einschrankungen im Hinblick auf private Steliplatze werden nicht getroffen. Samtliche
benétigten Steliplatze kénnen auf den Grundstiicken untergebracht werden, Innerhalb
der Verkehrsflache sind damit keine weiteren Stellplatze notwendig.

Schmutz- und Regenwasser

Da ein Anschluss an das Kanalnetz der Stadt Kaltenkirchen aufgrund der Entfernung
des Plangebietes zur Stadt nicht wirtschaftlich realisierbar ist, muss die Entsorgung
von Schmutz- und Regenwasser vor Ort geldst werden.

Im Falle des Schmutzwassers sind hierflr abflullose Sammelgruben, wie sie zum Teil
schon verwendet werden vorzusehen.

Das Regenwasser kann aufgrund der Bodenverhalinisse versickern. Hierzu sind Versi-
ckerungsflachen anzulegen, denen Regenklarbecken zur Reinigung des Oberflachen-
wassers vorgeschaltet sein miissen.

Die detaillierte Situation und die zu treffenden MafRnahmen sind in einem wasserwirt-
schaftlichen Konzept erortert, welches als Anhang zu diesem B-Plan der Begriindung
beiliegt.

Strom, Wasser, Telekommunikation

Das Plangebiet ist bereits an das Strom- und Telekommunikationsnetz angebunden.
Far mogliche Erweiterungen sind die vorhandenen Leitungen ausreichend.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist {iber mehrere Brunnen innerhalb des Plangebietes
ebenfalls gewahrleistet.
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7.3.5

7.3.6

7.4

7.4.1

Miitlentsorgung und Wertstoffe

Die ErschiieRungsstrate Am Springmoor ist erst vor kurzem fir die Anforderungen ei-
nes Industriegebietes ausgebaut worden und von daher selbstverstandlich auch mit
Mullfahrzeugen befahrbar, Das Gebiet ist bereits in die MUllabfuhr der Stadt Kaltenkir-
chen eingebunden. Zudem ist einer der ansassigen Gewerbetreibenden ein Recycling-
betrieb, welcher unter anderem auch die Wertstoffsammiung der Stadt Kaltenkirchen
betreut.

Feuerwehr/L.6schwasser

Die Zufahrten fUr die Feuerwehr missen den Anforderungen der Landesbauordnung §
5 Abs. 4 und der DIN 14090 geniigen.

Die Léschwassermenge wird aus den im Plangebiet vorhandenen Brunnen mit der
Mindestmenge von 24 m®h nach Arbeitshlatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenmi-
nisteriums vom 24.08.1999 -~ |V - 334 - 166.701.400 in dem Uberplanten Gebiet sicher-
gestellt. Bei baulichen Anderungen / Erweiterungen sowie bei Neubauten ist im Rah-
men der Genehmigungsverfahren die ausreichende Ldschwasserbereitstellung nach-
zuweisen und der Produkigruppe 72 "Bauaufsicht und vorbeugender Brandschuiz" des
Kreises Segeberg zur Genehmigung vorzulegen.

Erforderlichkeit der Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet (GI)

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Der
Grofteil der ansassigen Betriebe ist zwar auch im Gewerbegebiet (GE) zulassig, wiir-
de aber vor allem aufgrund des starken Schwerlastverkehrs (Recyclingbetrieb, Bauma-
schienenvermietung, Betonsteinwerk) und den daraus resultierenden La&rmimmissionen
mit anderen dort ebenfalls zulassigen Betrieben (Dienstleistungen, Blronutzungen,

Feinmechanik)} in Konflikt kommen.
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7.4.2

7.4.3

Da die Lage des Plangebietes abseits des Siedlungsschwerpunktes und in unmittelba-
rer Nahe der Autobahn ohne weiteres hdhere Immissionen zulasst, chne sich stérend
auf die Umgebung auszuwirken, wird die Art der Nutzung als Industriegebiet (Gl) fest-

gesetzt

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Die Grundstiicke sind bereits jetzt sehr stark versiegelt. Um eine weitere bauliche Ent-
wicklung zu erméglichen wird die Grundflachenzahl mit 0,8 mit der max. zulassigen
Hohe festgesetzt. Eine ausnahmsweise zuldssige weitere Uberschreitung um bis zu
50% fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sowie ihre Zufahrten gem. § 19 Abs.
4 BauNVO sowie nach § 17 Abs, 2 BauNVQ ist darliber hinaus nicht mehr zui&ssig.

Héhe baulicher Anlagen

Flir Bauten mit Geschosshbhen bis zu 3,5m wird die Hohe der baulichen Anlagen
durch die Zahl der Vollgeschosse definiert. Dies ist im gesamten Gl auf il begrenzt. Da
Blrobauten und Sozialraume im Gl nur eine untergeordnete Rolie spielen und der bau-
liche Schwerpunkt auf Produktions- und Lagerhallen konzentriert werden soll, ist die
festgesetzte Geschossigkeit ausreichend fur den Bedarf der Firmen.

Zahl der Vollgeschosse

Flr Bauten mit Geschosshohen bis zu 3,5m wird die Hdhe der baulichen Anlagen
durch die Zaht der Vollgeschosse definiert. Dies ist im gesamten Gl auf Ili begrenzt. Da
Blrobauten und Sozialrdume im Gl nur eine untergeordnete Rolie spielen und der bau-
liche Schwerpunkt auf Produktions- und Lagerhallen konzentriert werden soll, ist die
festgesetzte Geschossigkeit ausreichend fir den Bedarf der Firmen.

Gestaltung baulicher Anlagen

Die bisherige Entwicklung hat gezeigt, das in einem derartigen Gebiet sich aufgrund
der gewerblich-industriellen Nutzung eine typische, dem Zweck entsprechende Archi-
tektur herausbildet. Diese ist gepragt von grof¥flachigen, flexibel nutzbaren Hallenbau-
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7.5

7.6

ten mit flachen oder flach geneigten Dachern. Und wenigen, ein- bis dreigeschossigen
Zweckbauten mit Satteldachern, in welchen Bllros, Sozialrdume oder Belriebsleiter-
wohnungen untergebracht sind. Eine gestalterische Steuerung ergibt sich von daher
aus der Nutzung. Festsetzungen dieser Art wirden eher zu einer Komplizierung im
Baugenehmigungsverfahren fithren, chne eine wirkliche gestalterische Aufwertung des
Gebietes zu bedingen. Von daher wird hier darauf verzichtet.

Einzige gestalterische Festsetzung ist der Ausschiuss von reflektierenden und selbst-
leuchtenden Werbeanlagen. Im Einmindungsbereich an der L 210 wirden sie ablen-
kend auf den Verkehr wirken, was gerade im Kurvenbereich, in dem die Einm{indung
liegt, zu einer Gefahrdung des Strallenverkehrs fihrt. Zudem wirken sie in der freien
Landschait in welcher das Plangebiet liegt stérend auf das Landschaftsbild. Diese ne-
gative Wirkung wird nachts bei beleuchteten Anlagen noch verstarkt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG

Das Plangebiet wird als Industriegebiet ausgewiesen, die DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau gibt als Orientierungswerte fir Industriegebiete 70 dB{A) sowoch! tags als
auch nachts an. Hier sind Gewerbebetriebe zuléssig, die z. B. aufgrund ihres Stérgra-
des, in anderen Gebieten nicht zuldssig sind. Ein Schutz vor Immissionen innerhalb
des Gl ist nicht notwendig, lediglich fir Blro- und Aufenthalisraume sowie die aus-
nahmsweise zulassigen Wohnungen ist entsprechender passiver Schallschutz festge-
setzt,

Da das Gebiet im unbesiedelten Bereich, abseits des Siedlungsschwerpunktes liegt,
gehen von dem Gl keine Storungen auf die Umgebung aus.

Die Autobahn BAB 7 liegt in ca. 300 m Entfernung. Von ihr sind keine Larmimmissio-
nen zu erwarten, die Ober den im GI zulassigen Orientierungswerten liegen. Insofern

sind keine Schutzmalinanmen gegeniiber der Autobahn zu treffen.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 66 sind folgende Altlastenverdachisfla-

chen bekannt:

- auf dem Gelande des Betonsteinwerk Moorkaten der Bereich eines ehemaligen
Altéllagers und eines Thermaldltanks sowie eines Heizbllageraumes,
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auf dem Gelande der Firma Brockmann ehem. Firma Sierck der Bereich eines
ehemaligen Holzimpragnierungsbeckens.
Die Einstufung dieser Flachen erfolgte auf Grundlage der Kartei der Gewerbeanmel-
dungen der Stadt Kaltenkirchen.
Die Prifung der bisherigen Nutzungen hat ergeben, dass mégliche Alttasten mit der
geplanten bzw. schon vorhandenen Nutzung eines Industriegebiets vereinbar sind.
Sofern eine Nutzungsénderung fur die aufgezeigten Flachen im Rahmen von Abbruch-
oder Bauantrdgen erfolgt, sind gutachterliche Untersuchungen vom Grundstlicksei-
gentlimer zu veranlassen und das Ergebnis der unteren Wasserbehdrde vorzulegen.
Ebenfalls ist die genaue Verfahrensweise der gutachterlichen Arbeiten mit der unteren

Wasserhehérde abzustimmen.

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH 24



Stadt Kaltenkirchen B — Plan Nr. 66

8

8.1

8.2

Stiddtebauliche Zahlenwerte

Flachenbilanz

Industriegebiet 130.000,00 m?
Verkehrsflachen 5.500,00 m?
Flachen f. d. Ver- und Entsorgung 21.400,00 m?
Flachen flr die Landwirtschaft 25.100,00 m?
Gesamtflache 186.000,00 m?
Kosten

Der Ausbau der ErschlieRungsstralie ist bereits erfolgt. Weitere 6ffentliche Erschlie-
Bungsmalinahmen sind nicht geplant, so dass fiir die Stadt Kaltenkirchen keine weite-
ren Kosten entstehen.
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Der Blrgermeister
Stadt Kaltenkirchen
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