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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 17.12.2002 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 68 aufzustellen. Fiir den Geltungsbereich besteht
bisher kein rechtskréftiger Bebauungsplan; es handelt sich bisher um "unbeplanten

AuBenbereich".

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

> das Baugesetzbuch (BauGB) in der bis zum 20.07.2004 geltenden Fassung (§
244 Abs. 2 BauGB) sowie

> die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) und die Landesbauordnung Schleswig-Holstein in den zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiicke
dient die amtliche Vermessung des Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs T6-
bermann, Kaltenkirchen im M 1 : 1.000 mit Stand vom 17.02.2003.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Hamburg, beauftragt. Folgende Fachbeitrige liegen vor:

> Griinordnungsplan der freien Landschaftsarchitekten Kliitz und Collegen, Bo-
kel.

> Immissionsgutachten von Lairm-Consult, Hammoor.

> Baugrunduntersuchung vom Geologischen Biiro Dipl.-Geol. R. Hempel,
Schleswig (Stand 22.04.2003).

Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende
Signatur gekennzeichnet. Er umfasst eine Fldche von rund 8,0 ha.

Anlass und Ziel

Anlass der Planung ist das Anliegen, zusétzliche Baugrundstiicke am nordlichen
Ortsausgang von Kaltenkirchen zu schaffen. Damit reagiert die Stadt auf die gewach-
sene Nachfrage der ortlichen und tiberortlichen Bevolkerung nach Einfamilienhaus-
grundstiicken. Vorbereitet wurde die ErschlieBung des neuen Baugebietes bereits im
rechtskréftigen Flachennutzungsplan.

Ziel der Bauleitplanung ist die stadtebaulich geordnete Abrundung des vorhandenen
Siedlungskorpers. Siidlich des Plangebiets befindet sich eine Bauzeile mit Doppelhiu-
sern entlang der Strale Radensweg innerhalb des rechtskréftigen B-Plans Nr. 30.

Entsprechend den aktuellen Marktanforderungen und der Lage am Stadtrand soll ein
Wohngebiet in erster Linie fiir Einzel- und Doppelhduser (Einfamilienhduser) entste-
hen. Daneben soll eine Auflockerung der sozialen und baulichen Struktur dadurch
moglich sein, dass in einem Teilbereich auch kleine Mehrfamilienhéuser realisiert
werden konnen.
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3.1.

3.2

Einen besonderen Stellenwert besitzen bei der Entwicklung des Bebauungsplans
daneben:

> Gestaltung des Uberganges des Ortsrandes zur freien Landschaft
> Stéddtebauliche Einbindung in den stidlich angrenzenden Bestand

> Berticksichtigung der Immissionsbelastung durch die Schmalfelder Straf3e/
L1234

> Flexible anpassungsfihige Festsetzungen

Neben der Entwicklung des Wohngebietes will die Stadt mit dem Bebauungsplan-
Verfahren den bisher verkehrlich problematischen Knoten Radensweg — Schmalfelder
StraBe - Am Ehrenhain (gleichzeitig nordlicher Stadteingang) neu organisieren.

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regionalplanung

Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes
um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwer-
punkten zu vollziehen. In Bezug auf die Achse Hamburg-Kaltenkirchen wird die Ent-
wicklung insbesondere in den nordlichen Teilen dieser Achse angestrebt.

Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Boden-
vorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung
von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufldchen gerecht werden (Fort-
schreibung 1998 des Regionalplans fiir den Planungsraum I).

Die Stadt Kaltenkirchen befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg — Norder-
stedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Als Mittelzentrum bildet die
Stadt Kaltenkirchen den dufleren Achsenschwerpunkt. In den letzten Jahren hat es eine
starke Gesamtentwicklung gegeben. Es besteht weiterhin eine rege Nachfrage nach
Wohnungen und Arbeitsplitzen mit entsprechenden Anforderungen an die kommunale
Infrastruktur.

Flichennutzungsplan

Im seit dem 11. September 1999 rechtswirksamen Flidchennutzungsplan der Stadt Kal-
tenkirchen werden die Flachen innerhalb des Plangebietes als Wohnbaufldchen darge-
stellt. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird entsprochen.

Bestand und Lage des Gebietes

Der Geltungsbereich schliet nordlich an die Wohnbebauung am Radensweg am
Nordrand von Kaltenkirchen an. Das Zentrum der Stadt mit den wichtigen Versor-
gungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie dem AKN-Haltepunkt ,,Kaltenkirchen*
liegt in erweiterter fullaufiger Entfernung nur gut 1 km stidlich.
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S.1.

Das Plangebiet wird im Westen durch die Landesstra3e L 234, Schmalfelder Stral3e,
begrenzt. Nordlich und 6stlich schlie3t die offene Feldmark an. AuBBerdem ist die fiir
den Ausbau des westlichen Verkehrsknotens erforderliche Fliche Bestandteil des Gel-
tungsbereichs.

Der grofite Teil des Plangebiets wird bisher landwirtschaftlich als Griinland genutzt.
Die landwirtschaftlichen Fliachen werden eingerahmt und gegliedert durch einige
Knicks mit stattlichen Uberhiltern sowie weitere Gehdlzbestinde.

Spitestens mit Realisierung des Wohngebietes sollen die beiden im Plangebiet befind-
lichen landwirtschaftlichen Hofstellen ihren Betrieb aufgeben. Die landwirtschaftli-
chen Betriebsgebdude werden dann weit gehend beseitigt (abgesehen von den Wohn-
hdusern Radensweg Nr. 1 und Nr. 5), um so eine sinnvolle ErschlieBung und Grund-
stiicksneueinteilung zu ermdglichen. Die versiegelten Flichen werden entsiegelt.

Nach Realisierung des B-Planes wird WA-Gebiet im Ostlichen Teil unmittelbar an in-
tensiv genutzte Griinlandfldchen grenzen. Die zu einer ordnungsgeméifBen landwirt-
schaftlichen Nutzung gehérenden Immissionen (Lidrm und Geriiche) fiihren zu einer
Vorbelastung der Wohngrundstiicke. Aufgrund der einvernehmlichen Uberplanung des
Gebietes mit den dort ansissigen landwirtschaftlichen Betrieben, bestehen aus sicht
der Landwirtschaftskammer jedoch keine weiteren Bedenken.

Im nord-6stlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich an der niedrigsten Stelle
eine Moorsenke, die als Griinland genutzt wird. Die Lage und Méchtigkeit ist durch
eine Baugrunderkundung des Geologischen Biiro Dipl. Geol. R. Hempel, Schleswig,
Anfang 2003 erkundet worden. Eine Bebauung ist hier nicht méglich. In den iibrigen
Bereichen ist der Baugrund fiir die Bebauung tragfahig.

Planinhalt

Das neue Wohngebiet soll von Einzel- und Doppelhdusern geprigt werden. Nur im
stid-westlichen Bereich ist eine hohere Verdichtung in Form von Stadtvillen moglich.

Das Gebiet soll iiber eine vom Radensweg eingehédngte Ringstrale erschlossen wer-
den. Das Grundprinzip des zugrunde liegenden stiddtebaulichen Entwurfs mit der Fiih-
rung der ErschlieBungsstralen ergibt sich aus dem zu erhaltenden Griinbestand, der zu
beriicksichtigenden Moorlinse im Nord- Osten und der Idee, das Gebiet iiber die vor-
handene Wohnstrae Radensweg anzubinden. Mit der Anbindung an den Radensweg
gelingt es, das neue Wohngebiet in die vorhandene Siedlungsstruktur einzubinden.

Im Haupt-Einfahrtsbereich des Wohnquartiers wird bewusst ein groBziigiger 6ffentli-
cher Griinbereich geschaffen, der von der Bebauung freigehalten wird. Dieser soll zu-
sammen mit dem begriinten Verkehrsplatz, an den sich die Ringstra3e anschlief3t, zu
einem Ort entwickeln, der dem Quartier eine Identitét gibt und an dem sich die Be-
wohner treffen. Er soll nicht nur fiir die neuen Grundstiicksanlieger, sondern auch fiir
die ,,Altanlieger* am Radensweg als offentliche Freifldche zur Verfiigung stehen.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Nutzung ,,Wohnen am Stadtrand* wird fiir alle Bauge-
biete allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Einschrinkungen des gemifl BauNVO vor-
gegebenen Nutzungskatalogs bestehen gemél textlicher Festsetzung darin, dass Anla-
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gen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch nicht ausnahmsweise
zuldssig sind, weil diese Anlagen die Wohnruhe durch den damit verbundenen Kfz-
Verkehr zu stark storen wiirden.

5.2. MabB der baulichen Nutzung

Eine wesentliche Zielsetzung der Planung besteht in der mafstéblichen Einfligung der
geplanten Neubebauung in den Bestand. Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die
Grundfldchenzahl (GRZ) und die Geschossigkeit sowie die Firsthohe und die Dach-
neigung bestimmt. Damit ist die stddtebauliche Ordnung hinreichend definiert.

Die GRZ im zentralen Bereich orientiert sich mit 0,35 an der Dichte der siidlich an-
schlieBenden Siedlungsbereiche. Im siid-westlichen Eckbereich, der fiir kleinere Stadt-
villen vorgesehen sein kann, wird die Verdichtung mit einer GRZ von 0,4 etwas er-
hoht.

Die maximal zulédssigen Vollgeschosse werden auf zwei festgesetzt, um durch zeitge-
mifBe Bauformen verbesserte Ausnutzungen von Wohngebiuden zu erzielen (z.B.
zweigeschossige Gebédude mit Pultddchern). Dem entgegengesetzt wird eine maximale
Firsthche von 9,00 m, im Bereich der Stadtvillen mit 10,00 m.

Zum neuen Siedlungsrand hin wird die Verdichtung mit einer GRZ von 0,3 reduziert.
Hier werden fiir einen stufenartigen Ubergang in die Landschaft eine Eingeschossig-
keit und die maximale Traufhéhe von 4,50 m festgesetzt.

Der Bebauungsplan beschrinkt die Anzahl der Wohneinheiten bei Einzelhdusern auf
zwel Wohneinheiten. Pro Doppelhaushilfte ist eine Wohneinheit zuldssig. Diese Fest-
setzungen wurden getroffen, um eine angemessene Wohnungsdichte zu erreichen. Da-
von ausgenommen ist wiederum der siidwestliche Bereich um fiir kleinere Mehrfami-
lienhéuser die Voraussetzungen zu schaffen. Hier sind maximal 6 Wohneinheiten pro
Einzelhaus zuléssig.

5.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, in der ausschlieBlich Einzel- und Doppel-
hiuser zuléssig sind. Dies entspricht der gewiinschten aufgelockerten Bebauungsstruk-
tur mit durchgriinten Girten.

Damit die aufgelockerte Struktur gewahrt bleibt und keine zu hohe Verdichtung mit
unvertraglich vielen Wohneinheiten entsteht, wird eine Mindestgrundstiicksgrof3e fest-
gesetzt. Dies korrespondiert auch mit der Begrenzung der Wohnungen pro Gebiude.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen als groBziigige durch-
gingige Baufenster definiert, damit eine Flexibilitit beim Zuschnitt der Grundstiicke
(insbesondere der Breite) ermoglicht wird.

5.4. Gestaltung

Um das Neubaugebiet mit den neu entstehenden Gebduden harmonisch in das Orts-
und Landschaftsbild einzupassen, werden im Text (Teil B) Gestaltungsfestsetzungen
getroffen.

Zur Verwirklichung der Zielsetzung eines ortstypischen Charakters wird besonderer
Wert auf die Elemente gelegt, die vom 6ffentlichen Raum erlebbar sind. Hierzu zihlt
neben den 6ffentlich erlebbaren Straenrdumen mit den gestalterisch wichtigen Stra-
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Benbdumen die Gestaltung der Vorgartenzone. Hier sollen keine Nebenanlagen wie
Carports, Schuppen und dergleichen (auch genehmigungs- und anzeigefreie Anlagen)
errichtet werden, damit der Blick auf die Hauptgebdude nicht verstellt wird und ein of-
fener, durchgriinter Raum entsteht. Davon ausgenommen sind Einfriedungen und
Pflasterungen fiir notwendige Zuwegungen.

Die Integration der neuen Bausubstanz selbst in ihre Umgebung erfolgt iiber die Fest-
setzung der wesentlichen Gestaltungsmerkmale von Fassade und Dachneigung von
Hauptgebduden und Nebenanlagen und bezieht sich im Einzelnen auf:

» Form, Neigung und Material der Dicher
> Material der Fassaden

> Sockelhohe

> Hohe der Einfriedung

Besonders die Material- bzw. Farbwahl von Fassade und Dacheindeckung tragen maf3-
geblich zur stiddtebaulichen Wirkung der Gebéude bei. Die festgesetzte Auswahl orien-
tiert sich im Wesentlichen an den in Kaltenkirchen tiblichen ortstypischen Farben.
Durch die Festsetzungen sollen stark auffallende und das Ortsbild verunstaltende
Farbgebungen verhindert werden, ohne dass die zukiinftigen Bauherren zu stark einge-
schrénkt sind.

6. Griinordnung

Die zukiinftige Errichtung von baulichen Anlagen im Plangebiet bereitet aufgrund der
Bodenversiegelung, veridndertem Kleinklima und beziiglich des Landschaftsbilds einen
Eingriff in Natur und Landschaft vor. Die Notwendigkeit dieses Eingriffs begriindet
sich aus stadtebaulicher Sicht mit der Nachfrage nach Baugrundstiicken.

Aufgrund der insgesamt geringen liberbaubaren Fldche ist gem. § 3c in Verbindung
mit Anlage 1, Punkt 18, UVPG keine Umweltvertriaglichkeitspriifung erforderlich.

Zum Bebauungsplan werden die landschaftspflegerischen Belange in einem begleiten-
den Griinordnungsplan behandelt (vgl. Anlage). Die Ergebnisse sind in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet und soweit moglich festgesetzt worden.

6.1. Naturschutz, geschiitzte Biotope

Die vorhandenen Knicks sind nach § 15b Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) ge-
schiitzt und werden zum Teil zusammen mit ihren Schutz- und Pflegestreifen als zu
erhalten festgesetzt. Dies trifft in erster Linie fiir die vitalen Knicks am neuen Sied-
lungsrand im Norden und Osten des Gebietes zu. Die Knicks sind dann jeweils nicht
Bestandteil der Baugrundstiicke und jeweils tiber ¢ffentlich zugingliche Wege von
mindestens einer Seite aus fiir die Pflege zuginglich. Aus diesem Grund ist in einer
Breite von 5 m am 6stlichen Rand eine Fliche fiir die Landwirtschaft entsprechend
dem Bestand mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt versehen und mit in
den Geltungsbereich aufgenommen worden.

Knicks, die einer geordneten Siedlungsentwicklung und sinnvoll nutzbaren Grundstii-
cken widersprechen, sind jedoch nicht festgesetzt. Dies trifft vor allem fiir den Knick
nordlich des Radensweg zu. Die Knicks innerhalb des Siedlungsgefiiges verlieren ihre
urspriingliche Funktion und mittelfristig auch ihren 6kologischen Wert, wenn sie durch
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die Bewohner tiberformt werden. Vor diesem Hintergrund ist es auch 6kologisch sinn-
voller, den gesetzlich geforderten Ersatz in der offenen Landschaft beziehungsweise
am neuen nordlichen Ortsrand durch eine Neuanlage von Knicks zu leisten.

Fiir die Beseitigung des Knicks am Radensweg wird ein Antrag auf Befreiung gem. §
15b (3) LNatSchG gestellt. Nach Ansicht der Stadt sind die Voraussetzungen fiir eine
Ausnahme gegeben. Die Stadt sieht eine unzumutbare Hérte aufgrund der Bedeutung
einer Verbreiterung des Radenweges fiir die gesamtstadtische Siedlungsentwicklung
und die daraus resultierenden Anforderungen an die Gesamtverkehrsplanung als gege-
ben an. Die detaillierte Begriindung hierzu ist im zugehorigen Griinordnungsplan auf-
gefiihrt. Die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg hat eine Genehmigung
gem. §15b (3) LNatSchG in Aussicht gestellt.

Die meisten Knicks innerhalb des Quartiers werden als abgehend ausgeglichen, kon-
nen jedoch weiterhin zur Gliederung des Gebiets dienen, ohne dass sie dem gesetzlich
geforderten strengen Schutzanspriichen unterliegen. Die vitalen und schiitzenswerten
Uberhilter werden hier jedoch wegen Ihrer starken ortsbildpriigenden Wirkung als zu
erhalten festgesetzt.

6.2. Bilanz und Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Eingriffsermittlung ergibt eine Neuversiegelung von rund 29.500 gqm. AuBlerdem
wurden Eingriffe durch die Beseitigung von 410 Ifd. m Knick sowie durch die Beseiti-
gung von landschafts- und ortsbildpriagenden GroBBbdumen ermittelt. Da die Eingriffe
nur in geringem Maf} innerhalb des B-Plangebietes ausgeglichen werden konnen, muss
an anderer Stelle im Gemeindegebiet kompensiert werden. Aus diesem Grund sind
zwel Ersatzmallnahmen auf ausreichend grolen Malinahmenflédchen textlich festge-
setzt, die zeitgleich bis zeitnah durchgefiihrt werden miissen. Der Flichenbedarf ergibt
sich aus der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gemél anliegendem Griinord-
nungsplan.

Der Ausgleich fiir die Knick- und sonstigen Geholzrodungen erfolgt durch Neuanlage
von Knicks am nordlichen Rand des Gebietes und durch die zu pflanzenden Straen-
baume von hoher Pflanzqualitdt sowie ggf. auf den oben genannten Mafinahmenfla-
chen.

6.3. Offentliche Griinfliichen

Im stid-westlichen Bereich und im Ostlichen Bereich siidlich der geplanten Regenrtick-
halteflache werden kleine 6ffentliche Griinfldchen ,,Spielplatz* festgesetzt, die im Sin-
ne von im Quartier verteilten Spielstationen in erster Linie fiir Kleinkinder gedacht
sind. Sinnvoll ist hier eine Entwicklung und Gestaltung unter Einbeziehung der spite-
ren Bewohner als auch der ,,Altanlieger* am Radensweg.

Die Lage der 6ffentlichen Griinfldche wurde bewusst am ,,Eingang* des neuen Quar-
tiers gewdhlt, um so die Identifikation der Bewohner zu stidrken. Bei der zu erwarten-
den Verkehrsstirke auf der ErschlieBungsstraf3e sind keine Gefdhrdungen der spielen-
den Kinder trotz der Lage neben der StraB3e zu befiirchten.

Die geplante Fliche fiir die Regenriickhaltung wird naturnah gestaltet mit geschwun-
genen Uferlinien, wechselnden Wassertiefen und wechselnden Boschungsneigungen,
wobei auch Uferboschungen von mindestens 1:2 vorhanden sein sollten.
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6.4.

7.1.

Fldchen zum Erhalt und Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Pflanzen

Im Plangebiet werden zur Minimierung des Eingriffs einige vitale Grobdume und
sonstige Geholze als zu erhalten festgesetzt. Zur Ortsrandeingriinung sind am Nord-
rand der Wohnbebauung zusitzlich Knickneupflanzungen festgesetzt. Dabei sind
standortgerechte heimische Gehdlzarten zu verwenden. Mit dem Ziel einer intensiven
Durchgriinung des Wohngebietes sind entlang der Planstraen sowie auf den 6ffentli-
chen Griinflichen Baumneupflanzungen vorgesehen, deren genaue Standorte aufgrund
der noch nicht festliegenden Grundstiickszuschnitte variieren konnen. Neben der 6ko-
logischen Funktion tragen sie vor allem zur Gestaltung des Ortsbildes bei.

VerkehrserschlieBung

AuBere Erschliefung

Das Wohngebiet ist iber den Radensweg und die Schmalfelder StraBie / L 234 an das
tibergeordnete Stralennetz angebunden. Der Bereich nordlich des Radensweges und
Ostlich der Schmalfelder Stra3e befindet sich auBBerhalb des Ortsdurchfahrtbereichs, so
dass hier eine Anbauverbotszone' nachrichtlich iibernommen wird. Die geplante
Larmschutzanlage entlang der Landesstra3e innerhalb der 20 m tiefen Anbauverbots-
zone ist gemil Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr zulédssig. Zwischen dem Wall-
full und der Grundstiicksgrenze zur Landesstra3e 234 kann der vorhandene Radweg
fiir die Unterhaltung des Walls genutzt werden.

Der Knoten Schmalfelder Strale — Radensweg — Am Ehrenhain ist aufgrund der
spitzwinklig zulaufenden Nebenstralen verkehrlich nicht konfliktfrei. Die Stadt Kal-
tenkirchen nimmt die ErschlieBung des neuen Wohngebietes zum Anlass, die Neuor-
ganisation des Knotens bauleitplanerisch vorzubereiten. Aus Sicht der Stadt ist es
sinnvoll, einen Kreisverkehr einzurichten, weil dieser stddtebaulich und ortsgestalte-
risch den Stadteingang klar markiert und gleichzeitig fahrdynamisch eine Verkehrsbe-
ruhigung der in den Ort einfahrenden Kfz mit sich bringt. Eine Abwicklung der zu er-
wartenden Verkehre mit dem Kreisverkehr ist moglich. Die Belastungen der benach-
barten Anlieger sind bei der Kreisverkehrslésung im Vergleich zu einer neu ausgebau-
ten Kreuzung mit Ampelregelung geringer.

Im B-Plan ist zur Ermittlung des erforderlichen Flichenbedarfs eine ausreichend di-
mensionierte Kreisverkehrsanlage mit umlaufendem Radweg dargestellt. Die Ent-
wurfsunterlagen werden erst zur Umsetzungsplanung und dem tatséchlichen Bau des
Kreisverkehrs erforderlich. Das formale Verfahren zur Abstimmung der detaillierten
Entwurfsplanungen sowie deren Umsetzung erfolgen unabhéngig vom B-Plan- Ver-
fahren. Die ortsbildprigende Eiche nord-ostlich des Knotens ist geméfl Landesnatur-
schutzgesetz geschiitzt und sollte erhalten werden.

Das zu erwartende zuséitzliche Verkehrsaufkommen der ca. 100 neu entstehenden

" Nach § 29 Abs. 1 StrWG Schleswig Holstein diirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstii-
cke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen grofe-
ren Umfangs an LandstraBlen in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &dufleren Rand der befestigten, fiir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.
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Wohneinheiten auf dem Radensweg hélt sich im Vergleich zum bisherigen Kfz-
Aufkommen des Radensweges in einem vertretbaren Rahmen. Der Ausbauzustand der
tibergeordneten Strafen ist fiir den zusétzlichen Kfz-Verkehr durch das Wohngebiet
ausreichend bemessen. Der Gstliche Bereich des Radensweges, der bisher ausschlie3-
lich fiir landwirtschaftlichen Verkehr vorgesehen ist, muss ausgebaut werden. Deshalb
wurde in diesem Bereich der gesamte Stralenraum in den Geltungsbereich mit aufge-
nommen. Aufgrund einer méglichen Option einer Siedlungsentwicklung in dstliche
Richtung wird die 6ffentliche Verkehrsflidche des Radensweges mit einer solchen Brei-
te festgesetzt, die den Ausbau auf 6,50m Fahrbahn und 3,50 m kombinierter Geh- und
Radweg ermoglicht (vgl. Schnitt C-C).

Neben den beiden Kfz-Anbindungen an den Radensweg sind fiir FuBginger und
Radfahrer zusitzlich zwei separate Zugangswege als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

> Richtung Westen ermoglicht der Ful3- und Radweg die Verbindung zu dem hier
verlaufenden tiber6rtlichen Radweg entlang der Schmalfelder Stral3e.

> Richtung Siiden ist in Hohe der Stralle ,,Am Wischhof* eine Weganbindung
sinnvoll, die gleichzeitig die unterirdischen Leitungen der Versorger aufneh-
men kann. In nordlicher Verlidngerung dieses FuBweges ist innerhalb der Griin-
flache, am Regenriickhaltebecken vorbei, ein Spazierweg vorgesehen. Dieser
Weg dient gleichzeitig bis zur Regenriickhaltung als 6ffentliche Zuwegung fiir
Pflegefahrzeuge.

7.2. Innere ErschlieBung

Die wesentliche innere ErschlieBung erfolgt iiber die als Ringstrae ausgebildete Plan-
straBBe A. Sie sollte als 8,75 m breite gemischte Verkehrsfldche mit grofziigigem,
kombinierten Park- und Griinstreifen sowie einem einseitigem Gehweg, der mit einem
tiberfahrbaren Rundbord abgetrennt wird, ausgestaltet werden. Bei der Planstral3e B als
zweite untergeordnete Anbindung des Gebietes im Osten kann auf den Gehweg ver-
zichtet werden, so dass hier eine Breite von 7,75 m festgesetzt ist. (vgl. Querschnitte
als Darstellung ohne Normcharakter)

Im mittleren Bereich des Plangebietes wird es voraussichtlich notwendig, Grundstiicke
in 2. Reihe zu bilden. Zur Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsfldchen werden
dann private ErschlieBungsstraen (als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (G-F-L) oder
Pfeifenstielgrundstiicke) erforderlich. Gemél textlicher Festsetzung sollen diese eine
Mindestbreite von 3,50 m haben, damit eine funktionierende Zufahrt, auch im Notfall
fiir Rettungsfahrzeuge gewdhrleistet ist. Die Entwésserung dieser ErschlieBungsstra-
Ben sollte mit Anschluss an den Regenwasserkanal erfolgen. Auf eine Festsetzung in
der Planzeichnung wird verzichtet, um die Flexibilitdt der Grundstiicksaufteilung zu
bewahren. Auch die neuen Grundstiicke nordlich des Radensweg, 6stlich der Planstra-
BBe C sollen tiber G-F-L von Norden erschlossen werden, um den Baum bestandenen
Radensweg von Zufahrten freizuhalten. Am nordlichen Rand des Radensweg sind des-
halb geméf Festsetzung Ein- und Ausfahrten unzulissig.

Fiir das verdichtete Quartier im Stidwesten wird hingegen ein G-F-L als private Er-
schlieBung konkret festgesetzt, um hier eine gewiinschte Hofbildung zu erzielen. Die-
ses G-F-L ist dafiir platzartig um einen zentral zu pflanzenden Baum aufgeweitet.
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7.3.

Nordlich des Geltungsbereichs befinden sich landwirtschaftliche Fldchen, die bisher
auch tiber die Zufahrt vom Radensweg erschlossen werden. Zukiinftig werden die ver-
bleibenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen tiber die bereits vorhandene westliche
Zuwegung von der L 234 erschlossen. Eine ErschlieBung durch das Wohngebiet ist
nicht erforderlich.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplétze der Einzel- und Doppelhéuser sind an geeigneter Stelle auf
den Grundstiicken nachzuweisen.

Gemal tiberschldgiger Berechnung ist mit rund 100 Wohneinheiten zu rechnen. All-
gemein wird als Richtwert davon ausgegangen, dass neben den privaten Stellpldtzen
fiir durchschnittlich drei WE ein offentlicher Parkplatz (,,Drittelregelung*) zu errichten
ist. Demnach wiren fiir das Plangebiet ca. 33 offentliche Parkplitze erforderlich.

Erfahrungen in anderen Neubaugebieten in Kaltenkirchen zeigen, dass die Motorisie-
rung der Bewohner so hoch ist, dass eine hohere Zahl von Parkplitzen sinnvoll ist. Im
Plangebiet sind in vier liber den Geltungsbereich verteilten Stellen kleine 6ffentliche
Parkplatzanlagen von zusammen 21 Parkstdnden dargestellt. AuBerdem ist geméf den
vorgeschlagenen Querschnitten vorgesehen, dass im gesamten Plangebiet einseitig ent-
lang der Planstraen geparkt werden kann; lediglich unterbrochen durch Baumstandor-
te bzw. Grundstiickszufahrten. Es werden also deutlich mehr als 33 Parkstéinde ange-
boten.

Emissionen und Immissionen

Durch die unmittelbare Néhe der stark befahrenen 1.234 / Schmalfelder Stralle (Haupt-
verkehrsstralle) westlich des Plangebietes und geringfiigig durch die Anliegerstralle
Radensweg kann mit Beeintrichtigungen durch Immissionen insbesondere durch Lirm
gerechnet werden. Diesbeziiglich wurde durch das Biiro LAIRM-Consult, Hammoor,
ein Gutachten erarbeitet (siche Anlage). Die Ergebnisse sind in die Festsetzungen ein-
geflossen. Im Folgenden werden die Ergebnisse des Gutachtens zusammengefasst und
die Festsetzungen begriindet.

Die Emissionen von der Schmalfelder Straf3e fiihren an den Stralen zugewandten und
seitlichen Fronten der Ostlich der Schmalfelder Strafle ausgewiesenen Baugrenzen
bzw. in den westlich und siidlich der Baugrenzen méglichen, ebenerdigen Auflen-
wohnbereichen zur Uberschreitung der Orientierungs- und der Immissionsgrenzwerte
fiir allgemeine Wohngebiete von 55 bzw. 59 dB(A) am Tage und 45 bzw. 49 dB(A) in
der Nacht. Dabei werden die zur Beurteilung des Verkehrslidrms hilfsweise als Ober-
grenze heranziehbaren Immissionsgrenzwerte der 16. BlImSchV innerhalb des Plange-
biets am Tag in einem Abstand von 30 m und in der Nacht in einem Abstand von 55 m
tiberschritten (Angabe fiir Obergeschof3, gemessen von Stralenmitte Schmalfelder
Strafle).

Im Bereich nordlich des Radensweges festgesetzten WA-Baugebiete ergeben sich kei-
ne Orientierungswert- bzw. Immissionsgrenzwert-Uberschreitungen.

Zum Schutz der 6stlich der Schmalfelder Strale von Grenzwertiiberschreitungen be-
troffenen Bereiche wird eine Larmschutzanlage mit einer Hohe von 2,5 m iiber Gelédn-
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de (z.B. Ausfiihrung als LS-Wall = 1,5m + LS-Wand = Im ). Fiir die aufgesetzte ein
Meter hohe Liarmschutzwand ist eine schallharte (reflektierend) Ausfiihrung ausrei-
chend.

Durch den aktiven Larmschutz wird der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) am Tage
in den ebenerdigen Auflenwohnbereichen eingehalten. Bis auf wenige Ausnahmen
werden auch der Tages-Orientierungswert von 55 dB(A) sowie der Nacht - Immissi-
onsgrenzwert von 49 dB(A) in Erdgeschossempfiangerhéhe der festgesetzten Baugren-
zen einhalten.

Eine Erhohung der Larmschutzanlage zum Schutz der hoher liegenden Geschosse und
AuBenwohnbereiche wird nicht empfohlen, da die Aufwendungen aufler Verhéltnis
zum angestrebten Schutzzweck stehen. So lieBe sich in den betroffenen Bereichen der
Tages-Immissionsgrenzwert (Angabe fiir hoher liegende AuBenwohnbereiche, z.B.
Balkon) erst mit einer bis zu 4,0 m hohen Larmschutzanlage und der Nacht - Immissi-
onsgrenzwert mit einer bis zu 5,0 m hohen Larmschutzanlage (Angabe fiir die Strallen
zugewandte Gebéudefront) einhalten.

Ersatzweise werden zum Schutz der geplanten Bebauung passive Schallschutzmal-
nahmen festgesetzt bzw. sind nach Norden, Stiden und Westen ausgerichtete Balkone
oder Loggien bis zu einem Abstand von 30 m von der Schmalfelder Straf3e aus in den
oberen Geschossen nicht zuldssig. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergérten
innerhalb dieser Absténde ist zuldssig.

Im Abschnitt siidlich der Ortsdurchfahrt hat das vorhandene, nah an der Schmalfelder
StraBle gelegene Wohnhaus Bestandsschutz. Langfristig sollte jedoch auch hier wie
nordlich die Larmschutzanlage errichtet werden und das Gebédude von der Strafle abrii-
cken. Deshalb werden die gleichen Festsetzungen beziiglich des Larmschutzes auch
fiir dieses Grundstiick getroffen.

Auswirkungen des B-Plangebiets auf die Nachbarschaft

Im Bereich der vorhandenen Bebauung siidlich Radensweg ergeben sich mit Bertick-
sichtigung der durch den Bebauungsplan Nr. 68 bedingten Zusatzverkehre und / oder
Schallreflexionen an den neuen Baukorpern im Nachher-Zustand im Vergleich zum
Vorher-Zustand Zunahmen der Beurteilungspegel aus Verkehrsldrm von bis zu 2,8
dB(A) am Tage und bis zu 2,5 dB(A) in der Nacht.

Diese Pegelerhohung liegt unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Zunah-
men dieser Gr6Benordnung sind im Allgemeinen subjektiv nicht wahrnehmbar.

Des Weiteren werden im Bereich des untersuchten Abschnitts siidlich Radensweg so-
wohl im Vorher- als auch im Nachher-Zustand die Immissionsgrenzwerte fiir allge-
meine Wohngebiete am Tage und in der Nacht eingehalten. Insgesamt ist davon aus-
zugehen, dass eine wahrnehmbare Verschlechterung der Belastung aus Stralenver-
kehrsldrm an der vorhandenen, benachbarten Bebauung siidlich des Plangebiets nicht
zu erwarten ist.

9. Bodenordnung

MafBnahmen der Stadt zur Ordnung des Grund und Bodens sind voraussichtlich nicht
notig.
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10.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

Altlasten

In der Stadt Kaltenkirchen liegt das Verzeichnis der Altstandortverdachtsfldchen vor.
Danach ist der vorliegende Bebauungsplan nicht von solchen Fléchen betroffen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt zentral iiber die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH.

Das Plangebiet befindet sich im kiinftigen Wasserschutzgebiet der Zone III des Was-
serwerkes Kaltenkirchen. Es ist die Ausweisung eines Wasserschutzgebietes geplant.
Daraus konnen sich zukiinftige Nutzungsbeschrinkungen ergeben.

Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwiésserungsnetz der Stadt Kaltenkir-
chen angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral tiber die Hauptsammler
des Abwasserzweckverbandes Pinneberg in Hetlingen.

Oberflichenentwisserung

Die Baugrunduntersuchung hat ergeben, dass eine Versickerung nicht moglich ist. Im
Bereich der niedrig gelegenen Moorlinse bietet es sich an, eine naturnah gestaltete Re-
genriickhaltung anzulegen, so dass gleichzeitig attraktive Baugrundstiicke mit Blick
auf Griin und Wasser entstehen. Das Oberflichenwasser wird tiber ein Leitungssystem
in den PlanstraBen der neuen Regenriickhaltung zugefiihrt. Ein geregelter Uberlauf in
den nordlich in Richtung Ohlau flieBenden Graben nérdlich des Geltungsbereiches ist
moglich.

Das Plangebiet liegt am Gewésser A12 des Gewisserpflegeverbandes Ohlau. Anpflan-
zungen (Knick) diirfen nur in Abstimmung mit dem zustindigen Gewisserpflegever-
band vorgenommen werden.

11.4. Stromversorgung

11.5.

Die Stromversorgung erfolgt {iber einen konzessionierten Anbieter.

Innerhalb der zentralen 6ffentlichen Griinfliche ist fiir die versogung des Gebiets ein
Transformationsstation erforderlich. Deshalb wird eine Fldche fiir Ver- und Entsor-
gung festgesetzt.

Wirmeversorgung

Die Wirmeversorgung erfolgt voraussichtlich durch Erdgas iiber einen konzessionier-
ten Anbieter.

Gemail Aussagen des Kreises Segeberg, Grundwasser- und Bodenschutz liegen im

Plangebiet oberfldchennah gute Voraussetzungen fiir eine alternative Wérmeversor-
gung mit Erdwidrmesonden vor, so dass auch dies ermoglicht werden kann.

11.6. Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der
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Gemeinden des Kreises Segeberg.

Fiir das Wohngebiet WA 1 werden an der Zufahrt (G-F-L), Einmiindung von der 6f-
fentlichen StraBenraum, Aufstellfldchen fiir Miillsammelbehilter festgesetzt, an denen
die MiillgefdBe am Tag der Abholung bereit zu stellen sind. Der B-Plan folgt damit
den Anforderungen der Abfallwirtschaft. Aus Sicht der Stadt wird jedoch darauf hin-
gewiesen, dass in diesem Fall fiir das Wenden des Miillfahrzeugs ein einmaliges Zu-
riicksetzen im Sinne des Kundenservices fiir sinnvoll erachtet wird. Dieses ist auch aus
Fldchen sparenden und 6kologischen Gesichtspunkten als vorteilhafter zu beurteilen,
so dass nach einer angestrebten Anderung der Unfallverhiitungsvorschriften von 1979
ein direktes Anfahren sinnvoll ist. Insbesondere bei einer Bebauung mit kleineren
Mehrfamilienhdusern sollte eine Einigung mit dem Wegezweckverband angestrebt
werden, dass im Rahmen des Bauantragsverfahrens im Sinne einer kundenfreundli-
chen Bedienung ein Einfahren der Miillfahrzeuge erméglicht wird.

Fiir die weiteren riickwirtig geplanten Wohnhéuser gilt satzungsgemél, dass die Ab-
fallgefde am Abfuhrtag an den Rand der Strafle zur Entsorgung bereitzustellen sind.
Eine Festsetzung ist deshalb nicht erforderlich.

11.7. Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 48 cbm/h gem. Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 —IV 334-
166.701.400 und Arbeitsblatt DVGW-W 405 sichergestellt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen
der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 gentigen und sind im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

11.8. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt tiber einen konzessio-
nierten Anbieter. Bei Auswahl der deutschen Telekom AG sollten fiir den rechtzeiti-
gen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem Stral3enbau
und BaumaBnahmen anderer Leitungstridger der Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen der zustindigen Niederlassung Heide, so frith wie méglich, mitge-
teilt werden.
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12. Stadtebauliche Daten

Fliache in ha

Allgemeines Wohngebiet 5,26
Griinfldchen 0,47

» Regenriickhaltung: ca. 0,3 ha

» Spielplatz / Park: ca. 0,2 ha
Fléche fiir die Landwirtschaft 0,13
Fliche fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von 0,45
Boden, Natur und Landschaft
Offentliche Verkehrsfliche 1,70
davon Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Fu3- und Radweg®: 0,05 ha
Gesamtfliache 8,01

13. Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Stadt bzw. dem ErschlieBungstriger umlegbare Kosten fiir die ErschlieBung sowie die

KompensationsmalBnahmen fiir den Eingriff.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen am

............... gebilligt.

Kaltenkirchen, den .......ccvvuvveveeiveeeencee e ———

(Der Biirgermeister)
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