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1.1

1.2

1.3

Grundlagen

Rechtsgrundlagen
Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 17.03.2009 be-
schlossen, die 1. Anderung des am 23.06.2006 in Kraft getretenen Bebauungsplanes
Nr. 68 ,,Stubbenwiese™ aufzustellen.
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
* das Baugesetzbuch (BauGB}),
* die Baunutzungsverordnung (BauNVvO),
* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und
* die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.
Als Plangrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiic-

ke dient die Katasterunterlage des Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs T6-
bermann, Kaltenkirchen im MaRstab 1 : 1.000.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplan-Anderung ist das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt.

Der Umweltbericht wird zum wesentlichen Teil durch die Ingenieurgemeinschaft
Kliitz & Collegen GmbH, Bokel, bearbeitet. Er ist Teil der Begriindung.

Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich fiir die 1. Anderung liegt im westlichen Teil des Ursprungs-
bebauungsplanes Nr. 68 und ist in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechen-
de Signatur gekennzeichnet. Er umfasst eine Fliche von rund 3,25 ha.

Anlass und Ziele

Mit der Aufstellung des Ursprungsplan wurden die Voraussetzungen geschaffen, am
nordlichen Siedlungsrand Kaltenkirchens ein neues Wohngebiet in erster Linie fiir
Einzel- und Doppelhauser (Einfamilienhduser) zu entwickeln. Im Siidwesten sieht der
Ursprungsplan einen Bereich vor, in dem auch kleine Mehrfamilienh#iuser zugelassen
sind. Ziel der Festsetzungen war, so eine Auflockerung der sozialen und baulichen
Struktur zu erméglichen.

Zwischenzeitlich wurde mit der Realisierung des Wohngebietes begonnen. In diesem
Zuge wurde fiir zwei Teilbereiche ein Anderungsbedarf der getroffenen Festsetzungen
deutlich:

a) Fiir das Wohngebiet WA 1, in dem gem# Ursprungsplan auch die Entstehung
von Mehrfamilienhdusern méglich ist, bestehen inzwischen konkrete Planun-
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3

gen fiir die Entwicklung eines Wohnprojektes, das auf gemeinschaftliches
Wohnen verschiedener Altersgruppen und Haushaltsformen (Singles, Familien
etc.) ausgerichtet ist. Gemal dem vorliegenden Bebauungskonzept sind mehre-
re Baukorper mit Reihenhéusern und verdichtetem Wohnungsbau (hier Woh-
nungen im EG sowie im 1. OG + Staffel) sowie ein Gemeinschaftshaus vorge-
sehen, die sich um einen gemeinschaftlichen Hof / Gartenbereich gruppieren.
Die Kfz sollen am Rand untergebracht werden, so dass ein autofreier Hof ent-
stehen kann.

Das Vorhaben entspricht mit seinen Zielsetzungen, dem im Ursprungsplan an-
gestrebten Ziel, in diesem Bereich eine von der charakteristischen Bau- und
Sozialstrukturen eines Einfamilienhausgebiets abweichende Wohnbebauung zu
ermOglichen.

Die Stadt begriiit das geplante Vorhaben auch angesichts der Vorteile, die sich
fiir den Einzelnen wie auch fiir das Quartiersieben insgesamt durch das ge-
meinschaftliche Projekt ergeben kénnen sowie aufgrund der verdichteten
Bauweise. Die geplante Bebauung fiigt sich in das auch bisher vorgesehen
Maf der baulichen Nutzung ein, es werden jedoch einzelne Festsetzungsinde-
rungen bzgl. der Anbindung des Grundstiickes, zur Zahl der Wohneinheiten
und der Gebaudetypen erforderlich.

b} Fiir den Bereich ntirdlich des WA 1 zwischen Schmalfelder StraBe der neven
StraBle Stubbenwiese sowie dem inneren Bereich der RingstraRe Stubbenwiese
/ Libellenweges wurde im Rahmen der ErschlieBungs- und Teilungsplanung
deutlich, dass auf Grund der bisherigen Festsetzungen sich zum Teil ungiinsti-
ge Grundstiickszuschnitte ergeben.

Um diesen Bereich fiir eine bessere Ausnutzung bzw. bessere Grundstiickszu-
schnitte stidtebaulich zu optimieren, wird der Verlauf der ErschlieBungsstrafie
~Stubbenwiese™ etwas veridndert, die Mindestgrundstiicksgréfen fiir Einzel-
héduser geringfiigig reduziert und die Zweiteilung der iiberbaubaren Flichen im
inneren Baugebiet der RingerschlieBung aufgehoben.

Hinweise zum Verfahren, zur Begriindung und Plandarstellung

Die Festsetzungen im Anderungsbereich einschlieBlich der textlichen Festsetzungen
werden gegeniiber dem Ursprungsplan nur geringfilgig geéindert und ergénzt. Deshalb
sind fiir die eigenstéindige Lesbarkeit und Vergleichbarkeit des Planes die aus dem Ur-
sprungsplan iibernommenen sowie die durch die 1. Anderung gefinderten textlichen
Festsetzungen unter Beibehaltung der Nummerierung des Ursprungsplanes vollstindig
in den Text Teil B aufgenommen. Zusitzliche Festsetzungen haben eine neue Nummer
erhalten. Festsetzungen, die nicht den Geltungsbereich der 1. Anderung betreffen, sind
entsprechend kenntlich gemacht, ohne dass sie inhaltlich wiedergegeben werden.

Damit gilt auch die Begriindung zum B-Plan Nr. 68 (endgiiltige Planfassung 06/2006)
mit Ausnahme der sich aus der 1. Anderung ergebenden und weiter unten (s. Abschnitt
4.2) dargestellten Anderungen und Ergéinzungen fort, auf die hiermit verwiesen wird.

Fiir die 1. Anderung wird im Unterschied zum Ursprungsplan, der noch auf der bis
zum 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches (BauGB) basiert, eine Um-
weltpriifung gemil § 2 (4) BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht gemiB § 2a
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BauGB erstellt. Wesentliche Grundlagen des Umweliberichtes wurden bereits durch
den zum Ursprungsplan erstellten Griindordnungsplan erarbeitet. Soweit fiir die aktu-
ellen Festsetzungs-Anderungen bzw. aufgrund geiinderter rechtlicher Grundlagen er-
forderlich, wurden fiir die Umweltpriifung / den Umweltbericht Erginzungen und Ak-
tualisierungen vorgenommen.

4 Stidtebauliche Begriindung

4.1 Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Die Aussagen des Ursprungsplanes zur Regionalplanung und Fliichennutzungspla-
nung haben auch fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Bestand.

Gemil des in Aufstellung befindlichen Landesentwickiungsplanes 2009 (Entwurf) ist
Kaltenkirchen als Mittelzentrum weiterhin Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung, so
dass sich hieraus fiir den vorliegenden Bebauungsplan keine verdnderten Anforderun-
gen ergeben.

Der LEP 2009 weist vielmehr insbesondere auf die Verinderungen der demographi-
schen Strukturen mit neuen Nachfragestrukturen auf dem Wohnungsmarkt hin. Das
generationeniibergreifende Wohnprojekt ist auch diesbeziiglich zukunftsweisend.

Auberdem stellt der LEP ausdriicklich die Ziele der Innenentwicklung und den sparen-
den Umgang mit der Fliiche heraus. Mit einer hdheren Ausnutzung der Flachen sowohl
fiir das Wohnprojekt als auch fiir die iibrigen Bereiche der Anderung wird die Stadt
diesen Anforderungen gerecht.

4.2 Inhalte der B-Planinderung

Die folgenden Erliuterungen bzw. Begriindungen beziehen sich —wie oben dargelegt —
lediglich auf die Modifikationen der vorliegenden Anderung. Im Ubrigen wird auf die
Begriindung des Ursprungsplanes verwiesen.

a) Wohngebiet WA 1, Wohnprojelt*

Das Bebauungskonzept fiir das Wohnprojekt sieht vor, dass die Anbindung fiir den
Pkw-Verkehr an der Nordwestecke des Gebietes erfolgen soll und samtliche Stellplit-
ze entlang der westlichen Grundstiicksgrenze in lirmtechnisch und stidtebaulich giin-
stiger Randlage untergebracht werden (vgl. Abbildung 1).

Fiir den Rad- und FuBverkehr sind zudem Zugénge an der Ostseite vorgesehen, die
gleichzeitig als Feuerwehrzufahit dienen sollen'. Als LarmschutzmaBnahme ist im Be-
reich der Stellplitze die Errichtung einer Gabionenwand geplant, an welche die Stell-
plitze direkt angrenzen.

Zum Entwurf hat der Kreis Segebera, Vorbeugender Brandschutz, folgenden Hinweis zum vorliufigen
Hochbauentwurf gegeben:

wAus brandschutztechnischer Sichy ist die Sicherstellung des notwendigen zweiten Retungsweges fiir jede Nui-
zungseinheit zu beriicksichtigen, Da es sich wm Wohngebitude der Gebédudeklasse 7 handeln wird, iénnen diese
iiber Rettungsgeriite der Feuerwehr - tragbare Leitern - gesichert werden, Fiir den Einsarz dieser Reirungsge-
rdite sind Aufstelificichen vorzuselen.”
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Beziiglich der Festsetzungen ergeben sich hieraus folgende Anderungen

Das in dem Ursprungsplan enthaltene Geh- Fahr- und Leitungsrecht ein-
schlieBlich der Anpflanzung eines Baumes entfallt.

Die ostlich angrenzende offentliche Verkehrsfliche wird in ihrem Verlauf ge-
ringfligig angepasst.

Der im Ursprungsplan als zu erhalten festgesetzte Knick nérdlich WA 1 wird
fiir die Zufahrt zu der Stellplatzanlage durchbrochen. Der &stliche Baum der
beiden hier vorhandenen Baume, wird auferund der Zufahrt voraussichtlich
nicht zu erhalten sein, so dass er nicht mehr festgesetzt wird, Die durch die
Planinderung entfallenden Baume sind durch textliche Festsetzung im Bereich
des WA ] bzw. auf dem zu erhaltenden Knick als Uberhilter neu zu pflanzen
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Abbildung 1: Bebauungskonzept ,,Wohnprojekt Stubbenpark™, Stand 04-2009

Die éffentliche Verkehrsfliche im Bereich der Zufahrt wird Richtung Norden
etwas erweitert. Die Festsetzung als Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbe-
stimmung Fuf}- und Radweg entfillt fiir den Bereich bis zur geplanten Grund-
stiickszufahrt, bleibt im westlichen Teil als Durchgang zur Schmalfelder Strale
Jjedoch bestehen.

Die iiberbaubare Fliche wird aufgrund des fortfallenden Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechts iiber den gesamten Bereich gezogen. Eine Anpassung an das voi-
liegende Bebauungskonzept soll nicht erfolgen, um wie bisher ein hohes Maf
Flexibilitit fiir eventuelle Anderungen beziiglich der Geb#iudeanordnung zu
behalten. Im Norden wird die Baugrenze zudem etwas zuriickgesetzt, um die

Yo'
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hier festgesetzten Baume und den Knick besser zu schiitzen.

Die Festsetzung der Fliche fiir MaBinahmen zum Lirmschutz und die zuge-
ordnete textliche Festsetzung 7.1 bleiben unveréindert. Sie erméglichen unter-
schiedliche Arten von LarmschutzmaBnahmen wie z.B. einen Wall oder eine
Wand, z.B. in Form der geplanten Gabionen. Lediglich die textliche Festset-
zung 6.7 zur Bepflanzung der Lirmschutzeinrichtung wurde insofern prizisiert,
dass sie nur fiir Larmschutzwille gilt. Lirmschutzwinde sind zu begriinen.
Aufgrund der nun in Teilbereichen geplanten Bebauung mit Reihenhéusern
wurde statt der bisher bestehenden Einschriinkung auf Einzel- und Doppelhiu-
ser eine offene Bauweise festgesetzt. Die Entstehung von Reihenhiusern ent-
spricht dem Ziel einer verdichteten Bauweise in diesem Teilbereich.

Zudem entfillt die im Ursprungsplan enthaltene Begrenzung der Wohnungs-
anzahl auf maximal sechs. Eine Steuerung der Bebauung iiber die Geschossig-
keit (maximal zwei) sowie die offene Bauweise wird angesichts der hier er-
wilnschten Verdichtung als stiidtebaulich angemessen angesehen.

b) Wohngebiete nérdlich WA 1

Wie oben dargelegt ist es vornehmliches Ziel in diesem Bereich mit den Festsetzungs-
dnderungen bessere Zuschnitte der Grundstiicke zu ermdglichen. Im Einzelnen wurden
folgende Anderungen gegentiber dem Ursprungsplan vorgenommen geindert.

L]

Die Mindestgrundstiicksgriofie (textliche Festsetzung 2.1) wird von bisher
550 gm fiir Einzelhéuser auf nun 500 qm reduziert. Die Mindestgrundstiicks-
grofBe von 300 gm je Doppelhaushiilfte bleibt unveriindert. Der angestrebte Ge-
bietscharakter wird hierdurch nicht verindert.

Im Sinne einer flichensparenden Siedlungsentwicklung kénnen durch diese ge-
ringfligige Verringerung im Zusammenhang mit dem neuen Baufenster insge-
samt 2 - 3 Baugrundstiicke mehr entstehen. Mit der bisherigen Festsetzungs-
konstellation ist ein Grundstiickszuschnitt stark erschwert; es entstehen bei
mindestens 550 gm unglinstige Restflachen.

Die angestrebte ausgewogene Sozialstruktur kann eher erreicht werden, denn
auf Grund der aktuellen Fordermodalititen fiir Baukredite (Investitionsbank
Schleswig-Holstein) besteht mit den gefinderten Festsetzungen leichter die
Moglichkeit zur Forderung. Eine breitere Schicht der Bevélkerung ist in die
Lage versetzt, Wohnungseigentum zu bilden.

Die offentliche Verkehrsfliche der Strafe ,,Stubbenwiese® wurde der aktuel-
len ErschlieBung angepasst. Der StraBenverlauf weist nunmehr eine leichte
Verschwenkung auf. Das westliche Baugebiet erhilt hierdurch in Siiden eine
etwas gréfere Tiefe. Die Grundstiicke lassen sich 8konomischer schneiden und
der Abstand der Geb#ude zur Lirmquelle vergréBert sich zum Teil. Der Stra-
Benraum wird durch den Verschwenk abwechslungsreicher

Die iiberbaubaren Fliichen im westlichen Baugebiet wurden dem neuen Zu-
schnitt der &ffentlichen Verkehrsfliche angepasst.

In dem innerhalb der RingerschlieBung liegenden Baugebiet wird die iiber-
baubare Fliche nunmehr iiber den gesamten Bereich hinweg gelegt. Die ur-
spriingliche Zweiteilung, die den Erhalt eines hier zuvor verlaufenden, inzwi-

ARCHITEKTUR *+ STABTPLANUNG, Hamburg + 16.03,2010 — endgiiltige Pianfassung -7 -

gyl



E E
g

Begrindung Bebauungsplan Nr, 68 ,Stubbenwiese”, 1. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

schen jedoch beseitigten Knicks als gliederndes Element offen liel bzw. er-
moglichen solite, entféllt damit.

Der Knick war in der Ursprungsplanung nicht festgesetzt worden und in Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung bereits als wegfallend berticksichtigt, da Knicks
innerhalb des Siedlungsgefiiges in ihren Funktionen aufgrund der Uberformun-
gen durch die Bewohner i.d.R. langfristig nicht erhalten bleiben.

Innerhalb des Knicks war im Ursprungsplan ein groBerer Baum (sog. Uberhiil-
ter} als zu erhalten festgesetzt. Der Baum ist nach wie vor vorhanden. Bei einer
fachkundlichen Begutachtung wurde allerdings festgestellt, dass die der Baum
in seiner Vitalitit beeintréichtigt ist. Die Erhaltensfestsetzung entfallt daher.

4.3 Sonstige Hinweise

Anbauverbotszone

Gemil § 29 SuyWG des Landes Schleswig-Holstein diirfen innerhalb der Anbauver-
botszone entlang der Landesstrafle (hier L 234) keine Hochbauten errichtet werden.
Gleiches gilt fiir Werbeanlagen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen groBeren
Umfangs. Der Strafienbaulasttriiger — hier der Landesbetrieb Strabenbau und Verkehr ~
kann unter bestimmten Umstinden im Einzelfall Ansnahmen von dem Bauverbot zu
lagsen.

Wie oben dargelegt sicht das vorliegende Bebauungskonzept fiir das Wohngebiet
WAT innerhalb der Anbauverbotszone die Anlage der Stelipldtze und die Errichtung
einer Gabionenwand als Larmschutzwand vor. In einem Abstimmungsgespriach mit
dem Landesbetrieb Straenbau und Verkehr wurde der Errichtung einer Lirmschutz-
wand (Gabionen) sowie der Anlage von Stellplitzen, auch mit einer Uberdachung in
Form einfacher Carports 0.4.- zugestimmt.

Fiir die Carportanlage oder anderer Nebenanlagen wire jedoch eine Kosteniibernah-
meerklirung fiir den Fall erforderlich, dass der Strafienbaulasttriiger die Anbauver-
botszone, z.B. fiir einen Ausbau der Strafle, bendtigt und ein Riickbau erforderlich
wird.

Brandschutz

Das Feuerldschwasser wird aus dem Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 48 cbm/h iiber zwei Stunden gem. Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 —
IV 334- 166.701.400 und Arbeitsblatt DVGW-W 405 sichergestellt.

Die Verkehrsflichen miissen den Anforderungen der DIN 14090 - Fldchen fiir die
Feuerwehr - entsprechen. Bei der Frrichtung von Gebéuden in einem Abstand von
mehr als 50 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliche sind zusétzlich Bewegungs- bzw. Auf-
stellfléichen fiir Feuerwehreinsatzfahrzeuge geméf DIN 14090 vorzusehen.

Oberflichenentwisserung

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die festgesetzte Grundfliachenzahl (GRZ) und
damit die maximal versiegelbare Fliche gegeniiber dem Ursprungsplan nicht dndern.
Die Flichen fiir die Regenriickhaltung sowie die Dimensionierung der Leitungen und
des Abflusses in die Vorflut sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zum Ur-

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 16.03.2010 — endgiiltige Ptanfassung -8



Begriindung Bebauungsplan Nr, 88 ,Stubbenwiese”, 1. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

sprungsplan auf Basis dieser maximalen Versiegelungsfliche berechnet worden, so
dass diese auch fiir das Gebiet nach der B-Plan-Anderung ausreichend sind. Weitere
MafBnahmen sind nicht erforderlich.

Waldschutzstreifen

Fiir den auBerhalb des Plangebiets, westlich der Schmalfelder StraBe befindlichen
Wald ist gem. § 24 LWaldG in der Planzeichnung nachrichtlich ein Waldschutzstrei-
fen von 30,0 m dargestellt. Gem#B § 24 Abs. | LWaldG sind im Waldschutzstreifen
Vorhaben im Sinne des § 29 des BauGB unzulissig, dies gilt jedoch nicht fiir geneh-
migungsfreie Vorhaben gemil § 69 der Landesbauordnung (alte Fassung) sowie An-
lagen des 6ffentlichen Verkehrs, jeweils mit Ausnahme von Gebiuden.

Gemil Abs. 2 des § 24 LWaldG kann die zustindige Bauaufsichtsbehorde jedoch eine
Unterschreitung des Waldsbstandes im Einvernehmen mit der Forstbehdrde zulassen,
wenn eine Gefdhrdung (z.B. Waldbrande, Beeintréichtigung der Waldbewirtschaftung
und Walderhaltung oder von Waldrindern, Gefahren fiir baulichen Anlagen durch
Windwurf oder Waldbrand) nicht zu besorgen ist.

Zur Klédrung einer méglichen Unterschreitung des Waldabstandes fiir Nebenanlagen /
Carports des beabsichtigten Wohnbauvorhabens in WA 1 ist eine Abstimmung mit der
Forstbehorde Mitte als untere Forstbehdrde erfolgt. Demnach kann die untere Forstbe-
hérde im Baugebiet WA 1 fiir den Sonderfall der Carports und sonstiger Nebenanlagen
thr Einvernehmen fiir eine Reduzierung des Waldschutzstreifens auf 20 m erteilen.
Dies erfolgt auf Grundlage folgender geplanter Ausfithrungen: Die geplante Carpor-
tanlage soll riickwiirtig an einer Larmschutzwand aus Gabionen erbaut werden. Die
Wand soll eine Héhe von 2,50 m haben und etwa 1 m breit sein, um eine ausreichende
Stabilitiit garantieren zu kdnnen. Alternativ kdnnen auch Betonwinkelstiitzen ange-
bracht werden. Die Hohe der Carports soll unter der Héhe der Gabionenwand liegen,
da so ein hoherer Schutz fiir Autos und Menschen bei starkem Wind gegeben ist.

Abfallentsorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass gemill Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg die Entsorgung bereits fertig gestellter Wohnhiuser nur auf befestig-
ten Zufahrtswegen erfolgen kann.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iiber einen konzessio-
nierten Anbieter. Fiir die ErschlieBung gibt die deutschen Telekom AG als méglicher
Anbieter Hinweise fiir die Planung und Durchfithrung von ErschlieBungsmafBnahmen.?

+

In allen Stra8en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Brei-
te von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzuschen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblast iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siche hier . a. Abschnitt 3 - zu be-
achten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes, cventuelle Koordinierung mit dem StraBenbau und Baumalnabmen anderer Leitungstriiger bitten
wir Sie, den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinakmen der zustiindigen Deutschen Telekom Netzpro-
duktion GmbH, Technische Infrastrukeur Niederlassung Nord, Postfach 1309, 25735 Heide, so frith wie maog-
lich, spiitestens jedoch 6 Woches vor Baubeginn mitzuteilen.
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4.4 Fliachenangaben

Fliche in ha
Allgemeines Wohngebiet 2,9
Griinfiichen 0,1
Offentliche Verkehrsfliche : 04
davon Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung ,,Fufi- und Radweg™: 0,01 ha
Gesamtfliiche 34

Umweltbericht
(nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Art des Vorhabens

Im Geltungsbereich der hier vorliegenden Unterlage zur ersten Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Stubbenwiese’ sollen

* Veriinderungen am Flichenzuschnitt und dem Stralenverlauf und, bei Reduzie-
rung der MindestgrundstiicksgroBe, eine bessere Ausnutzbarkeit und ein besse-
rer Grundstiickszuschnitt erreicht werden. In diesem Zusammenhang werden
bisher getrennte, iberbaubare Grundstiicksfliiche miteinander verbunden

* Festsetzungen fiir das sitdwestliche Baufenster dahingehend gedndert werden,
dass ein konkretes Vorhaben eines Wohnprojektes mit Reihenhéusern, Woh-
nungen, Gemeinschaftshaus und zentraler Stellplatzanlage umgesetzt werden
kann, Statt des Larmschutzwalles wird eine Gabionenwand vorgesehen. Ein
zusitzlicher Knickdurchbruch wird hier erforderlich.

Angaben zum Standort

Die Flichen sind im geltenden Bebauungsplan als Bauflachen fiir Einzel- und Doppel-
héuser mit einer zuldssigen Versiegelung von GRZ 0,3 bis 0,4 iiberplant. An der
Schmalfelder Strafle sind LarmschutzmafBnahmen in Form eines Lirmschutzwalles
vorgesehen. Die Verkehrsfldchen sind als Planstrafie A und B mit einer einseitigen
Baumstellung im Parkstreifen vorgesehen. Darliber hinaus sind Knickschutzstreifen
und die nachrichtliche Ubernahme des Knickschutzes gem. Landesnaturschutzgesetz
dargestellt.

5.1.2 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Die Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des §1a Baugesetz-
buch (BauGB) in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes. In bis-
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lang nicht baulich genutzten Bereichen stellen Vorhaben der Bebauung grundsétzlich
einen Eingriff (nach §18/§21 Bundesnaturschutzgesetz) dar. Auf der Basis der Be-
standserhebung und Bewertung wird gemal des gemeinsamen Runderlasses des In-
nenministers und des Ministeriums fiir Natur und Umwelt, 1998, die vorgeschriebene
Bilanzierung der Auswirkungen durchgefiihrt.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf Grundlage des § 42 BNatSchG in
Verbindung mit § 10 BNatSchG.

Fachplanungen

Festlegungen zum Geltungsbereich werden in folgenden iibergeordneten Planungen
getroffen:

Geméf Landschaftsrahmenplan filr den Planungsraum 1 vom September 1998 liegt die
Fliche in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Es ist ein Naturdenkmal
(Eiche am Radensweg) verzeichnet.

e

Im Landschaftsplan wird die Flache des B-Planes fiir die Entwicklung von Wohnbau-
flichen ausgewiesen, die im Siidosten noch Erweiterungsméglichkeiten iiber den Be-
bauungsplan hinaus haben. Dariiber hinaus sind die Knicks, ein Uferrandstreifen am
Graben sowie das Erfordernis der Eingriinung des Ortsrandes dargestellt. Nordlich des
Baugebietes wird ein geplantes Landschaftsschutzgebiet abgegrenzt.

Zum vorhandenen B-Plan wurde auf der seinerzeit giiltigen gesetzlichen Grundlage ein
Griinordnungsplan erstellt, der die vorliegende Planung um die Bestandsaufnahme
(landw. Fléichen, Knicks, Graben) und die Planung einer Ausgleichsfliche an der
Kriickau ergénzt.

-

St

zugeordnete Ausgleichsfiiiche

s
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5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Naturriiumliche Gliederung, Potenzielle natiirliche Vegetation

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum der Schleswig-Holsteinischen Geest/
Barmstedt-Kisdorfer Geest.

Die PnV fiir diese Bereiche ist gemifl Landschaftsplan als Drahtschmielen - Buchen-
wald der trockeneren Flichen im Ubergang zum Schwarzerlen-Eschenwald der Ohlau-
niederung anzunehmen.

5.2.2 Geologie, Boden/ Grundwasser, Relief

Die geologischen Gegebenheiten sind gemiB Karte “Geologie” des Geologischen
Landesamtes im Untersuchungsgebiet als Warthesander angegeben.

Das Relief ist schwach ausgeprigt.

Der vorhandene Boden ist als Gley-Podsol zu bezeichnen,

Gley-Podsol

Podsolierte Boden aus schwach bis stark-humosem schluffigem Sand iiber Fein- bis
Mittelsand, iber Grobsand bis Kies.

Geringe bis mittlere nutzbare Feldkapazitit

Mittleres bis hohes Bindungsvermégen fiir Nithrstoffe (abhingig vom Humusgehalt
des Oberbodens)

Geringe bis hohe Wasserdurchléssigkeit (abhéngig von der Ausprigung und Tiefenla-
ge des Ortsteins)

Grundwasser: feuchte Zeit 50 - 100 ¢cm unter Flur
trockene Zeit 100 - 200 cm unter Flur

Nordlich, zum Graben hin, verdndert sich der Boden durch eine Mergelschicht in ca.
[,30 m Tiefe, die das Absacken des Grundwassers im Sommer auf max. 1,50 m be-
grenzt.

Nordlich des Geltungsbereiches findet ein Ubergang zu Grundwasserbéden (podsolier-
ter Gley), bzw. westlich zu Niedermoorbdden mit ganzjihrigen Grundwasserflurab-
stinden unter 100 cm statt.

Bewertung
Fiir die Betrachtung ist der rechtsgiiltige Bebauungsplan mafigeblich.

In den bebaubaren und versiegelbaren Teilflachen ist eine geringe Bedeutung anzu-
nehmen, fiir die Gartenbereiche ist eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Bo-
den vorhanden.

Verdnderungen des Bodens sind nicht riickgiingig zu machen (kurz- bis mittelfristige
Perspektive). Das Baugesetzbuch weist auf diesen Umstand in §1a, Abs. 2, hin “Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Ver-
ringerung der zusitziichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.”
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Derzeit sind keine Altablagerungen im Plangeltungsbereich bekannt. Sollten dennoch
im Zuge der Baumafinahmen Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt werden, die
auf Altablagerungen oder Kontamination mit Schadstoffen hindeuten, so ist die Kreis-
verwaltung Segeberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

5.2.3 Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserstéinde sind gemil der Bodenkarte des Geologischen Landesamtes im
Bereich um 100 cm unter Flur (vgl. Abschnitt Boden). Die Wasserdurchlissigkeit und

insofern auch die Grundwasserneubildung der Béden nehmen von Siiden nach Norden

aufgrund der Unterlagerung mit Lehmschichten ab.

Bewertung: Den Grundwasserverhéltnissen wird eine allgemeine Bedeutung in den
unversiegelten Bereichen zugeordnet.

Oberflichengewiisser

Der Nordrand des Geltungsbereiches wird durch einen Verbandsgraben (al2 des Ge-
wiisserverbandes Ohlau) gebildet, der an der LandesstraBe beginnt und in Richtung der
Ohlau entwiissert. Er dient der Entwisserung eines Abschnittes der LandesstraRe und
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen. Der Graben ist siidlich von einem
Knick begleitet und im ersten Abschnitt durch Erlenaufwuchs auch nach Norden abge-
schirmt. Der Graben hat eine gerade Linienfiihrung und ist mit steilen Boschungen
ausgestattet, zwel Abschnitte sind als Feldiiberfahrten verrohrt.

Bewertung: Dem Gewisser wird eine allgemeine Bedeutung beigemessen.

5.2.4 Klima, Luft und Emissionen

Die klimatischen Verhiltnisse im Untersuchungsgebiet sind zunichst durch das ozea-
nische Grofiklima Schleswig-Holsteins mit vorherrschenden Westwinden, relativ ge-
ringen jahreszeitlichen Temperaturschwankungen und hohen Niederschligen mit Ma-
ximumwerten in den Sommermonaten geprigt.

Durch die Ortsrandlage ist ein ausgeglichenes Lokalklima anzunehmen. Im westlichen
Bereich liegen Emissionen des Kfz-Verkehrs auf der Landesstrale vor.

5.2.5 Arten- und Lebensgemeinschaften

Knicks

Im Geltungsbereich der B-Plan-Anderung ist ein gliedernder Knick in gutem Erhal-
tungszustand vorhanden. Er ist mit den typischen Knijckarten der feuchteren Standorte

bewachsen.
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel

Lonicera periclymenum  Wald-Geifiblatt

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Rubus fruticosa Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus padus Frithe Traubenkirsche
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Rhamnus frangula Faulbaum

Bewertung: Knicks wird insbesondere wegen ihrer biotopvernetzenden Funktionen
eine besondere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz zugeordnet. Knicks sind
gemdl §25 Landesnaturschutzgesetz gesetzlich geschiitzte Biotope und als solche zu
erhalten.

Baumbestand

Innerhalb des Geltungsbereiches sind einige Biume vorhanden, die als landschafts-
bildpriigende Einzelbdume einzustufen sind bzw. die sich auf den Knicks als Uberhil-
ter entwickelt haben. Die Biume sind als zu erhalten im Bebauungsplan festgesetzt
worden, um eine Gliederung des Bebauungsgebietes und eine Aufwertung des Land-
schaftsbildes zu erreichen.

Es handelt sich um Stiel-Eichen (Quercus robur), mit Stammdurchmessern von 60 bis
80 cm.

Bewertung: Die Biume werden als von besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Ar-
ten und Biotope eingestuft. Auf den am Radensweg vorhandenen, als Naturdenkmal
geschiitzten Baum, der von der Umplanung nicht betroffen ist, wird hingewiesen

Bauflichen/ Ruderalflichen

Die als Bauflichen und Flichen fiir Verkehrsanlagen gewidmeten Bereiche sind erst
zum Teil bebaut. Auf den anderen Flichen sind Baustelleneinrichtung, Baustofflage-
rung und teilweise Befestigungen vorhanden. Die Restflichen sind zum Teil vegetati-
onslos und weisen zum Teil eine einfache Ruderalvegetation auf.

Bewertung: Die zukiinftigen Bauflichen haben auf Grund der jungen Entwicklung
und der andauernden Stérungen eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotop-
schutz. In der anzunehmenden Entwicklung gilt dies langfristig auch fiir die versiegel-
ten Flichen, die unversiegelten Gartenflichen entwickeln wieder eine allgemeine Be-
deutung fiir Arten und Biotope.

5.2.6 Artenschutz

Fiir die Abschiitzung der artenschutzrechtlichen Relevanz der vorgesehenen Planinde-
rungen ist der tatséichliche Zustand der vorhandenen Flachen zu betrachten, da die ent-
sprechenden Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes unmittelbar gelten und nicht
der Abwigung durch die Stadt unterliegen.

Zu betrachten sind daher die noch vorhandenen Knicks und Einzelbiume, die als Ru-
deralflichen / Baustelleneinrichtungsflachen vorhandenen, zukiinftigen Baufliichen
und die bereits vorhandenen Gartenflichen.

Potentialabschitzung

Es liegen keine Hinweise auf streng geschiitzte Arten vor, die gem. §19 (3) BNatSchG
den Eingriff untersagen wiirden. Grundsitzlich sind jedoch alle europiischen Vogelar-
ten besonders geschiitzt,

Die oben genannten Biotopstrukturen sind unter dem Aspekt der besonders geschiitz-
ten Arten gem. § 42 BNatSchG als Potentialabschiitzung fiir die Tierwelt zu betrach-
ten.
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Der Bereich der Baustelleneinrichtungsflichen, auf denen sich zum Teil erst wieder
eine Gras- und Staudenflur entwickelt scheidet auf Grund der hiufigen und intensiven
Stérungen als moglicher Standort fiir Végel und andere streng geschiitzte Arten aus.

Die Knicks haben jedoch eine wichtige Funktion fiir die gem. Brutvogelatlas im Ge-
biet Kaltenkirchens vorkommenden, gehdlzbriitende Vogelarten wie Goldammer,
Griinfink, Buchfink, Fitis, Grasmiicken, Rotkehlchen und Singdrossel.

Hohlen sind in den verhilinisméBig kleinen Uberhiltern nicht erkennbar, so dass héh-
lenbriitende Vogelarten, wie auch Fledermausquartiere ausgeschlossen werden kén-
nen. Dariiber hinaus ist anzunehmen, dass die Knicks Kleinséiugern als Riickzugsbe-
reich dienen. Auf Grund der eng an den Knick gefithrten Bauflichen, der Beeintriichti-
gungen durch die angrenzenden Verkehrsfldchen wird keine hoherwertige Ausstattung
mit selteneren Arten erwartet.

§ 42 (1) Nr. 1 BNatSchG Tétungsverbot

Die Einhaltung des Tétungsverbotes (§ 42 (1) 1 BNatSchG) wird durch die gesetzli-
chen Fristen zur Rodung von Gehdlzen auBierhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten ge-
wihtleistet, wenn keine Gelege und nicht flugfihigen Jungvégel vorhanden sind. Flug-
fihige Altvigel konnen problemlos ausweichen.

§ 42 (1) Nr.2 (Stérungsverbot)

Die Mehrzahl der zu erwartenden Brutvogelarten sind verbreitete und hiiufige Arten,
die auch in Siedlungsbereichen mit hoher Stérungsfrequenz briiten, soweit geeignete
Habitatstrukturen vorhanden sind. Von der Bautiitigkeit ausgehende Stérungen werden
den Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht verschlechtern. Wihrend der
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten sind ebenfalls keine erheblichen
Storungen zu erwarten, da dem Gebiet diesbeziiglich keine relevante Bedeutung hier-
fiir zukommt.

§ 42 (1) Nr. 3 BNatSchG (Verbot des Beschiidigens und Zerstérens von Lebensstitten)

Fiir allgemein héiufige Brutvogelarten, die jélrlich einen neuen Nistplatz suchen und
nicht iiber spezielle Anspriiche an diesen verfiigen, ist auf Grund der engen Verkniip-
fung von Brutplatz und Nahrungsrevier von einem Verbotstatbestand auszugehen, so-
weit durch die Durchfiihrung von Baufeldriumung und Bautiitigkeit vollstindige Re-
viere verloren gehen und keine Moglichkeiten zur Anlage einer neuen Niststitte mehr
besteht. Die allgemein verbreiteten Arten dieser Lebensriiume finden jedoch in den
angrenzenden Biotopen Ausweichmdglichkeiten, so dass den Anforderungen des
Schutzes dieser Arten entsprochen wird. Der Erhalt von Strukturen, wie dem nérdli-
chen Knick als Abgrenzung zur landwirtschaftlichen Fliche hin und AusgleichsmaB-
nahmen, die zur Neuanlage von Knicks fiihren, sowie in den Girten entstehende Le-
bensrdume tragen zur Reduzierung der Eingriffsintensitit bei.

Ein Verstof gegen das Stérungsverbot und auf damit verbundene unvermeidbare Be-
eintrichtigungen wild lebender Tiere liegt nicht vor, da die kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestiitten im
riumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

5.2.7 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Auswirkungen
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auf das Umfeld (Lirm und andere Immissionen sowie visuelie Beeintrichtigungen)
sowie Auswirkungen auf die Erholungsfunktion von Bedeutung. Der Anderungsbe-
reich befindet sich in einem ausgewiesenen Wohngebiet, verinderte Auswirkungen
sind nicht erkennbar,

5.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Der Status als Wohnbauflache bleibt unveriindert, es ergeben sich keine Auswirkungen
auf das Schutzgut.

Umweltauswirkungen der Planung

Die versiegelbaren Flachen erhhen sich nur unwesentlich, so dass sich hinsichtlich
der Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima keine zuséitzlichen Belastungen ergeben.
Verindernd wirken auf das Schutzgut der Arten und Biotope, sowie auf das Land-
schaftsbild das Vorhaben zwei der bislang festgesetzten Biume und einen kurzen
Knickabschnitt zu Gunsten eines ausgeweiteten Baufensters bzw. zur Erstellung einer
Zufahrt fiir das siidwestliche Sonderbaufeld zu entfernen. Durch die Unterbrechung
des ohnehin kurzen Knickabschnittes werden die 6kologischen Funktionen (z.B. Bio-
topverbund) eingeschriinkt.

Fiir die Schutzgiiter Mensch, sowie Kultur- und Sachgiiter entstehen keine weiterrei-
chende Auswirkungen als durch die urspriingliche Planung bereits beschrieben. Die
Veriinderung in der Art des Larmschutzes bedingt keine Verschlechterung der Wohn-
situation.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung erhilt das Baugebiet eine etwas veriinderte Struktur,
Der Grad der Nutzbarkeit verfindert sich unwesentlich, so dass der nur Verlust der bei-
den Baume und des Knickabschnittes als weitergehende Belastung zu betrachten sind.
Fiir sie wird innerhalb des Bebauungsplanes ein angemessener Ausgleich geschaffen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kdnnen die genannten Strukturen unveriindert er-
halten bleiben, simtliche Belastungen durch die Bautiitigkeit treten auch auf der Basis
der bestehenden Planung ein.
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{Ausschnitt ohne Mallstab)

5.5 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltauswirkungen

5.5.1 Kurzbeschreibung der Bebauungsplanung
Wie oben dargestellt verfolgt die Bebauungsplanung das Ziel einen giinstigeren Zu-
schnitt der Baufelder zu erreichen und bestimmte, alternative Wohnformen in einem

Teilbereich zu ermdglichen.

5.5.2 Alternative Planungsméglichkeiten
Bezogen auf den Planungsinhalt sind Alternativen hinsichtlich der Festsetzungen und
Grundstiicksaufteilungen zu priifen. Die Festsetzungen folgen den Erforderlichkeiten
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der oben beschriebenen Vorhaben. Der Entwurf der Wohnanlage (Architekturbiiro
Kaffke und Leube, 01/2009} bedingt eine Anordnung der Stellplatzanlage im der Lan-
desstrafle zugewandten Grundstiicksteil, der als Anbauverbotszone gem. Wegegesetz
Schleswig-Holstein ausgewiesen ist. Die kiirzest mégliche Zufahrt erfolgt von Norden
und ist fiir das ansonsten autofrei gehaltene Grundstiick ohne sinnvolle Alternative.
(Die Zufahrt von der LandesstraBe aus ist nicht méglich, Zufahrten vom Radensweg
wurden aus stidtebaulichen Griinden im Ursprungs-B-Plan ausgeschlossen und wiir-
den die vorhandene Wohnbebauung zusiitzlich belasten, Zufahrten von der Planstrafie
C aus erhdhen den ErschlieBungsaufwand und belasten das autofreie, verdichtete
Wohnen um einen gemeinschaftlichen Hof herum). Eine Erhaltung des Baumes am
FuBlweg zur LandesstraBe ist auch mit technischen Mitteln (Wurzelschutzbriicke) nicht
realisierbar, da die Héhenunterschiede zum Knick nicht iiberbriickbar sind.

5.5.3 TFeststellung des Eingriffes

Bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens sind Verinderungen unumginglich,
die im Sinne des $10 LNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen.

Dies sind im Einzelnen:

* Beseitigung vorhandener Lebensriume und Landschaftselemente (Biume und
Knickabschnitt)

* Verinderung des Landschaftsbildes

5.54 Vermeidung / Minimierung von Beeintriichtigungen

Insbesondere zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange und des Biotopschutzes
sind Rodungen nur innerhalb der gesetzlichen Frist vom 1.10. bis zum 15.03. zuliissig.

5.5.5 Ausgleich von Beeintriachtigungen der Schutzgiiter “Arten- und Lebens-
gemeinschaften” und des Landschaftsbildes

Beeintriichtigungen, die nicht vermieden werden kénnen bzw. ihr nach der Minimie-
rung verbleibender Anteil, sind durch die Pflanzung von heimischen, grokronigen
Laubbdumen und Neuanlage von Gehélzpflanzungen auszugleichen.

Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die Biotoptypen im Friihjahr 2009 iiberpriift
und in diesem Zusammenhang eine Potenzialanalyse der Fledermaus- und Vogelvor-
kommen vorgenommen.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltitberwachung

Im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf beste-
hende Uberwachungssysteme der Fachbehtrden verwiesen. Auf Seiten der Fachbehér-
den besteht eine Mitteilungspflicht, sollten diese Kenntnis iiber derartige Umweltaus-
wirkungen erlangen.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 68 ,Stubbenwiese”, 1. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

5.7 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan 68 ,Stubbenwiese’ wurde 2006 mit dem Ziel aufgestellt, Baufli-
chen fiir Einzel- und Doppelhiuser sowie die zugehorigen Straen, Regenriickhalte-
becken, Spielplatz und Ausgleichsflichen anzulegen.

Mittlerweile gibt es das konkrete Vorhaben auf der siidwestlichen Teilfliche ein
Wohnprojekt umzusetzen, das auf gemeinschaftliches Wohnen verschiedener Alters-
gruppen und Haushaltsformen (Singles, Familien etc.) ausgerichtet ist. Es sind Rei-
henhéuser und Wohnungen sowie ein Gemeinschaftshaus vorgesehen, die sich um ei-
nen gemeinschaftlichen Hof / Gartenbereich gruppieren. Die Pkw-Stellplitze sollen
am Rand untergebracht werden.

Um dies zu ermdglichen soll der Bebauungsplan gefindert werden, so dass Reihenhiu-
ser und die Zufahrt von Norden errichtet werden konnen. Hierfiir wird ein Knick-
durchbruch erforderlich, einer der Knickiiberhilter kann nicht erhalten werden.

Daneben soll im nordostlich angrenzenden Baugebiet der Zuschnitt der Grundstiicke
und die MindestgrundstiicksgroBe verdndert werden. Dies bedingt die Fillung eines
festgesetzten Baumes, der als Relikt eines ehemaligen Knicks im Baufeld verblieben
ist.

Die GréBe der Fliche, die iiberbaut oder befestigt werden darf, verdndert sich kaum, so
dass keine groBere Belastung des Bodens und Grundwassers entstehen. Fiir die gerode-
ten Bédume und den Knickdurchbruch, sowie die damit einhergehende Entwertung der
verbleibenden Knickabschnitte wird eine Pflanzung als Ausgleich durchgefiihrt wer-
den.

6 Kosten

Die Planungskosten fiir die Aufstellung der 1. Anderung werden durch den Grund-

stiickseigentiimer getragen. Durch die darin getroffenen Festsetzungen entstehen fiir
die Stadt bzw. dem ErschlieBungstriger umlegbare Kosten fiir die ErschlieBung, die
Errichtung von aktiven LirmschutzmaBnamen sowie die AusgleichsmaBnahmen fiir

Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kﬂltenku'chen am
-4..i.<<.?...‘.)(febilhgt

W omuotit)

S(Der Biirgermeister)
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Anhang zuom Umweltbericht

I Vorschlige zu textlichen Festsetzungen / Landschaftsplanerische
Hinweise

Ergéinzend zu den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes:

1. Im Wohngebiet WA 1 sind 5 groBkronige, standortgerechte Laubbiume min-
destens der Qualitit Hochstamm 4 x v., Stammumfang 20-25 zu pflanzen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Je Baum ist ein durchwurzelba-
res Volumen von mindestens 12m? herzustellen.

I1 Pflanzempfehlung

Acer platanoides Spitzahom

Tilia cordata Winterlinde

Quercus robur Stieleiche

Fraxinus excelsior Esche

Ulmus glabra Berg-Ulme

Aesculus hippocastanum Kastanie (ungefiillt biiithende Wildart)
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 68 Stubbenwiese®, 1. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

ITT Bilanzierung des Eingriffs-/ Ausgleichsverhiltnisses

Die iiberschligige Bilanzierung der Bodenversiegelung ergibt nur eine minimale Er-
hohung des Versiegelungsgrades, da das Baufeld mit GRZ von 0,35 zu Lasten des
Baufeldes mit einer GRZ von 0,3 etwas erweitert wird.

In der Gesamtrechnung verindert sich der Ausgleichsbedarf (errechnet durch die ver-
siegelbaren Flichen einschl. der Uberschreitung durch Nebenanlagen} bei einem Aus-
gleichsfaktor von 0,5 um ca. 20 m? fiir den Bereich der Wohnbauflichen und um 40 m?2
beziiglich der Verkehrsflichen. Auf Grund der Geringfiigigkeit wird auf den Nachweis
des Ausgleichs verzichtet.

Der Ausgleich fiir die Eingriffe in den festgesetzten Baumbestand und in den gesetz-
fich geschiitzten Knick ist durch die Neupflanzung von Biumen und die Anlage von
Knicks im réumlichen Zusammenhang auszugleichen. Wihrend die Anzahl der bislang
festgesetzten Baumneupflanzungen ausreichend ist, sind 74 m Knick neu nachzuwei-
sen. Da das Baugebiet von Knicks bereits umschlossen wird, sollen gemaf textlicher
Festsetzung statt der 74 m Knick auf dem durch den Knickdurchbruch begiinstigten
Grundstiick 5 groBkronige, standortgerechte Laubbiume entsprechend der in IT ge-
nannten Pflanzempfehlung gepflanzt werden.

Schutzgut Arten und Biotope (Knicks und landschaftshildpragende Einzelbaume)

T 2 g B 2 S 2 3
2o v E 3 X0 =
& E = 3 = o @ =
=5 2 Tz @ L =
[l (=]
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of | 2| 53 B L
< o 8 = =5
e < > <
2
Knickdurchbruch 7 2 14
Wertverlust des Knicks 60 1 60
durch die Unterbrechung
Ausgleichserfordernis 74
Knickanlage 50 €/m /
Ausgleich 785 €/Baumn (s.u.) = 4,7: gerundet 5 Biume
Baum im Baufeld 219 ]
Baum im Knick 251 13
Baumpflanzungen aus 33
bestehendem Bplan
Baume STU 14/16= 115
Katalogpreis 305 € :
Baume STU 20/26= 45
Katalogpreis 785 €
Baumpflanzung im B-Plan 45 . .
STU 20/25 kein weiterer

Ausgleichshdarf
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