SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 69 "IM GRUNDE "

Handwerkes oder sonstigen Gewerbebetrieben bis zu einer GréBe von 100gm
Verkaufsflache allgemein zulassig, sofern diese im unmittelbaren raumlichen und

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) e ; G :
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. I'S. 132) zuletzt geandert i(:)§e1tri(e5bgggegr; é{;iehn\wfrge)enhang stehen und in der Grundflache untergeordnet sind.

durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

PLA NZE'CHNUNG (TE' L A) In den Mischgebieten sind Verkaufsstellen des im Geltungsbereich ansassigen |

1.8 In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 (Vergnlgungsstatten)
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.4 In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 3 (Vergntgungsstatten) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

M1: 500 2.0 MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i
10 20 Meter '

1gi)l | 2.1 Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der héchste Punkt der Oberkante Dachhaut
4 8 der Gebaude und mit + 0,00 m die Fahrbahnoberkante, der StraB3e, die das
Grundstlick erschlieBt, gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront.

3.0 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Von der im allgemeinen Wohngebiet WA1 festgesetzten Baulinie kann flr
: ¥ | ie E ebengebaude bis zu einem Maf von

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
18.06.2002. Die ortsbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
26.06.2002 durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 146 erfolgt.

2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB i
Zeit vom 18.07.2005 bis 18.08.2005 durchgefihrt, AR RIGES

3. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreib
vom 13.07.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforgert. men

4. Der Bau- und UmweltausschuB hat am 25.10.2005 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.83(.2006 )bis
24.04.2006 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
vl\xlrgl':jren ﬁz_afrt Aulstﬂegdungsfnsth \{on azlilen |I(n’cva'ressierten schriftlich oder zur

iederschriit geltend gemacht werden konnen, am 16.03.2006 in d
Zeitung Nr. 64 bekanntgemacht. o Segeberger

3,0 m abgewichen werden, sofern die textliche Festsetzung 7.2 ( schalltechnisch

| 3.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA1 ist eine abweichende Bauweise zulassig, die

N\ ; eine maximale Gebaudelange tber 50 m bei den fur die offene Bauweise

& ' zulassigen Grenzabstanden ( gem. Landesbauordnung ) erlaubt. Eine einseitige
Bo Grenzbebauung ist auch bei Einzelhdusern zuléssig. ( § 22 (4) BauNVO )

';! 3.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO
. 9 | sowie Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
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(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Hiervon sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,20 m und flr Zuwegungen
notwendige Pflasterungen und die nach § 69 LBO genehmigungs- und anzeige- '
freien Vorhaben ausgenommen. Sofern die textliche Festsetzung 7.2 ( schall- \
technische geschlossene Baufront ) eingehalten wird. j-

WA 1 G,RZ=0,4
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FH = 1_._0,@_91‘!1 ' O T i - 5 » N _ < : : : - : Fert vpre i e o sk : : 8 el 2 3.4 Im Bereich der Sichtdreiecke ist eine Bebauung und sichtbehindernde Bepflanzung
(f an» P— N QU 2 gt ; AN\ - Uber 70cm Hohe unzulassig. |
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4.0 Hbchstzuldssige Zahl der Wohnungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

4.1 Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind in Einzelhdusern (Wohngebauden) max.
! zwei Wohneinheiten zulassig. In Doppelhausern (Wohngebauden) ist maximal
eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte und in Reihenh&usern maximal eine
Wohneinheit pro Reihenhausscheibe zulassig.

i ' 5 N K I, 5.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
i - % &/ / und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

5.1 Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich fir die Bodenversiegelung i

und die Geholzrodung wird auf dem Flurstiick 44/10 der Flur 18, Gemarkung j
AT Kaltenkirchen nachgewiesen. Die Flache ist nach MaBgabe des grlinordner- !
N Y ischen Fachbeitrags durch Sukzession zu entwickeln. Die Zuordnung der

N4 Flache ist durch grundbuchliche Eintragung zu sichern (privater Eigentlmer). |

6.0 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

6.1 Die festgesetzten Einzelbdume, Hecken und Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Baume sind mindestens in der Qualitat Hoch-
stamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25, Gehdlze und Hecken durch Pflanzung
von Stréauchern/Heistern 2x verpflanzt, 100-150cm hoch zu ersetzen. Aufgrabungen
sind insbesondere im Traufbereich der als zu erhalten festgesetzten Badume weder _
fur die Herstellung von Leitungsgraben noch fir den Wegebau zuléssig. ,i

o ._ | Waldschutzstreife

6.2 Die StraBenbaume sind als standortgerechte hochstammige Laubbaume
1.0rdnung H 4 x v., STU 20-25 zu pflanzen. (Pflanzempfehlungen siehe
grinordnerischer Fachbeitrag) Die unversiegelte Pflanzflache hat je Baum
mindestens 10 m zu betragen. Der Wurzelraum ist durch Wurzelkanéle gem.
grinordnerischen Fachbeitrags zu vergroBern.

6.3 Die Larmschutzwand ist mit 1 Pflanze je 0,8 m Lange gem. der Pflanzempfehl-
ungen des grinordnerischer Fachbeitrags zu begrinen.

7.0 MaBnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) § 9 (1) 24 BauGB

Kaltenkirchen, den 23,?0(00(0 Si N

....................................................

Die Uberprifung des értlichen Geb&ude-
bestaindes und der Topographie sind
nicht Inhalt dieser Bescheinigung !

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregingen sowie die Stellungnahmen
der Trager éffentlicher Belange am 20.06.2006 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 20.06.2006 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) BeschluB3 gebilligt_.

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt upd-i kanntzumachen.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
3’ngesehen w&rden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
26, Oe..220%. . in der Segeberger Zeitung Nr#/%4& bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
%4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hinﬁ wiesen.

ie Satzung ist mithin am 3. Q6. ZE0

..........................................

(BUrgermeister)

WA?2 GRZ=0,35 7.1 Fur die gemaB § 9 (1) 24 BauGB in der Planzeichnung festgesetzten Flachen |
entlang der Kieler StraBe (L 320) sind passive SchallschutzmaBnahmen an den
o) II Gebauden zum Schutze vor schadlichen Schallimmissionen erforderlich: l
FH=10.00m An Fassaden, die den Larmpegelbereichen lll, IV und V zugeordnet sind, sind - '
00 AuBenbauteile gemaB der DIN 4109 auszubilden. Dabei sind die nachfolgend PRAAMBEL
aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschalldammung der AuBenbauteile nach DIN 4109
(Ausgabe November 1989) einzuhalten. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
. : . . 5 i bauordnung (LBO) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom
Larmpegelbereich  Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB fur: 20.06.2006 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 69 "Im Grunde" fiir das
2 . Gebiet: siidlich der Kieler StraBe, nordlich der AKN-Trasse, westlich des
Wohurgen Ubemachtungs-  al. Friedhofes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
rdume in Beherbergungs- etlassen.
statten, Unterrichtsrdume u.4.
" 1} 35 dB (A) 30 dB (A)
\Y 40 dB (A) 35 dB (A)
0 Vv 45 dB (A) 40 dB (A) -
Plangrundlage: Katasterunterlage vom 27.09.2002 j : M :
Offentl. best. Verm.- Ingenieur b \ Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind an den Fronten des Larmpegel- |
Dipl.-Ing Wolfgang Tébermann o s bereiches V unzuléssig. An den Fronten des Larmpegelbereiches Il und 1V sind die | |
Schulstr. 6, 24568 Kaltenkirchen K SR Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgedammten Liftungen zu versehen. | |

Tel. 04191/850 260, Fax 04191/850 261 . _
e-mail: oebvi@oebvi-toebermann.de | 7.2 Im Wohngebiet WA1 ist entlang der Baulinie eine geschlossene Baufront mit
durchgehender schaltechnischer wirksamer Mindesthéhe von 4 m zu errichten.

Die Aufenthaltsraume und AuBenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) von

Neubebauungen sind hier an den larmabgewandten Gebaudeteilen anzuordnen.

Fir kinftige Gebaude ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren / bzw.

Ubersichtsplan 1 : 25.000
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Tel 040/ 441419, Fax: 040/ 443105
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-anzeigeverfahren nachzuweisen, dass im Mischgebiet die gewerblichen
- : gnrgissionhenbauﬁeﬁ vo(r _iglen Fensterr:j Vgnl F:ﬁ\ufe)ngbaItsl,ar(é'}t\u)men _lgowief auf
i i " uBenwohnbereichen (Terrassen und Balkone d am Tage fir
ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN Sonstige Planzeichen STRASSENQUERSCHNITTE M1 :200 Wormrime 1o ASBerwarmbereche 45 5(A) 6o Nech o
' 4 ' DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER chlafraume eingehalten werden.
L PLARZEICHRUNGTEL. & ;’m ’seé'.fﬁ't‘}gvgf;E.'fg’d'}?c"h2}}‘[}',2:53?;}2399" §9(1) 24 BauGB ! Sofern von den Immissionschutzfestsetzungen im Allgemeinen Wohngebiet
wirkungen im Sinne des Bundesimmissions- abgewichen wird, ist der Nachweis zu fUhren, dass tags 55 dB(A) fir Wohn-
Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB schutzgesetzes raume und AuBenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) und nachts 40 dB(A)
LPB IV , SCHNITTA-A " SCHNITTB-B fur Schiafraume durch die gewerblichen Immissionen nicht tber- schritten
WA Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNvO & & Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB IIL, IV und V) zur | Im Grunde 8 PlanstraBe werden.
—— Larmquelle Kieler StraBe (L 320) | :
Mi Mischgebiete § 6 BauNvVO £ o B i g
2 : p © Parken (kfz und Rad) Geh- (Kfz und Rad) 8.0 Gestalterische Festsetzungen fiir das Wohngebiet WA
e Larmschutzwand, mit Angabe der Wandhohe : | | o & weg | v A (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)
MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB ‘ 1 -
- : —@—@— Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung § 16 BauNVO | | | 8.1 Fassadengestaltung . o )
GRZ Grundflachenzahl § 16 BauNVvVO 2,0 4,75 1.5 0,12 4,75 12 Die Fassaden der Hauptgebaude sind in Sichtmauerwerke (z. B. auch Klinker),
ca.0,55 r 8,25 I 5,00 Putz oder Holz auszufihren. o
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO M B = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches  § 9 (7) BauGB ’ : ’ Teilflachen von bis zu 40% der Gesamtfassade sind aus anderen Materialien
~ _ | ca. 8,80 1 zulassig.
FH  Firsthohe § 16 BauNvO NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB 82 Dachgestaltung
- Fulr_Ha}uptﬁeEaude sind geenelgt(caI If)acﬁer mit c?(;r_leL NengtIJ_:_'lg von 15° - 50°
iy Umgrenzung der Flachen, die von jeglicher Bebauun TEXT TEIL B ; zulassig. Hohere Neigungen sind fur Mansarddacher zulassig. |
Bauwelos, Baulinlen und Baugranzen §9(1) 2BauGB fl:ei;uhalten sind . § 24 LWaldG | Abweichungen von der festgesetzten Dachneigung sind zuléssig fur Erker, ;
o offene Bauweise § 22 BauNVO pumnuusma hier: Waldschutzstreifen | 1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Vorbauten, Wintergarten und fir Dachaufbauten, sowie fir dauerhaft und |
extensiv begrinte Dacher .
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO &Y ) Knick, zu erhalten § 15 b LNatSchG 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 ( Anlagen fir Die Décher sind mit roten, braunen, anthrazitfarbenen oder schwarzen
e = w == Baulinie § 23 BauNVO e Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) BauNVO ausnahmsweise Materialien einzudecken. AuBerdem sind Solaranlagen und begriinte Dacher
?uéaasusliig\?g) I)\lutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. sowie verglaste Dachteile im baulichen Zusammenhang mit Wintergarten |
; . zulassig. {
e ReganEa 5§ 23 BaINIG DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER . o . . X
1.2 In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur mit folgenden, 8.3 Sockelhdhe =.
_ Vorhandene Flurstiicksgrenzen nicht zentrumsrelevanten Sortimenten zutassig (§ 1 (5 und 9) BauNVO): Der Sockel ist bis zu einer Hdhe von maximal 0,50 m zul&ssig. |
Verkehrsflédchen § 9 (1) 11 BauGB § 9(1) 11 BauGB . Die Sockelhdhe ist das MaB zwischen der mittleren Verkehrsfiachenhohe, die |
' Y . ; * Kiz-Handel und -Zubehor das Grundstiick erschlieBt, und der Oberkante des fertiggestellten Fuss- i
StraBenverkehrsflachen Rl Flurstlicksbezeichnung * Bau- und Heimwerkerbedarf bodens. MaBgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante
+ Baustoffe und -elemente Verkersflachenhdhe
Vorhandene Gebaude » Land- und forstwirtschaftliche Bedarfsartikel (inklusive Futtermittel) i
StraBenbegrenzungslinie - Arbeitskleidung 8.4 Einfriedung
_—  Brennstoffe und Mineraldlerzeugnisse Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer Hohe von
kinftige Bebauung . gir]dlerwag?n, Kindersitze, Sauglingsbedarf, Kinderzimmermébel (ohne Textilien, héchstens 1,20 m zuléssig.
pielwaren
Anpflanzen von B&umen, Strduchernund  §9(1)25a,b [T StraBenverkehrsgriin +  Gartenbedarfsartikel _
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen BauGB | - Bodenbelage/Tapeten ) |
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von o Offentliche Parkplétze - abgepasste Teppiche und Laufer
Biumen, Striuchern und sonstigen | *  Mobel
Bepflanzungen = | - Boote
_—"_|  Sichtdreieck * Campingartikel |
. | Bei Einzelhandelsbetrieben mit zulassigen Kernsortimenten, die zentrenrelevante !
Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB | Sortimente als Randsortimente im Warenangebot filhren, ist die Verkaufsflache |
! fr die Rands%rtirr(le)n’ée aLI:}‘ 1 00)% der Verkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes 'i
le M indi n n . zu begrenzen § 1 (4) BauNVO). .
Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB ahon i s L s |
' |
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] h=84cm /b = 95,5cm




