SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 71 "OERSDORFER WEG /| GOTHAER STRASSE"

zu Gunsten der Allgemeinheit,
Versorgungs-und Entsorgungstréger
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PLANZEICHNUNG (TEIL A) M1 : 1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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Bdume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind §9 (1) 10 BauGB

hier : Knickschutz
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN Sonstige Planzeichen TEXT TEIL B
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A .
000 Abgrenzung der Art und des Mafes der baulichen Nutzung 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
A lichen N 1) 1 BauGB § 1und 16 BauNVvVO . : i} . .
rtder baulichen Nutzung - §9 (1)1 BauG 1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet gemal § 4 BauNVO sind gemal’ § 1 (6)
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO _ G-F-L | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flédche BauNVO die ngch § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO .( Anlag.en.fur Verwaltungen,
§9 (1) 21 BauGB Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Umgrenzung der Fldchen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
. hadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
GRZ Grundflachenzahl  § 16 BauNVO schadlic
. immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB 2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
zB. |l Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR § 16 BauNVO " - "
V? égﬁﬂ?géﬁsﬂ?a%%r Larmpegelbereiche (LPB Il und IV) zur Larmquelle 2.1 Bezugspunkt fir die Firsthohe ist der hdchste Punkt der Oberkante
FH Firsthdhe als Hochstmall gemessen in Meter § 16 BauNVO Dachhaut der Gebaude und mit + 0,00 m die Fahrbahnoberkante, der
Stralde, die das Grundstuck erschliel3t, gemessen in der Mitte der
" B = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB Grundstlicksfront.
Bauweise und Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB
0 Offene Bauweise § 22 BauNVO NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB
—_—— Baugrenzen § 23 BauNVO 3.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(0000000] Knick, zu erhalten (§ 25 (3) LNatSchG)
3.1 Im Bereich der Sichtdreiecke ist eine Bebauung und sichtbehindernde
Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB Bepflanzung Uber 70cm Hohe unzulassig.
StralBenverkehrsflache § 9 (1) 11 BauGB
Strallenbegrenzungslinie
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
FuB- und Radweg 4.0 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
Vorhandene Flurstlicksgrenzen 41 Ind naefarb g Grundsticksbereich 5 bzw. 3
. .1 In dem grau eingefarbten, vorderen Grundstucksbereich von 5m bzw. 3m,
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 (1) 4 BauGB 2.830 Flurstiicksbezeichnung gemessen von der vorderen Grundstlicksgrenze, sind Carports, Garagen
Bereich ohne Carports und Garagen (gem. textl. Festsetzung 4.1) 9 und sonstige Nebenanlagen nicht zulassig.
(§ 12 (6) und (§ 14 (1) BauNVO).
Vorhandene Gebaude
Anpf hnzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepf An- ]
zungen sowie Bindungen fiir Bepf hnzungen und fir die Erhal- =] Sichtdreieck . -
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepf hnzungen 5.0 MaBnahmen fiur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
§ 9 (1) 25a+b BauGB Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
@ vorhandene Baume (BImSchG) § 9 (1) 24 BauGB
Bdume, anzupf bnzen § 9 (1) 25a BauGB ) o
Alle Mal3e sind in Meter angegeben 5.1 Schutz von AuBenwohnbereichen

Bis zu einem Abstand von 27 m (gemessen von der Strallenmitte) nérdlich und
sudlich des Oersdorfer Weges sind bauliche Anlagen mit schutzenswerten
Nutzungen geschlossen auszufuhren. D.h. AuBenwohnbereiche sind hier
unzuldssig. Die Ausfuhrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieses
Abstandes ist zulassig.

5.2 MaRBnahmen fiir AuBenbauteile

5.3

6.0

Fur die geméaB § 9 (1) 24 BauGB in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
entlang des Oesdorfer Wegs sind passive SchallschutzmaBnahmen an den
Gebauden zum Schutze vor schédlichen Schallimmissionen erforderlich: Fur
die dem Oersdorfer Weg zugewandten und seitlichen Fronten der Gebédude
sind entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten
Larmpegelbereichen Il und IV AuBenbauteile gemaf der DIN 4109

auszubilden.

erforderliches bewertetes Schalldidmmmans der
AuBenbauteile V' R+ res

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

MaBgeblicher
AuBenlarmpegel L,

Wohn- und Schlafrdume, Biirordume u.d. ?
[dB(A)] Unterrichtrdume u.i.
[dB(A)]
v 66 —-70 40 35
i 61-65 35 30

1) resultierendes Schallddmmmal} des gesamten Auf3enbauteils (Wande, Fenster und Luftung
zusammen)

2) An AulRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aulenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Luftung) missen den Anforderungen des jeweiligen Ladrmpegelbereiches
genugen.

Die MaBBnahmen sind bei Neubau-, Umbau und ErweiterungsmaBnahmen
durchzufiihren. Im Rahmen der Baugenehmigungs- und -anzeigeverfahren ist
die Eignung der fir die AuBenbauteile der Gebdude gewdahlten

Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren.

schallgedammte Luftungen

Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schlaf- und Kinderzimmer an allen dem
Oersdorfer Weg stralenzugewandten und seitlichen Gebaudefronten innerhalb
der festgesetzten Larmpegelbereiche 11l und IV schallgedammte Luftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise
sichergestellt werden kann.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

6.1

7.0

Ruckwartige Grundstiicke sind tiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der riickwartigen Eigentiimer mit einer Mindestbreite von 3,50 m
zu erschlieBen. Die nordlich der Fahrbahn Oesdorfer Weg festgesetzten
Baume diirfen ausnahmsweise fiir den Fall beseitigt werden, wenn
nachweislich die Zufahrt zu den riickwartigen Grundstuicken nicht auf
andere Weise hergestellt werden kann. In diesem Fall ist ein neuer Baum in
der Qualitat Hochstamm, 4x verpflanzt, Stammumfang 25-30 cm an
geeigneter Stelle im offentlichen StraBenraum zur Vervollstandigung der
Baumreihe zu pflanzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)
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7.2

8.0

Die festgesetzten Einzelbaume, Hecken und Knicks sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Baume sind mindestens in der
Qualitat Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25, Geholze und
Hecken durch Pflanzung von Strauchern/Heistern 2x verpflanzt, 100-150cm
hoch zu ersetzen. Aufgrabungen sind insbesondere im Traufbereich der als
zu erhalten festgesetzten Baume weder fur die Herstellung von
Leitungsgraben noch fur den Wegebau zulassig.

Die Strallenbaume sind als standortgerechte hochstammige Laubbaume
1.0rdnung H 4 x v., STU 20-25 zu pflanzen (Pflanzempfehlungen gem.
Umweltbericht). Die unversiegelte Pflanzflache hat je Baum mindestens
10m zu betragen.

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

8.1

8.2

8.3

8.4

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Hauptgebaude sind in Sichtmauerwerke (z. B. auch
Klinker), Putz oder Holz auszufihren.

Teilflachen von bis zu 40% der Gesamtfassade sind aus anderen
Materialien zulassig.

Dachgestaltung

Fur Hauptgebaude sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 15° - 50°
zulassig. Hohere Neigungen sind fir Mansarddacher zulassig.
Abweichungen von der festgesetzten Dachneigung sind zulassig fur Erker,
Vorbauten, Wintergarten und flr Dachaufbauten, sowie fur dauerhaft und
extensiv begrunte Dacher.

Die Dacher sind mit roten, braunen, anthrazitfarbenen oder schwarzen
Materialien einzudecken. Aullerdem sind Solaranlagen und begrinte
Dacher sowie verglaste Dachteile im baulichen Zusammenhang mit
Wintergarten zulassig.

Sockelhohe

Der Sockel ist bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m zulassig.

Die Sockelhdhe ist das Mal} zwischen der Fahrbahnoberkante und der
Oberkante des fertiggestellten Fussbodens. Bezugspunkt mit + 0,00m ist
die Fahrbahnoberkante, der Stral3e, die das Grundstuck erschliel3t,
gemessen in der Mitte der Grundstticksfront.

Einfriedung
Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer Héhe von
hochstens 1,20 m zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 16.05.2006
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 31.05.2006 durch
Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 125 erfolgt.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 08.05.2007 bis 08.07.2007 durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 30.04.2007
unterrichtet und zur zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 27.11.2007 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung und die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 05.02.2008 bis
05.03.2008 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 28.01.2008 durch Bereitstellung
im Internet bekanntgemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte
am 23.01.2008 in der Segeberger Zeitung Nr. 19 und in der Umschau Nr. 4.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein kdonnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB am 31.01.2008 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Kaltenkirchen, den ........................ Siegel (Burgermeister)

7. Der katastermallige Bestand am .................... sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

............................ ,den o

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
24.06.2008 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 24.06.2008 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Kaltenkirchen, den ................ccoeuuenenn.. Siegel

(Burgermeister)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zumachen.

Kaltenkirchen, den ..........c..ccoeee... Siegel

(Burgermeister)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung, die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt und die
Internetseite, in der der Plan zentral und auf Dauer verfugbar ist, sind am
........................ durch Bereitstellung im Internet bekanntgemacht worden. Der
Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte am ....................... in der
Segeberger Zeitung Nr. ..... und Umschau Nr. ....... In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung istmithin am ........cccccceennee. in Kraftgetreten.

Kaltenkirchen, den ........cc.cccuuvene.. Siegel

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom 24.06.2008 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 71 "Oersdorfer
Weg /Gothaer StralRe", fir den Bereich nordlich des Oersdorfer Weges sudlich und
westlich der Gothaer Stralle und 6stlich der Waldorfschule, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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Ubersichtsplan 1 : 25.000

SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 71
"Oersdorfer Weg / Gothaer StraRe"

) FUR DEN BEREICH:_
NORDLICH DES OERSDORFER WEGES, SUDLICH UND WESTLICH
DER GOTHAER STRARE UND OSTLICH DER WALDORFSCHULE
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