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1 Planungsanlass

fm Sinne einer nachhaltigen Entwicklung von Wohngebieten soll im Bereich ndrdlich
der StraBe Krauser Baum, 6stlich des Griinzuges ,Barmstedier StraBe-Krauser Baum®,
sudlich der Barmstedter StraBe und westlich der Kallieser StraBe eine Bestandsiiber-
planung durch Nachverdichtung unter Berlicksichtigung der vorhandenen Griinstruktu-
ren erfolgen.

Die Stadtvertretung hat am 18.03.2008 in diesem Sinne den Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan Nr. 78 ,Auf den Bldcken® beschlossen mit dem Ziel einer stidte-
baulichen Neuordnung des allgemeinen Wohngebietes.

2 Rechisgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundiage des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2006 (BGB! | S. 3316), der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke {BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. [ S. 132) und der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Mai 2009 so-
wie der Gemeindeordnung flir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar
2003 in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen als Sat-
zung aufgestellt.

3 Plangeliungsbereich

Der B-Plan Nr. 73 , Auf den Blécken" wird fiir den Bereich nérdlich der StraBe Krauser
Baum, &stlich des Grinzuges ,Barmstedter StraBe-Krauser Baum®, siidlich der Barm-
stedter StraBe und westlich der Kallieser StraBe aufgestellt und hat gine GréBe von rd.
20 ha. Davon waren bisher rd. 14 ha Bestandteil des B-Plans Nr. 2, der im Parallelver-

fahren aufgehoben wird.
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Ubersicht der Plangeltungsbereiche
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4 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) wird die Stadt Kalten-
kirchen im System der (ibergeordneten Raumstruktur als Mittelzentrum eingestuft. Die
Stadt liegt im Ordnungsraum Hamburg und bildet dort den &duBeren Achsenschwer-
punkt einer Siedlungsachse. AuBerdem werden u.a. folgende, fiir die Aufstellung des
B-Plans Nr. 73 relevanten Aussagen getroffen:

Die Zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fir die Bevdlkerung ihres
Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des gehobe-
nen Bedarfs sicher.

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH 5
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Sie sind dariiber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit
geficherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen. In diesen Funktionen sind
sie zu starken und weiter zu entwickeln. (vgl. LEP Kap. 2.2).

Ordnungsraume sind um die schleswig-holsteinischen Oberzentren Kiel und Liibeck
sowie um Hamburg abgegrenzt. Sie umfassen die Verdichtungsrdume mit ihren Rand-
gebieten. Sie sollen als Schwerpunkirdume der wirtschaftlichen und baulichen Entwick-
lung im Land gestérkt werden und dadurch auch Entwicklungsimpulse fiir die landli-
chen Raume geben. Das wesentliche Instrument zur Steuerung der Siedlungsentwick-
lung in den Ordnungsrdumen ist das Achsenkonzept, in dem die Siedlungsachsen
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Sie werden in den R&umen zwischen
den Achsen durch Zentrale Orte als weitere Schwerpunkte erganzt. (vgl. LEP Kap.
1.3). In den Ordnungsraumen ist auch weiterhin von einer hohen Nachfrage nach
Wohn- und Gewerbeflachen auszugehen. Die Gemeinden / Ortsteile auf den Sied-
lungsachsen sind daher aufgefordert, im Bereich der Achsenrdume eine vorausschau-
ende Flachenvorsorge zu treffen (vgl. LEP Kap. 2.4).

Der zukiinftige Bedarf an Wohnungen im Land soll nicht nur durch Neubau, sondern
verstarkt auch Uber die Weiterentwicklung bereits bestehender Wohnungen gedeckt
werden. Zur Werterhaltung von Immaobilien sowie flir einen sparsamen Umgang mit
Bodenflachen sollen verstarkt Wohnungsbesténde durch Instandsetzung, Umbau oder
auch Aufwertung des Wohnumields erhalten und ihre Vermietbarkeit verbessert wer-
den. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung, neue Wohnungen
sind vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen zu errichien. Als solche Potenziale
gelten u.a. alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungsplédne
nach § 30 BauGB. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sol-
len Mbglichkeiten einer stidiebaulich angemessenen Verdichtung bestehender oder
geplanter Bauflichen genutzt werden (vgl. LEP Kap. 2.5).

Im Regionalplan fir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Siid, Fortschreibung
1988 (RegPl.) werden die Aussagen des LROPI. / LEP weiter entwickelt. Fiir das Mit-
telzentrum Kaltenkirchen als Achsenschwerpunkt werden darin im Wesentlichen fol-
gende Aussagen getroffen: Es besteht weiterhin eine erhebliche Nachfrage nach Woh-
nungen und Arbeitspldtzen mit entsprechenden Anforderungen an die kommunale Inf-
rastrukiur.

Das ortliche noch vorhandene Entwicklungspotential ist jedoch durch die bestehenden
Gemeindegrenzen einerseits sowie aus Skologischen Grliinden andererseits begrenzt.

Ingenieurgemeinschaft Kiitz & Collegen GmbH 8
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5.1

Im Flachennutzungsplan (FNP) von 1999 der Stadt Kaltenkirchen werden die (ber-
wiegenden Flachen des Plangebietes mit Ausnahme der Grundstiicke entlang der
Barmstedter StraBe im norddstlichen Plangebiet als Wohnbauflachen dargestellt. Die
Grinfléche im westlichen Plangebiet ist im FNP als Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” und ,Spielplatz” enthalten.

Die Darstellung der Bestandsgrundstiicke entlang der Barmstedter Strafe auf einer
Lange von rd. 170 m im bisher unbeplanten Bereich als Mischbaufiiche wird im Rah-
men einer nachfolgenden FNP-Anderung in ,\Wohnbauflachen* gedndert.

Fesisetzungen

Die Festsetzungen im B-Plan Nr. 73 dienen grundsatzlich der Umsetzung der in den
Ubergeordneten Planungen vorgegebenen Zielstellung, durch Nachverdichtung beste-
hender Bauflachen eine Verringerung der inanspruchnahme von Grund und Boden zu
erreichen. Gleichzeitig sollen Mdglichkeiten zur Werterhaltung der Bestandsimmobilien
im Plangebiet durch Instandsetzung, Umbau oder Erweiterungen erdffnet werden.

Art und MaB der Nutzung

Die Art der Nutzung im Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) fesigesetzt.
WA-Gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO sind in einem
WA-Gebiet neben Wohngebduden auch die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke all-
gemein zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes (z.B.
Pension), sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen zugelassen werden. Ebenfalls allgemein zuldssig sind
gem. § 13 BauNVO Ré&ume fir freie Berufe (2.B. Versicherungsmakler). Diese Bauge-
bietsausweisung berlicksichtigt den tatsichlichen Bestand, der derzeit Uberwiegend
aus Wohnnutzungen besteht. Im sliddstlichen Plangebiet (Teilgebiet B) befinden sich
gewerbliche Nutzungen, die sich im fir ein WA-Gebiet zuldssigen Rahmen bewegen.

Ingenieurgemeinschaft Kilitz & Collegen GmbH
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Dabei handelt es sich um eine Einzelhandelsnuizung zur Versorgung des Gebietes
und um einen nicht stérenden Gewerbebetrieb. Im nérdlichen Plangebiet (Teilgebiet C)
befindet sich ein Bauunternehmen, dessen Flachen fir eine zukiinftige Wohnnutzung
vargesehen sind.

In diesem Bebauungsplan werden die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO genannten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausge-
schlossen, da Gartenbaubetriebe einen zu hohen Flachenverbrauch erzeugen und die-
se einer wohnbaulichen Entwicklung entziehen wiirden. Tankstellen werden hier aus-
geschlossen, da sie stdrende Emissionen und ein erhdhtes Verkehrsauftkommen ver-
ursachen, die im bisherigen Bestandsgebiet nicht vorhanden und auch zukinftig nicht
vorgesehen sind.

Das MaB der Nutzung wird im Plangebiet {iber Festsetzungen zur Grundflachenzahl
(GRZ), zur Zahl der Vollgeschosse und zur Firsthéhe (FH) definiert. Diese Festsetzun-
gen basieren auf den bisherigen Regelungen des B-Plans Nr. 2 im westlichen Gel-
tungsbereich bzw. dem vorhandenen NutzungsmaB im bisher unbeplanten dstlichen
Geltungsbereich.

Fir die Bestandsgrundstiicke mit Geschosswohnungsbau (Teilflichen E und F) und
die Bestandsgrundstiicke mit Hausgruppen (Teilftichen G, H, | und J) entspricht das
fesigesetzte MalB der Nutzung im Wesentlichen dem Bestand. Hier wurde bereits ein
Verdichtungsgrad erreicht, der zukiinftig aufgrund der vorhandenen Grundstlicksglie-
derung nicht noch erhdht werden soll bzw. kann.

Fur die dibrigen Teilflachen (A, B, C und D), die durch Einzelhausbebauung in Gberwie-
gender Form von Einfamilienhdusern geprégt sind, ist eine Nachverdichtung im Sinne
der Vorgaben der Ubergeordneten Planung aufgrund der vorhandenen Grundstlicks-
gréBen und Bebauungsstruktur sinnvoll und angestrebt. Daher wird hier mit einer GRZ
0,3 bzw. GRZ 0,4 in der Teilflache B ein Versiegelungsgrad festgesetzt, der ergénzen-
de Bebauungsmadglichkeiten auf den Grundstlicken eréffnet.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 8
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5.2

Die Festsetzungen zur Zahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie zur zuldssigen First-
hohe basieren ebenfalls auf der Bestandssituation. Mit Ausnahme der Teilflaichen A
und B sind in allen Bereichen neben eingeschossigen auch zweigeschossige Gebiude
vorhanden, die Geschossbauten in den Teilflachen E und F sind sogar viergeschossig.
Entsprechend differenziert werden dazu die Festsetzungen getroffen.

Fir die Bestimmung der festgesetzten FirsthGhen ist ein Bezugspunkt erforderlich, da-
fiir wird die Oberkante der erschlieBungsseitigen StraBen / Wege festgesetzt.

In den Teilflachen A und B, die durch eine Einfamilienhausbebauung gepragt sind, wird
die Anzahl der zulassigen Wohnungen beschrénkt. Dabei sind je Einzelhaus maximal
zwei Wohnungen und je Doppelhaushaélfte maximal eine Wohnung zulassig. Durch
diese Beschrinkung wird der Charakter dieser Bereiche gewahrt und gleichzeitig das
potentielle Verkehrsaufkommen (Ziel- und Quellverkehr sowie ruhender Verkehr) mi-
nimiert. In den Gbrigen Teilfidichen sind bereits Einzethduser mit mehreren Wohneinhei-
ten vorhanden (Geschosswohnungsbau) bzw. die Teilflachen sind einer Bebauung mit
Hausgruppen vorbehalten.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Festsetzung der Bauweise in den einzelnen Teilflichen orientiert sich ebenfalls am
Bestand. Fir die Teilflachen A — E wird die offene Bauweise festgesetzt. Gem. § 22
Abs. 2 BauNVO werden in der offenen Bauweise die Gebdude als Einzelh&user, Dop-
pelhéuser oder Hausgruppen mit seitlichem Grenzabstand (gem. Landesbaucrdnung
min. 3 m) und einer Ldnge von max. 50 m errichtet. In den beiden mit F bezeichneten
Teilflachen weist der vorhandene Gebaudekomplex jeweils eine gréBere Lange auf,
daher wird hier eine entsprechende abweichende Bauweise festgesetzt. Diese besteht
darin, dass hier die Regelungen der offenen Bauweise gelten mit der Abweichung,
dass Einzelhduser mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind. Das in den beiden
mit F bezeichneten Teilflachen jeweils vorhandene Einzelhaus besteht aus vier anein-
ander gebauten Wohnhausern auf einem einzigen Grundstiick.

Ingenieurgemeinschaft Kiitz & Collegen GmbH
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5.3

In den Teilbereichen G und | wird die offene Bauweise festgesetzt mit der Einschran-
kung, dass entsprechend der derzeitigen Nutzung nur Hausgruppen zuldssig sind. In
den Teilbereichen H und J sind ebenfalls nur Hausgruppen vorhanden. Fiir diesen Be-
reich wird jedoch eine abweichende Bauweise mit der MaBgabe festgesetzt, dass die
Gesamtlange der Reihenhiuser mehr als 50 m betragen darf.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Die Baugrenzen dirfen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch Geb&ude und Ge-
baudeteile nicht Uberschritten werden. Ein Vortreten von Gebéaudeteilen in geringfligi-
gem AusmaB kann im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zuge-

lassen werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden soweit mdglich groBflachig fesigesetzt,
um flr Nachverdichtungen auf Bestandsgrundstiicken und flr Neubauvorhaben im
norddstlichen Plangebiet einen moglichst groBen Spielraum zur Positionierung der Ge-
baude auf dem Grundstiick einzurdumen. Dabei wird bei den Teilflachen mit offener
Bauweise (A — D) in der Regel ein Abstand von 3 m bzw. 5 m zu den vorderen Grund-
stlicksgrenzen eingehalten.

Zur Wahrung der Ubersichilichkeit und offenen Wirkung des StraBenraumes sind ent-
lang den StraBenverkehrsflachen ,Krauser Baum* und ,WagnerstraBe® in den entspre-
chend gekennzeichneten Grundstiicksbereichen in einer Tiefe von 5 m, gemessen von
der StraBenbegrenzungslinie, Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen nicht zuldssig.
in diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass Carports bauordnungsrechtlich
als ,offene Garage” einzustufen sind, so dass sie folglich in diesem Bereich ebenfalls
ausgeschlossen sind.

Griinfestsetzungen

Der Geltungsbereich ist bereits weitgehend bebaut. Die sich aus einer Nachverdich-
tung ergebenden Eingriffe in das Schutzgut Boden werden in den Anlagen zum Um-
weltbericht im Abschnitt 5 — Naturschutzrechtliche Bilanzierung rechnerisch ermittelt.
Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 2.431 m2, der nicht im Plangebiet selbst reali-

siert werden kann.

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH 10
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Es wird daher eine Ausgleichsflache im Bereich ,In der Moorkoppel®, Flur 8, Flurstiick
9/2, Gemarkung Kaltenkirchen zugeordnet. Diese steht aus einem bestehenden Kom-
pensationsiiberschuss der AusgleichsmaBnahmen zum B-Plan 61, 3. Anderung zur
Verfigung. Es ist nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung eine Sukzession in
Verbindung mit einer Vertiefung vorhandener Grippen und der naturnahen Umgestal-
tung vorhandener Graben vorgesehen.
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Die im Plangebiet vorhandenen, wertvollen Griinstrukturen werden erhaiten:

* Die vorhandene Parkanlage im westlichen Plangebiet wird entsprechend als Griin-
flache ,Parkanlage” in der Planzeichnung festgesetzt.

e Der vorhandene Knickabschnitt an der Barmstedter StraBBe unterliegt dem gesetzli-
chen Schutz gem. §25 (3) LNatSchG und ist demzufolge dauerhaft zu erhalten.

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH 11
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e Die fir das Ortsbild bedeutsamen, vom éffentlichen StraBenraum aus erlebbaren
Einzelbdume, Baumreihen und Hecken werden zum Erhalt festgesetzt. Hierbei sind
nicht heimische Gehdlze bei Abgang durch heimische Gehblze zu ersetzen. Die
Baugrenzen werden soweit erforderlich an zu erhaltende Gehélze angepasst.

Um den Erhaltungszustand der im Plangebiet potenziell vorkommenden Fledermaus-
population zu sichern, wurden im &ffentlichen Griinzug insgesamt 5 Fledermauskasten
gemal den Ausflhrungen im Umweltbericht angebracht. Besondere Anforderungen an
den Naturschutz werden dar(ber hinaus nicht gestelit. Geschiitzte Biotope sind abge-
sehen von dem Knickabschnitt im Plangebiet nicht vorhanden.

Ein verwildertes Grundstiick an der StraBe ,Krauser Baum"” (Flurstiicksnummern 11/6
und 11/8) unterliegt aufgrund seines geschlossenen Baumbestandes dem Schutz gem.
LWaldG. Es ist daher im erforderlichen Baugenehmigungs- oder Baufreistellungsver-
fahren ein Antrag auf Waldumwandlung bei der zustandigen Forstbehérde zu stellen
und die erforderliche Ersatzaufforstung nachzuweisen.

6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber das vorhandene StrafBen-
netz, das im bestehenden Umfang festgesetzt wird. Im zentralen sowie im nordwestli-
chen und im stidwestlichen Plangebiet wird das System der 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen durch &ffentliche FuB- und Radwege ergénzt, die ebenfalls im Bestand
gesichert und als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — FuB- und Radweg"
in die Planzeichnung aufgenommen werden.

Die Reihenhausquartiere im Nordwesten und im zentralen Plangebiet, sowie die Be-
bauung im Nordosten werden durch ein Netz von privaten Wegen erschlossen, die als
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt werden. Diese Nutzungsrechte gelten im
Wesentlichen zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager zur ErschlieBung der
jeweils angrenzenden Grundstlicke. Diese Privatwege sind mit Ausnahme des Barm-
stedter Stieges im dstlichen Plangebiet nicht befahrbar. Daher sind den einzelnen
Quartieren Anlagen mit Gemeinschafisstellpldtze und Gemeinschaftsgaragen zuge-
ordnet, die in der Planzeichnung entsprechend als Flachen fiir Nebenanlagen festge-

setzt sind.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 12
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Diese ErschlieBungsform kann ebenfalls fiir die dstlich der BachstraBe und slidwestlich
der Virchower StraBe neu zu entwickelnden Bereiche gewahlt werden. Um flir zukiinf-
tige Vorhaben eine méglichst groBe Flexibilitat zu gewé&hrleisten, werden entsprechen-
de Privatwege nicht im B-Plan fesigesetzt. Da im Genehmigungsfreistellungsverfahren
und im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren keine bauordnungsrechtlichen Be-
lange geprift werden, ist eine ausreichende Dimensionierung der notwendigen Er-
schlieBungsanlagen einschlieBlich der privaten Pkw-Stellplatze auf den Grundstiicken
eigenverantwortlich durch den Planverfasser zu gew&hrleisten.

Im Einmiindungsbereich Heinrich-Heine-Weg / WagnerstraBe befindet sich ein 6ffentli-
cher Parkplatz, der in der vorhandenen GréBe als ,Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung — Parkplatz® in die Planzeichnung bernommen wird.

Im Plangebiet sind drei Transformatorenstationen vorhanden. Diese befinden sich in
einem Fall auf 6ffentlichen Grund (Wendeanlage der BachstraBe) und in zwei Fallen
auf privatem Grund jeweils integriert in die Garagenanlagen (0stlich der WagnerstraBe
und ndrdlich Krauser Baum). Um die Erreichbarkeit dieser Versorgungsanlagen zu ge-
wéhrleisten wird textlich festgesetzt, dass auf den privaten Grundstiicksflachen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager in dem Umfang gilt,
wie es zur Erreichbarkeit der Gebaude erforderlich ist.

Die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke erfolgt flir die Gbrigen Medien Uber die vor-
handenen Leitungsneize in den StraBenverkehrsflichen. Fir den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes, eventuelle Koordinierung mit dem StraBenbau und
BaumaBnahmen anderer Leitungstrager sind Beginn und Ablauf von ErschlieBungs-
maBnahmen der zusténdigen Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so friih wie
mbglich, spatestens jedoch 6 Wochen vor Baubeginn mitzuteilen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral iber die Stadiwerke Kaltenkirchen GmbH. Das
Plangebiet liegt im kiinfligen Wasserschutzgebiet der Wassererfassung Kaltenkirchen.
Schéadliche Eingriffe auf das Wasser sind zu vermeiden.

Ingenietrgemeinschaft Klltz & Collegen GmbkH 13
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Schmutzwasser

Die Grundstlcke sind bzw. werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Stadt
Kaltenkirchen angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral Uber die Haupt-
sammler des Abwasserzweckverbandes Pinneberg in Hetlingen.

Oberfldchenentwésserung

Das Oberflachenwasser wird iber das vorhandene Leitungssystern der kommunalen
RegenrGckhaltung zugeflihrt. Um aus der Nachverdichtung bereits bebauter Grundsti-
cke und aus der Neubebauung von Flachen im Plangebiet die Inanspruchnahme der
vorhandenen Regenriickhaltebecken RRB 3 / 3a zu minimieren, wurde ein wasserwirt-
schaftliches Konzept erstellt (Klltz & Collegen GmbH, 06.01.2012). Darin werden die
folgenden Losungsméglichkeiten beschrieben, die sich je nach Status der Bebauung
unterscheiden:

LAuf den Neubaugrundstiicken ist eine Lésung durch Versickerung bei rechtzeitiger
Beriicksichtigung in der Planung méglich. Die Bodenvoruntersuchung zeigt durchweg
gute und sehr gute Versickerungseigenschaften des Untergrundes. Durch die Abkopp-
fung der Neubaugrundstiicke entsteht eine leichte Verbesserung der vorhandenen
Entwésserungssituation.

Die Nachverdichtung der Grundstlicke durch z.B. Anbauten bewirkt einen erhéhten
Oberfidchenwasserabfluss. Da die vorhandenen Entwésserungssysteme ausgelastet
sind, ist das zusétzlich anfallende Oberflichenwasser auf den Grundstiicken zu versi-
ckern.

Bestandsflachen: Der Generalentwédsserungsplan der Stadt Kaltenkirchen zeigt par-
tiefle Uberlastungen in den leitungsgebundenen Entwédsserungssystemen. Um umfang-
reiche Leitungsaufweitungen im Innenstadtbereich zu vermeiden, kénnen Lésungen
innerhalb des Einzugsgebietes angeboten werden. Mégliche MaBnahmen wéren semi-
zenitrale Versickerungen und Rickhaltungen im Offentlichen Raum. Standorte hierfiir
sind die Parkanlage westlich des B-Planes oder der StraBenraum der "Wagner Stra-
Be". Denkbar sind Versickerungs- und Rickhaltegrdben in der Parkanlage bzw. unter-
irdische Versickerungen mit Riickhalt im StraBenraum. Eine Lésung im StraBenraum
ist im Nebenschluss zu beireiben, um die Standzeit durch die Weiterleitung der Spiil-
stdBe zu vergrofBern.”

For die Neubau- und Nachverdichtungsgrundstiicke wird eine entsprechende Festset-
zung zur Versickerung des Regenwassers vor Ort getroffen.

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH 14
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Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Ober einen konzessionierten Anbieter.

Abfallbeseitigung
Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg.

Belange des Brandschuizes und Feuerldscheinrichtungen

Das Feuerldschwasser wird aus dem Rohrnetz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 48 cbm/h gem. Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 -IV 334 -
166.701.400 und Arbeitsblatt DVGW-W 405 sichergestellt. Diese Kapazitidten kénnen
im Rahmen des bestehenden Vertrages {ber die Kosten zum Bau und zur Unterhal-
tung der Hydranten durch die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH bereitgestellt werden.
Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen
der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 geniigen und sind im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten. StraBen zur ErschlieBung von
Baugrundstlicken mit einer Lange von mehr als 50 m, die als StichstraBen ausgebildet
sind, missen fir Einsatzfahrzeuge des Rettungsdienstes und der Feuerwehr eine
Wende- bzw. RickstoBmaoglichkeit erhalten.

Telekommunikation
Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfoigt Gber einen konzessio-
nierten Anbieter.

Energieversorgung
Das Plangebiet ist an die zentrale Erdgasversorgung der Stadtwerke angeschlossen.
im Rahmen zukiinftiger Bauvorhaben ist der Bestand zu ber{icksichiigen.

7 Immissionsschutz

Zum Schuiz vor Beeintrachtigungen durch L&rm werden auf der Grundlage der Schall-
technischen Untersuchung der LairmConsult GmbH (05.08.2011) entsprechende Fest-
setzungen getroffen. Diese werden im Umweltbericht (vgl. Kap. 8.2.1 Schutzgut
Mensch) dargestelit.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 15
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8.1

8.1.1

Umweltbericht

Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Der Plangeltungsbereich befindet sich im westlichen Stadigebiet Kaltenkirchens, zwi-
schen der Barmstedter StraBe im Nordwesten, und der StraBe , Krauser Baum® im
Stidosten. Teile des Plangebietes sind bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt
Kaltenkirchen Gberplant. Da dieser Bebauungsplan aufgrund eines Verfahrensfehlers
nicht mehr rechiswirksam ist, wird er aufgehoben. Flir den groBten Teil des B-Planes
Nr. 2 und einen angrenzenden, bisher nicht {iberplanten Bereich wird der B-Plan Nr. 73
aufgestelit.

Das Plangebiet ist bereits bebaut und wird durch den kleinteiligen Wechsel von Einfa-
milienh@usern, Reihenhdusern und Wohnblocks gepragt. Die Bebauung im Geltungs-
bereich entspricht auch den benachbarten Bereichen. An der s(idwestlichen Grenze
befindet sich ein Griinzug mit Anbindung an den Erholungspark auf der gegeniiberiie-
genden Seite der Barmstedter StraBe. An diesen grenzen die Sandabbauflachen an.
Die an der StraBe liegenden Flachen befinden sich gréBtenteils nicht im Abbaubereich.
Hier befindet sich ein Spielplatz. Die umiiegenden Flachen werden landwirtschaftlich

genutzt.

Art des Vorhabens, Festsetzungen, Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Ziel des Bebauungsplanes besteht in einer Bestandsiiberplanung durch Nachver-
dichtung im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung von Wohngebieten. Dabei werden
die vorhandenen Grinstrukturen beriicksichtigt. Der Geltungsbereich umfasst ca. 20
ha.

Ingenieurgemeinschaft Kiiitz & Collegen GmbH 16
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8.1.2

Umweltschutzziele aus einschidgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundiage des §1a Bauge-
setzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes. In
bislang nicht baulich genutzten Bereichen stellen Vorhaben der Bebauung grundsétz-
lich einen Eingriff (nach §14/§18 Bundesnaturschutzgesetz) dar. Auf der Basis der Be-
standserhebung und Bewertung wird geman des gemeinsamen Runderlasses des In-
nenministers und des Ministeriums fiir Natur und Umwelt, 1998, die vorgeschriebene
Bilanzierung der Auswirkungen durchgefihrt.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf Grundlage des § 44 BNatSchG in
Verbindung mit § 7 BNatSchG.

Fachplanungen

Festlegungen zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in folgenden Plan-
werken getroffen:

¢ GemafB Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum 1 vom September 1998
liegt der Geltungsbereich in einem geplanten Wasserschutzgebiet. Der Erholungs-
park sowie die Bereiche des Sandabbaus werden als Gebiete mit besonderer Er-
holungseignung dargestellt. Ein Teilbereich des Griinzuges an der westlichen
Plangebietsgrenze, sowie einige Teilflichen im Erholungspark werden als Wald
dargestellt.

¢ Im Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen von 1999 werden die (iberwie-
genden Flachen des Plangebietes mit Aushahme der Grundstlicke entlang der
Barmstedter StraBBe im norddstlichen Plangebiet als Wohnbauflachen dargestellt.
Die Grinflache im westlichen Plangebiet ist im FNP als Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkantage” und ,Spielplatz” enthalten.

e [Im Landschaftsplan der Stadt Kalienkirchen werden die Grundstiicke im Plange-
biet zum groBten Teil als Wohnbaufléchen dargstellt. Ein Teilbereich im Nordosten
wird als Gemischte Bauflachen dargestellt. Ein verwildertes Grundstlick an der
StraBe ,Krauser Baum" (Flurstiicksnummern 11/6 und 11/8) ist als ,Nachrichtliche
Ubernahme vorhandener Waldflachen* gekennzeichnet. Der Griinzug an der west-
lichen Grenze sowie ein Grundstiick an der BachstraBe sind als Griinanlagen dar-
gestellt. Der Grinzug wird in seinem nordlichen Teil von einem zu erhaltenden
Knick begrenzt.

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH 17
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8.2

8.2.1

im Bereich des Erhoiungsparks und des Sandabbaus werden stadtische Grinfia-
chen mit Spielpldtzen, Sportflachen und Parkplatzen dargestellt. Einzelne Teilfla-
chen werden als Sondergebiete ausgewiesen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umwelizustandes und der Umweltmerk-
male

Im Folgenden werden der gegenwértige Umwelizustand und die besonderen Umwelt-
merkmale bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter dargestellt. Dies dient der Heraus-
stellung besonderer Empfindlichkeiten einzelner Umweltmerkmale, die im Zuge der
Planung besondere Beriicksichtigung finden. Im Anschluss daran wird die zu erwar-
tende Verénderung des Umweltzustandes im Rahmen der Umsetzung der Planung
dargestellt und bewertet, um die mit der Planung verbundenen Umwelwirkungen her-
auszustellen und geeignete MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich erheblicher negativer Umweltwirkungen auf Bebauungsplanebene abzulei-

ten.

Naturrdumliche Gliederung, Potenzielle nattrliche Vegetation

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum der Schleswig-Holsteinischen Geest/
Barmstedt-Kisdoifer Geest. GemaB Landschafisplan wére als Potenzielle Natirliche
Vegetation nach der Ausbildung von Eichen-Birkenwéldern ein Drahtschmielen-
Buchenwald zu erwarten.

Schutzgut Boden und Grundwasser

Gemé&B Landschaftsplan hat sich auf den sandigen Ausgangssubstraten im Untersu-
chungsgebiet als Bodentyp Eisenhumuspodsol entwickelt. Dieser ist durch

- Carbonatfreiheit,

- geringés bis mittleres Bindungsvermégen flr Nahrstoffe,
- geringe bis mittlere nutzbare Feldkapazitat

- mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit

- Grundwasserflurabstand > 2 m gekennzeichnet.

Das Relief steigt von Norden nach Siiden ieicht an.

Ingenieurgemeinschaft KlGiz & Collegen GmbH 18
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Im Rahmen der Erstellung des Wasserwirtschaftlichen Konzepts wurden im Geltungs-
bereichs insgesamt 4 Rammkernsondierbohrungen durchgefihrt (Dipl.-ing. Egbert MU-
cke, 19.12.2011). Diese ergaben einheitlich Mittelsand mit Durchlassigkeitsbeiwerten
vom 9,6x107° bis 2,4x10* als Bodenart. Die unversiegelten Boden im Plangebiet wei-
sen also eine gute Versickerungsfahigkeit auf.

Die Sandbéden werden jeweils von einer Muterbodenauflage mit Machtigkeiten zwi-
schen 30 und 80 cm (berlagert. Die Bohrung auf dem Grundstiick der vorhandenen
Baufirma (Barmstedter StraBe 59) weist auBerdem eine 30 cm méchtige Auffillung mit
Bauschutt (ber der Mutterbodenauflage auf,

Infolge der bereits vorhandenen Bebauung und der intensiven Bodennutzung in den
Gérten sind zum einen umfangreiche Versiegelungen vorhanden. Zum anderen ist
auch in den heute unversiegelten Bereichen von einer starken anthropogenen Uber-
formung der Béden auszugehen.

Die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg weist in ihrer Stellungnahme
weiter darauf hin, dass die Belange des Bodenschuizes unter Verwendung des Leitfa-
dens flir die kommunale Planungspraxis ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach
BauGB* differenzierter zu prifen seien.

Im zitierten Leitfaden werden unter anderem die Untersuchung und differenzierte Be-
wertung der einzelnen Funktionen des Bodens beschrieben und auf weitergehende
Leitfaden der Bundeslénder verwiesen. In Schleswig-Holstein wurden hierzu die Bo-
denbewertungskarten im Landwirtschafts- und Umweltatlas mit dem erlauternden Be-
gleittext aufgelegt. Diese basieren auf den Daten der amtlichen Bodenschatzung. Fir
Flachen innerhalb von im Zusammenhang bebauten Bereichen liegen keine Daten vor,
so0 auch nicht fir den Geltungsbereich dieses B-Planes. Es stehen daher lediglich die
Aussagen zum Boden aus dem Landschaftsplan der Stadt und der Baugrunderkun-
dung zur Verfligung.

Da auBerdem die Bdden im Geltungsbereich gritenteils durch vorhandene Bebauun-
gen, Verkehrswege oder intensive Gartennutzung lberformt sind und infolge dessen
die Bodenfunktionen nur noch stark eingeschrankt erfillen kénnen, erscheint eine diffe-
renziertere als die bisher erfolgte Betrachtung nicht sinnvoll.

Es wird daher insgesamt eine allgemeine Bedeutung und somit auch eine allgemei-
ne Empfindlichkeit des unversiegelten Bodens und des Grundwassers gegeniiber

planerischen Verdnderungen angenommen.
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Umweltauswirkungen der Planung

Veranderungen des Bodens sind nicht rickgéngig zu machen (kurz- bis mittelfristige
Perspektive). Das Baugesetzbuch weist auf diesen Umstand in §1a, Abs. 1, hin: “Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bo-
denversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen”,

Mit der Umsetzung der Planung entstehen in geringem Umfang zusétzliche Bodenver-
siegelungen fir die ein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen ist. Diese fithren
kleinflachig und zerstreut zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bo-
den und Grundwasser. Dem Wasserwirtschaftlichen Konzept (Klitz & Collegen GmbH,
06.01.2012) ist zu entnehmen, dass zuséatzlich anfallendes Oberflachenwasser von
neu bebauten oder nachverdichteten Grundstiicken zukinftig auf den Grundstiicken zu
versickern ist. Zur Entiastung der vorhandenen Regenriickhaltebecken werden fiir die
Bestandsgrundstiicke Méglichkeiten gepriift, zusatzliche Versickerungsraume in &ffent-
lichen Flachen zu schaffen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg weist in ihrer Stellungnahme
vom 15.03.2011 darauf hin, dass auf dem Grundstick Barmstedter StraBe 59 bis 1990
in einem oberirdischen Tank Dieselkraftstoff gelagert wurde. Auf dem Geldnde wurde
Bodenaushub gelagert. Daher ist auf dem Grundstiick eine Untersuchung des Gefahr-
dungspfades Boden — Mensch nach Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) er-
forderlich, sobald im Rahmen eines konkreten Vorhabens eine Umnutzung der Flache
erfolgen soll.

Derzeit sind keine weiteren Altablagerungen im Piangeltungsbereich bekannt. Soliten
dennoch im Zuge der BaumaBnahmen Auffalligkeiten im Untergrund festgestelit wer-
den, die auf Altablagerungen cder Kontamination mit Schadstoffen hindeuten, so ist die
Kreisverwaltung Segeberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser betroffen.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 20
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Schutzgut Klima, Luft und Emissionen

Die klimatischen Verhéltnisse im Untersuchungsgebiet sind zunéchst durch das ozea-
nische GroBklima Schleswig-Holsteins mit vorherrschenden Westwinden, relativ gerin-
gen jahreszeitlichen Temperaturschwankungen und hohen Niederschlagen mit Maxi-
mumwerten in den Sommermaonaten gepragt.

Das Stadtklima wird neben den natlirlichen Faktoren, wie Relief und Héhenlage vor al-
lem durch die Art und die Dichte der Bebauung, die Warmeeigenschaften der Baustoffe
und den Anteil unversiegelter Fichen bestimmt. Fir die Frischiufiversorgung sind Kalt-
luftentstehungsgebiete im Umland in Verbindung mit Austauschbahnen (Kaltlufischnei-
sen), z.B. Griinzigen ausschlaggebend.

Das Untersuchungsgebiet ist dicht bebaut, weist aber durch die Gartenflachen auch ei-
nen hohen Anteil unversiegelter Flachen auf. Es befindet sich am Rand des Stadtge-
bietes. Die BAB 7 verlduft in einer Entfernung von ca. 700 m in nordwestlicher Rich-
tung. Zwischen BAB und Plangebiet befinden sich der Erholungspark Schirnau und das
Sandabbaugebiet.

Aufgrund der Lage im gut durchlifteten Randbereich der Siedlung besteht eine allge-
meine Empfindlichkeit des Schutzgutes Luft und Klima gegeniiber planerischen Ver-
anderungen.

Umweltauswirkungen der Planung
Mit der Umsetzung der Planung entstehen zusétzliche Bodenversiegelungen in gerin-
gem AusmaB. Zusétzliche Verkehrsaufkommen oder die Ansiedlung emittierender Be-
triebe sind hierbei nicht zu erwarten.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Klima und
Luft zu beflirchten.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

GemaB §1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in
ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen.

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen wurde der Baumbestand im
Rahmen zweier Begehungen im Zeitraum Mai/ Juni 2009 aufgenommen. Die Ergeb-
nisse werden tabellarisch in den Anlagen zum Umweltbericht, unter Punkt 3 dargestellt.

Ingenieurgemeinschait Klitz & Collegen GmbH 21



Stadt Kaltenkirchen Bebauungsplan Nr. 73

Biotope

Im Plangebiet sind bereits umfangreiche Versiegelungen sowohl im Bereich der Stra-
Ben und Wege als auch durch Bebauung, Hofflaichen und Zufahrien auf den Privat-
grundstiicken gegeben. Diese Flichen stehen als Trager héherwertiger Vegetation
nicht zur Verfligung.

In den Gartenfldchen der Privatgrundstiicke hat sich eine durch intensive Nutzung und
Gestaltung gepragte Vegetation entwickelt, in der Zierpflanzen und -gehélze vorherr-
schen.

Diesen Bereichen wird aufgrund der intensiven Nuizung eine geringe Bedeutung fiir
Arten und Lebensgemeinschaften zugeordnet.

In der folgenden Tabelle werden alle die Flachen zusammenfassend beschrieben, die

sich nicht den Hausgéarten zuordnen lassen:

Flachen- Lage Kurzbeschreibung Bewertung
bezeichnung,
Biotoptyp
gem. Lageplan
-Bestand-
A Krauser Baum | Forstflache mit Gberwiegend nicht | Allgemeine Bedeu-
(WFy) heimischen Baumarten, tung
Verwildertes Grundstick (Flur-
stlcksnummern 11/6 und 11/8)
Wald i.8.d.LWaldG
B BachstraRe Intensiv gepflegte Grinflache mit | Allgemeine Bedeu-
(SPi) wenigen Baumen und Strauchern | tung
C Westliche Extensiv gepflegte Grinanlage Allgemeine Bedeu-
(SPe) Plangebiets- mit geschlossenem Baumbe- tung
grenze stand, heterogene Artenzusam-
mensetzung, Uberwiegend Laub-
gehdlze
(y] Wendeschleife | ca. 3 m hoher Sichischutzwall an | Allgemeine Bedeu-
BachstraBe der Grundstiicksgrenze eines tung
Baubetriebes, mit heimischen
Struchern bepilanzi
E Barmstedter Parkahnlicher Garten mit GroB- Allgemeine Bedeu-
{SPi) StraBe baumen, Zierstrauchemn und — tung
Stauden
F Barmstedter Knickrest an der Grundstiicks- Besondere Bedeu-
StraBe grenze, geschiizt gem. § 21 tung
LNatSchG

Die detailliertere Beschreibung der einzelnen Flachen mit den Listen der vorgefunde-

nen Arten ist in den Anlagen zum Umweltbericht unter Punkt 2 nachzulesen.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH
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Umweltauswirkungen der Planung

Planerische Verdnderungen ergeben sich aus den teilweise héheren Grundflichenzah-
len. Diese erméglichen zusétzliche Versiegelungen auf den Privatgrundsticken v.a. im
Bereich der Hausgarten. AuBerdem sind die Flachen B und D zukinftig Uberbaubar.
Sensible Bereiche von besonderem naturschutzfachlichem Wert sind nicht betroffen.
Auch zuklnftig wird eine Durchgriinung des Plangebietes durch die Garten auf den
Privatgrundstiicken erhalten.

Die ortsbildpragenden Einzelbdume werden zur Erhaltung festgesetzt. Der Knickab-
schnitt an der Barmstedter StraBe (Flache F) wird nachrichtlich als zu schiitzendes Bio-
top Ubernommen. Der vorhandene Grinzug (Flache C) wird nicht durch die Planung
beeintrichtigt.

Im Bereich des Gartens an der Barmstedter StraBe (Flache E) wird ein Streifen von 10
m Breite entlang der Grundstiicksgrenze zur Erhaltung festgesetzt. In den librigen Be-
reichen werden durch die Umsetzung der Planung keine Beeintrachtigungen ermég-
licht, die vorher nicht zulassig waren.

Das Waldgrundstiick an der StraBe Krauser Baum (Flache A) ist zukiinftig (tberbaubar.
Da das Grundstiick im rechiskraftigem B-Plan aber bereits als (iberbaubare Fliche
ausgewiesen ist, ergibt sich hieraus keine planerische Veranderung. Die faktische Ein-
stufung als Wald i.S.d. LWaldG fiht dennoch dazu, dass fiir die Umsetzung der Pla-
nung ein Antrag auf Waldumwandlung bei der zustandigen Forstbehérde zu stellen und
eine Ersatzaufforstung nachzuweisen ist. Dies ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beachien.

Insgesamt sind mit der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Arten und Lebensgemeinschaften verbunden.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist bereits zusammenhangend bebaut. Es sind sowohl Einzel- und Rei-
henhauser als auch Wohnblocks vorhanden. Eine Durchgriinung ist durch die umge-
benden Gérten auf den Privatgrundstiicken gegeben. Der Grlinzug am westlichen
Plangebietsrand (Flache C) schafft in diesem Bereich eine waldahnliche Kulisse.
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Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Umsetzung der Planung wird in einigen Bereichen mit Einzel- und Reihenhau-
sern die Mbglichkeit zur Aufstockung eines weiteren Vollgeschosses gegeben. Da
gleichzeitig aber die Firsthdhe der Gebdude auf maximal 10,50 m (Bezugshohe:
nachstgelegener Kanaldeckel der jeweils angrenzenden StraBenverkehrsflache) be-
grenzt wird, resultiert hieraus keine erhebliche Beeintrachtigung des Orisbildes. Die
Durchgriinung in den Garten bleibt weiterhin bestehen. Der Griinzug wird erhalten. Die
Baumreihen, Knicks und Hecken, die das Plangebiet zur Barmstedter Strafe hin ab-
schirmen, werden zur Erhaltung festgesetzt.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftshildes zu erwar-
ten.

Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (L&rm und andere Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen)
und die Erholungsfunktion von Bedeutung.

Die Bedeutung des Plangebietes flr die Naherholung ist nachrangig. Lediglich der
Grinzug am westlichen Plangebietsrand besitzt, insbesondere wegen seiner Verhin-
dung zum Erholungspark, eine Bedeutung flir die Naherholung.

Zur Beurteilung maglicher Beeintrachtigungen durch Larm ist durch die Lairm Consult
GmbH eine Schalltechnische Untersuchung (05. 08.2011) durchgefiihrt worden. Diese
kommt zu folgenden Ergebnissen:

~Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 der Stadt Kaltenkirchen solfen die
planungsrechtiichen Vorausseizungen flir neue Wohnbauflichen geschaffen werden.
Die Ausweisung ist als allgemeines Wohngebiet (WA) geplant. Im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden schallschutzrechtlichen
Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleilplanung erfolgt tblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemdéf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz
im Stadtebau”, wobei zwischen gewerblichem Ldrm und Verkehrsidrm unterschieden
wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrsldrms auf offentlichen Ver-
kehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrsldrmschutzverordnung"} ori-
entieren.
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Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die
TA Lérm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Larm beur-
teift werden.

Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen von den vorhandenen gewerblich genutzten
Fldchen erfolgte ein Ansatz von pauschalen flichenbezogenen Schallleistungspegein,
der die jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an der vorhandenen Wohnbebau-
ung einhélt. Hinsichilich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderun-
gen der TA Ldrm entsprochen. Insgesamt ist festzustellen, dass der Schutz der geplan-
ten Bebauung vor Gewerbeldrm sicher gestelt ist.

Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Ver-
kehrsidrm berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrsidrm auf den mafBgeblichen
StraBBenabschnitten bericksichtigt. Die StraBenverkehrsbelastungen auf der A 7
(Prognosehorizont 2025) wurden den Planfeststellungsunteriagen zur A 7 entnommen.
Ftir die Barmstedter StraBe (L210) wurden die Belastungen im Rahmen einer Ver-
kehrsuntersuchung zum Neubau der A 20 fir den Prognose-Horizont 2025/30 ermittelt.
Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregein der
RLS-90.

Der Plangeltungsbereich sowie die mafgebliche StraBenrandbebauung im Untersu-
chungsgebiet sind bereiis heute teilweise erheblich durch SitraBenverkehrsidrm be-
lastet, wobei die Orientierungswerte gemdB Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 als auch
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV teilweise iberschritten werden. Innerhalb
des Plangeltungsbereiches sind parallel der Barmstedter StraBe (L210) Beurteilungs-
pegel aus Verkehrslarm von bis zu 68,0 dB(A) tags und 60,0 dB(A) nachis zu erwarten.
Der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird ab einem
Abstand von 140 m von der StraBenmitte der Barmstedter StraBe eingehalten. Der
Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts wird innerhalb des
Plangeltungsbereiches (iberwiegend Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte fiir all-
gemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden im Plangebiet
bis zu einem Abstand von 53 m tags und 123 m nachis von der StraBenmitte der
Barmstedter Straf3e tiberschriften.
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SchutzmaBnahmen in Form von aktivem Ldrmschutz sind an der Barmstedter StrafBe
aufgrund der ErschiieBungsstraBen und aus Belegenheitsgrinden nicht méglich. Ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse kénnen aufgrund der Bauweise durch Grund-
rissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die ldrmabgewandte
Seite), Abricken der Baugrenze oder passiven Schallschutz geschaffen werden. Der
Schutz vor Verkehrsidrm wird durch passiven Schallschutz sichergestelit. Hierzu wer-
den Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 festgesetzt.,

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird der Orientierungswert fiir allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) tags innerhalb méglicher AuBlenwohnbereiche in Richtung der
Barmstedter StraBe ab einem Abstand von bis zu 65 m nicht mehr als 3 dB(A) (ber-
schritten. Die Ausfihrung von nicht beheizten Wintergérten innerhalb dieses Abstan-
des ist generell zuldssig. Im straBennahen Bereich innerhalb des Plangeltungsberei-
ches ergibt sich aus Verkehrsldrm fir einen ca. 9 m breijten Streifen Larmpegelbereich
V und fir einen ca. 32 m breiten Streifen Ldrmpegelbereich IV. Bis zu einem Abstand
von 80 m ergibt sich Larmpegelbereich 1ll. Die Abstandsangaben beziehen sich jeweils
auf die Absténde von der Strafenmitte.”

Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Umsetzung der Planung sind bei Berlicksichtigung der folgenden Festsetzun-
gen zum Schallschutz keine relevanten Beeintrachtigungen durch zunehmende Ver-
kehrsbelastungen oder Gewerbelarm verbunden.

e Zum Schutz von Wohn- bzw. Blronutzungen sind innerhalb der Flachen mit
Larmpegelbereich Hil und IV die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamt-
konstruktion (Wand, Fenster, Liftung) entsprechend den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches fiir die nordlichen und westiichen Gebdudefron-
ten zu planen und auszufihren. Fir die slidlichen und &stlichen Geb&udefron-
ten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche. Zum Schutz der
Nachtruhe sind flir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vor-
zusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeig-
nete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.
Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der flir die AuBBen-
bauteile der Gebdude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau® nachzuweisen.

e Bauliche Anlagen mit Wohn- bzw. Blironutzungen sind in einem Abstand von
bis zu 65 m von der Barmstedter StraBe (gemessen von der StraBenmitte) ge-
schlossen auszuflihren. AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien)
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8.2.2

unmittelbar an der Barmstedter StraBe sind nur auf den straBenabgewandten
Seiten im Schutz von Baukérpern zulassig.

* Von den o.g. Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Der Griinzug wird in seiner Funktion fiir die Naherholung nicht eingeschranki.

Schutzgut Kuitur- und Sachgliter

Kulturgiter sind Gebaude, Gebaudeteile, gértnerische, bauliche und sonstige — auch
im Boden verborgene ~ Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom
Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem,
kiinstlerischem, archéologischem stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragen-
dem Wert sind. Sachgtter [...] sind natlirliche oder vom Menschen geschaffene Giiter,
die fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller
Bedeutung sind.

Purch die Planung werden keine Kultur- und Sachgiiter betroffen. Insofern ergibt sich
keine Empfindlichkeit fiir dieses Schutzgut.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Das Vorhaben ist auf der Grundlage des § 44 BNatSchG i.d.F. v. 29.07.2009 im Hin-
blick auf mdégliche Auswirkungen auf besonders geschiiizte Arten zu untersuchen.
Hierbei sind die Zugrifisverbote des § 44 (1) (Tétungsverbot, Stdérungsverbot, Verbot
des Beschédigens und Zerstérens von Lebensstatten) maBgeblich.

Gemén § 44 (5) BNatSchG beschrénken sich diese Verbotstatbestande auf Arten des
Anhanges 1V a der Richtlinie 92/43/EWG und die europédischen Vogelarten und hierbei
auf Félle, in denen die "dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang" nach dem
Eingriff nicht mehr gewéhrleistet ist.

Die Betrachtung erfolgt auf der Grundlage einer Faunistischen Potenzialanalyse, die im
Detail in den Anlagen zum Umweltberichi, unter Punkt 4 nachzulesen ist.

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet Brutvégel der Gehdlzfreibriiter, der
Hohlenbriter und der Geb&udebriter potenziell vorkommen.
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Aus der Gruppe der Gebaudebriiter sind die Mehl- und Rauchschwalben aufgrund ih-
res Status’ als Koloniebriiter besonders zu beriicksichtigen.

AuBerdem kommen die folgenden Fledermausarten aufgrund der vorhandenen Habi-
tatstrukturen potenziell vor:

¢ Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

o Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacina)

e Zwergfledermaus (Pipistrelfus pipistrelius)

¢ Braunes Langohr (Plecotus auritus)

» GrofBer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Unter Beriicksichtigung der folgenden MaBnahmen kénnen die artenschutzrechtiichen
Bestimmungen fr die potenziell vorkommenden Arten eingehalten werden:

Brutvégel:

¢ Kein Féllen, Roden, auf den Stock setzen oder sonstiges Beseitigen von Baumen,

Knicks, Hecken und sonstigen Gehdlzen in der Zeit vom 15. Méarz bis 30. Septem-
ber

s Kein Entfernen von Schwalbennestern (ggfs. Befreiung gem. § 67 BNatSchG bean-
tragen)

* Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Geb&dudeteilen mit Geb&udebriitern auBerhalb
der Brutzeiten (1. Oktober bis 14. Marz)
Fledermiuse:

» Anbringen von insgesamt 5 Fledermauskésten unterschiedlicher Bauart im &ffentli-
chen Griinzug

e Gebéaude sind vor Beginn von Umbau- oder SanierungsmaBnahmen auf mogliche
Wochenstuben oder Winterquartiere hin zu Uberpriifen => ggfs. Befreiung gem.
§ 62 BNatSchG beantragen

Verbotstatbestand Flederméause Brutvogel
i.5.d. BNatSchG

VerstoB gegen das Totungs- nein nein
verbot (§ 44 (1) Nr. 1)

Verstoll gegen das Stdrungsver- | nein nein
bot (§ 44 (1) Nr. 2)

VersicR gegen das Verbot der ja ja
Zerstdrung von Fortpilanzungs-
u. Ruhestétten (§ 44 (1} Nr. 3)
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8.2.3

AbschlieBend ist zu untersuchen ob die d&kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- u. Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird
(§44 (5)):

Im Hinblick auf die potenziellen Tagesverstecke von Fledermausen ist die Frage zu be-
jahen. Da ein Vorkommen von Winterquartieren oder Wochenstuben in oder an Ge-
béauden aber nicht sicher ausgeschlossen werden kann, und diese im Falle einer Zer-
stdrung nur schwer zu ersetzen waren, sind fiir diese Quartierstypen auf Vorhabens-
ebene weitere Untersuchungen und gegebenenfalls eine Befreiung gem. §67
BNatSchG erforderlich.

Im Hinblick auf potenziell vorhandene Brutkolonien von Mehl ~oder Rauchschwalben
kann auf B-Planebene ebenfalls keine abschlieBende Antwort gegeben werden. Auch
flr diese Arten sind auf Vorhabensebene weitere Untersuchungen und gegebenenfalls
eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG erforderlich. Fir alle anderen Vogelarten werden
die dkologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- u. Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang unter Berlcksichtigung der beschriebenen MaBnahmen weiter-
hin erflllt.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Ziele/ Leitbild der Landschaftsplanung

Die Landschaftsplanung fiir das B-Plangebiet hat das Ziel, die erkannten Werte des
Untersuchungsraumes weitgehend zu erhalten bzw. fiir MaBnahmen, die in Konflikt zu
den Interessen von Naturschutz- und Landschaftspflege stehen, einen standortgerech-
ten, angemessenen Ausgleich zu suchen, der der Fortentwicklung des Landschafts-
raumes dienlich ist.

Grundséatzlich ist der Nachverdichtung bereits bebauter Raume der Vorrang gegenutber
einer [nanspruchnahme bisher ungenutizter Flachen einzurdaumen.

Hierbei sind die folgenden Stichpunkie als Vorgaben einer Gestaltung zu betrachten:

Boden und Wasser

* Minimierung der versiegelten Flache
* Verwendung wasserdurchléssiger Beldge, soweit die Nutzung es zulasst

o Versickerung von Oberflichenwasser auf neu
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Arten- und Biotopschutz

¢ weitméglicher Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen

Landschaftsbild und Erholung

¢ Erhaltung von abschirmenden Gehdlzstrukturen entlang der Barmstedter StraBe

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung wird der Geltungsbereich in seiner heutigen Struktur weit-
gehend erhalten. Es werden zusatzliche Versiegelungen in geringem Umfang ermog-
licht. Hierfur ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Die vorhandenen Grinstrukiuren werden abgesehen von dem Waldbestand (Flache A)
erhalten. Fir die Umwandiung und Neuiiberbauung des Waldbestandes wird im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens ein Antrag auf Waldumwandlung in Verbindung mit
einer entsprechenden Ersatzaufforstung erforderlich,

Die ortsbildpragenden Baume werden zur Erhaltung festgesetzt.

Mit dem Anbringen von Fledermauskasten im o6ffentlichen Grinzug wird der Erhal-
tungszustand der potenziell vorhandenen Fledermauspopulation gesichert.

Der fiir die zusétzlich mdglichen Flachenversiegelungen zu erbringende naturschutz-
rechtliche Ausgleich wird auf einer externen Ausgleichsfiache realisiert. Hierfiir wird ei-
ne Flache von 2.431m2 aus dem bestehenden Kompensationsliberschuss des B-
Planes 61, 3. Anderung der Stadt Kaltenkirchen zugeordnet. Es handelt sich hierbei
um das Flurstiick 9/2, Flur 8, Gemarkung Kaltenkirchen. Auf der Ausgleichsflache ist
nach Aufgabe der landwirischaftlichen Nutzung eine Sukzession in Verbindung mit ei-
ner Vertiefung vorhandener Gritppen und der naturnahen Umgestaltung vorhandener
Grében vorgesehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da die Planung auf eine st&dtebauliche Ordnung und schonende Nachverdichtung des
Bestandes abzielt, ist bei Nichtdurchfihrung von dem Fortbestehen des derzeitigen
Zustandes auszugehen. Fir Natur und Landschaft bestiinden die Auswirkungen darin,
dass die formulierten Erhaltungsfestsetzungen fiir Geholzstrukturen wegfielen. Der
Knick an der Barmstedter StraBe ist gem. §30 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) LNatSchG zu
erhalten.
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8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.4

Mbglichkeiten fur zuséatzliche Flachenversiegelungen im Rahmen einer Nachverdich-
tung bestiinden auch dann, da der gesamte Geltungsbereich aufgrund der Unwirksam-
keit des B-Planes Nr. 2 als Innenbereich gem. § 34 BauGB zu beurteilen wire.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Unvermeidbare Beeintriachtigungen/ Feststellung des Eingriffs

Bei der Durchflihrung des Bebauungsplanes sind Veranderungen unumgénglich, die
im Sinne des §14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Dies
sind im Einzelnen:

e Zusiatzliche Uberbauung von heute unversiegelten Bereichen

Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die Nachverdichtung im Bestand dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen, die
bei einer Inanspruchnahme bisher ungenutzter Flachen entstiinden.

Minimierung von Beeintrachtigungen

Folgende MaBnahmen tragen zur Verminderungen von Eingriffen im Plangebiet bei:

e Festsetzung des maximal versiegelbaren Bereiches im Plangebiet auf 20% bis ma-
ximal 40% der Grundstiicksflache durch Gebaude (GRZ 0,2 bis 0,4)

e Erhaltung vorhandener Griinstrukturen
¢ Verwendung von wasserdurchlidssigen Materialien, soweit die Nutzung es zulésst.
e Versickerung des Oberflachenwassers von Neubau- und Nachverdichtungsfléchen

» Schaffung zusatzlicher Versickerungsmaéglichkeiten auf Gifentlichen Flachen

Ausgleich von Beeintriachtigungen der Schutzgiiter “Boden” und “Arten- und
Lebensgemeinschaften”

Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen bzw. ihr nach der Minimierung
verbleibender Anteil, sind auszugleichen.

Der Ausgleich fir zusétzlich mégliche Versiegelungen wird durch Zuordnung einer ex-
ternen Ausgleichsflache erbracht: Diese liegt im Bereich ,In der Moorkoppel“.
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8.3.5

8.4

8.4.1

Hier wurde bereits eine Ausgleichsflache mit einer GesamtgréBe von 26.077 m2 in der
Flur 8, Flurstlick 9/2, Gemarkung Kaltenkirchen dem B-Plan 61, 3. Anderung zugeord-
net. Da flir diesen B-Plan lediglich 17.521 m2 nachzuweisen waren, besteht ein Kom-
pensationslberschuss von insgesamt 8.556 m2, der fir die Anrechnung weiterer Aus-
gleichsfléachen zur Verfligung steht.

Von diesem bestehenden Kompensationsiiberschuss wird dem B-Plan 73 eine Flache
von 2.431 m2 zugeordnet.

Auf der Ausgleichsfldche sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

* Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung und Sukzession

e Vertiefung vorhandener Griippen

¢ Naturnahe Umgestaliung vorhandener Graben.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Bezogen auf den Standort

Da das Planungsziel in der stiddtebaulichen Neuordnung und schonenden Nachver-
dichtung des Bestandes liegt, bestehen hinsichtlich des Standortes keine Alternativen.
Bezogen auf den Inhalt

Im Hinblick auf den Planinhalt bestehen grundsétzliche Alternativen hinsichtlich abwei-
chender Festsetzungen der Art der Nutzung, der Grundflachenzahl oder abweichender
Flachenzuschnitte. Diese Festsetzungen wurden aber bereits unter der MaBgabe der
Minimierung von Eingriffen getroffen.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umwelipriifung

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen erfolgte eine entsprechende Kartierung
im Frdhjahr 2009. Eine Faunistische Potenzialanalyse diente der Bewertung des Ein-
griffes in den Lebensraum fUr Tiere. Zur Beurteilung méglicher Beeintrachtigungen
durch Gewerbe- und Verkehrsiarm wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt
(Lairm Consult GmbH, 05. 08.2011). Zur Beurteilung der Moglichkeiten fir eine Versi-
ckerung des Oberfldchenwassers vor Ort wurde ein Wasserwirtschattliches Konzept
erstellt (Klitz & Collegen GmbH, 06.01.2012).Im Rahmen der Erstellung dieses Kon-
zepts wurden im Geltungsbereichs insgesamt 4 Rammkernsondierbohrungen durchge-
fahrt (Dipl.-Ing. Egbert Miicke, 19.12.2011).
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8.4.2

8.5

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf beste-
hende Uberwachungssysteme der Fachbehérden verwiesen. Auf Seiten der Fachbe-
horden besteht eine Mitteilungspilicht, sollien sie Kenntnis (iber derartige Umweltaus-

wirkungen erlangen.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Teile des Plangebietes sind bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Kaltenkir-
chen Uberplant. Da dieser Bebauungsplan aufgrund eines Verfahrensfehlers nicht
mehr rechtswirksam ist, wird er aufgehoben. Fir den groBten Teil des B-Planes Nr. 2
und einen angrenzenden, bisher nicht iberplanten Bereich wird der B-Plan Nr. 73 auf-
gestelit. Mit diesem wird das Ziel verfolgt, die unterschiedlichen Bauweisen und Grund-
stiicksaufteilungen im Plangebiet zukiinftig zu ordnen. Dabei werden Moglichkeiten fiir
zusétzliche Anbauten bzw. Neubauten in vertraglichem, sich in die Umgebung einfti-
genden MaB eingerdumt.

Die vorhandenen Baumreihen, Hecken und Strduchern entlang wichtiger StraBen wie
der Barmsiedter StraBe und der WagnerstraBe werden erhalten. Ebenso wird der 6f-
fentliche Grinzug am Rand des Gebietes erhalten. Flachen, die fiir Natur und Land-
schaft von Bedeutung sind, werden nicht beeintréchtigt.

Das verwilderte Grundstiick an der StraBe Krauser Baum (Flurstiicksnummern 11/6
und 11/8) wird flr eine neue Bebauung vorgesehen.

Fir zusétzliche Versiegelungen im Zusammenhang mit Anbauten oder Neubauten wird
ein naturschutzrechtlicher Ausgleich auf einer externen Ausgleichsflache im Bereich ,In
der Moorkoppel” zugeordnet.
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9 Kosten

Durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 73 entstehen der Stadt Kaltenkirchen keine
Kosten. Die ErschlieBungsanlagen sind weitgehend vorhanden, neue ErschlieBungs-
anlagen im bisher unbeplanten, dstlichen Plangeltungsbereich sind als Privatwege vor-
gesehen.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen am
22.05.2012 gehilligt.

Kaltenkirchen, den 22“)‘,/’3 ......
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