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Satzung der Stadt Kaltenkirchen tiber den Bebauungsplan Nummer 73 fiir den Bereich nérdlich der Stral3e Krauser Baum, 6stlich des Grunzuges "Barmstedter Stral3e-Krauser Baum”,
stidlich der Barmstedter Strale und westlich der Kallieser Stralle .

Aufgrund des § 10 sowie hach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretungj vom 22.05.2012 folgende Satzung uiber den B-Plan NumHer 73 fur den Bereich nordlich der StraRe Krauser Baum, 6stlich des Griinzuges "Barmstedter Strafle-Krauser Baum", |
sudlich der Barmstedter Strale und westlich der Kallieser Strafie bestehen’d aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: |
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Es gilt die BauNVO 1990 | |

Verfahrensvermerke ;' Zuordnung der Nutzungskreuze Planzeichenerklarung .~ Teil B - Textliche Festsetzungen
fs 6.08.2008. o o/ie NI wil '] 1.  Artund MaR der baulichen Nutzung
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 18.03. . Die ortsuibliche | . —F—-—'-“‘""""/\ Ykl ; i 11 Im Planageltungsbereich sind in den WA-Gebieten die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Bereitstellung im Internet am 07.04.2008 erfolgt. | v ”;__,__;_.ﬂ /,,’/ﬁ/* e a2 \{!/ A - 1. Art der baulichen NUtzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) [ ausnahgﬁweige zuldssigen genannten Nutzunge Gart§enbaubetn'ebe und Tankstell hi
. A ] . ; : - e eg __ ——— v : J 03| o gen g gen ( nkstellen) ausgeschlossen
Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 02.04.2008 in der Segeberger Zeitung Nr. 77 und in der _ "!’,’(Wn __ ) } (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
= o 5 Tk = 7 . = . 5
CERCIRIE Th hmgewmfISen. : b o FH=9,50m WA ' aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) | 1.2  Bezugshéhe fur alle festgesetzten Héhenlagen baulicher Anlagen bildet die Oberkante der
2. Die frihzeitige foentlichlieitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 25.08.2009 > ‘ ers‘chlleﬁungssemgen StralRen / Wege (§ 18 Abs.1 BauNVO).
bis 25.09.2009 durchgefUhrt s G ' ' WA | | 2. Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB j 2 HosiERsserWolnraenis 8.4bs, 1 N0 5anee)
! : g ’ ' | 2.1 ImPlangeltungsbereich sind in Wohngebduden je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je
3. Die Behsrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden ' 04| o 0,3 Grundflachenzahl | Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zuléssig, in Hausgruppen ist maximal eine Wohnung je
gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 17.08.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme : ! Gebiudeeinheit zuldssig. Ausgenommen sind die Teilflachen [E] und [F], sowie das Flurstiick 10/121
aufgefordert. FH=9,50m I Anzahl der Voligeschosse, als Héchstmal® | (Barmstedter StraRe 57 b, ¢ und d) und das Flurstiick 10/122 (Finkenstieg 1 und 2), hier sind
! | . & 3 . i
4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 25.01.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung : A = Firsthohe, als Hochstmals gemessen in Metem | Elnzelhau.ser ohne Beschrankung der Héchstzahl der Wohnungen zuléssig.
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. WA 3. Bauwglse (§ 22 Abs. 4 BauNVO) ' |
_ 3. Bauweise, Baulinien Bauarenzen 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ' 3.1 Im Bereich der Hausgruppen mit abweichender Bauweise (a-H) sind Reihenh&user gem. den
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie ( 03| o ! 9 & ) ! Regelungen der offenen Bauweise zuldssig mit der Abweichung, dass die Gesamtlénge mehr als 50 m
die Begriindung haben in der Zeit vom 15.02.2011 bis 15.03.2011 wéhrend folgender Zeiten wéhrend der f FH= 10.50m . betragen darf.
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung wurde mit dem £ i 2 JJ/ ’ 2 offene Bauweise 3.2  Furdie mit ,a* gekennzeichneten Bereiche mit abweichender Bauweise gelten die Regelungen der
Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Auf den Bldcken N\ | offenen Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zuléssig sind.
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 07.02.2011 durch Bereitstellung im Internet ” g/164 Y 8155 WA | I a abweichende Bauweise -Z =
bekanntgemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte am 02.02.2011 in der Segeberger e S E allese" sl | 4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen o
Zeitung Nr. 27;,rund in der Umschau Nr. 5. g 5 03] o . A abweichende Bauweise - nur Hausgruppen zulssig 4.1 Entlang dgn Stral&enverkehrsfléchen. JKrauser Baum* und ,Wagnerstrafle® sind in d.en gntsprlechend
vy ' =\ Y/ 90 . | gekennzeichneten Grundstlicksbereichen Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen in einer Tiefe von 5 m,
6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden R N / FH=13,00m A S | gemessen von der StraRenbegrenzungslinie, nicht zuléssig (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO).
gemal § 4 Abs 2 BauGB am 27.01.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. HEIPIaLE 2 ¢ ) nur Hausgruppen zuléssig .' 5 Geh-. Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauG B)
WA | IV Er—— Baugrenze : 5.1 Inden mit (GL-1) gekennzeichneten Fldchen werden ein Gehrecht zugunsten der Anlieger, sowie ein
: | Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zur ErschlieBung der jeweils angrenzenden Grundstlicke
02| o 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) | e gHngstEg g et o
FH= 15,00m ' StraRenverkehrsflachen 5.2  Inden mit (GL-2) gekennzeichneten Fléchen werden ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit, ein
o Gehrecht zugunsten der Anlieger, sowie ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger zur
- ErschlieBung der jeweils angrenzenden Grundstiicke festgesetzt.
WA | IV _ Sidfenbegrenaungsinie 5.3  Inder mit (GFL) gekennzeichneten Flache werden ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, sowie
02| a Verkehrsfisichen besonderer Zweckbestimmung ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zur ErschlieBung der jeweils angrenzenden
5 Grundstiicke festgesetzt.
FH= 11,50m E ; ) f 5.4  Fur die Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* gilt auf den privaten
Gfeaticlse Pardiichs ' | Grundstiicksflachen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger in dem
7. Def katastermaBige Bestand am :3.1.01.2013 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen WA | 1l F+R FuR- und Radweg " Umfang, wie es zur Erreichbarkeit der Gebaude erforderlich ist.
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. | 6. Abwasserbeseitigung und Rickhaltung von Niederschlagswasser
' 0,3 A 5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und | (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
FH= 10,50m Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen | 6.1  Bei Neubauvorhaben im Plangeltungsbereich ist das auf den versiegelten Grundstiicksfiachen und den
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) ' Dachfidchen anfallende, unbelastete Oberflichenwasser vor Ort zu versickern. Ausnahmsweise ist eine
X [ rohrgebundene Ableitung des Oberfldéchenwassers von den privaten Fléchen zuldssig, wenn
Nortlerstedt. den .17-0%.2043 N T P O WA | I T . nachgewiesen wird, dass eine Versickerung vor Ort technisch nicht méglich ist.
! : / e e | : . gungsstation e
=/ (ObVI) g vee \\ o 05 la O | 7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
S RN R : e | 7.1 Zum Schutz von Wohn- bzw. Bironutzungen sind innerhalb der Flachen mit Larmpegelbereich 1l und IV
A2 o8O \’Q\\\ \ FH=10,50m 6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BauGB) | die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) entsprechend
\&\ N | den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches fur die nérdlichen und westlichen
e e S |
e . \ \ K s WA | 1l ffentliche Grinflache . Gebé#udefronten zu planen und auszufithren. Fir die sidlichen und &stlichen Geb&udefronten gelten um
i _ B \ S 8 L — : | jeweils eine Stufe niedrigere Lérmpegelbereiche. Zum Schutz der Nachtruhe sind flr Schiaf- und
' 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nummer 5) geéndert. Der - ) - 0,4 & ek Parkanlage Kinderzimmer schallgedammte LUftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
' Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Tl . nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechendg Weise s:cher:c;esteltt werfien kann. Im
Begriindung haben in der Zeit vom 15.02.2012 bis 29.02.2012 wahrend der Dienstzeiten erneut éffentlich O FH=10,50m . Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBenbauteile der Gebaude
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen 7. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® nachzuweisen.
abgegeben werden konnten. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen WA | 1l - 7.2  Bauliche Anlagen mit Wohn- bzw. Blironutzungen sind in einem Abstand von bis zu 65 m von der
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden ] far M_aBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Barmstedter Strale (gemessen von der StraBenmitte) geschlossen auszufiihren. AuRenwohnbereiche
kénnen, am 06.02.2012 durch Bereitstellung im Internet bekannt gemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung 0.4 |a- & Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 : (Terrassen, Balkone, Loggien) unmittelbar an der Barmstedter StraRe sind nur auf den
im Internet erfolgte am 01.02.2012 in der Segeberger Zeitung Nr. 27 und in der Umschau Nr. 5. und 25 BauG B) straBenabgewandten Seiten im Schutz von Baukérpern zuléssig.
FH=10,50m i s R I 3 ' 7.3 Von den Festsetzungen Nr. 7.1 und 7.2 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der fgrenping Now THchen T MARRANTEN 29 Seis, SIS 1 oge Ve Ul Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
g : bt ; i ¢ : g Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 . A
Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange am 22.05.2012 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. BauGB) an den passiven Schallschutz resultieren.
10. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am . S—— 8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
22.05.2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt. Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir 8.1  Der vorhandene Knick ist dauerhaft zu erhalten.
E:::::EI die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen | 8.2  Zur Erhaltung des potenziellen Fledermausbestandes sind im &ffentlichen Griinzug insgesamt
sowie von Gewassern (§ 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ! 5 Fledermausk&sten gemaR den Ausfihrungen im Umweltbericht anzubringen.
o ! 9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Kaltenkirchen, den 3L, . 42> 8. Sonstige Planzeichen Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
_ ' Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)
r-—=—- ': :ngﬁgﬁ vohn ;f?hl?nifg r;lgbenaplag: nft .- 9.1  Inden mit (1) gekennzeichneten Fléchen sind die vorhandenen Baume, Baumreihen und Hecken
L | (éeé' Abs. 1 N?c 4aunds ZezpBZugB) sl s oy ' dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Dabei sind standortfremde Gehdlze durch
' ) ] heimische Laubgehdlze (Arten gem. Pflanzempfehlung) zu ersetzen.
Zuordnung zu den Grundstlicken 9.2 Inden mit (2) gekennzeichneten Flédchen sind die vorhandenen Baumreihen dauerhaft zu erhalten und
bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen.
11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit e _ 10. Zuordnunasfestsetz en - Ausaleich aul d Planaebiete
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ! ’ g ungen 9 erhalb des 9 .
nonoo (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) | (§ 9 Abs. 1a BauGB)
_ . _ ll 10.1 Dem Plangeltungsbereich wird zum Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs eine 2.431 m? groRe
GL-1 Gehrecht Anlieger/ Leitungsrecht Versorgungstrager | Flache (Flur 8, Flurstiick 9/2, Gemarkung Kaltenkirchen) zugeordnet (Kompensationstiberschuss der
AusgleichsmaRnahmen zum B-Plan 61, 3. Anderung).
A% o GL-2 Gehrecht Anlieger und Allgemeinheit/ Leitungsrecht Versorgungstrager .
Kaltenkirchen, den %"‘f $ e SRR {
(Burgermeister) GFL Geh- und Fahrrecht Anlieger/ Leitungsrecht Versorgungstréger
. . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 73 . lfjberSIChtSplan i _ _ !VI 1:35.000
e ] (§ gAbS. 7 BauGB . s “\ r;;:‘. _-_‘.h — + _:.'_r, AT T, T SR . T ;J_'__'\;:_f__{:_:ﬁ:?:_‘.« I; S o
) \ o | & ~KALTENKIRCHEN"
—o-0-o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) ; F L7 e i E:
Jers
12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung, die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung s

und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten 9. Darstellungen ohne Normcharakter

eingesehen werden kann und die (ber den Inh

%lt Auskunft erteilt und die Internetseite, in der der Plan o .
zentral und auf Dauer verfligbar ist, sind am 45,545 durch Bereitstellur;g im Internet bekannt gemacht 10/43 Flurstiicksbezeichnung Ty S
worden. Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte am &£.5.. 43 in der Segeberger Zeitung Nr. s e g .
/10 und in der Umschau Nr. 1S9 . Inder Bekanntmachung ist auf difa Mtig_lich_keit, eing Verletzung von vortiandens Elursiicksgrenzs nemmr Ghdner :_- (s J.
Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden iy AL e
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriichen geltend zu 12,00 Tl T halarn R P
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen w%di?n.sggf éiie Rechtswirkungen —’H“ e ngsp |
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am <Z.1.2.4.2. in Kraft getreten. %88: R ——— b
————— Larmpegelbereiche Il und IV e
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