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Begriindung Bebauungsplan Nr. 76 Flottmoorkoppel” der Stadt Kaltenkirchen

1.1

Grundlagen

Rechtsgrundlagen
Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 21,05.2013 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 76 gefasst.
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
* das Baugesetzbuch (BauGB),
* die Baunutzungsverordnung (BauNVQ0) und
* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstii-
cke dient die Katasterunterlage ergiinzt durch weitere topographische Einmessungen
des dffentlich bestellten Vermessungsingenieurs Patzelt, Norderstedt, im MaRstab
1:1.000.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen in dem Teil siidlich des
Kriickauringes tiberwiegend keine Bebauungspléne. Vorhaben sind dort bisher nach
§ 35 BauGB (Bauen im AulBlenbereich) zu beurteilen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 76 werden bestehende Bebauungspline iiberlagert, Hier
gelten nach dessen Inkrafttreten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 76.

;&x;ﬁ;“j

Die Uberlagerungen betreffen folgende Bebauungspline bzw. Bereiche:

* Bebauungsplan Nr. 74: Am 6stlichen und am siidlichen Rand {iberlagert der
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 76 Teile des Bebauungsplanes Nr. 74, der
hier 6ffentliche Verkehrsfliche, einen strafienbegleitenden, neu anzulegenden
Knick sowie im Siiden eine 6ffentliche Griinfliche mit Erhaltungsgebot und
erginzender Neuanlage fiir einen Knick festsetzt. Im Zuge der Weitereniwick-
lung der Verkehrsplanung wurde der Strafenverlauf und die Lage des Kreisels
am Knotenpunkt Siiderstrale — Kriickauring — Plansirale C (neue Grashofstra-
Be) veriindert.

me::.s”’ -

* Bebauungsplan Nr. 52 B , SiiderstraBe*: Im Bereich der StraBe ,,Kriickauring®,
des Kreisel sowie den Flichen nérdlich davon iiberlagert der Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 76 Teile des Bebauungsplanes Nr. 52 B. In den genannten
Bereichen sind im Wesentlichen &ffentliche Griinflichen (Zweckbestimmung:
»Parkanlage™ direkt angrenzend an den Kriickauring, Zweckbestimmung
»Kleingirten* nérdlich des offentlichen FuB3- und Radweges) und 6ffentliche
Verkehrsflichen festgesetzt.

* Bebauungsplan Nr. 60: Westlich der Siiderstrale wird ein schmaler Streifen
des dort bisher als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Grundstiicks, das im
Eigentum der Stadt ist und bisher nicht bebaut wurde, fiir den ruhenden Ver-
kehr / Parkplétze benétigt. Der Streifen wird als 6ffentliche Verkehrsfliche mit
Eingriinung festgesetzt.
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Begrindung Bebauungsplan Nr, 76 ,Flottmoorkoppel" der Stadt Kaltenkirchen

1.2

1.3

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist das Biiro Architektur + Stadtplanung,
Hamburg, beauftragt.

Der Umweltbericht sowie die iibergeordnete gewiissertechnische Beurteilung zur Ab-
leitung des Oberflichenwassers werden zum wesentlichen Teil durch die
Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff, Elmshorn, bearbeitet. Der Umsweltbericht ist
Teil der Begriindung.

Die Immissionsschutztechnische Untersuchung wird durch das Biiro Larmkontor
GmbH, Hamburg, bearbeitet.

Die begleitenden Fachplanungen zum Verkehr und zum Oberfliichenwasser werden
durch Waack+Dihn Ingenieurbiiro GmbH, Norderstedt, erstellt,

Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 ,.Flottmoorkoppel* licgt ca.

2 km siidlich der Innenstadt am Ubergang zur landschaftlich betonten Kriickauniede-
rung. Er befindet sich westlich der SiiderstraBe sowie der geplanten Verlingerung der
Grashofstrafie, nordlich des geplanten Retentionsraums der Kriickau {Teil des B-
Planes Nr. 74) und 6stlich des Regenriickhaltebeckens ,,Mondsee*. Nérdlich grenzen
die mit Mehrfamilienh@usern bebauten Flidchen siidlich des Flottmoorrings mit dem
Hochhaus an.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung durch eine entsprechende Signatur ge-
kennzeichnet. Er umfasst eine Fliche von rund 9,8 ha.

Anlass und Ziele

In Kaltenkirchen besteht nach wie vor eine hohe Nachfrage nach Wohnraum, sowoh!
im Geschosswohnungsbau als auch im Einfamilienhausbau. Der Geltungsbereich
grenzt an die Wohngebiete im siidwestlichen Stadtgebiet an. Durch die Entfernung
von nur knapp 2 km zur Innenstadt im Ubergang zur Kriickau-Niederung mit der Nihe
zu den vielféiltigen Arbeitspkitzen in den Gewerbegebieten Kaltenkirchens sowie der
guten Erreichbarkeit der BAB A7 und der AKN bietet der Standort eine gute Lage-
gunst. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 schafft die Stadt die verbindli-
chen planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung des Gebictes.

Im Rahmen des B-Plan-Aufstellungsverfahren ist ein verdichtetes Wohnquartier ent-
wickelt worden, das sich aus einer Mischung von Mehrfamilien- und Einfamilien-
hausbereichen zusammensetzt. Das stidtebauliche Konzept sicht bewusst verschiede-
ne Wohnformen wie Stadtvillen, moderne Einzel-, Reihen- und Doppelhéuser vor. Im
Bereich am Kreisverkehr kénnen der Versorgung der Quartiers und der Umgebung
dienende Einrichtungen insbesondere im sozialen Sektor entstehen. Das Mehrfamili-
enhausquartier nérdlich des Kriickauringes erzielt mit einer héheren Dichte und Ge-
schossigkeit eine stadtebauliche Vermittlung zum direkt ndrdlich benachbarten
.~Hochhaus®. Die Bebauung stuft sich in Héhe und Dichte von Nord nach Siid zur
Kriickauniederung ab und umfasst insgesamt rund 250 — 300 Wohneinheiten sowie
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 76 ,Flottmoorkoppet” der Stadt Kaltenkirchen

3.1

in geringem Mafle mischgebietsvertrigliche Gewerbefléichen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 76 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Realisierung des geplanten stidtebaulichen Projektes geschaffen werden. Die we-
sentlichen Ziele des Bebauungsplanes sind dabei:

* Schaffen der bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Entwicklung von
mehrgeschossigen Mehrfamilienwohnhiusern nérdlich des Kriickaurings als
stddtebauliche Abstufung zum vorhandenen Hochhaus.

* Durchmischtes Wohngebiet mit unterschiedlichen Wohnangeboten (Stadtvil-
len, Einzel-, Reihen- und Doppelhdusern) als Angebot fiir Menschen unter-
schiedlicher Generationen und Lebensentwiirfe.

* Beriicksichtigung eines potentiellen Standortes fiir eine Kindertagesstitte im
Bereich nérdlich des Kriickaurings

* Hochwertige 6ffentliche Freirdume mit guter Verzahnung in die gesamtstédti-
schen Griinflichen der Umgebung mit besonderer Aufenthaltsqualitit

* Festsetzungen zur Sicherung gesunder Wohnverhiltnisse im Hinblick auf po-
tentielle Ldrmimmissionen durch die vorhandenen und geplanten Gewerbege-
biete stlich und siidlich des Plangebietes sowie wie im Hinblick auf den von
den angrenzenden Straflen ausgehendem Verkehrslirm.

* Anbindung an das vorhandene und geplante FuB- und Radwegenetz in der
Umgebung des Plangebietes und somit an die libergeordneten Griinziige.

* Soweit moglich Erhalt der vorhandenen Eingriinung mit Baumen am westli-
chen und siidlichen Rand des Plangebietes.

*  Schaffung eines naturrdumlichen Ubergangs zur Kriickauniederung, insbeson-
dere zum siidlich geplanten Retentionsraum der Kriickau.

Stddtebauliche Begriindung

Lage und Bestand

Der Bereich nérdlich des Kriickaurings grenzt siidostlich an die vorhandene Wohn-
bebauung am Flottmoorring an und erweitert damit das vorhandene Wohngebiet im
Siidwesten der Stadt Kaltenkirchen. Nordlich, entlang der westlichen Seite der Siider-
straBBe befinden sich Brachflachen, die jedoch planungsrechtlich sowohl im wirksamen
Flichennutzungsplan als auch auf Bebauungsplanebene (B-Plan Nr. 60, 4. Anderung)
fiir eine wohnbauliche Entwicklung vorgesehen sind.

Die Bereiche nordlich des Plangebietes, 6stlich der Siiderstrae sind bereits als Wohn-
gebiet realisiert. Ostlich angrenzend an die SiiderstraBe befinden sich die Flichen des
Flottmoorparks, der zum Stadtpark fiir Kaltenkirchen entwickelt werden soll.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt der Bereich nordlich des Kriickaurings derzeit
brach. Er umfasst Ruderal- und Aufschiittungsflichen. Die Fliche wird diagonal von
einer liickigen Baumreihe gequert, die als Knick eingestuft wird.

Nordlich angrenzend an den Kriickauring befindet sich eine extensiv gepflegte dffent-

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg — 28.07.2015 (Stadtvertretung) — Endgiltige Planfassung — -5-
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3.2

liche Griinfliche mit einem 6ffentlichen Fu8- und Radweg, der in West-Ost-Richtung
verlauit und die westlich angrenzenden Wohngebiete mit der Innenstadt verbindet.

Die Fliche siidlich des Kriickaurings wird zurzeit landwirtschaftlich als Acker ge-
nutzt. An der Siid- und Westgrenze des Geltungsbereichs befinden sich Knicks. Die
Fliche rund um den Mondsee (westlich des Geltungsbereichs) ist als dffentlich zu-
géngliche Griinfldche angelegt. Siidlich des Geltungsbereichs befindet sich die Kriick-
auniederung. Die Kriickau soll gem#B Bebauungsplan Nr. 74 hier renaturiert werden
und mit einem grofiziigigen Retentionsraum zur Aufnahme des Oberflachenwassers
der umgrenzenden Baugebiete angelegt werden.

Im Osten des Geltungsbereiches liegt der Kreisverkehr SiiderstraBie / Kriickauring.
Gemili Bebauungsplan Nr. 74 ist dieser inzwischen mit zusétzlicher Anbindung in
stidliche Richtung umgestaltet. Diese Anbindung fithrt im weiteren Verlauf iiber die
Grashofstralie, Hamburger StraBie (L 320) und die L. 326 an die Autobahnanschluss-
stelle Henstedt-Ulzburg / Kaltenkirchen-Siid, so wie es der Bebauungsplan Nr, 74
grundsitzlich vorsieht. Im Zuge der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 76 werden der
StraBenverlauf der Planstrae C und der erforderliche Fldchenbedarf des Kreisver-
kehrs iiberarbeitet. Die éffentlichen Verkchrsflichen werden entsprechend der zur Zeit
in Umsetzung befindlichen Ausbauplanung festgesetzt.

Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes
um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwer-
punkten zu vollziehen. In Bezug auf die Achse Hamburg-Kaltenkirchen wird die Ent-
wicklung insbesondere in den nérdlichen Teilen dieser Achse angestrebt.

Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschavende Boden-
vorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung
von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufldchen gerecht werden (Fort-
schreibung 1998 des Regionalplans fiir den Planungsraum 1),

Die Stadt Kaltenkirchen befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg — Nor-
derstedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Sie ist als Mittelzentrum
eingestuft und bildet den #uBeren Achsenschwerpunkt,

Gemil} der Karte des Regionalplans fiir den Planungsraum I liegt der Bereich des B-
Planes Nr. 76 innerhalb der Siedlungsachse, innerhalb des baulich zusammenhiingen-
den Siedlungsbereiches. Das Gebiet befindet sich aufgrund der geplanten Ausweisung
eines Wasserschuizgebiets Kaltenkirchen in einem Bereich mit besonderer Bedeutung
fiir den Grundwasserschutz.

In den regionalplanerischen Zielen und Orientierungsrahmen fiir Kaltenkirchen (vgl.
Regional-Plan 1, Kap 5.6.2, S. 25 f) wird auf eine weiterhin bestehende erhebliche
Nachfrage nach Wohnungen und Arbeitspldtzen hingewiesen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg — 28.07.2015 (Stadtveriretung) — Endgiiltige Planfassung — -6-
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Die raumordnerischen Vorgaben werden mit der 9. Anderung und der 13. Anderung
des wirksamen Flachennutzungsplanes bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung behandelt und in der Planung berticksichtigt, auf die hiermit verwiesen wird.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass Kaltenkirchen als Mittelzentrum und Achsen-
endpunkt der Entwicklungsachse Hamburg — Norderstedt - Kaltenkirchen gemil Re-
gionalplanung (Regionalplan fiir den Planungsraum I Fortschreibung 1998) einen
Schwerpunkt der Siedlungsentwickiung bilden soll und dieser Zielsetzung durch eine
vorausschauende Bodenvorratspolitik und eine der zukiinftigen Entwicklung ange-
passte Ausweisung von Baufldchen gerecht werden soll.

Die mit der Flichennutzungsplananderung und dem Bebauungsplan planungsrechtlich
vorbereitete Entwicklung von Wohn- und Mischgebietsflachen erfolgt im Sinne einer
bedarfsgerechten und vorausschauenden Bodenvorratspolitik. Dies wird durch das be-
stechende Investoreninteresse untermauert.

Landesentwicklungsplan 2010

Der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) ist auf das Jahr 2025 ausgerichtet und g j}
enthiélt allgemeine Zielvorstellungen fiir das Land. Gemi LEP 2010 sind die Zentra-

len Orte und Stadtrandkerne Schwerpunkte fiir Infrastruktur und Versorgungseinrich-

tungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche

zu sichern und zu stéirken. Sie sollen in bedarfsgerechtem Umfang Flachen fiir Woh-

nen, Gewerbe und Infrastruktur bieten. (vgl. LEP 2010, 2.2 (3) und 2.2.(6))

Mit den Festsetzungen des B-Planes Nr. 76 der Stadt Kaltenkirchen wird diesen raum-
ordnerischen Zielen und Grundsétzen entsprochen.

Flichennutzungsplan

In der seit dem 20.12.2011 wirksamen 9. Anderung des Fliachennutzungsplans der
Stadt Kaltenkirchen ist die Fliche innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes
zum Grofteil als Wohnbaufldche und der dstliche Streifen als gemischte Baufliche
dargestellt (vgl. Abbildung 1). Das Funktionskonzept und damit auch der Bebauungsplan
interpretieren und konkretisieren hier die nicht parzellenscharfe Darstellung des Fli-
chennutzungsplanes, so dass dem Entwicklungsgebot auch an dieser Stelle entspro-
chen wird;

\mzu)

Die gemischten Baufliichen in der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes waren in
erster Linie durch das Ziel einer Nutzungszonierung als Ergebnis des damaligen Im-
missionsgutachtens zur vorbereitenden Bauleitplanung begriindet. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sollten die Moglichkeiten des Schallschutzes gepriift
und konkretisiert werden. Das nun vorliegende Konzept inklusive der Larmschutzfest-
setzungen gemél Immissionsgutachten ermdoglicht es, eine stirker auf den Wohnungs-
bau fokussierte Aufteilung vorzunehmen, ohne das Grundprinzip der Nutzungszonie-
rung bzw. die Grundaussagen des Flachennuizungsplanes zu verlassen.

Fiir den ndrdlichen Teil des Geltungsbereichs wurde parallel zum Bebauungsplan

Nr. 76 die 13. Anderung des wirksamen Flichennutzungsplans aufgestellt, der fiir den
Teilbereich 1 (Flidche nordlich des Kriickauringes und westlich der Siiderstrafie) eine
Wohnbauflidche darstellt, die inzwischen durch die Stadtvertretung abschlieBend be-
schlossen und 13.05.2014 wirksam wurde (vgl. Abbildung 2).
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Begrindung Bebauungspian Nr. 76 ,Flottmoorkoppel” der Stadt Kaltenkirchen

Der Bebauungsplan Nr. 76 entwickelt sich also insgesamit nach der Genehmigung der
13. Anderung aus den Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplans.
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Abbildung 2: 13. And. des Fliichennutzungsplans der Stadt Kaltenkirchen, endg. Planfassung, Ausschnitt chine MalBstab
3.3  Stiddtebauliche Festsetzungen
3

3.3.1 Stiddtebauliches Konzept

Siidlich des Kriickaurings

Der stidtebauliche Entwurf (vgl. avbildung 3) sieht siidlich des Kriickaurings die Schaf-
fung eines durchmischten Wohngebietes mit unterschiedlichen Wohnangebolen (drei-
geschossige Stadtvillen, eingeschossige Einzelhduser sowie zweigeschossige Reihen-

und Doppelhiusern) fiir Menschen unterschiedlicher Generationen und Lebensentwiir-
fe vor.

Zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitit im 6ffentlichen Raum wird in der Mitte eine 6f-
fentlich nutzbare Griinfliche geschaffen, die gleichzeitig als Trockenbecken fiir die
Versickerung von Oberflichenwasser dient und mit einer 6ffentlichen Durchwegung
versehen wird. Diese kann iiber den 6ffentlichen Griinzug erreicht werden, der das
Quartier in Nord-Siid-Richtung durchquert und Anschliisse an die iibergeordneten
Griinverbindungen und den nordéstlich geplanten Stadtpark bietet.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg — 28.07.2015 (Stadtvertretung) — Endguitige Planfassung ~ -8-.



Begriindung Bebauungsplan Nr. 76 ,Flottmoorkoppel* der Stadt Kalienkirchen

Rund um die zentrale Griinfliche kénnen attraktive, eher kleine Grundstiicke entste-
hen, auf denen eingeschossige, freisiehende Einfamilienhiiuser in moderner Bauweise
errichtet werden. Diese niedrige Bebauung erméglicht auch den Stadtvillen sowie den
zweigeschossigen Reihen- und Doppelhdusern in ,.zweiter Reihe® den (Blick-)Bezug
zu der ,,griinen Mitte* des Quartiers.

ES

i

Abbildung 3 - Funktionskonzept 05/2013, integriert in dea B-Plan-Entwurf

Am Westrand dieses Wohnquartiers fithrt die neu entstehende VerbindungstraBe
Grashofstralie vom Kreisverkehr Richtung Stiden zu den Gewerbearealen und zur
BAB A7. Entlang dieser Strafle bildet im Norden ein drei- bis viergeschossiges riegel-
artiges Mehrfamilienhaus fiir besondere Wohnformen bzw. Wohn- und Geschiiftshaus
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mit kleinteilig integrierten gewerblichen Einheiten sowie durchgehende Reihenhaus-
zeilen eine stidtebauliche Kante. Der nordliche Abschluss zum Kreisverkehr wird
durch eine viergeschossige Erhéhung des Gebdudes stidtebaulich betont. Die weitge-
hend geschlossene Bebauung dient dem westlich angrenzenden Wohngebiet dariiber
hinaus als Lirmabschirmung.

Nordlich des Kriickaurings

Auf der dreieckigen Fldche bilden mehrgeschossige Mehrfamilienwohnhéuser eine
stddtebauliche Abstufung zum vorhandenen 14-geschossigen Hochhaus aus. Die Ge-
béude westlich des Kreisverkehrs sowie ndrdlich und siidlich des Kriickaurings wer-
den stiidtebaulich betont.

Die Fldche wird diagonal durch einen 6ffentlichen Griinzug gequert, der an den kiinf-
tigen Flottmoorpark im Osten und an den 6ffentlichen Griinzug ndrdlich des Kriickau-
rings anbindet. Die Griinverbindung wird weiter nach Siiden gefiihrt. An den Stellen,
an denen der Griinzug die 6ffentliche Verkehrsfliche quert (Kriickauring und Siider-
stralBe), wird der Straflenraum aufgeweitet und eine Verkehrsinsel als Querungshilfe
angeordnet.

Im Westen der dreieckigen Fliche ist alternativ zu der im Funktionskonzept vorgese-
henen Bebauung mit dreigeschossigen Stadtvillen auch eine Kindertagesstitte zur
Versorgung des Wohnquartiers sowie der angrenzenden Gebiete auf einem ca.

4.000 gm groBlen Grundstiick méglich. Diese wiirde sich hier in zentraler Lage gut in
die querenden &ffentlichen Griinziige integrieren lassen und so auch die nordwestlich
angrenzenden vorhandenen Wohngebiete gut anbinden. Die Kombination mit einer
Wohnnutzung in den Obergeschossen wiire moglich.

Abschiitzung der WE gem. Funktionskonzept Abbildung 3

Nérdlich Kriickauring

MEH “Dreiecksfldche" rd. 150 WE

11 drei- bis viergeschossige Stadtvillen und ein sonstiges MFH

siidlich KrUckaﬁrihQ'_ B

MFH (llE/ 1V + 8T) rd. 10 WE
.besonderes Wohnen" /
Wohn- und Geschéftshaus, zusatzlich zu gewerblicher Nutzfliche

MFH (I + 8T) 5 Stadtvillen" (als Dreispénner je 11 WE) rd. 55 WE
Doppelhduser {Il + ST) 6 WE
Reihenh&user (Il + ST) 26 WE

Einzelhduser (1+ST) 26 WE

insgesamt 'nihd 215 WE in Mehrfamilienhsuser und rund 60 WE in Einfamilienhauser
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3.3.2 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die fiir eine iiberwiegende Wohnnutzung vorgesehenen Bereiche werden als allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Hier richtet sich die Zulissigkeit der Nutzungen
nach § 4 BauNVO. Die gemif § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVQO ausnahmsweise
zuléissigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemiB textlicher Festsetzung
nicht Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 76. Sie sind unzulissig, da sie sich auf
Grund ihrer Flichenanspriiche und stérenden Wirkungen nicht in die geplanten ver-
dichteten, wohnbaulichen Strukturen einfligen wiirden und sie an anderer Stelle im
Stadtgebiet stadtebaulich vertriglicher zu integrieren sind (z.B. in den siidlich gelege-
nen Gewerbegebieten und am Stadtrand).

Ein alternativ moglicher Standort fiir eine Kindertagesstitte liegt innerhalb des Wohn-
gebietes WA 3 nérdlich des Kriickauringes. Hier kann eine Einrichtung mit bis zu sie-
ben Gruppen und einer Grundfliche von ca. 1.600 m? entstehen, die der Versorgung
des Wohngebietes selbst dient und dariiber hinaus voraussichtlich auch ecinen Teil des
Betreuungsbedarfes aus benachbarten Stadtbereichen abdecken kann. Eine bauleitpla-
nerische Festlegung durch Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche braucht im Sinne
einer griofieren Flexibilitdt nicht erfolgen. Mit der Ausweisung als allgemeines Wohn-
gebiet ist auch eine vertikale Mischung mit einer Kita-Nutzung im unteren Bereich
und Wohnnutzungen in den oberen Geschossen moglich.

R

Mischgebiet

Im Osten des Plangebiets, angrenzend an die Planstrale C, wird ein Mischgebiet fest-
gesetzt, um hier an stadtebaulich und verkehrlich besonderer Stelle die Errichtung von
Wohn- und Geschiftshdusern zu ermdglichen. Angestrebt wird neben Wohnungen die
Ansiedlung kleiner Liden, Dienstleistungseinrichtungen und gastronomischer Einrich-
tungen. Denkbar wiren z.B. Kiosk, Friseur, ambulante Pflegestation, Apotheke etc.
sowie Praxen und kleinere Biiros. Damit kann ein Beitrag fiir die wohnortnahe Ver-
sorgung des Quartiers erfolgen.

In dem Mischgebiet richtet sich die Zuldssigkeit der Nutzungen grundsitzlich nach § 6
BauNVO. Die gemiB § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVOQ zulissigen Gartenbaubetrie- -3
be, Tankstellen und Vergniigungsstitten sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten werden gemif textlicher Festsetzung aus-
geschlossen, da diese auf Grund ihrer Flachenanspriiche, ihrer gestalterischen Auspri-
gung sowie stérenden Wirkungen auf das Wohnumfeld nicht mit dem stidtebaulichen
Ziel eines verdichteten Wohnquartiers harmonieren und sie an anderer Stelle im Stadt-
gebiet, z.B. in Gewerbegebieten oder bei Gartenbaubetrieben in Ortsrandlage, besser
zu integrieren sind.

Auf Grundlage des § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO wird des Weiteren festgesetzt, dass Bor-
delle, bordellartige Betriebe sowie sonstige Gewerbebetriebe und Nutzungen, deren
Zweck auf Darstellung oder Handlung mit sexuellem Hintergrund ausgerichtet ist (§ 9
Abs. | Nr. 1 BauGB), nicht zulédssig sind. Entsprechende Nutzungen wiirden sich nicht
in die dominierende Wohnnutzung im Plangebiet und in der Umgebung einfiigen. Die
Nihe zu der benachbarten Kita und den in der Nahe befindlichen Schulen stellt einen
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weiteren Nutzungskonflikt dar, |

Mal der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die Grundfliichenzahl (GRZ), die Geschos-
sigkeit und die Firsththe bestimmt. Damit ist die stddtebauliche Ordnung hinreichend
definiert.

Grundflichenzahl

Fiir das Mischgebiet ist eine maximale GRZ von 0,6 festgesetzt worden. Damit ist
gem. § 17 Absatz 1 BauNVO die Obergrenze des Mafles der baulichen Nutzung fiir
Mischgebiete erreicht. Diese Festsetzung wurde getroffen, um eine stiidtisch verdich-
tete Bebauung mit Wohn- und Dienstleistungsangeboten zu erméglichen, die dariiber
hinaus auch als Larmschutzbebauung fiir die westlich angrenzenden allgemeinen
Wohngebiete dient.

Auch fiir die allgemeinen Wohngebiete, die fiir Mehrfamilien- und Reihenh#user vor-
gesehen sind, wurde mit einer GRZ von 04 das gem. § 17 Absatz 1 BauNVO maxi-
mal zuliissige Maf festgesetzt, um das geplante stiidtebaulich verdichtete Wohnquar-
tier zu ermdglichen. Da die Stadtvillen siidlich des Kriickauringes auf gréferen
Grundstiicken mit geringeren Dichten vorgesehen sind, ist hier nur eine GRZ von 0,3
ausreichend.

Zusitzlich wird fiir die allgemeinen Wohngebiete, in denen Hausgruppen zuléssig
sind, festgesetzt, dass fiir Einzelgrundstiicke der Mittelhiiuser von der im Plan festge-
setzten GRZ ausnahmsweise bis zu einem Wert von 0,5 abgewichen werden kann,
wenn — bezogen auf das gesamte Grundstiick der Hausgruppenzeile — die zulissige
Ausnutzung eingehalten wird.” Durch die gewiihlte Festsetzung soll die gewiinschte
stidtebauliche Durchmischung unterstiitzt werden, in der auch ein Angebot an relativ
kleinen Reihenhaus-Grundstiicken geschaffen werden soll. Das stidtebauliche Ge-
samtbild mit dem gewiinschten MaB an Durchgriinung, das u.a. durch die GRZ ausge-
dritckt wird, bleibt erhalten, da der Anteil der Versiegelung durch die komplette Rei-
henhauszeile auf das Gesamtgrundstiick angerechnet betrachtet wird.

In den allgemeinen Wohngebieten, die fiir Einzel- und Doppelhiiuser vorgesehen sind,
wird eine etwas geringere Dichte / GRZ von 0,25 festgesetzt, um dem Ziel der Abstu-
fung von Nord nach Siid gerecht zu werden.

Die BauNVO sieht gemaf § 19 Absatz 4 vor, dass die Nebenanlagen (Garagen, Zu-
fahrten v.d.) in die GRZ mitzurechnen sind, wobei hierdurch gemif} Satz 2 eine Uber-
schreitung der GRZ um bis zu 50% erfolgen kann, maximal jedoch eine GRZ von (,8.

' Neben der expliziten Nennung von Bordellen trifft die Fesisetzung bewusst cine weiter gelasste Formulierung,

um das vielfiltige wnd sich in steter Wandlung belindliche Angebot dieses Sckiors abzudecken.

Neben den Bordellen im eigentlichen Sinne sind somit unter anderen: auch bordellariige Betriebe in Form
nichimedizinischer Sauna- und Massagebetricbe, alle Formen der Wohnungsprostilation, sog. Dirnenunterkiinf-
ten oder auch Nachtlokale, Sexkinos und dergleichen gemeint.

Des Weiteren wird zur Klarsiellung darauf hingewiesen, dass die zu den Einzelhandelsbetrieben ziihlenden Sex-
Shops ebenfalls unzuliissig sind.

Genn. § 17 Absatz 2 BauNVO kinnen dic Obergrenzen der GRZ, aus stiidtebaulichen Griinden iiberschritten
werden, wenn die Uberschreitung durch Umstiinde ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen wird,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverbiiltnisse
nicht beeintriichtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

-
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Fiir die allgemeinen Wohngebiete wird textlich festgesetzt, dass fiir Tiefgaragen und
ihre Zufahrten eine weitere Uberschreitung der demnach hier maximal zulissigen
GRZ von 0,6 (0.4 + 50% = 0.6) bis zu einer maximalen GRZ von 0,8 zugelassen wer-
den kann. Diese Festsetzung wurde getroffen, um in den fiir Mehrfamilienhiuser vor-
gesehenen Gebieten Tiefgaragen auch unter den Freiflichen realisieren zu kénnen.

Geschossigkeit

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im Mischgebiet auf drei bis vier Geschosse fest-
gesetzt, um die gewiinschten Mischgebietsnutzungen (z.B. Dienstleistung in den Erd-
geschossen und ggf. im 1. Obergeschoss; Wohnen in den oberen Geschossen) ermig-
lichen zu kénnen. Entlang der geplanten neuen Grashofstrale ist eine klar erkennbare
stddtebauliche starke Kante beabsichtigt, die dariiber hinaus den westlich angrenzen-
den Wohngebieten als Lirmriegel dient. Aus diesem Grund sind die Geschossigkeiten
als zwingend festgesetzt und diirfen an dieser Stelle nicht unterschritten werden. Die
Festsetzung eines zwingend vier-geschossigen Gebédudes im Norden des Mischgebie-
tes dient der Betonung der Torsituation an der Kreisverkehr-Einmiindung des Kriick-
aurings in stidtebaulich besonderer Lage.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 nirdlich des Kriickaurings
werden zwingend drei bis vier Geschosse festgesetzt. Hier soll ein baulich dichtes,
stidtisches Areal entstehen, das sich klar zur Siiderstrae und zum geplanten Flott-
moorpark abgrenzt und stidtebaulich zwischen dem nordwestlich angrenzenden
Hochhaus und dem neuen Quartier im Siiden vermittelt. Lediglich fiir das WA 3 wird
keine zwingende, sondern eine maximale Geschossigkeit von drei festgesetzt. Damit
soll an diesem fiir eine Kinderiagesstitte moglichen Standort, eine héheres Maf an
Flexibilitit fiir die spitere Objektplanung gegeben werden und z.B. eine Kitanutzung
im Erdgeschoss mit riickwiirtig liegenden Gebiiudeteilen und einer Uberbauung mit
Wohnungen in den Obergeschossen erméglicht werden.

In den Wohngebieten WA 4 und WA 15 fiir die Stadtvillen siidlich des Kriickauringes
werden bis zu drei Geschosse festgesetzt. Hier sollen kompakte Stadtvillen in einem
gréfBeren zusammenhingenden Freiraum angeboten werden. Fiir das WA 5 westlich
der offentlichen Verkehrsfldche werden abweichend davon zwei Geschosse festge-
setzt, um die stddtebauliche Abstufung zur &ffentlichen Griinfliche {am ,,Mondsee™)
zu erreichen. Hier sind sowohl Reihenhiuser als auch Mehrfamilienhiuser méglich

Direkt angrenzend an die Griinfliche Regenriickhaltung (Trockenbecken) befinden
sich die Wohngebiete WA 6, WA 8 und WA 10, in den auf vergleichsweise kleinen
Grundstiicken Einfamilienhduser-Einzelhduser mit direktem Griinraumbezug entste-
hen sollen. Hier ist dem Entwurfsgedanken folgend, eine Geschossigkeit von maximal
einem Geschoss festgesetzt worden,

Fiir die {ibrigen Reihen-, Doppel- und Einzelhaunsquartiere sind maximal zwei Voll-
geschosse festgesetzt worden. Die Hohenentwicklung des Quartiers soll einerseits zum
siidlich und westlich angrenzenden Retentions- und Griinraum herabgestuft werden,
andererseits werden mit dieser Festsetzung zeitgeméBe Banformen erméglicht, die
verbesserte Ausnutzungen von Wohngebéuden erzielen kénnen (z.B. Gebiude mit
Staffelgeschoss / Pultdach).
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Firsthohe / Sockelhohe

Zusiitzlich zur Geschossigkeit werden die maximalen Firsthéhen festgesetzt. Die Fest-
setzungen orienticren sich am stédtebaulichen Entwurf, lassen aber einen gewissen
Spielraum fiir die spitere Ausbauplanung zu. Die Festsefzung einer maximalen So-
ckelhéhe erfolgt aus gestalterischen Griinden.

Als Bezugshohe fiir die unterschiedlichen Hohenfestsetzungen der Gebiude ist die
Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Strafle bzw. des privaten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes heranzuziehen, die das Grundstiick erschlieft, gemessen in der Mitte der
Grundstiicks{ront.

In Neubaugebieten ergeben sich aus dieser Festsetzung jedoch unter Umstiinden Prob-
leme bei der Baugenehmigung, weil zumeist die Gebaude schon dann errichtet wer-
den, wenn die Stralie noch nicht endgiiltig ausgebaut ist (Baustrae) und deshalb noch
nicht die endgiiltige Hohe hat. Die Abweichung der Hohe von der BaustraBe und dem
endgiiltigen Ausbauzustand der StraBe wird sich jedoch in der Regel in einem Ausmal
von wenigen 10 cm bewegen, so dass im Sinne der stéidtebaulichen Grundkonzeption
und Zielsetzung geringfiigige Abweichungen aus Sicht der Stadt tolerierbar sind.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliichen

Das stadiebauliche Konzept variiert hinsichtlich der Bauweise bewusst, um unter-
schiedliche Wohn- und Gebdudeformen sowie die gezielte Abstufung der stidtebauli-
chen Dichte von Nord nach Stid zu gewihrleisten.

In allen allgemeinen Wohngebieten siidlich des Kriickaurings wird in der Regel und
grundsitzlich cine offene Bauweise (z.T. als Einzel-, Doppel-, Reihenhiiuser spezifi-
ziert) festgesetzt, die dem stadtebaulichen Konzept entsprechend trotz hdherer Ver-
dichtung der Lage am Stadtrand gerecht wird. Die offene Bauweise wird hier fiir meh-
rere allgemeine Wohngebiete auf die alleinige Zulissigkeit von Doppel- oder Doppel-
und Hausgruppen, d.h. Reihenhéuser, beschriinkt und hiermit ein wesentliches Struk-
turelement des stiidtebaulichen Konzeptes bauleitplanerisch gesichert.

In den fiir Mchrfamilienhiiuser vorgesehenen Wohngebieten WA 4 und WA 15 sollen
Jedoch eher kleinteilige stadtvillenartige Wohngebiiude moglich sein, Langgestreckte
Gebiude wiirden dem Konzept nicht entsprechen, so dass hier abweichende Bauwei-
sen mit Gebiudeldingen von max. 20 m zulissig sind.

In den allgemeinen Wohngebieten nérdlich des Kriickauringes wird eine offene Bau-
weise festgesetzt. Im Hinblick auf das benachbarte Hochhaus bilden hier die héheren
Baukérper einen stiidtebaulichen Ubergang. Zudem wird zur SiiderstraBe cine klare
stiidtebauliche Abstufung, die zugleich lirmabschirmende Wirkung hat sowie im Be-
reich des moglichen Kita-Standortes gréfere zusammenhéngende ebenerdige Baukér-
per ermdglicht. Durch die Festsetzung groBflichiger iiberbaubarer Flachen wird ein
hohes MaB an Flexibilitiit ermoglicht.

Fiir das Mischgebiet und fiir das Wohngebiet WA 14 werden abweichende Bauwei-
sen mit Gebidudeliingen von mehr als 50 m festgesetzt, um entlang der geplanten
Grashofstrafie (Planstrafie C) eine klare stddtebauliche Kante zu schaffen, die gleich-
zeitig den angrenzenden Wohngebieten als Larmriegel dient.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen definiert, die das
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vorgesehene, dicht bebaute und stidtebaulich qualititsvolle Bebauungskonzept ermég-
licht, gleichzeitig aber auch in Teilbereichen eine Flexibilitiit der Ausfilhrungsplanung
beldsst, ohne das Grundkonzept zu verlassen.

Gestaltung

Um die Zielsetzung eines einheitlichen stidtebaulichen Charakters, der bei relativ ho-
her Verdichtung von besonderer Bedeutung ist und des besonderen stéidtebaulichen
Konzeptes zu verwirklichen, wird besonderer Wert auf die Elemente gelegt, die vom
affentlichen Raum erlebbar sind. Hierzu ziihlen besonders die &ffentlich erlebbaren
Strafenriiume mit den gestalterisch wichtigen Straflenbiumen.

Die Integration der neuen Bausubstanz selbst in ihre Umgebung erfolgt iiber die Fest-
setzung der wesentlichen Gestaltungsmerkmale von Fassade und Diichern von Haupt-
gebiduden und Nebenanlagen und bezieht sich im Einzelnen auf:

«  Form und Materialwahl der Dicher
«  Material der Fassaden
+  Hohe der Sockel und Einfriedungen

Besonders die Materialwahl von Fassade und Dacheindeckung trigt maBgeblich zur
stadiebaulichen Wirkung der Gebiude bei.

In den Geschossbaubereichen wird durch die Einschriinkung der zuliissigen Dachfor-
men auf Flachdécher sowie flach geneigte Décher mit maximal 15 © Dachneigung
trotz der Verdichtung eine angemessene homogene Gestaltung erzielt und eine Anpas-
sung an die nordwestlich dominierenden Geb#udestrukturen erreicht. Zudem werden
storende Wirkungen auf das stéddtebauliche Gesamterscheinungsbild, die durch hohe,
fiir Wohnzwecke ausgebaute Décher mit zahlreichen Dachgauben entstehen konnen,
verhindert. In den Bereichen, in denen Einfamilienhduser zuléssig sind ist die zwin-
gende Vorgabe der Dachneigung nicht angemessen. Hier sind auch andere Dachnei-
gungen zuldssig, um eine grofere Flexibilitdt und Vielfiltigkeit zu erhalten.

Fiir die Dacheindeckungen sind nur nicht reflektierende, nicht glinzende Materialien
zuliissig, um storende Wirkungen auf das stiidtebauliche Erscheinungsbild sowie
Blendeffekten fiir benachbarte Nutzungen, wie sie z.B. bei Verwendung metallischer
Materialen oder glasierter Dachpfannen entstehend konnen, zu vermeiden, Solaranla-
gen und in Zusammenhang mit Wintergérten verbautes Glas werden explizit zugelas-
sen, da sie als wichtige Bestandteile energieeffizienter Gebiude Bedeutung fiir den
Klimaschutzes haben.

Um eine stidtebaulich-gestalterische Integration der Neubebauung in die vorhandenen
Strukturen zu erreichen, sollen bei der Fassadengestaltung die ortstypischen Materia-
len Klinker und Putz dominieren. Durch die Méglichkeit auf bis zu 25 % der jeweili-
gen Fassade auch andere Materialen zu verwenden, wird gleichzeitig Spielraum fiir
die jeweilige architektonische Ausgestaltung der Gebdude gegeben. In dem Mischge-
biet sind auch Glasfassaden zuldssig, um fiir die geschiftlichen Nutzungen mehr
Spielraum fiir eine représentative Architektur zu geben.

Um bei Reihen- und Doppelhiiusern ein méglichst homogenes Ortsbild auch langfris-
tig zu erhalten, sind die Fassaden und Déacher der jeweiligen Gebdudezeilen in Materi-
al und Farbe einheitlich zu gestalten.
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Ein weiteres wesentliches Gestaltungselement in Geschiftsbereichen sind Werbean-
lagen. Aufgrund der Lage des Mischgebiets zur neu geplanten GrashofstraBe ldsst sich
nicht ausschlieBen, dass auch externe Betriebe und Unternehmen werben bzw. beweg-
liche Beleuchtung und himmelwirts gerichtete Strahler installieren und so unter Um-
stinden stidtebaulich verunstaltend wirken. Daher sind diese Arten von Werbeanlagen
nicht zulidssig. Fiir die iibrigen, an der Statte der Leistung zulissigen Werbeanlagen,
sind zudem Regelungen beziiglich Grofe und Anordnung getroffen, um auch fiir diese
Werbeanlagen eine nicht stdrende Integration des Erscheinungsbildes sicher zu stellen.

Verkehr

AuBere Erschliefung

Die verkehrliche Anbindung des nérdlichen Teilbereichs erfolgt von Osten iiber die
Stiderstralie, die in nordlicher Richtung zur Kaltenkirchener Innenstadt fiihrt. Vom
Kriickauring ist diese Dreiecks-Fliiche abgesehen von einer Zufahrt zum Wohngebiet
WA?Z lediglich {iber FuBl- und Radwege zu erreichen.

Die Anbindung des siidlichen Teilbereichs erfolgt iiber den Kriickauring und iiber die
verliingerte GrashofstraBe in Nord-Siid-Richtung (PlanstraBe C im Geltungsbereich),
die den siidlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 74 quert und im Siiden an die vor-
handene Grashofstralle anbindet. Diese schlieBit in ihrem weiteren Verlauf an die
Hamburger Strafie (LLandesstral8e - L 320) an. In siidlicher Richtung miindet die L 320
in die LandesstraBe — L 326, die wiederum zur BAB - Anschlussstelle Henstedt-
Ulzburg/ Kaltenkirchen-Siid (ca. 3 km) und in entgegen gesetzter Richtung in das
Zentrum der Gemeinde Henstedt-Ulzburg fiihrt.

Die neu geplante Grashofstrafie bindet innerhalb des Geltungsbereichs mit dem inzwi-
schen realisierten Kreisverkehr an die vorhandenen Strafien an, iiber die das tibrige
Stadigebiet und die Wohngebiete im Siidwesten der Stadt gut erreichbar sind.

Im Zuge der Planungen zum B-Plan Nr, 76 wurden der StraBenverlauf der Planstra-
Be C und der erforderliche Flachenbedarf des Kreisverkehrs, die bereits durch den Be-
bauungsplan Nr. 74 pianungsrechtlich abgesichert sind, iiberarbeitet. Die 6ffentlichen
Verkehrsfliichen werden entsprechend der Ausbauplanung festgesetzt.

Innere ErschlieBung

Eine Vorplanung der Verkehrsanlagen hat das Ingenieurbiiro Waack+Déihn GmbH er-
arbeitet. Die vorgeschlagenen StraBenquerschnitte sind als Darstellung ohne Normcha-
rakter in der Planurkunde aufgefiihrt. Innerhalb der Planzeichnung ist in der 6ffentli-
chen Verkehrsfliche die vorgeschlagene Flidchenaufteilung der ErschlieBungsplanung
ohne Normcharakter dargestellt. Im Folgenden werden die planrelevanten Inhalte wie-
dergegeben.

Aufgrund der iibergeordneten Verkehrsfunktion des Kriickauringes, der Siiderstralie
und der Planstralle C (Verldngerung Grashoffstrafie) ist es erforderlich, die Anzahl der
Ein- und Ausfahrten durch entsprechende Festsetzungen zu beschriinken und ihre Be-
reiche entsprechend der voraussichtlichen Grundstiicksaufteilung zu bestimmen. Eine
gewisse Flexibilitét wird jedoch erméglicht.

Die innere Erschlieung des nordlichen Teilbereichs (Wohngebiete WA 1 und WA 3)
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erfolgt iiber eine neu anzulegende offentliche StichstraBe am nordwestlichen Rand des
Geltungsbereichs (PlanstraBe B). Von dort kénnen die Zufahrten zu den Grundstii-
cken nordlich des querenden Griinzugs erreicht werden. Die Verkehrsfliche miindet in
einem Wendekreis, der mit einem Durchmesser von 22 m ausreichend groB dimensio-
niert ist, um das Wenden von 3-achsigen Miillfahrzeugen zu erméglichen. Die Wohn-
gebdude im WA 1 und WA 3 werden von dieser Stralie aus iiber Wohnwege fullaufig
erschlossen. Aufgrund der verdichteten Wohnbebauung und der méglichen Kinderta-
gesstitte ist ein Trennprinzip mit Fahrbahn und einseitigem Gehweg vorgesehen.

Die Gebiude siidlich des Griinzugs in WA 2 werden von der Siiderstrafie oder vom
Kriickauring aus durch zwei mégliche gemeinsame Zufahrten erschlossen. Eine er-
folgt ca. in der Mitte zwischen Querungshilfe und Kreisel. Die zweite ist direkt dstlich
des Griinzugs am Kriickauring moglich. Riickwirtige Gebiude sind privat zu erschlie-
Ben; der entstehende private Hof bietet ausreichend Flache zum Parken, Wenden und
ggf. zur Aufstellung von Rettungsfahrzeugen. Ein Nachweis erfolgt im Bauantragsver-
fahren.

Fiir den Bereich siidlich des Kriickaurings erschlieBt eine neu anzulegende 6ffentliche
WohnstraB3e die westlichen und sitdlichen Wohngebiete (PlanstraBe A). Sie fiihrt als
Einhang im Westen des Geltungsbereichs vom Kriickauring aus nach Siiden und miin-
det dann in 6stlicher Richtung in die verlingerte GrashofstraB3e (PlanstraBe C). Die
Planstra3e A soll als wichtiger 6ffentlicher Raum des neuen Quartiers mit hoher Auf-
enthaltsqualitit als Mischverkehrsflache ausgestaltet werden. Die festgesetzte Stra-
Benverkehrsfliche ist mit Regelbreiten von 10,00 m bis 12,50 m ausreichend dimensi-
oniert, um die erforderlichen 6ffentlichen Parkplitze, die straBenbegleitenden Mulden
fiir die Aufnahme und Versickerung des Oberflichenwassers, die StraBenbiume und
die Grundstiickszufahrten in gestaiterisch anspruchsvoller Art und Weise unterzubrin-
gen.

Fiir die Erschliefung der inneren Bauflichen um die zentrale Griinfliche wird eine un-
tergeordnete und als Mischverkehrsfliche ausgestaltete WohnstraBe (Planstrafie D)
mit begleitender Mulde mit einer Regelbreite von 7,50 m vorgesehen, die als Einhang
im Westen und Siiden an die Planstrafie A angebunden wird.

Die Mischgebiete bzw. Wohngebiete am Ostrand werden iiber die parallel verlaufende
neue Grashofstrafle (PlanstraBe C) erschlossen, die sich bereits entsprechend der Er-
schlieBungsplanung des B-Planes Nr. 74 als innerdrtliche HauptverkehrsstraBe im
Trennungsprinzip mit Fahrbahn und Gehweg in Realisierung befindet.

Fuli- und Radverkehr

Durch die Anlage von Fufi- und Radwegen in den 6ffentlichen Griinziigen unter Ein-
bindung der 6ffentlichen zentralen Griinfliche erfolgt die Anbindung an das vorhan-
dene Wegenetz und die iibergeordneten Griinverbindungen. Durch die neu geschaffe-
ne Nord-Siid-Verbindung wird eine Verkntipfung zwischen dem kiinftigen Flottmoor-
park und dem siidlich angrenzenden Kriickau-Wanderweg geschaffen.

Der Ful3- und Radweg wird iiber eine Querungshilfe an der Siiderstrae an den Flott-
moorpark angeschlossen. Er [iihrt iiber die dreieckige Fliche zum Kriickauring, und
weiter liber eine Querungshilfe nach Siiden in die zentrale Griinfliche. Dort soll das
geplante Trockenbecken iiber einen Steg gequert werden. Im weiteren Verlauf fithrt
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3.5

der Weg nach Siiden, quert die Planstrafe A und schliefit an den Kriickau-Wanderweg
an. In der Planzeichnung ist die geplante Wegefiihrung als Darstellung ohne Normcha-
rakter aufgenommen.

Auf der Stidseite des Kriickaurings wird in dem Abschnitt vom Kreisverkehr bis zum
Mondsee ein neuer Full- und Radweg hergestellt. Fiir den Ausbau der Planstrale C ist
die Anlage eines einseitigen Fuli- und Radweges geplant, der in seinem weiteren Ver-
lauf nach Siiden 1n das geplante Gewerbegebiet (Geltungsbereich Bebauungsplan Nr.
74) fiihrt.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplitze in den Bereichen der Mehrfamilienhiiuser nérdlich des
Kriickaurings (WA 1, WA 2, WA 3) und siidlich des Kriickaurings (WA 4, WA 15)
sind auf den Grundstiicken nachzuweisen, Tiefgaragen sind moglich. Die durch Tief-
garagen gewonnenen Flichen kénnten der Lebens- und Wohnqualitét des Quartiers
zugute kommen. Fiir die Einfamilienhiluser sind die privaten Stellplitze an geeigneter
Stelle auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen. Um die Grundstiiicke von
Mehrfamilienhdiusern in WA 1 bis WA 3 und Reihenhiusern in WA 12 weitgehend
vom ruhenden Verkehr zu reduzieren, werden jeweils Flachen fiir private Stellplatzan-
lagen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche gezielt zugeordnet. So kann der Fla-
chenverbrauch fiir den ruhenden Verkehr gemindert werden.

Offentliche Parkpliitze kénnen in ausreichender Anzahl (40 — 50 Parkplitze) an ge-
eigneten Orten innerhalb der Planstrale A angeordnet werden (vgl. Schnitte Al, A2,
(). Nérdlich des Kriickauringes in der Planstrale B ist mit der héichsten wohnbauli-
chen Verdichtung sowie dem méglichen Kindergarten mit einer hdheren Parkraum-
nachfrage zu rechnen. Hierfiir werden in der Planstrale B ca. 22 Parkpliitze in Senk-
rechtaufstellung vorgesehen.

Offentlicher Personennahverkehr

Eine Anbindung des neuen Stadtquartiers an den Stadtbusverkehr ist vorgesehen. Vo-
raussichtlich sollen am Kriickauring, westlich des Kreisverkehrs, Haltestellen vorge-
sehen werden.

Griinordnung, Natur und Landschaft

Zur Beriicksichtigung der naturrdumlichen und griinordnerischen Belange ist zu dem
Bebauungsplan Nr. 76 eine Fachplanung erarbeitet worden. Die Ergebnisse sind im
Umuweltbericht sowie seinen Anlagen, die einen landschaftspflegerischen Fachbeitrag
sowie eine faunistische Potenzialanalyse und einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
beinhalten (s. Anlage zur Begriindung), dargelegt.

Im Folgenden wird das griinordnerische Konzept erliutert und auf die wesentlichen
Festsetzungen eingegangen. Genauere Angaben zum naturriumlichen Bestand, den
voraussichtlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter, die geplanten Aus-
gleichsmaBnahmen sowie zum Artenschutz kdnnen dem Umweltbericht sowie dessen
Anlagen als Teil dieser Begriindung entnommen werden.
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Griinordnerisches Konzept

Siidlich des Plangebietes verlduft die tibergeordnet bedeutende Griin- und Biotopver-
bundachse ,,Kriickauniederung®, die sich mit dem geplanten Flottmoorpark (6stlich
des Geltungsbereiches) bis an den Innenstadtrand hineinziehen soll. Innerhalb des
Plangebietes verbinden die 6ffentlichen Griinflichen sowie die geplante Griinfliche
(RRH, Trockenbecken) den Bereich Flottmoorpark Gstlich des Plangebietes mit den
weiter siidlich liegenden Flachen der Kriickauniederung und stellen eine Verbindung
mit der offenen Landschaft her.

Mit der Festsetzung der &ffentlichen Griinflachen sowie der iiberlagernden Festset-
zung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden in erster Linie landschafts- und naturschutzpla-
nerische Zielsetzungen beriicksichtigt. Die Flichen dienen neben dem Biotopverbund
Erholungszwecken sowie der Durchgriinung des Ortsbildes. Gleichzeitig geben sie
Raum fiir AusgleichsmafBnahmen und den Erhalt vorhandener Biotope (Knicks) sowie
weiterer Geholzstrukturen.

Die vorhandene Griinfliche nérdlich des Kriickaurings wird planungsrechtlich ge-
sichert. Sie ermdglicht eine sichere Wegeverbindung fiir FuBgiinger und Radfahrer mit
Abstand zum Kriickauring und schlieBt im Westen des Geltungsbereiches an den vor-
handenen tibergeordneten Ful- und Radweg an.

In Nord-Siidrichtung quert ein Griinzug die Wohnquartiere, der den kiinftigen
Flottmoorpark mit dem Retentionsraum der Kriickau / Kriickauwanderweg verbindet.
Auch in diesem Bereich soll ein &ffentlicher Ful- und Radweg entstehen, der iiber das
geplante Trockenbecken als Wegeverbindung fortgefiihrt werden soll. In der Mitte des
Trockenbeckens soll sich die Wegfliche bzw. der Steg gemiB stidtebaulichem Funk-
tionskonzept als &ffentlicher Treffpunkt aufweiten. In den Nord-Siid verlaufenden
Griinzug soll zudem ein Teil des Muldensystems integriert werden, iiber das die Ablei-
tung des auf den Baugebietsflachen anfallenden Oberfliichenwassers in das geplante
Trockenbecken erfolgen soll (vgl. Kapitel 3.9 und Anlage zur Begriindung ,,Oberfli-
chenentwiisserungskonzept®).

Die vorhandenen Griin- und Knickstrukturen an den westlichen und siidlichen
Geltungsbereichsriindern werden erhalten und planungsrechtlich gesichert. Sie die-
nen der Eingritnung und Abgrenzung des neuen Quartiers zum offenen Landschafts-
raum. Am siidlichen Knickrand wird der Knick ungefihr in der Mitte auf einer Linge
von ¢a. 5 m durchbrochen, um die Ful}- und Radwegeverbindung durch den Griinzug
des Quartiers an den vorhanden Kriickauwanderweg anzuschlieBen.

Ein weiterer Knickdurchbruch wird im Siidwesten zugunsten einer FuB- und Rad-
wegeverbindung von der Planstrafe A in westlicher Richtung zum Schulgeldnde siid-
lich des Mondsees hergestellt.

Die gemil} Planzeichnung festgesetzten Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die wesentliche
Teile der 6ffentlichen Gritnflachen iiberlagern sind als naturnahe und pflegeextensive
Wiesen zu gestalten und mit Laubbdumen zu bepflanzen, so dass die éffentlichen
Griinflichen einen {iberwiegend natiirlichen Charakter erhalten (s. textliche Festset-
zung Nr. 6.1).

Auf der offentlichen Griinfliiche dstlich der Planstrafie C ist dic Anlage eines
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Lirmschutzwalles vorgesehen, der dem Schutz vor Gewerbelidrm aus den 6stlich und
siidostlich gelegenen Gewerbegebieten dient.

Geholze

Zur Durchgriinung des Gebietes mit positiven Wirkungen hinsichtlich des Kleinkli-
mas, der Lebensraume und der Ortsgestaltung ist in den &ffentlichen Verkehrsflichen
des Kriickaurings und der neu anzulegenden Grashofstralie (Planstrae C) die Pflan-
zung von insgesamt 14 StraBenbiumen festgesetzt (s. textliche Festsetzung Nr. 8.1).

Fiir die 6ffentlichen Verkehrsflichen der inneren Erschlieung in den allgemeinen
Wohngebieten ist festgesetzt, an der Planstrafie A 18 und an der Planstrafic B

6 Straflenbdume neu anzupflanzen. An den Knotenpunkten, an denen der mittig ver-
laufende Griinzug die Strafien (Siiderstralie, Kriickauring, Planstrae A) quert, sind
zusitzlich je 4 Biume zu pflanzen, so dass der Verlauf des Griinzuges auch an den
Querungspunkten gut wahrnehmbar ist. Zusétzlich soll ein 3 m breiter fEichiger Ge-
holzstreifen den Parkstreifen am Nordrand der Planstrae B abschirmen (s. textliche
Festsetzung 8.4). Der Lirmschutzwall 8stlich der Planstrale C ist mit Wildstriuchern
zu bepflanzen (s. textliche Festsetzung Nr. 8.3).

Die jeweils festgesetzten Pflanzqualititen und -arten sowie der Umfang des durchwur-
zelbaren Bodens sollen Rahmenbedingungen fiir eine gute Entwicklung der Neupflan-
zungen sichern.

Neben den anzupflanzenden Biumen werden die bereits gepflanzten Stralenbaume
am Kriickauring, erhaltenswerte Einzelbdume innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen
sowie die Uberhilter im westlichen und siidlichen Knick zum Erhalt festgesetzt.

Fiir alle festgesetzten Biume und Strauchpflanzungen gilt, dass sie bei Abgang zu er-
setzen sind.

Schutz von Artfen- und Lebensgemeinschaften

Die vorhandenen Knicks, die gemiB § 30 BNaiSchG in Verbindung mit § 21
L.NatSchG geschiitzt sind, wurden nachrichtlich iibernommen. Fiir den fortfallenden
Knick im Norden des Plangebietes ist eine Kompensation erforderlich. Dies gilt auch
fiir die Uberplanung der Knicks, die gem# Bebauungsplan Nr. 74 beiderseits der neu
geplanten Grashofstrae anzulegen sind. Diese Knicks waren als AusgleichsmafBnah-
men festgesetzt worden und sellien im Zuge des Ausbaus der neuen Grashofstrafie
realisiert werden. Durch die Uberplanung dieses Teilbereichs des Bebauungsplans Nr,
74 ist diese noch nicht realisierte AusgleichsmaBnahme nun an anderer Stelle anzule-
gen. Das gleiche gilt fiir eincn gemil Bebauungsplan Ni. 52 B geplanten Knick in der
Griinfliche nérdlich des Kriickaurings.

Am westlichen und siidlichen Rand des Geltungsbereichs befinden sich bestehende
Knicks auf 6ffentlichem Grund, die zu erhalten sind.

Der erforderliche Knickausgleich fiir die Eingriffe in die vorhandenen und bisher in
anderen Bebauungsplédnen als Neuanlage festgesetzten Knicks wird im landschaftspla-
nerischen Fachbeitrag (s. Anlage zur Begriindung ,,Anlagen zum Umweltbericht®) er-
mittelt und nachgewiesen. Darin wird fiir den zu erhaltenden Knick westlich des Plan-
gebietes aufgrund der heranriickenden Bebauung ein Teilausgleich fiir die damit ver-
bundene Beeintrichtigung beriicksichtigt.
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Ausgleich

Fiir durch die Planung verursachte Eingriffe werden AusgleichsmaBnahmen erforder-
lich, die zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches auf den Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erfol-
gen sollen (s. textliche Festsetzung Nr. 5.1). Fiir die {ibrigen AusgleichsmaBnahmen
werden dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 zwei externe Ausgleichs-
flidchen zugeordnet, die sich beide in der Schimauniederung westlich der Autobahn A7
auf Kaltenkirchener Gebiet befinden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6.2). Hier soll eine
Fliachenextensivierung erfolgen, indem die Weidenutzung aufgegeben und dic Fliichen
der Sukzession bei jihrlicher Mahd zur Verhinderung von Gehélzaufwuchs iiberlassen
werden. Zudem sind zum Ausgleich der Knickeingriffe Neuanlagen von Xnicks vor-
geschen (vgl. Anlagen zum Umweltbericht).

3.0 Immissionen und Emissionen

Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Biiro
Larmkontor erstellt (vgl. Anlage zur Begriindung). In der Untersuchung wird die
schalltechnische Situation im Hinblick auf den Verkehrslirm sowie den von den siid-
tich und siid6stlich des Plangebietes festgesetzten Gewerbe- und Industriegebieten po-
tentiell ausgehenden Gewerbeldrm beurteilt.

Verkehrslirm

Die Untersuchung kommt hinsichtlich des StraBenverkehrs zu dem Ergebnis, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir das Mischgebiet tags und nachts an der Plan-
straBe C (Verlidngerung GrashofstraBe) nicht eingehalten werden kénnen, Uberschrei-
tungen der Grenzwerte der 16. BImSchV jedoch nicht erfolgen. Deshalb werden keine
Festsetzungen erforderlich.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir die allgemeinen Wohngebiete von

55 dB(A) tags werden in den Baugebieten im Nahbereich der HauptverkehrsstraBen in
den WA 1,2,4,12, 14 und 15 iiberschritten. Mégliche Uberschreitungen der Grenz-
werle der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags konzentrieren sich auf die WA 1,2, 12 und
15. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir die allgemeinen Wohngebiete von 45
dB(A) nachts werden in den Baufeldern im Nahbereich der Durchgangsstralien in den
WA 1, 2,4, 5 sowie 11 bis 15 iiberschritten. Mogliche Uberschreitungen der Grenz-
werte der 16.BImSchV von 49 dB(A) nachts konzentrieren sich auf die WA 1,2,4, 5,
12, 14 und 15. Diesem moglichen Larmkonflikt wird mit einer Schallschutzfestset-
zung fut die Baugebiete begegnet werden, in denen die Grenzwerte der 16.BImSchV
moglicherweise nicht eingehalten werden kénnen. Es kdnnen hier lirmabgewandte
Seiten geplant werden, an denen die Grenzwerte eingehalten werden kénnen. Hier
kénnten sich Aufenthaltsriume vorrangig orientieren.

Dem Verkehrsldrm wird entsprechend der Empfehlungen des Gutachtens zum einen
mit der Festsetzung von Lirmpegelbereichen begegnet. In der Planzeichnung werden
fiir die betroffenen Baugrenzen Lirmpegelbereiche festgesetzt, an denen die Gesamt-
konstruktion der hierhin ausgerichteten Gebéudefronten dem jeweiligen in der textli-
chen Festsetzung 7.1 festgesetzten SchalldimmmaBes entsprechen und im Rahmen
des Baugenehmigungs- / Baufreistellungsverfahrens nachgewiesen werden miissen.
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Des Weiteren werden fiir Kinder- und Schlafriume in den Bereichen, die im Lirmpe-
gelbereich 11 liegen, schallgedimmte Liiftungen festgesetzt. Durch die getroffenen
Festsetzungen zum passiven Schallschutz durch die schalldimmende MaBnahmen an
den Gebiuden wird dem von den 6ffentlichen Straen ausgehenden Verkehrsldarm in
der Abwigung der 6ffentlichen mit den privaten Belangen in angemessener Weise be-
gegnet. Gesunde Wohnbedingungen werden sichergestelit.

Eine zusétzliche Festsetzung von Liarmpegelbereich 11 wird aus schalltechnischer Sicht
fiir entbehrlich gehalten, da die zum Nachweis der notwendigen Luftschalldimmung
der Aullenbauteile im Larmpegelbereich 1 erforderlichen Schalldimm-MafBe von der
im Handel befindlichen iiblichen Wirmeschutzverglasung bereits regelmaBig erreicht
werden,

Gewerbeldirm

In der schalltechnischen Untersuchung zum Gewerbeldrm wurden die potentiellen
Lirmimmissionen aus den bestehenden bzw. planungsrechtlich ausgewiesenen Ge-
werbe- und Industriegebieten in der Umgebung untersucht.

Um die in einer ersten Vorberechnung ermittelten Richtwertiiberschreitungen der TA
Lérm fiir die allgemeinen Wohngebiete nach Moglichkeit durch aktive Schallschutz-
maBnahmen zu reduzieren, wurde in der Griinfliche &stlich der PlanstraBe C die Er-
richtung eines 4 m hohen Lirmschutzwalles gepriift. Es wurde festgestellt, dass hier-
durch bis zu rund 1 dB(A) niedrigere Beurteilungspegel an der Planbebauung zu er-
warten sind. Vor diesem Hintergrund wird fiir die 6ffentliche Griinfliche 8stlich der
neuen Grashofstrafle (Planstrafle C) iiberlagernd die Anlage eines 4 m hohen begriin-
ten Schallschutzwalls festgesetzt.

Eine weitere Schallreduzierung fiir die riickwirtigen allgemeinen Wohngebiete erfolgt
durch die stidtebauliche Anordnung der Gebiude, die im Mischgebiet sowie im
WA 14 und WA 12 riegelartige Bebauung angeordnet wird. Um eine Flexibilitit in
der Umsetzung der Planung zu erhalten wird jedoch nicht festgesetzt, dass zuerst der
Lirmriegel zu bauen ist.

Gemifl Ermittlung der potenticllen gewerblichen Immissionen auf das Plangebiet
werden im Tagzeitraum die Richtwerte der TA Lirm in allen geplanten Gebietskate-
gorien eingehalten. Die hochsten Schalleintriige sind im Siidosten festzustellen. Die
Richtwerte fiir Mischgebiete von 45 dB(A) werden im Nachtzeitraum durchgéngig
eingehalten, die Richtwerte fiii allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) am siidlichen
und &stlichen Rand des Plangebiets jedoch um bis zu etwa 4 dB(A) iiberschritten,

Eine Losungsméglichkeit ist, dass in den Uberschreitungsbereichen die Schlafriume
zur Nord- bzw. Westseite ausgerichtet werden. Diese Festsetzung allein geniigt vo-
raussichtlich nicht tiberall, da die geplanten Baukdrper voraussichtlich auch iiber eini-
ge Schlafriume nach Siiden verfiigen.

In der Bauleitplanung ist es als schwierig anzuschen, dass die hier zur Beurteilung
herangezogene TA Lirm grundsitzlich keine Anwendung von passiven Schallschutz-
mafnahmen an Geb#duden vorsieht. Sie akzeptiert durch das Abstellen auf AuBenpegel
lediglich Abschirmungen, Abstéinde und Abzonierungen als aktive Schallschutzmaf-
nahmen (Malinahmen auf dem Ausbreitungsweg). Die Richtwertiiberschreitungen im
Nachtzeitraum erfordern somit zusétzlich besondere MaBinahmen.
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38

Sofern eine Anordnung ailer Schlafriume einer Wohnung an einer lirmabgewandten
Seite nicht méglich ist, sollten verbleibende Schlafriume nach Siiden und Osten durch
eine zweite Schale, etwa verglaste Vorbauten, Loggien, Wintergirten oder vergleich-
bare Malinahmen (z.B. abschirmende Geb#udeteile) geschiitzt werden. Dieser Schall-
schutz muss alle Fenster von Schlafriumen umfassen, die getffnet werden kénnen.
Festverglasungen, ohne die Méglichkeit diese zu 6ffnen, sind auch ohne Schallschutz-
vorbauten moglich.

Im B-Plan wird deshalb auf diesen Konflikt mit folgenden textlichen Festsetzungen
7.2 reagiert:

* Inden allgemeinen Wohngebieten WA 2, sowic WA 9 bis WA 15 sind die
Schlafriume und Kinderzimmer durch Anordnung der Baukérper oder durch
geeignete Grundrissgestaltung den ldarmabgewandten Gebiudeseiten zuzuord-
nen. Dies sind die Nord- und Westfassaden der Gebiude.

* Alternativ muss fiir diese Rdume durch bauliche Schallschutzmafinahmen wie
z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergirten) mit teilgeoft-
neten Bauteilen sichergestellt werden, dass vor den Fenstern die mafigeblichen
Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Ein-Zimmer-Wohnungen und Kin-
derzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen.

* Von den Festsetzungsempfehlungen kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Lirmbe-
lastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Mit den zuvor getroffenen Festsetzungen, die fiir die allgemeinen Wohngebiete ver-
gleichsweise geringe Beschrinkungen beinhalten, wird dem aus der raumlichen Nihe
von gewerblich und wohnbaulich genutzten Flachen resultierendem Larmkonflikt ab-
wigend in angemessener Weise begegnet. Gesunde Wohnverhiltnisse werden sicher-
gestellt.

Altlasten / Kampfmittel

Altlasten und Altlastenverdachtsflichen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht be-
kannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass in dem Plangebiet Kampfmittel nicht auszuschlieBen
sind. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Fliche auf Kampfmittel untersuchen zu las-
sen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323
- Kampfmittelrdumdienst, Miihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefiihrt. Die Bautriiger
sollten sich friihzeitig mit dem Kampfmittelriumdienst in Verbindung setzen, damit
Sondier- und Raummalnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes und daran angrenzend sind keine Kultur- und Sachgiiter,
die einem rechtlichen Schutz unterliegen, vorhanden bzw. bekannt. Wenn wihrend der
Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denk-
malschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind hier gem. § 15 DSchG (in der
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3.9

Neufassung vom 30. Dezember 2014) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten.

Oberflichenentwiisserung

Gesamthydraulische Betrachtung des Einzugsgebietes

Fiir das Einzugsgebiet der Kriickau ist durch die Ingenieurgemeinschaft Reese +
Wulff GmbH eine hydraulisch-hydrologische Untersuchung zur Optimierung der Nie-
derschlagswasserabfliisse aus den bebauten Gebieten der Stadt Kaltenkirchen und der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg durchgefithrt worden. Das Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 76 befindet sich im Projekigebiet und wird mit abgebildet. Aus der Untersu-
chung werden sich Empfehlungen fiir die zulidssigen Spitzenablaufmengen aus den
einzelnen Regenriickhaltebecken/Riickhalteriumen ergeben.

Die Ergebnisse der ErschlieBungsplanung fiir die Oberflachenwasserableitung und -
behandlung des Bebauungsplanes Nr. 76 finden Eingang in die gesamthydraulische
Betrachtung fiir das Einzugsgebiet der Kriickau im Stadtgebiet Kaltenkirchen.

Im Plangebiet selbst kann aufgrund der Zielsetzung der Wasserflichenbewirtschaftung
nur eine begrenzte Riickhaltung bzw. Teilriickhaltung erreicht werden. Der dariiber
hinaus erforderliche Riickhalteraum wird im Gesamtkontext (ErschlieBung Bebau-
ungspian Nr. 74 und Optimierung der Regenriickhaltebecken 4 + 4a) nachgewiesen.
Sollte im vorgenannten Bereich keine vollstédndige Riickhaltung darstellbar sein, wird
im Unterlauf der Kriickau (Bereich oberhalb bzw. unterhalb der Autobahn A7) das
fehlende Volumen in Form von Polderflichen bereitzustellen sein.

Die Umsetzung der in der Retentionsraumplanung fiir den Bebauungsplan Nr. 74
durchgefithrten Maflnahmen und Bereitstellung des Volumens von mind. 14.500 m? ist
Voraussetzung fiir die geplante Entwicklung im Bebauungsplan Nr. 76. Eine Bauge-
nehmigung fiir diese Malnahme liegt bereits vor. Die bauliche Umsetzung ist in Um-
setzung. Entsprechend der Baugenehmigung wird die MaBnahme zur Zeit umngesetzt.

Die weiteren vier Mafinahmen - Anpassung des Ablaufes Mondsee, Umbau der
Grundstiicksentwisserung Grundschule ,,Flottkamp®, Erhdhung der Drosselabfliisse
RRB 3a und 2, Entflechtung System 3 — 3a mit separater Einleitung in das RRB 3 -
werden aufgrund der aktuellen Berechnungsergebnisse konkretisiert.

Oberfliichenentwisserung im Geltungsbereich

Die Planung der Entwiisserung fiir den Bebauungsplan Nr. 76 wird durch die Waack +
Dihn Ingenieurbiiro GmbH und den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 74 durch das
Biiro Merkel Ingenieur Consult, Kiel erarbeitet.

Soweit fiir die Umsetzung des Entwisserungskonzeptes bodenrechtliche Festsetzun-
gen auf den zukiinftig privaten Flichen erforderlich sind, werden diese in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Im Folgenden werden die Festsetzungen und Grundziige des
Entwiisserungskonzeptes erliutert,

1. Grundwasserstinde

Bei den durchgefiihrten Baugrundsondierungen im Geltungsbereich sind unterhalb
von ca. 50 cm starken Oberbodenschichten bis zu Tiefen von 8,00 m sandige Bo-
denschichten angetroffen worden. Bezogen auf die Gelindehshen bei den Ansatz-
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punkten wurde der Grundwasserstand in Tiefenlagen von 0,98m bis 2,24 m unter
Gelénde festgestellt. Mit Ausnahme des hoher liegenden Geléindes im nérdlichen
Teilbereich an der Planstrale B mit Héhen von rd. NN +27,88 bis zu +29,00 m hat
die Fliche siidlich des Kriickaurings ein relativ gleichmiBiges Niveau mit Héhen
von rd. NN + 27,60 bis zu +28,00 m. Bezogen auf NN liegt der Grundwasserstand
auf einem durchschnittlichen Niveau von +26,80 m.

Bestand

Die Ableitung des auf den Verkehrsflichen der Stiderstrae, des Kreisverkehrs und
der Planstalie C (verldngerte Grashofstrafle) anfallenden Niederschlagswassers er-
folgt iiber die bestehenden und neu hergestellte Regenwasserkanalisationen in den
Strafien. Das Oberflichenwasser der Fahrbahn des Kriickaurings in dem Abschnitt
zwischen dem Kreisverkehr und dem Mondsee wird zurzeit in den vorhandenen
Graben siidlich der Strafie eingeleitet. Der Graben verfiigt iiber einen Uberlauf in
den Mondsee sowie in die RW-Kanalisation am Kreisverkehr.

Planung

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Nutzung als Wohngebiet ist die Be-
schaffenheit des abflielenden Oberflachenwassers entsprechend der ,,Technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung®
als gering verschmutzt anzusehen.

Die Oberflichenentwisserung der Verkehrsflichen der PlanstraBe B wird iiber ei-
nen neu herzustellenden Regenwasserkanal mit Anschluss an die vorhandene Lei-
tung in der Siiderstrafle abgeleitet.

Die Oberflichenentwiisserung des Kriickaurings, der im stidlichen Quartier ge-
planten Straflen und der Wohnbauflachen im nordlichen und siidlichen Quartier er-
folgt liberwiegend liber ein System von neu anzulegenden Mulden, in denen das
Niederschlagswasser oberfléichig eingeleitet wird und die in ein zentrales Trocken-
becken im siidlichen Quartier entwissern. Diese 6ffentliche Griinfliche hat gleich-
zeitig eine freiraumgestalterische Funktion und sorgt fiir die besondere Attraktivi-
tit der angrenzenden Grundstiicke. Das zugrundeliegende Oberflichenentwisse-
rungskonzept ist in dem Systemplan in der Anlage zu erkennen. Entsprechende
gezielte Festsetzungen werden im B-Plan unter der Nr. 5.1 getroffen:

* Das System beginnt im nordlichen Teilbereich mit der in der 6ffentlichen
Griinfliche angelegten Mulde, die nach der Querung des Kriickaurings und der
Wohnstrale im siidlichen Teilbereich in die zentrale 6ffentliche Griinflache
miindet, die als Trockenbecken fiir die Aufnahme, Riickhaltung und Versicke-
rung des eingeleiteten Niederschlagswassers dient.

Die Oberflichenentwiisserung der im nérdlichen Teilbereich befindlichen pri-
vaten Baugebiete WA 1, 2 und 3 erfolgt oberfliichig in die geplanten Mulde,
die parallel zu dem vorgesehenen Wanderweg angelegt wird. Die Mulde wird
mit einem geringen Sohlgefille in Richtung Siiden hergestellt, so dass eine Ab-
leitungsméglichkeit fiir das eingeleitete Oberflaichenwasser besteht.

Die Querung des Kriickaurings erfolgt mittels eines U-Profils mit Abdeckros-

ten, das im Bereich der Fahrbahn und des Gehweges eingebaut wird. Durch die
flache Konstruktion kann auf die Herstellung eines Diikers verzichtet werden.
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Vor der Einleitung in die zentrale Griinflache erfolgt die Querung der Wohn-
stralle, in der ebenfalls die U-Profile mit Abdeckrosten eingebaut werden.

* Neben der Aufnahmeméglichkeit fiir das Oberflichenwasser aus der nordli-
chen Teilflache wird fiir das Trockenbecken die Aufnahme des Wassers von
den im siidlichen Quartier geplanten Bau- und Verkehrsflichen beriicksich-
tigt. Fiir die Oberflichenentwiisserung in den Wohngebieten siidlich des
Kriickaurings werden auf den privaten Grundstiicken Mulden und Rinnen an-
gelegt, iiber die das Oberfliachenwasser der Dachflichen und Befestigungen
oberflichig in die straBenbegleitenden Mulden der PlanstraBen eingeleitet
wird. Die Mulden werden mit einem leichten Sohlgefille in Richtung der kreu-
zenden 6ffentlichen Griinziige angelegt. Uber die in den Griinflichen verlau-
fenden Mulden wird ein Uberlauf in das zentralen Trockenbeckens vorgese-
hen. Fiir die Querung der Stralien werden je nach Tiefenlage der Mulden die
bereits genannten U-Profile mit Abdeckrosten oder flach verlegte Rohrleitun-
gen eingebaut.

Die unmittelbar an der zentralen Griinflache gelegenen Grundstiicke WA 6,
WA 8 (Nordteil) und WA 10 entwissern direkt in das Trockenbecken.

Die Grundstiicke des WA 4. WA 5 (Siidhiilfte), WA7. WAS (Siidteil), WA13
und WA 15 entwiissern iiber straBenbegleitende Mulden, deren Uberlauf in die
Mulden der Griinflichen und das zentrale Trockenbecken geleitet wird.

* Die Entwiisserung der am siidlichen Rand geplanten Bebauung WA 9, WA 11
und WA 12 soll direkt in den siidlich angrenzenden, ehemaligen Verbandsgra-
ben erfolgen.

+ Fiir die Flichen des Mischgebietes und der Bebauung WA 14 ist der An-
schluss an die RW-Kanalisation in der Planstralle C vorgeschen. Die entspre-
chenden Vorstreckungen hierfiir sind vorhanden.

* Fiir die nérdliche Teilfliche der Bebauung des Grundstiickes WA 5 ist die Ab-
leitung des Oberfliichenwassers iiber den Anschluss an die vorhandene Leitung
DN 1000, die der Entwiisserung des Grabens am Kriickauring diente, in das
Regenriickhaltebecken “Mondsee” vorgesehen.

Die Mulden der Sammel- und Wohnstralen werden innerhalb der Verkehrsflichen
straBenbegleitend angelegt. Der Graben am Kriickauring wird fiir die Neuherstel-
lung eines Gehweges verfiillt. Fiir die Oberflichenentwisserung der vorhandenen
Fahrbahn und des neuen Gehweges wird neben der Fahrbahn eine neue Mulde
hergestellt.

Im Bereich von Straenquerungen mit dem in nord-siidlicher Richtung verlaufen-
den offentlichen Griinzug mit Graben werden die fiir die straflenbegleitenden Mul-
den Uberlaufe vorgesehen, die als Notiiberlauf dienen.

Das Trockenbecken wird mit Tiefen von 0,70 m unter dem geplanten Geléinde
flach ausprofiliert. Fiir das Trockenbecken wird mittels eines Grabens eine Uber-
laufmdglich in den westlich angrenzenden Mondsee hergestellt, so dass bei einer
Uberschreitung des Aufnahmevermégens des Trockenbeckens eine schadlose Ab-
leitung des Niederschlagswassers gegeben ist.

Die straBenbegleitenden Mulden werden mit Breiten zwischen 1,50 m und 2,75 m
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und Tiefen von 0,25 m bis zu 0,70 m angelegt. Die Tiefen der Mulden und Griiben
in der zentralen 6ffentlichen Griinfldche und in den Privatflichen werden in Tie-
fenlagen von rd. 0,50 m bis 0,70 m angelegt.

Das Trockenbecken und die Versickermulden erhalten eine 0,10 bis 0,15 m starke
Oberbodenandeckung mit Rasenansaat. Innerhalb der Mulden wird das Wasser ge-
speichert und durch Versickerung durch die belebte Oberbodenzone gereinigt.

Fiir das Niveau der Straflen, Wege und Grundstiicksflichen wird eine Héhe von
28,00 m = 0,10 m geplant. Der Abstand der Sohlen der Mulden und des Trocken-
beckens zu dem Grundwasserstand ergibt sich bei den geplanten maximalen Tie-
fen wie folgt:

* Sohlhéhe =2800m-0,70m= 2730m
*  Grundwasserstand rd. 26,80 m
*  Abstand rd. 0,50 m

Da es sich um ein reines Wohngebiet handelt, bei dem das anfallende Oberfli-
chenwasser als mit gering verschmutzt einzustufen ist, ist der Abstand der be-
wachsenen Sohlbereiche zum Grundwasserhorizont von 0,50 m akzeptabel.

Angestrebt wird, das Oberflachenwasser weitestgehend in den Mulden zuriickzu-
halten und zu versickern, so dass eine Ableitung in die angrenzenden Gewiisser
nur bei groferen Regenereignissen erfolgt.

Eine Bepflanzung der Muldenbereiche mit Biumen oder Striuchern ist unter Be-
achtung der erforderlichen Aufnahmevolumen fiir das Niederschlagswasser grund-
sitzlich moglich.

Gegen das Befahren der Mulden ist eine Einfassung bzw. Abgrenzung der Misch-
verkehrsflichen mit Hochbordsteinen vorgesehen. Der Uberlauf in die Mulden er-
folgt iiber Bordsteinliicken oder Formsteine in den Bordanlagen

3.1¢ Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung / Grundwasser
Die Wasserversorgung erfolgt zentral iiber die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH.

Das Plangebiet liegt gemdB Fortschreibung des Regionalplans vom 16.07.1998 in ei-
nem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich im zukiinftigen Trinkwasser-
schutzgebiet des Wasscrwerks Kaltenkirchen liegt. Nach aktuellern Kenntnisstand des
Kreises Segeberg wird vom Land angestrebt, das Wasserschutzgebiet in 2015 auszu-
weisen. Die dann giiltige Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beriicksichtigen. Auf-
lagen aus dem in 2015 geplanten Wasserschutzgebiet betreffen dann z. B. Erdwirme-
bohrungen, Erdaufschliisse, durch welche die Grundwasseriiberdeckung wesentlich
vermindert werden, auswasch- oder auslaugbare wassergefdhrdende Materialien beim
Bau von Anlagen des StraB3enverkehrs und von Larmschutzddammen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir ggf. erforderliche Wasserhaltungsmafinahimen
bei spiteren BaumaBnahmen vor Baubeginn eine wasserrechtlichen Erlaubnis durch
die Untere Wasserbehdorde (Kreis Segeberg) einzuholen ist.

\.i
St
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Schmutzwasser

Die Grundstiicke sind bzw. werden an das vorhandene Entwiésserungsnetz der Stadt
Kaltenkirchen angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral iiber die
Hauptsammler des Abwasserzweckverbandes Pinneberg in Hetlingen.

Im Bereich nord-westlich des Kreisverkehrs ist ein vorhandenes unterirdisches Ab-
wasserpumpwerk der Stadt Kaltenkirchen als entsprechende Fléche fiir Entsorgungs-
anlagen inkl. eines entsprechenden Leitungsrechtes fiir die vorhandene Schmutzwas-
serlettung durch das Wohngebiet WA 2 festgesetzt.

Die Ableitung des Schmutzwassers der ErschlieBung erfolgt iiber neu herzustellende
Freigefilleleitungen in den 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen mit Anschluss an
die bestehenden SW-Leitungen in der Siiderstralie, dem Kriickauring und der Plan-
strae C (verlingerte Grashofstrale).

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tiber einen konzessionierten Anbieter. Die Stadtwerke
Kaltenkirchen haben iin Rahmen des Aufstellungsverfahrens darauf hingewiesen, dass
die Einrichtung einer Ortsnetzstation erforderlich wird. Im Bebauungsplan ist hierfiir
in dem Griinzug siidlich des Kriickauringes eine Versorgungsfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,.Elektrizitdt festgeseizt. Der Flachenbedarf von rund 3 x 4 gm ergibt sich
aus den Abmafien der Station und einem umlaufenden Arbeitsraum.

Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg. Fiir die problemlose Entsorgung hat der Wege-
Zweckverband im Planverfahren darauf hingewiesen, dass bei Abschluss von Er-
schiieBungsvertrdgen darauf zu achten ist, dass die Entsorgung nur auf befestigten An-
fahrwegen erfolgen kann.

Brandschutz

Fiir den Grundschutz gem. Erlass des Innenministeriums vom 30.08.2010 IV 334-
166.701.400 i.V. mit Arbeitsblatt DVGW-W 405 wird aus dem Rohrnetz der 6ffentli-
chen Trinkwasserversorgung einer Loschwassermenge von 96 cbm/h bereitgestellt,
deren Verfiigbarkeit die Stadtwerke Kaltenkirchen (miindlich) bestétigt haben. Auf die
Einhaltung des DVGW-Arbeitsblatt GW 125 _Béume, unterirdische Leitungen und
Kanile* wird hingewiesen.

Fiir die ErschlieBungsplanung und kiinftige Bebavung wird darauf hingewiesen, dass
zur Sicherung des zweiten Rettungsweges eventuell der Einsatz von Hubrettungsgera-
ten (Drehleiter) der Feuerwehr erforderlich ist. Die Anleiterbarkeit und Erreichbarkeit
von Objekten darf in diesen Fillen durch Anpflanzungen von Bédumen etc. und Ein-
richtung von Kfz-Stellplitzen, Carports, 6ffentlichen Parkplétzen etc. nicht beeintréach-
tigt werden.

Die verzégerungsfreie Erreichbarkeit mit GroBifahrzeugen der Feuerwehr ist zu ge-
wihrleisten. Die stiindig nutzbare Fahrbahnbreite der ErschlieBungsstralen muss min-
destens 3,5 Meter betragen. Dieses MaB darf durch planerische oder gestalterische
Mafinahmen sowie Gegebenheiten nicht eingeschriankt werden. Auf eine ausreichende
Dimensionierung von Stellplétzen fiir Kraftfahrzeuge auf dem Grundstiick ist zu ach-
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ten. Die zur ErschlieBung hinterer Grundstiicksteile erforderlichen Zuwegungen miis-
sen gemiB § 5 LBO in Verbindung mit der DIN 14090 hergestellt werden und werden
im Rahmen des Baugenchmigungsverfahrens gefordert.

Die Loschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen in einem Abstand von
maximal 75 m zur Zufahrt der einzelnen Objekte herzustellen. Daraus ergibt sich ein
Hydrantenabstand von maximal 150 m (DVGW Arbeitsblatt W 405). Andere Entnah-
mestellen kdénnen einbezogen werden,

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iiber einen konzessio-
nierten Anbieter.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat im Rahmen des Aufstellungsverfahrens da-

rauf hingewiesen, dass in allen StraBen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende

Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung

der Telekommunikationslinien der Telekom vorgesehen werden sollen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen wird auf das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3 hingewiesen. Zudem
soll sichergestellt werden, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Straenbau und den BaumaRBnahmen der anderen Leitungstriiger wird
darauf hingewiesen, dass ist es notwendig ist, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
(Adresse: Kronshagener Weg 105, 24116 Kiel (Stand Okt. 2012)) so friih wie még-
lich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

g

Die Hinweise der Telekom und erforderlichen Abstimmungen hierzu sind bei der Pla-
nung und Durchfiihrung der ErschliefungsmafBnahmen zu beachten.

Wirmeversorgung

Die Wirmeversorgung erfolgt voraussichtlich durch Erdgas iiber einen konzessionier-
ten Anbieter.

b

Flichenangaben
Flache in ha

Allgemeines Wohngebiet 5,17
Mischgebiet 0,31
Oifentliche Verkehrsflache 2,21
Offenttiche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg" 0,08
Flache fiir die Ver- und Entsorgung 0,004
Offentliche Grinflachen, Zweckbestimmung Parkanlage und Larmschutz 1,63
Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung Regenriickhaltung und Retention 0,37
Geltungsbereich gesamt 9,78
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4

4.1

4.1.1

4.1.2

Umweltbericht

nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB),
verfasst durch die Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH, Elmshorn

Einleitung

Aufgabe und Gegenstand des Umweltberichtes

Die Stadt Kaltenkirchen hat den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 76
"Flottmoorkoppel” zur Ausweisung einer Wohn- und Mischgebietsfliche gefasst. Das
Verfahren wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung

vom September 2004 (zuletzt gedindert im November 2014) durchgefiihrt.

Bei Aufstellung von Bauleitplinen ist nach § 2 Abs. 4 BauGB im Zuge des Verfahrens
eine Umweltpriifung durchzufithren. Zu priifen ist, ob die Planung erhebliche Aus-
wirkungen auf die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § la
BauGB) hat. Die Umweltprifung biindelt die Behandlung der Umweltbelange, indem
sie bauplanungsrechtliche Umweltverfahren wie die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung und die Vertriglichkeitspriifung fiir FFH- und Vogelschutzgebiete (,,Natura
2000-Gebiete™) zusammenfiihrt. Die Landschaftsplanung und sonstige Pliine des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes liefern wichtige Grundlagen fiir die Um-
weltpriifung. Die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, beschriebenen und be-
werteten Umweltbelange sind in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Be-
gritndung zu dokumentieren (§ 2a BauGB). Umfang und Detaillierungsgrad der not-
wendigen Untersuchungen fiir die Durchfiihrung der Umweltpriifung sind mit den Be-
horden oder sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange abzustimmen, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt werden kann (§ 4 Abs.1 BauGB). Die Ergebnisse der
Umweltpriifung sind in diesem Umyweltbericht entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB festgehalten worden.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Art und Umfang des Vorhabens

Mit der 9. Anderung und der 13. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Stadt Kaltenkirchen wurde die planerische Voraussetzung fiir den hier vorliegenden
Bebauungsplan geschaffen. Die Hauptzielsetzung der Flichennutzungsplanédnderun-
gen fiir diesen Geltungsbereich, die im Bebauungsplan detailliert wird, ist die Bereit-
stellung von Flichen zur Misch- und Wohnnutzung. Ein Griinzug durch die kiinftigen
Wohnbauflichen wird den kiinftigen Flottmoorpark norddstlich des Geltungsbereiches
mit den Retentionsflichen siidlich des Geltungsbereiches verbinden und so eine Ver-
bundachse schaffen. Neben der Entwickiung baulich zu nutzender Flichen sind die
wasserwirtschaftlichen MaBnahmen zur Riickhaltung des Oberflichenwassers vor der
Einleitung in die Kriickau von besonderer Bedeutung, um der angespannten Vorflutsi-
tuation gerecht zu werden. Die Grundfléchenzahl in den Fléchen fiir Allgemeine
Wohngebiete wird mit GRZ 0,25 bis GRZ 0,40 festgesetzt, die des Mischgebietes auf
GRZ 0,60. Die Flichen der 6ffentlichen Griinanlagen dienen u.a. den Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
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4.1.3

Das anfallende Oberflachenwasser von den Verkehrsfldchen wird zum einen Teil ka-
nalisiert abgefiihrt und zum anderen Teil iiber straflenbegleitende Mulden versickert.
Das Dachflichenwasser aus den Wohngebieten und dem Mischgebiet wird zum GroR-
teil iiber Mulden versickert bzw. {iber ein Muldensystem in die zentrale Regenriickhal-
tung geleitet. Die zentrale Regenriickhaltung wird mit einem Notiiberlauf in das Re-
genriickhaltebecken Nr. 4a (Mondsee) versehen. Das Oberflichenwasser der am Siid-
rand gelegenen Grundstiicke wird in den siidlichen Graben (derzeit Verbandsgraben
Nr. 321) abgefiihrt.

Die festgesetzten Nutzungen nehmen die in Kapitel 3.11 aufgefiihrten Flichenanteile
ein.

Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 befindet sich im siidlichen Teil Kal-
tenkirchens. Er umfasst die Flichen zwischen den Wohnbauflichen nérdlich des
Kriickaurings im Norden, der Siiderstrafie und dem Regenriickhaltebecken Nr. 4 im
Osten, dem Geltungsbereich des Bebanungsplans Nr. 74 ,,Hochmoor im Siiden und o
dem Regenriickhaltebecken Nr. 4a (Mondsee) am Hohenmoorweg im Westen. Das V
Gebiet stellt sich derzeit als siidlicher Ortsrand mit siidlich des Kriickaurings intensi-

ver ackerbaulicher Nutzung zwischen der Wohnbebauung im Westen und den Gewer-

begebieten im Osten Kaltenkirchens und nordlich des Kriickaurings als Ruderal- und
Aufschiittungsfliche dar, Direkt an die Flache schlieBt sich westlich ein Regenriick-

haltebecken (Mondsee) mit umgebenden, einheimischen Gehdlzstrukturen und alten
Baumbestinden an, das den Anwohnern und Schulklassen der nahegelegenen Grund-

schule "Flottkamp" als Naherholungsgebiet dient. Nordlich wird der Geltungsbereich

durch dic Wohnbebauung des ,,Flottmoorrings™ mit u.a. einem 15-stéickigen Hochhaus

begrenzt. Der Bereich siidlich des Geltungsbereiches wurde im Zuge des Bauleitplan-

verfahrens zum B-Plan 74 baulich iiberplant mit Gewerbeeinheiten. Optisch und rium-

lich getrennt werden die kiinftigen Nutzungen durch einen Retentionsraum, der im

Zuge der Renaturierung der Kriickau ausgebildet wird.

i

Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage des §1a Baugesetzbuch (BauGB).
In bislang nicht baulich genutzten Bereichen stellen Vorhaben der Bebauung grund-
sitzlich einen Eingriff nach §14/§18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar. Die
artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt gemiB § 44 BNatSchG. Der Umweltbericht
wird gemél §§ 2 und 2a des BauGB erstellt. Neben Zielaussagen von BauGB und
BNatSchG werden solche insbesondere von Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Landeswaldgesetz (LWaldG) und Bundes - Immissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) berlicksichtigt.

Auf der Basis der Bestandserhebung und -bewertung erfolgt die vorgeschriebene Bi-
lanzierung der Auswirkungen auf Basis des gemeinsamen Runderlasses des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Rdume 2013: ,,Das Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht®.
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IFachplanungen

Zuniichst werden die Vorgaben aus Gesamt- und Fachplanungen zusammengestellt.

Gesamtplanung

Wesentliche Angaben fiir das Plangebiet

Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010 (LEP)

Im LEP wird Kaltenkirchen den Mittenzentren zugeordnet.
Die Zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional
fiir die Bevislkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versor-
gung mit Giitern und Dienstleistungen des gehobenen Be-
darfs sicher. Sie sind dariiber hinaus regionale Wirtschafis-
und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefiicherten Ange-
bot an Arbeits- und Ausbildungsplitzen. In diesen Funktio-
nen sind sie zu stitken und weiterzuentwickeln.

Regionalplan fiir den Planungs-
raum I Schleswig-Holstein Siid
(1998)

Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhingen-
den Siedlungsgebietes des zentralen Ortes Kaltenkirchen.
Zentrale Orte sind als Schwerpunkie der Siedlungsentwick-
lung ausgewiesen und sollen dieser Zielsetzung durch eine
vorausschauende Bodenvorratspolitik und eine der zukiinfti-
gen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-,
Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflichen gerecht wer-
den.

Fliichennutzungsplan (FNP) der
Stadt Kaltenkirchen

Der wirksame Flichennutzungsplan sieht nach der 9. und 13.
Anderung fiir den Geltungsbereich Wohnbau- und Mischge-
bietsfliichen, Flichen fiir iibergrtlichen Verkehr und Griinfli-
chen vor.

Fachplanung

Wesentliche Angaben fiir das Plangebiet

Landschaftsprogramm
Schleswig- Holstein, 1999

Formuliert die landesweiten Ziele
fiir den Naturschutz, u. a. auf min-
destens 15 % der Landesfliiche ei-
nen Vorrang fiir Naturschutz si-
cherzustellen. Ein zusammenhiin-
gendes System von naturnahen, ge-
tihrdeten oder weiteren wichtigen
Lebensriiumen soll geschaffen wer-
den.

Laut Karte 1 (Béden und Gesteine/ Gewiisser) liegt das Plan-
gebiet innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes.

In den Karten 2 (Landschaft und Erholung) und 3 (Arten und
Biotope) macht das Landschaftsprogramm keine spezifischen
Aussagen fiir den Raum Kaltenkirchen.

Landschaftsrahmenplan,
Planungsraum I, 1998

Bembhaltet die iiberdrilichen Erfor-
dernisse und MaBnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Natur-
schutzes fiir den Planungsraum 1, in
dem sich das B-Plan-Gebiet befin-
det,

Laut Landschaftsrahmenplan befindet sich das Plangebiet in-
nerhalb eines geplanien Wasscrschutzgebictes.

Landschaftsplan der Stadt Kal-
tenkirchen, 2004

Fiir den Geltungsbereich weist der Landschaftsplan im Be-
stand Acker- und Kleingartenflichen und in der Entwicklung
Flichen fir den Gemeinbedarf, die Eignung zur Extensivie-
rung oder Nutzungsaufoabe und Kleingiirten aus.
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4.14 Schutzgebiete und -objekte

4.2
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Weder im Geltungsbereich, noch in der Umgebung des Gebietes befinden sich Land-
schafts-, Natur- oder ausgewiesene Wasserschutzgebiete sowie Natura 2000-Gebiete.

Die in dem Bearbeitungsgebiet befindlichen Xnicks sind nach § 21 LNatSchG gesetz-
lich geschiitzt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfithrung der
Planung

Zur Priifung, ob die Planung bzw. das Vorhaben Umweltauswirkungen bzw. erheb-
liche Umweltauswirkungen hat, wird zunichst der Ist-Zustand der Schutzgiiter auf
diesen Flichen dargestellt. Fiir jedes Schutzgut wird anschlieBend die Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes ge-
geniiber planerischen Veriinderungen bewertet als;

besonders, allgemein oder gering (gemifl Runderlass 2013).

Im Anschluss daran werden fiir die Planung die voraussichtlich zu erwartenden Um-
weltauswirkungen dargestellt und es wird bewertet, ob diese als erheblich einzustufen
sind. Entsprechend ergibt sich die Einschitzung, ob mit der Planung fiir das jeweilige
Schutzgut keine Beeintrachtigungen, Beeintriichtigungen oder erhebliche Beeintriich-
tigungen verbunden sind.

Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung negativer Um-
weltwirkungen werden abgeleitet.

Schutzgut Mensch

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Auswirkungen auf Gesundheit / Wohnumfeld (Lirm und andere Immissionen sowie
visuelle Beeintréchtigungen) und Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild, Wege-
verbindungen/ Barrierewirkungen) von Bedeutung.

Das Plangebiet befindet sich im Siiden Kaltenkirchens auf einer Freifldche zwischen
Wohngebieten im Westen und Gewerbegebieten im Osten. Es wird aktuell von einer
landwirtschaftlichen Nutzflache, einem Teilstiick der StraBe "Kriickauring”, einer 6f-
fentlichen Griinfliche sowie Ruderal- und Aufschiittungsflichen eingenommen. Nach
Norden grenzen Wohnnutzungen an. Im Osten grenzen Regenriickhaltebecken und
weitere landwirtschaftliche Nutzflichen und im Siiden der kiinftige Retentionsraum
der Kriickau an den Geltungsbereich an, bevor sich kiinftige Gewerbegebiete an-
schliefien. Im Westen wird der Geltungsbereich durch ein parkdhnliches Geliinde mit
einem Regenriickhaltebecken begrenzt.

Der Grofteil des Plangebietes wird als Fliche fiir Allgemeines Wohnen, der dstliche
Teil als Mischgebiet und Randbereiche sowie ein das Gebiet querender Griinzug als
offentliche Griinfliche ausgewiesen.

Bei den Wohn- und Mischgebietsflichen handelt es sich in Hinblick auf gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Erholung um empfindliche Nutzungen. Im
Geltungsbereich und seiner Umgebung sind bereits Vorbelastungen durch Immissio-
nen vorhanden.

St

R
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Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation wurde durch die Larmkon-
tor GmbH, Hamburg eine Untersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im Gut-
achten einschlieBBlich der Methodik und der Grundlagen in der Anlage der Begriindung
ausfiihrlich dokumentiert. Darin wird eine Prognose der schalltechnischen Auswir-
kungen auf die Wohn- und Mischgebietsnutzung vorgelegt.

Verkehrsldirm

Direkt am Geltungsbereich verliuft die Siiderstrale als ErschlieBung der westlich ge-
legenen Wohngebiete und innerértliche Entlastungsstrafie fiir die dstlich verlaufende
L. 320. Von West nach Ost wird das Gebiet vom "Kriickauring" durchschnitten, der
das westlich gelegene Wohnbaugebiet verkehrlich erschlieBt. Am Ostrand des Gel-
tungsbereiches schlieft kiinftig die Planstrale des siidlich geplanten Gewerbegebietes
aus dem Bebauungsplan Nr. 74 an den vorhandenen Kreisverkehr an.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir das Mischgebiet kénnen tags und nachts
an der PlanstraBe C (Verliingerung GrashofstraBe) nicht eingehalten werden, Uber-
schreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV erfolgen jedoch nicht.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 535 dB(A)
tags werden in den Baugebieten im Nahbereich der HauptverkehrsstraBBen in den WA
1,2,4,12, 14 und 15 iiberschritten. Mégliche Uberschreitungen der Grenzwerte der
16.BImSchV von 59 dB(A) tags konzentrieren sich auf die WA 1,2, 12 und 135.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir die allgemeinen Wohngebiete von 45
dB(A) nachts werden in den Baufeldern im Nahbereich der Durchgangsstraflen in den
WA 1,2,4,5 sowie I1 bis 15 iiberschritten. Mdgliche Uberschreitungen der Grenz-
werte der 16.BImSchV von 49 dB(A) nachts konzentrieren sich auf die WA 1,2, 4,5,
12,14 und 15,

Diesem moglichen Larmkonflikt wird mit einer Schallschutzfestsetzung fiir die Bau-
gebiete begegnet, in denen die Grenzwerte der 16.BImSchV moglicherweise nicht
eingehalten werden kénnen. Es k6nnen hier lirmabgewandte Seiten geplant werden,
an denen die Grenzwerte eingehalten werden kdnnen. Hier kénnten sich Aufenthalts-
riume vorrangig orientieren. Dem Verkehrsldrm wird entsprechend der Empfehlungen
des Gutachtens zum einen mit der Festsetzung von Lirmpegelbereichen begegnet. Des
Weiteren werden fiir Kinder- und Schlafrdume in den Bereichen, die im Lirmpegelbe-
retch III liegen, schallgedéimmte Liiftungen festgesetzt. Gesunde Wohnbedingungen
werden somit sichergestellt.

Gewerbeldirm

In der schalltechnischen Untersuchung zum Gewerbeldrm wurden die potentiellen
Lirmimmissionen aus den bestehenden bzw. planungsrechtlich ausgewiesenen Ge-
werbe- und Industriegebieten in der Umgebung untersucht.

Um die in einer ersten Vorberechnung ermittelten Richtwertiiberschreitungen der TA
Lirm fiir die allgemeinen Wohngebiete nach Moglichkeit durch aktive Schallschutz-
maBnahmen zu reduzieren, wurde in der Griinflache 6stlich der PlanstraBe C die Er-
richtung eines 4 m hohen Lirmschutzwalles gepriift. Es wurde festgestellt, dass hier-
durch bis zu rund 1 dB(A) niedrigere Beurteilungspegel an der Planbebauung zu er-
warten sind.
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Eine weitere Schallreduzierung fiir die riickwirtigen allgemeinen Wohngebiete erfolgt
durch die stiidtebauliche Anordnung der Gebdude, die im Mischgebiet sowie im
WA 14 und WA 12 riegelartig angeordnet wird.

GemiB Ermittlung der potentiellen gewerblichen Immissionen auf das Plangebiet
werden im Tagzeitraum die Richtwerte der TA Lirm in allen geplanten Gebietskate-
gorien eingehalten. Die hochsten Schalleintriige sind im Sitdosten festzustellen. Die
Richtwerte fiir Mischgebiete von 45 dB(A) werden im Nachtzeitraum durchgéngig
eingehalten, die Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) werden am
siidlichen und 6stlichen Rand des Plangebiets jedoch um bis zu etwa 4 dB(A) iiber-
schritten.

Eine Losungsmdglichkeit ist, dass in den Uberschreitungsbereichen die Schlafriume
zur Nord- bzw. Westseite ausgerichtet werden. Diese Festsetzung allein geniigt aller-
dings voraussichtlich nicht iiberall, da die geplanten Baukdrper voraussichtlich auch
iiber einige Schlafriume nach Stden verfiigen werden.

Sofern eine Anordnung aller Schlafrdume einer Wohnung an einer larmabgewandten
Seite nicht méglich ist, sollten verbleibende Schlafriume nach Siiden und Osten durch
eine zweite Schale, etwa verglaste Vorbauten, Loggien, Wintergiirten oder vergleich-
bare MaBinahmen (z.B. abschirmende Gebdudeteile) geschiitzt werden. Dieser Schall-
schutz muss alle Fenster von Schlafriumen umfassen, die gedffnet werden kénnen.
Festverglasungen, ohne dic Méglichkeit diese zu 6ffnen, sind auch ohne Schallschutz-
vorbauten mdglich.

Mit entsprechenden Festsetzungen wird dem Lirmkonflikt in angemessener Weise be-
gegnet. Gesunde Wohnverhiiltnisse werden sichergestellt.

Schadstoffimmissionen

Im Plangebiet ist mit Eintréigen von Schadstoffen, die von der Verkehrsnutzung und
der landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld herrithren, zu rechnen (Hintergrundbe-
lastung). Da der betrachtete Bereich in der Vergangenheit ausschlieBlich landwirt-
schaftlich genutzt worden ist, wird auf eine bodenhygienische Untersuchung verzich-
tet.

In Bezug auf die Erholungsfunktion sind diese Flichen von untergeordneter Bedeu-
tung, da sie derzeit der landwirtschaftlichen Produktion dienen. Fiir das Landschafts-
bild hat der Bereich in der Weise eine Bedeutung, dass er eine Griinzisur zwischen
Wohn- und Gewerbenutzung darstellt. Da der Bereich allerdings nicht an Wander-
oder Radwege angeschlossen ist, wird auch hier nicht von einer Bedeutung fiir die Er-
holung ausgegangen.

Aufgrund der angestrebten Wohnnutzung wird eine mittlere bis hohe Empfindlich-
keit des Schutzgutes Mensch hinsichtlich der angestrebten Planung festgestellt. In Be-
zug auf die Erholungsfunktion sind diese Flidchen nicht von Bedeutung und nicht emp-
findlich.

Insgesamt sind durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 76 bei Einhaltung der Vorga-
ben zum Schallschutz keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Menschen
(Gesundheit, Wohnumfeld, Erholung) zu erwarten.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintriichtigungen sind
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folgende:

*  Bauliche Schallschutzmafinahme: Errichtung eines mindestens 4 m hohen Lirm-
schutzwalls entlang der Planstrafie C

* Inden Wohngebieten WA 2 sowie WA 9 bis WA 15 sind die Schlafrdume und
Kinderzimmer durch geeignete Grundrissgestaltung den dem Gewerbelidrm abge-
wandten Geb#udeseiten zuzuordnen - dies sind die Nord- und Westfassaden -.
Soweit eine soiche Orientierung nicht mdglich ist, ist der erforderliche Schaii-
schutz in dem betroffenen Gebiude durch bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie
z.B. verglaste Vorbauten sicherzustellen.

*  Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster /
Tiiren, Liiftung) miissen den Anforderungen des jeweiligen Lirmpegelbereiches
nach DIN 4109 geniigen. Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kin-
derzimmer iim Larmpegelbereich I1I oder hoher mit schallgedimmten Be- und
Entliiftungen auszuriisten. Die Schalldimmung der Liiftungen/Liiftungselemente
1st so auszuwiihlen, dass das erforderliche resultierende Bauschalldimm-MaB der
Umbhiillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist ein
Luftaustausch von 20 bis 30 m? je Person und Stunde fiir Schlafriiume erforder-
lich.

*  Neupflanzung von Baumen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliichen (Ortsbild-/
Erholungsfunktion)

* Aufwertung von Teilflichen durch Schaffung neuver Griinflichen und Parkanlagen

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Gemill § 1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalis in
ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen. Die Beschreibung des Schutz-
gutes Arten und Lebensgemeinschaften erfolgt auf der Grundlage einer Biotoptypen-
kartierung, die im Miérz 2012 und 2013 von der Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff
GmbH durchgefiihrt wurde. Aus einer gutachterlichen artenschutzrechtlichen Stel-
Jungnahme im Zuge der Aufstellung der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes, die
den Grolteil der Fliiche des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes
einschliefit, und der Bauleitplanung zum angrenzenden Bebauungsplan Nr. 74 sind die
Ergebnisse ebenfalls in diese Beschreibung und Bewertung eingeflossen.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb der Barmstedt-Kisdorfer Geest, ei-
nem Teil des Naturraumes ,Schleswig-Holsteinische Hohe Geest”. Die Landschafts-
einheit in der das Plangebiet liegt wird als "Kaltenkirchener Sandar" bezeichnet, der
zwischen der Stauchmorinenstaffel des "Kisdorfer Wohldes" im Osten und der
"Barmstedter Grundmorénenplatte” im Siiden liegt. Auf den glazialen Ablagerungen
im Untersuchungsgebiet ist als potenzielle natiirliche Vegetation ein "Drahtschmielen-
Buchenwald", der sich aus den "Birken-Eichenwildern" (Berulo-Quercetum typicumy),
die sich auf nihrstoffarmen Quarzsanden einstellen, entwickeln wiirde, anzunehmen.
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Biotoptypen

Das Plangebiet wird laut landschaftsplanerischem Fachbeitrag (s. Anlage zum Um-
weltbericht) durch folgende Biotoptypen und deren 6kologische Bedeutung (vgl. dazu
auch den Lageplan -Bewertung- in der Anlage zum Umweltbericht) geprigt:

Okologische Bedeutung

Code Biotoptyp Schutzstatus /Empfindlichkeit™

besonders | allgemein gering
AA Acker / X
R | i mivterer Sandorte / X
SPe Extensiv gepflegte Griinanlage / X
HGy | Sonstiges naturnahes Feldgehdlz / X
HWt | Knick § 21 LNatSchG X
HGb Einzelbaum, Laubbaum / X
FXr Regenriickhaltebecken / X
FGy Sonstiger Graben / X
/ Retentionsraum k;ﬁf'l; z;'uz(?]‘f X
SAw Sichtschutzwall / X
SAs Aufschiittungsflichen / X
SGa Girten / X
Slg Gewerbegebiet/ -betrieb / X
SVs StraBenverkehrsflichen / X

* Einstufung gemiiB Runderlass 2013

Tabelle 1: Bestand und Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsraum

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Natura 2000-, Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete vorhanden. Fiir die flichenmiBig von der Planung am
starksten beriihrten Biotoptypen wird im Fall der landwirtschaftlichen Nutzflichen
(Acker, Intensivgriinland) und Ruderal- sowie Aufschiittungsflichen eine geringe
Empfindlichkeit, im Fall der Knicks und Einzelbdume eine hohe Empfindlichkeit
gegeniiber planerischen Verénderungen festgestellt,

Tiere

Die Acker- und Aufschiittungsflichen kénnen aufgrund der intensiven Nutzung als
faunistisch verarmt gelten. Da das Plangebiet und seine nidhere Umgebung von Nut-
zungen iiberprigt sind und in den Flichen seltene bzw. besonders hochwertige Bio-
toptypen fehlen, ist hier das Vorkommen anpassungsfahiger Tierarten zu erwarten.

Die Biotopstrukturen im Plangebiet und der niiheren Umgebung haben laut der faunis-
tischen Potenzialanalyse und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (s. Anlage zum
Umweltbericht) Habitatfunktionen (Brut, Nahrung, Jagd) vor allem fiir Végel und fiir
Fledermiiuse, aber auch fiir weit verbreitete Amphibien.
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Zu den im Geltungsbereich und seiner unmittelbaren Umgebung kartierten Arten ge-
horen die hdufig vorkommenden Arten Amsel (Turdus merula), Buchfink (Fringilla
coelebs), Blaumeise (Parus caeruleus), Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Jagdfasan
(Phasianus colchicus), Grinfink (Carduelis chloris), Heckenbraunelle (Prunella nio-
dularis), Kohlmeise (Parus major), Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapitla), Rabenkri-
he (Corvus corone), Ringeltaube (Columba palumbus), Star (Sturnus vulgaris), Sing-
drossel (Turdus philomelos), Stieglitz (Carduelis carduelis), Sumpfrohrsiinger
(Acrocephalus palustris), Zaunkénig (Troglodyies troglodytes) und Zilpzalp (Phyl-
loscopus collybita).

Fiir Flederméuse hat das Plangebiet vor allem als Jagdrevier Bedeutung, hier sind die
auch an Siedlungsréindern hiufigen Arten GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula),
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Breitfliigelfledermaus (Eptesicus seroti-
mus) und Braunes Langohr (Plecotus auritus) zu erwarten und dariiber hinaus das
Vorkommen der Arten Fransenfledermaus (Myotis natrereri), Wasserfledermaus (My-
otis daubentoni), Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus}, Miickenfledermaus (Pi-
pistrelius pygmaeus) und Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) modglich.

In den Regenriickhaltebecken und deren Umgebung wurden bei Begehungen im Frith-
Jahr 2009 insgesamt zwei Amphibienarten und eine Hybridform festgestellt. Dabei
handelt es sich um die Arten Erdkrote (Bufo bufo) und Grasfrosch (Rana temporaria)
sowie um die Hybridform Teichfrosch (Rana ki. esculenta). Im unmittelbaren Umge-
bungsbereich des Bebauungsplanes 76 wurde lediglich die Erdkréte ausgemacht.

Die Fauna als Teil des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften besitzt ¢ine all-
gemeine Empfindlichkeit gegeniiber planerischen Veriinderungen im betrachteten
Bereich.

Dem Schutzgut Arten und Lebensriume insgesamt ist im Plangebiet eine allgemei-
ne Empfindlichkeit gegeniiber der angestrebten Planung zuzuordnen,

Bei der Umsetzung der Planung wird die Uberbauung und Versiegelung von Flichen
vorbereitet, die als Lebensraum fiir wildlebende Pflanzen und Tiere dauerhaft verloren
gcehen.

Mit dem Verlust von Flichen mit Biotoppotenzial sind nachteilige, aber ausgleich-
bare Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensriume verbunden.
MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintriichtigungen
sind folgende:
* Die wesentlichen der vom Vorhaben betroffenen Flachen sind solche mit einer
geringen Empfindlichkeit,
* Reduzierung der Versiegelung auf das notwendige Maf,
* Ausweisung von 6ffentlichen Parkanlagen,
* Erhaltung der GroBBbiume und Neupflanzung von Straenbidumen, Erhalt von
Knickstrukturen,

* Einzuhaltende Rechtsvorschriften und Sicherheitsnormen tragen zur Vermei-
dung und Verminderung bei. Zum Beispiel ist in jeder Phase der Baudurchfiih-
rung die zu erhaltende Vegetation vor schidigenden Einfliissen zu bewahren
(siche DIN 18920: Schuiz von Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaBnahmen),
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4.2.3 Belange des Artenschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird in einer artenschutzrechtlichen Be-
trachtung beurteilt, ob infolge der Umsetzung des Bebauungsplans artenschutzrechtli-
che Konflikte méglich sind. Zur Ermittiung der hinsichtlich dieser Belange relevanten
Arten wurde eine faunistische Potenzialanalyse bzw. avifaunistische und Amphibien-
Kartierung durchgefiihrt und zur Priifung eventueller Verbotstatbestinde ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (s. Anlage zum Umweltbericht).

Die Potenzialanalyse bezieht sich aufgrund der im Plangebiet und seiner Umgebung
vorhandenen Biotopstrukturen auf die Haselmaus und die Fledermausfauna. Fiir die
Avifauna und die Amphibien wurden Untersuchungen im Rahmen der 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 74 vorgenommen, deren Er-
gebnisse fiir die Beurteilung herangezogen wurden. Die artenschutzrechtliche Betrach-
tung kommt zu dem Ergebnis, dass keine planungsrelevanten seltenen bzw. geschiitz-
ten Arten, sondern weit verbreitete, hiufige und anpassungsfahige Tierarten zu erwar-
ten sind.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag stellt dar, dass erhebliche Beeintrichtigungen
durch Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen nicht zu erwarten sind:

* Nach den gegenwiirtigen Erkenntnissen kommt es im Zuge des geplanten Vor-
habens bei den hier gepriiften Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der
Vogelschutz-Richtlinie zu keinen Verletzungen der Verbotstatbestiinde des §
44 (1) BNatSchG (absichtliches Taten oder Verletzen von Individuen, Beschi-
digung, Beseitigung oder erhebliche Stérung von Brut-, Nist-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstiitten), wenn die Rodung von Knickabschnitten oder Gebiischen aufler-
halb der Brutzeit, d. h. nicht zwischen dem 15. Mérz und dem 30. September,
durchgefiihirt wird.

* Die jeweiligen potenziell vorkommenden Populationen der betrachteten Arten
bleiben in ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet in einem giinstigen Erhal-
tungszustand bzw. ihre aktuellen Erhaltungszustéinde verschlechtern sich nicht
und die 6kologische Funktionalitéit der Fortpflanzungs- und Ruhestitten bleibt
erhalten.

4.2.4 Schutzgut Boden und Grundwasser

Veriinderungen des Bodens sind nicht riickgéngig zu machen (kurz- bis mittelfristige
Perspektive). Das Baugesetzbuch weist auf diesen Umstand in § 1a, Abs. I, hin: “Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend vmgegangen werden, dabei sind Boden-
versicgelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen”. Jede Verdnderung der Boden-
oberfliiche wird dariiber hinaus als Eingriff gemiB § 7 LNatSchG gewertet.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb der Barmstedt-Kisdorfer Geest, die
geprigt ist von saaleeiszeitlichen Ablagerungen. Die geologischen Gegebenheiten sind
gemif Landschaftsplan bzw. Karte ,,Geologie™ des Geologischen Landesamtes als
wartheeiszeitlicher Sander iiber saaleeiszeitlichem Geschiebelehm angegeben. Die Re-
liefierung ist schwach ausgeprégt. Das Relief fillt in Richtung Norden leicht ab.

Der vorhandene Boden ist im sildlich des Kriickaurings gelegenen Teil des Geltungs-
bereiches als Podsolierter Gley (pG 1) itber Sand/ Kies anzusprechen. Im nérdlichen
Teil des Geltungs-bereiches herrscht Gley-Podsol (G-P 1) iiber Sand/ Kies vor.

S

e
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YVorbelastungen in Form von schiidlichen Bodenveriinderungen, Altablagerungen oder
Altstandorten sind nicht bekannt.

Im Umweltatlas des Landes Schleswig-Holstein (http://www.umweltdaten.landsh.de)
werden die Béden des Landes hinsichtlich threr natiirlichen Funktionen klassifiziert
(siehe Erlduterungen zur Bodenbewertung in der Anlage zum Umweltbericht). Hieraus
wird in den nachfolgenden Tabellen fiir den Boden im Plangebiet die naturschutzfach-
liche Bewertung der tkologischen Bedeutung/ der Empfindlichkeit gegeniiber der

vorgesehenen Planun

g abgeleitet.

Aus der Klassifikation von Biotopentwicklungspotenzial, Wasserhaushaltsverhiltnis-
sen, Nihrstoffverfiigbarkeit und Riickhaltevermégen fiir nicht sorbierbare Stoffe Isst
sich fiir den Boden im Plangebiet unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten eine

allgemeine bis hohe Bedeutung ableiten. Daraus ergibt sich eine allgemeine bis ho-

he Empfindlichkeit

gegeniiber der Planung.

Die Boden im Plangebiet sind in landwirtschaftlicher Nutzung und unversiegelt. Sie
stehen zur Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfiigung.

Okologische Bedeutung /

Bodenteilfankion / . Paran}f:t&r . Empfindlichkeit (eig. Bewertung)
Kriterium mit Klassifikation hoch mittel
It. Umweltatlas SH hock | bismit- { mittel | bisge- ] gering
tel ring
Lebensraum fiir Pflanzen
Biotopentwicklungs- Bodenkundliche Feuchte-
potenzial stufe (BKF): mittel trocken X
/ mitte] feucht
Bestandteil des Wasserhaunshalts
Allgemeine Wasser- Feldkapazitiit (FK.): X
haushaltsverhiilinisse sehr ge;‘ing / mittel
Bestandteil des Ndhrstoffhaushaltes
Niihrstoft- S-Wert (S,.0"
Verfiigbarkeit gering / mittel X
Filterfunktion
Riickhaltevermégen
s nicht R()rbie?l:"lre Bodenwasseraustausch X
by H I 2 en -
Stoffe (NAG)": sehr hoch / mittel
'8, Nithrstoffverfiigbarkeit im effektiven Wurzelraum
*NAG: Nitratauswaschungsgeltihrdung
Tabelle 2: Bewertung des Podsolierten Gleys nach Teilfunktionen
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(kologische Bedeutung /
Bodenteilfunktion / - Paran'leter ' Empfindlichkeit (eig. Bewertung)
Kriterinm mit Klassifikation hoch mittel
It. Umweltatlas SH hoch | bis mit- | mittel | bisge- | gering
tel ring
Lebensraum fiir Pllanzen
Biotopentwicklungs- Bodenkundliche Feuchte-
potenzial stufe (BKF): X
mittel trocken /
mittel feucht
Bestandteil des Wasserhaushalts
Allgemeine Wasser- Feldkapazitiit (FK ) ¥
haushaltsverhiiltnisse | gehr gering / mittel
Bestandteil des Niihrstofthaushaltes
Nihrstoff- S-Wert (S, X
Verﬁigbﬂrkeit geri“g / mittel
Filterfunktion
Riickhaltevermdgen fiir | Bodenwasseraustausch X
nicht sorbierbare Stoffe | (NAG): sehr hoch / mittel
'S,.: Niihrstoffverfiigbarkeit im effektiven Wurzelraum
*NAG: Nitratuuswaschungsgefihrdung

Tabelle 3: Bewertung des Gley-Podsols nach Teilfunktionen

Der auf der siidlichen Teilfldche anstehende schluffige Sand besitzt eine geringe Puf-
ferkapazitét fiir mineralische Stoffe. Die Grundwasserstinde liegen je nach Jahreszeit
nahe der Geldndeoberfldche bis 0,8 m unter GOK,, so dass der Gefidhrdungsgrad des
Grundwassers durch Schadstoffeintrag als hoch bezeichnet werden kann. Der auf der
nordlichen Teilfliche anstehende schluffige Sand dagegen besitzt eine mitilere Puf-
ferkapazitit fiir mineralische Stoffe, und die Grundwasserstinde liegen je nach Jahres-
zeit beu 50 bis 200 cm unter GOK,, so dass der Gefihrdungsgrad des Grundwassers
durch Schadstoffeintrag als mittel bis hoch bezeichnet werden kann.

Boden und Grundwasser weisen eine allgemeine bis hohe Empfindlichkeit gegen-
fiber der angestrebten Planung auf.

Mit der Uberbauung bislang landwirtschaftlich genutzter Flichen geht die Versiege-
lung bislang unversiegelter Boden einher, diese stehen dann nicht mehr als Tréiger h§-
herer Vegetation zur Verfiigung. Damit sind erhebliche, jedoch ausgleichbare Be-
eintrichtigungen des Schutzgutes Boden verbunden.

Aufgrund der vorgesehenen Regenwassersammlung und Versickerung des GroBteils
des unbelasteten Oberflachenwassers in offenen Mulden und eine teilweise Versicke-
rung auf den Grundstiicken wird die Versickerungsbilanz im Plangebiet nur geringfii-
gig beeintréchtigt. Das Vorhaben wird somit keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Grundwasser haben.
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4.2.5

Im Bebauungsplan sind Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung erhebli-
cher Beeintriichtigungen des Bodens und des Grundwassers direkt und indirekt festge-
setzt, die u.a. zur Minimierung der Versiegelung, Optimierung der ErschlieBung, und
Minimierung von Erdmassenbewegungen fiihren.

* Die Einhaltung von DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften trigt zur Ver-
meidung und Verminderung bei.

* Minimierung der versiegelten Fliche,

* Verwendung wasserdurchlissiger Beldge, soweit die Nutzung es zulisst,
* Naturnahe Gestaltung des Regenriickhalteraumes (Trockenbecken),

* Teihveise Versickerung des Oberflichenwassers im Plangebiet selbst.

Schutzgut Oberfliichengewiisser

Im Plangebiet bzw. hieran angrenzend sind zwei Wasser fiihrende Griben und eine
trockene Entwisserungsmulde vorhanden. Bei den zwei Wasser fithrenden Griben
handelt es sich zum einen um einen StraBenentwisserungsgraben siidlich des Kriick-
aurings und zum anderen um den am Sitdrand des Geltungsbereiches gelegenen Ver-
bindungsgraben zwischen dem Regenriickhaltebecken Nr. 4 im Osten und dem RRB
4a (Mondsee) im Westen. Beide Griben haben eine mittlere Tiefe, steile Béischungen
und fiihren dauerhaft Wasser. Zur Wasserqualitit in diesen Griben stehen derzeit kei-
ne Daten zur Verfiigung. Es besteht die Moglichkeit von Stoffimmissionen aus an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen sowie Verkehrsflichen. Nennenswerte
Vorbelastungen fiir das Schutzgut Oberflichenwasser sind jedoch - {iber das normale
Mal der Hintergrundbelastung hinaus - nach derzeitigem Wissensstand nicht erkenn-
bar.

Die trockene Entwiisserungsmulde nordlich des Kriickaurings, an die vorhandene
Griinanlage angrenzend ist ca, 50 cm tief und liegt dauerhaft trocken. Eine entwiis-
sernde Funktion ist nicht mehr vorhanden.

Westlich und dstlich schlieen sich an den Geltungsbereich zwei Regenriickhaltebe-
cken an, die unterschiedlich hohe Wasserstéinde filihren und verschiedenartig ausge-
stattet sind (vgl. Biotoptypenkartierung in der Anlage zum Umweltbericht). Im Zuge
der Untersuchungen zur "hydraulischen Betrachtung zur Gewerbegebietserweiterung
in Kaltenkirchen und Henstedt-Ulzburg" (Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen
Itzchoe GmbH, 2010) stellte sich die Notwendigkeit der Verbesserung der Funktiona-
litdten der Regenriickhaltebecken durch Erweiterung des Stauvolumens, Umbauten
von Abflussbauwerken und Verdnderungen der Abflussieistungen heraus, um so eine
Reduzierung der hydraulischen Belastung der Kriickau im Stadtgebiet Kaltenkirchens
zu erreichen.

Die Griiben haben wasserwirtschaftlich und in ihrer Funktion fiir den Landschaftswas-
serhaushalt eine mittlere Bedeutung bzw. im Falle der Mulde eine geringe Bedeu-
tung. Sie weisen eine allgemeine Empfindlichkeit gegeniiber der angestrebten Pla-
nung auf.

Die Regenriickhaltebecken haben wasserwirtschaftlich und in ihrer Funktion fiir den
Landschaftswasserhaushalt eine hohe Bedeutung. Sie weisen eine hohe Empfind-
lichkeit gegeniiber der angestrebten Planung auf.
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4.2.6

Voraussichtliche planungsbedingte Umweltauswirkungen gehen von der Beseitigung
des Straenentwiisserungsgrabens am Kriickauring aus. Hinzu kommt die Veriinde-
rung der natiirlichen Abflussfunktion durch Versiegelung sowie die Produktion von
Abwasser (Niederschlags- und Brauchwasser).

Insgesamt sind fiir das Schutzgut Oberflichengewiisser zwar negative, jedoch keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Mafinahmen zur Vermeidung oder Verminderung negativer Auswirkungen auf das
Schutzgut Oberflichengewisser sind im Bebauungsplan folgende:

*  Wasserwirtschaftliches Konzept, aus dem entsprechende MaBnahmen abgelei-
tet werden,

* Entwiisserung des Kriickaurings iiber eine neu herzustellende Versickerungs-
mulde,

+ teilweise Versickerung des Oberflichenwassers {iber Mulden innerhalb des
Plangebietes,

S

* Riickhaltung des verbleibenden Oberflichenwassers im geplanten Regenriick-
halteraum.

Schutzgut Klima, Luft

Grofiraumig betrachtet unterliegt Kaltenkirchen den kithl-gemiRigten, ozeanischen
Klimabedingungen mit refativ geringen jahreszeitlichen Temperaturschwankungen
und hohen Niederschligen mit Maximumwerten in den Sommermonaten. Die durch-
schnittliche jahrliche Niederschlagmenge betriigt 776 mm, die mittlere Jahrestempera-
tur 8,1 °C.

Die landwirtschaftlichen Fliichen im Geltungsbereich und den nordéstlich angrenzen-
den Landwirtschaftsflichen (kiinftiger Flottmoorpark) erfiillen eine klimatische Funk-
tion hinsichtlich der Entstehung von Kaltluft und der daraus resultierenden Versor-
gung mit Frischluft und hinsichtlich des Ausgleichs gegeniiber den 6stlich und siidlich
angeordneten, als Gewerbefldchen liberwiegend versiegelten Bereichen, die sich stiir-
ker erwédrmen. Es sind keine bestehenden negativen klimatischen und lufthygienischen
Einfliisse auf das Plangebiet zu erkennen. Die lufthygienische Situation im betrachte-
ten Raum ist als unproblematisch zu betrachten. Es besteht eine allgemeine Empfind-
lichkeit gegeniiber dem geplanten Vorhaben.

S’

Im Fall der Uberbauung von bislang nicht iiberbauten Bereichen sind in der Regel
Umweltwirkungen aus ansteigender Verkehrsbelastung und einer allgemeinen Erwiir-
mung aufgrund der Bebauung und einer abnehmenden Luftzirkulation zu erwarten.

Aufgrund der nicht bedeutenden siedlungsklimatischen Funktion des Gebietes sind nur
geringe Beeintrichtigungen durch das Vorhaben zu erwarten. Es entstehen hierdurch
keine erheblichen Beeintrichtigungen fiir das Schutzgui Klima und Luft.

Die zu den Schutzgiitern "Boden und Grundwasser", "Oberflichengewisser", "Arten
und Lebensriume" sowie "Orts- und Landschaftsbild" genannten Mafinahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Beeintriichtigungen beeinfiussen das Klein-
klima positiv,
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4.2.7

4.2.8

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im siidlichen Randbereich der Siedlungslage von Kaltenkirchen
und bildet derzeit eine Griinzésur zwischen Wohngebieten im Westen und Gewerbe-
gebieten im Osten. Der Bildraum im Bereich ist durch landwirtschaftliche Nutzfli-
chen, Aufschiittungsflichen, Wohnbebauungen, Griiben, Regenriickhaltebecken und
linienhafte Feldgehdlze, geprigt. Das Landschaftsbild ist durch ein nérdlich gelegenes
ca. 50 m hoch aufragendes Wohngebdude gestort.

Das Plangebiet bietet ein Bild von geringer bis mittlerer Vielfalt. Die nahezu ebenen
Acker- und Ruderaiflichen wirken einférmig. Dem Schutzgut wird eine allgemeine
Empfindlichkeit zugeordnet.

Die Umsetzung der Planung bewirkt, dass ¢in z.T. landwirtschaftlich oder als Auf-
schiittungs{liiche genutzter Raum bzw. ein ungenutzter Raum (Ruderalfliiche) mit
Wohnbau- und Mischgebietsflichen sowie &ffentlichen Parkanlagen und einem Re-
genriickhalteraum (Trockenbecken) {iberplant wird. Der Charakter des Ortsbildaus-
schnittes wird vllig veriindert.

Mit Blick auf den Bestand westlich, ndrdlich und ¢stlich des Plangebietes und die pa-
rallel betriebenen Planungen fiir die Schaffung einer Parkanlage norddstlich der Ein-
griffsfliche ist festzustellen, dass sich das Vorhaben hierin einpasst.

Insgesamt ist von nachteiligen, aber nicht erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut auszugehen.

Folgende Festsetzungen bzw. MaBlnahmen zur Vermeidung und Verminderung
von Beeintriichtigungen des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild sind im Bebau-
ungsplan vorgesehen:

* Art und Mal der Bebauung sind angemessen und der Umgebungsbebauung
angepasst,

* Erhaltung und Neupflanzung von StraBenbidumen,
* Erhaltung eines Grofiteils der Knicks,
* naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen Parkanlagen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter sind Gebaude, Gebiudeteile, giirtnerische, bauliche und sonstige — auch
im Boden verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom
Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem,
kiinstlerischem, archéologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft prigen-
dem Wert sind. Sachgiiter [...] sind natiirliche oder vom Menschen geschaffene Giiter,
die fiir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von maierieller
Bedeutung sind.

Innerhalb des Plangebietes und daran angrenzend sind keine Kultur- und Sachgiiter,
die einem rechtlichen Schutz unterliegen, vorhanden bzw. bekannt. Es besteht keine
Empfindlichkeit dieses Schutzgutes gegeniiber der Planung, deren Umsetzung fiihrt
zu keinen Beeiniriichtigungen.

Wenn wiihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt

werden, ist die Denkmalschutzbeh&rde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehtrde zu sichern. Verantwortlich sind hier gem. §
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14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und
der Leiter der Arbeiten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Neben den zu betrachtenden Schutzgiitern sind gemiif § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB auch
deren Wechselwirkungen zu beriicksichtigen, um Wirkungsketten, sekundire Effekte
oder Summationswirkungen zu erkennen.

Im Rahmen der hier dokumentierten Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen wurden die bekannten Wechselwirkungen bei der Betrachtung der einzel-
nen Schutzgiiter beriicksichtigt. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet
keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern erkennbar, die zu zusétzlichen,
hier nicht genannten erheblichen Beeintrichtigungen fithren kénnten,

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfiihrung der Planung wiirde die bestehende intensive landwirtschaftli-
che Nutzung in der jetzigen Form beibehalten werden. Die damit einhergehenden Be-
eintrdchtigungen fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser blieben bestehen. Die be-
schriebenen und bewerteten Funktionen des Bodens im Naturhaushalt mit ihrer Be-
deutung fiir das Grundwasser, Tiere und Pflanzen sowie das Kleinklima blieben erhal-
ten. Eine Beeintriichtigung von Biotopstrukturen fiinde nicht statt.

Geplante MaBBnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemifl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitpline und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichti-
gen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gem. § 1 a Abs. 3 BauGB und §§ 18 ff BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden, zu beurteilen.
Aussagen zu ihrer Vermeidung und Verminderung werden bei der Beschreibung der
Umweltauswirkungen gemacht. Nachfolgend werden die unvermeidbaren Beeintriich-
tigungen und die Mafinahmen fiir den erforderlichen Ausgleich beschrieben.

Unvermeidbare Beeintrichtigungen

Bei der Durchfithrung des geplanien Vorhabens sind Verdnderungen unumgénglich,
die einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Dies sind im Einzelnen:

* Anderung der Nutzung der heute landwirtschaftlich genutzten Bereiche,
* Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

* Versiegelung, somit Reduzierung von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen so-
wie Verfinderung des Oberflichenabflusses und der Verdunstungsrate,

* Rodung eines Knicks und einzelner Knickdurchbriiche,
» Okologische Abwertung von Knicks durch die heranriickende Siedlungsnutzung,
* Verinderung des Landschaftshildes.
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4.4.2 MafBnahmen zum Ausgleich von Beeintrichtigungen

4.5

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 19 Abs. 2 BNatSchG verpflichtet, unver-
meidbare Beeintrichtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Wei-
se zu kompensieren (Ersatzmafinahmen). Zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe,
die durch die Umsetzung der Planung entstehen werden, sind MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft erforderlich. Dabei
sind die 6kologischen Funktionen zu sichern und zu entwickeln und damit die Leis-
tungsfihigkeit des Naturhaushaltes zu gewiihrleisten.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan (s. Anlage zum Umwelt-
bericht) arbeitet die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fiir den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 76 ab und kommt zu folgendem Ergebnis:
* Die Aufstellung des B-Planes ergibt als Summe der versiegelbaren Fliichen
45.203 m? und ein Ausgleichserfordernis fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden
von 28.621 m2.

¢ Als Summe anzurechnender Ausgleichsflichen werden 28.621 m?2 ermittelt
(6.275 m? innerhalb des Plangeltungsbereiches, 22.346 m? auBerhalb auf zwei
Ausgleichsfldchen in der Schirnauniederung).

* Zum Ausgleich fiir den Funktionsverlust von 151 m Knick, die Beseitigung
von 149 m Knick sowie den Neuvausgleich fiir 390 m Knickausgleich aus dem
Bebauungsplan Nr. 74 und 163 m aus dem Bebauungsplan Nr. 52b sind
1.499 m Knick neu anzulegen.

Ein geringer Anteil der Kompensation fiir die Versiegelung von Fliichen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 76 wird nach Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises Segeberg durch die naturnahe Gestaltung derzeit intensiv
genutzter Landschaftsteile (naturnah gestaltete Parkanlage) innerhalb des Geltungsbe-
reiches erbracht.

Der GroBteil der Ausgleichsbedarfe wird auf zwei externen Ausgleichsflichen auBer-
halb des Plangeltungsbereiches in der Schirnauniederung (Flur 3, Flurstiick 33/4 tlw.
und Flur 4, Flurstiick 4/1 tlw., beide Gemarkung Kaltenkirchen) gedeckt. Das Ent-
wicklungsziel fiir diese Flichen besteht im Verbund mit den angrenzenden Aus-
gleichsflichen darin, die intensive Weidenutzung aufzugeben und die Flichen der
Sukzession zu iiberlassen. Zur Verhinderung von Geholzaufwuchs ist eine Mahd jihr-
lich vorgesehen. Ergiinzt wird die Nutzungsaufgabe durch die Neuanlage von
Knickstrukturen,

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bezogen auf den Standort

Die Alternativenpriifung hinsichtlich des Standortes ist umfangreich auf der Ebene des
wirksamen Flichennutzungsplanes erfolgt und dokumentiert worden. Hierbei waren
die bereits im Flichennutzungsplan vorgesehenen Nutzungen als Wohn-, bzw. Misch-
gebiete und Gemeinbedarfsflichen fiir die betricbene Anderung nicht zu betrachten.
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4.6

4.6.1

4.6.2

Bezogen auf den Planinhalt

Bezogen auf den Planungsinhalt sind Alternativen hinsichtlich der Gebietsausweisun-
gen und der Struktur zu priifen. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind zunichst
wesentlich stirker verdichtete stidtebauliche Strukturen entwickelt worden. Auch
dem Immissionsschutz wurde durch die Planung (9. Anderung FNP, B-Plan 74 und B-
Plan 76) Rechnung getragen. Eine differenzierte und alternative Betrachtung der Lir-
mentwicklung hat beim B-Plan 74 (Gewerbegebiet) zu unterschiedlichen Festlegungen
gefiihrt, die bei grotmoglicher Entfaltungsméglichkeit der anzusiedelnden Beiriebe
eine Ubereinstimmung mit den Anforderungen an den Larmschutz der nérdlich der
Kriickau angrenzenden Wohnbebauung im Geltungsbereich (B-Plan 76) sowie ande-
ren Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbegebiete erzielen. Im Planverfahren wurde
als eine Variante statt der Grinfliche RRH als Trockenbecken die Anlage eines stiin-
digen wasserfithrenden Gewassers verfolgt, um die Freiraumqualitéit zu erhdhen. Die
technische gewisserbiologische Machbarkeit war jedoch nicht gegeben.

Zur Bewiltigung der Eingriffsfolgen, insbesondere hinsichtlich des Artenschutzes,
wird ein Biotopverbund erhalten und das Gewiissersystem ausgebaut.

Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein land-
schaftsplanerischer Fachbeitrag (s. Anlage zum Umweltbericht) erarbeitet.

Die Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet und seiner Umgebung wurden im Miirz
2012 und 2013 kartiert (Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH, Elmshorn).

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgte fiir die Artengruppen Avifauna und
Amphibien durch Kartierungen und fiir Haselmaus und Fledermausfauna in Form ei-
ner Potenzialanalyse.

Die Arbeiten zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung orientierten sich am Rund-
erlass ,, Das Verhdlmis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*
des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt und lindliche Rdume (2013) sowie fiir die Eingriffe in die Knicks an den "Durch-
Sithrungsbestimmungen zum Knickschurz", einem Erlass des Ministeriums fiir Ener-
giewende, Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Réume des Landes Schleswig-
Holstein (2013).

Eine immissionsschutztechnische Beurteilung wurde durch das Biiro Larmkontor,
Hamburg erarbeitet.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf beste-
hende Uberwachungssysteme der Fachbeharden verwiesen. Auf Seiten der Fachbe-
horden besteht eine Mitteilungspflicht, soliten diese Kenntnis iiber derartige Umwelt-
auswirkungen erlangen.
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4.7

Alligemein verstindliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht gibt die Ergebnisse der im Baugesetz vorgeschriebenen Umwelt-
priifung wieder. Diese bewertet die méglicherweise mit der Umsetzung der Vorhaben
im Plangebiet zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter "Mensch", "Arten
und Lebensriume", "Boden und Grundwasser”, "Oberflichengewisser", "Klima/Luft",
"Orts- und Landschafisbild" und "Kultur- und Sachgiiter".

Das rd. 9,8 ha grofie Vorhabensgebiet wird heute zum GroBiteil landwirtschaftlich ge-
nutzt und liegt am Kriickauweg, an den sich ndrdlich eine extensiv gepflegte Griinan-
lage, eine Ruderalflache und Aufschiittungsfldchen anschliefen, Hier ist ein Wohn-
und Mischgebiet mit §ffentlichen Griinanlagen geplant.

Der Landschaftsplan der Stadt Kaltenkirchen stellt das Plangebiet als Flidchen fiir den
Gemeinbedarf, die Eignung zur Extensivierung oder Nutzungsaufgabe und Kleingir-
ten dar. Der wirksame Fldchennutzungsplan sieht nach der 9. und 13. Anderung fiir
den Geltungsbereich Wohnbau- und Mischgebietsflichen, Fliachen fiir tiberértlichen
Verkehr und Griinflichen vor.

Die Abschiitzung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Basis vorliegender Umwel-
tinformationen. Entsprechende Daten kommen insbesondere aus dem Landschaftsplan
der Stadt Kaltenkirchen sewie aus dem landschafisplanerischen Fachbeitrag zum B-
Plan Nr. 74. Eine Bestandsaufnahme der standortlichen Situation und Ausprigung des
Vegetationsbestandes erfolgte im Mérz 2012 und Mérz 2013, Zur Priifung arten-
schutzrechtlicher Fragen wurde auf eine Untersuchung zur 9. Anderung des wirksa-
men Flichennutzungsplanes in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 74 zuriickgegriffen.

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die mit dem Bebauungsplan
vorbereitet werden, betreffen die Schutzgiiter "Boden™ und "Arten und Lebensriume”
und sind in der nachfolgenden Tabelle dargestelit.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Geringe Einschriinkungen in der Grundrissgestal-

tung und Gebéiudestellung durch Festsetzungen nicht erheblich
Mensch zum bzulichen Lirmschutz
Keine Einschriinkung der Erholungsfunktion nicht erheblich

Verlust von Fliichen mit Lebensraumfunktion

: echeblich nachteilig -
durch Versiegelung und Inanspruchnahme R

Weagfall eines Knicks/ einiger Knickabschnitte und
Arten und Lebens- eines geplanten Knicks als Ausgleich fur den B- o T
riume Plan Nr. 74 und den B-Plan Nr. 52b erheblich nachteilig:.

Beeintrichtigung eines Knickabschnittes

Keine Verletzung von artenschutzrechtlichen nicht erheblich
Bestimmungen

Verlust/Beeintriichtigung der Bodenfunktionen

Boden, Grundwasser -
durch Versiegelung

erheblich nachteilig -
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Geringe Beeintrichtigung der Grundwasserneubil-
dungsrate bzw. des Gebietswasserhaushaltes

nicht erheblich

Oberfliichengewiisser ?eringe Verinderung der natiirlichen Abflussfunk- dichtahanliah
ion
Klima und Luft Geringe Beeintrichtigung des Kleinklimas durch nicheedicbiich

Versiegelung, Uberbauung und Nutzungsiinderung

Orts-/ Landschaftsbild | Veriinderung der Eigenart des Ortsbildausschnittes nicht erheblich
Kultur und Sachgiiter | yicht betroffen nicht erheblich
Wechselwirkungen Keine Beeintriichtigung von Wechselwirkungen nicht erheblich

Tabelle 4: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter
Die Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich dieser Eingriffe
sind im Einzelnen:

e Die wesentlichen der vom Vorhaben betroffenen Flidchen sind solche mit einer
geringen Empfindlichkeit,

* Reduzierung der Versiegelung auf das notwendige Maf,

* Verwendung wasserdurchlissiger Beldge, soweit die Nutzung es zulisst,
* Ausweisung von 6ffentlichen Parkanlagen,

* Erhaltung der Grobdume und Neupflanzung von Straenbiumen,

e Erhalt von Knickstrukturen,

* Einzuhaltende Rechtsvorschriften und Sicherheitsnormen tragen zur Vermei-
dung und Verminderung bei. Zum Beispiel ist in jeder Phase der Baudurchfiih-
rung die zu erhaltende Vegetation vor schidigenden Einfliissen zu bewahren,

* naturnahe Gestaltung der Parkanlagen im Geltungsbereich als Teilausgleich fiir
die Eingriffe in Natur und Landschaft,

* Aufgabe der intensiven Griinlandnutzung und Anlage von Knickstrukturen auf
zwel externen Ausgleichsflidchen fiir den Ausgleich in die Schutzgiiter Boden
und Arten und Lebensriume.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Umsetzung der MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich im Plangebiet keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5 Kosten

Die Kosten fiir die ErschlieBung und die AusgleichsmaBnahmen werden durch den Er-
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