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Satzung der Gemeinde Kattendorf, Kreis Segebergq,

liber den Bebauungsplan Nr. 2, fiir das Gebiet "Rohrstiicke"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986, in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung sowie nach § 92 der Landesbau-
ordnung (LBO) vom 11. Juli 1994 wird nach Beschlulfassung durch die Gemeindevertre-
tung vom , Durchflihrung des Anzeigeverfahrens gemaf § 11 BauGB i.
V. m. § 92 Abs. 4 LBO durch den Landrat des Kreises Segeberg folgende Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 2 fiur das Gebiet ,Rohrstiicke* bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text -

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WR-Gebiet sind gemaft § 1 Abs. 6
BauNVO die Ausnahmen des § 3 Abs. 3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaf} § 1 Abs. 6 die
Ausnahmen des § 4 Abs. 3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaadfl § 1 Abs. 5
BauNVO die allgemein zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 2
Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke o
nur ausnahmsweise zuldssig sind.

. 1.4 Pro Einzelhaus oder Doppelhaushalfte sind max. 2 Wohneinheiten zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2.  Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Innerhaib der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflache (Sichtdrei-
eck) ist jegliche sichtbehindernde Nutzung 0,70 m Uber StralRenoberkante un-
zulassig

3. H6heh|age der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

3.1 Die Angaben Uber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die
Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens, gemessen in der Mitte der erschliefungssei-
tigen Gebaudeseite. '

Soweit der Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen enthélt, durfen
bauliche Anlagen nicht héher als 0,50 m Gber dem Bezugspunkt liegen.
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Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelédnde die Oberkante der Stralenmitte,

b) bei ansteigendem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte, vermehrt um das
MaR der natiirlichen Steigung zur Mitte der erschlieRungsseitigen Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Geldnde die Oberkante der Strallenmitte, vermindert um das
Maf des natiirlichen Gefalles zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebdudeseite.

Die Firsthéhe der baulichen Anlagen darf max. 8,00 m ab Oberkante Sockel
betragen. :

Das Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) X

Einzelbdume

Entlang der HaupterschlieRungsstrae im Norden sind entsprechend dem Griinord-
nungsplan 11 Winterlinden - Tilia cordata - zu pflanzen und dauernd zu erhalten.
Entlang der NebenstralRen (Stichstralen) sind entsprechend dem Griinordnungsplan
7 Bergahorne - Acer pseudoplatanus - zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Es sind jeweils 3 x verschulte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18 bis 20
cm - gemessen in 1,0 m Héhe - einzubringen.

Alle neu zu pflanzenden Baume in befestigten Flachen sind mit einer offenen Vege-
tationsfliche von mind. 5 gm zu versehen, die gegen Uberfahren durch Kraftfahr-
zeuge zu sichern sind.

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft im siidlichen Bereich des Bebauungsplanes ist im Randbe-
reich zum Grundstick "Alte Schule" mit standortgerechten, einheimischen Bdumen
(10 Stck., 3mal verschult, mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm - gemessen in
1,0 m Héhe - einzubringen), Strauch- und Gehélzgruppen It. Griinordnungsplan (S.
29 f) zu bepflanzen.

Im 6stlichen Bereich dieser Flache ist eine extensiv zu pflegende Rasen- und Wie-
senflache anzulegen.

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur '
und Landschaft zwischen der HaupterschlieBungsstrale und dem Knick im Norden
sind der natirlichen Selbstentwicklung zu lberlassen.

Der Larmschutzwall ist mit heimischen standortgerechten Stréduchern laut Griinord-
nungsplan zu bepflanzen.

Im nordéstlichen bzw. éstlichen Geltungsbereich ist vor dem Knick ein 2,0 m
breiter Knickschutzstreifen als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Flache ist der na-
tirlichen Selbstentwicklung zu tberlassen. Der Knickschutzstreifen ist durch einen
Zaun zu schitzen.

Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/25 b BauGB)

- Die im nérdlichen Knick vorhandenen Liicken sind durch Anpflanzen der
gleichen Arten zu schlief3en.
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Festsetzungen liber die auBere Gestalt baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 92 Abs. 4 LBO)

Ganzflachig versiegelnde Materialien fur Befestigungen von Wegen, Platzen und
Terrassen sind auf den privaten Grundstlicken unzulassig.

Die unabhangig vom Fahrverkehr geflhrten FuRwege sind in wassergebunde-
nem Belag herzustellen.

Die Drempelhéhe der baulichen Anlagen, gemessen ab Oberkante Erdgeschof3dek-
ke, darf héchstens 1,60 m betragen.

Die Einfriedigungen der Grundstiicke zu den &ffentlichen Verkehrsflachen hin
dirfen eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten. Die Einschrdnkungen gelten
nicht fir lebende Hecken.

Die beiden Halften eines Doppelhauses sind hinsichtlich Konstruktionsprinzipien,
Materialwahl und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Fir die straRenzugewandten Fronten der Dachgeschosse der Baukoérper 4 bis 7 ist
passiver Schallschutz fir den Larmpegelbereich [l gemal DIN 4109 vorzusehen.

Brunnenschutzzone (§ 1a Wasserhaushaltsgesetz)

Innerhalb der Brunnenschutzzone (Radius von 50 m) sind die Erschlieungsstralien
flussigkeitsdicht herzustellen. Die Abwasserleitungen im Bereich der Schutzzone
sind ebenfalls flissigkeitsdicht herzustellen. Die Dichtigkeit ist durch Abdriicken der
Rohrleitungen nachzuweisen. Die Satze 2 und 3 gelten nicht fir die Regenwasserlei-
tungen auf den Privatgrundstiicken. Innerhalb der Schutzzone ist die Lagerung und
der Umschlag von Mineraldl unzuldssig.

Das Anzeigevén‘ahren gem. § 11 Abs. 4 Halbsatz 2 und Abs. 3 BauGB ist durchgeflhrt
worden. Der Landrat des Kreises Segeberg hat am A4S -42.97  bestatigt, dal
- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht,

-dis-geltend-gemachien-Rechisverstéfe-behoben-worden-sind.

Die Satzung des Bebeauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Kattendorf

8o JA. 1996
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Kattendorf, den

Birgermeister/Amtsvorsteher



Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann emgesehen werden kann
und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am R .0 . /3

(vora bis-zum ) ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangel der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadlgungsanspruchen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithinam 03 .02 . JRN

in Kraft getreten.

Gemeinde Kattendorf

Blrgermeister/Amtsvorsteher



