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Begriindung zum Bebauungspian Nr. 6, Teil ll, der Gemeinde Kayhude
fiir das Gebiet ,Heidkrug/Heidkriigerfeld®, Teilbereich dstlich der B 432,
ndrdlich der ,,Oldesloer Strae” und westlich der B 432, nérdlich ,Heidkrug®

1. Entwicklung des Planes

Die Gemeindevertretung Kayhude hat am 07.06.2000 die Weiterfithrung des Bebauungsplanes
Nr. 6 Tell Il fur das Gebiet ,Heidkrug/Heidkrigerfeld" beschiossen.

In der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sind die Flachen als Mischgebiete (M!), als
Sondergebietsflaichen (SO1) Reitsport und Pferdezucht, (S02) als Flache flr ein
Betriebsleiterwohnhaus zu SO1 sowie Grunflachen fur den Reitsport und als Fldche fir ein
Regenrickhaltebecken ausgewiesen.

2. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der §8§ 88 1-4 und 8-13 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.8.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt gedndert
durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.7.2001 (BGBI. | 5. 1950), und der Verordnung lber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

3. Lage und Umfang des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von ca. 8,2778 ha und liegt im Sldwesten des
bebauten Gemeindegebietes. Die B 432 und die L 82 teilen das Baugebiet in 2 Flachen. Die
Nettobaufliche betrdgt fur Misch- und Sondergebiete zusammen ca. 4,505 ha. Auf
StralBenverkehrsflachen entfallen ca. 0,845 ha. Fir private Grinflachen sind 2,298 ha
festgesetzt. Auf das Regenrickhaltebecken entfallen 0,63 ha.

Die genaue Lage und Umfang ergeben sich aus der Planzeichnung (M 1:1000) und dem
beigefigten Ubersichtsplan (M 1:10000).

4. Inhalt der Planung
4.1 Bebauung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient vorwiegend der Arrondierung des vorhandenen
Baubestandes im sldlichen Ortsteil der Gemeinde. So soll die Entwicklung der Bebauung
entlang der Bundesstraile oﬂgygjsch kleingliedrig bleiben, wahrend im zurlckliegenden
ostlichen Bereich eine massivere Bebauung zugelassen wird. Die westliche Baugrenze des
Sondergebietes (S0O1) fur ,Reitsport und Pferdezucht® stellt eine Grenze fur die bauliche
Entwicklung in die freie Landschaft dar, die auch im Bebauungsplan Nr. 86, Teil [ und
Bebauungsplan Nr. 10 ihre Fortsetzung findet.
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Pragend flr diesen Gebietsteil ist der Reitstall ,Ellerbrook”, der sich von einem
landwirtschaftlichen Betrieb zu einem Reitsport- und Pferdezuchtbetrieb entwickelt hat, in dem
auch gréftere Turniere abgehalten werden. Die Gberbaubaren Flachen dieses Betriebes werden
als Sondergebiet (SO1) fur ,Reitsport und Pferdezucht” ausgewiesen, die Reitplatze finden eine
Festsetzung als private Griinflichen ,Reitsport und Pferdezucht”. Innerhalb dieser Flache,
angrenzend an die Strale ,Heidkrigerfeld” wird das Sondergebiet SO2 als ,Flache fur ein
Betriebsleiterwohnhaus zu SO1° festgesetzt. Die maximale Grundflache dafur betragt 250 m2
Die geplante Zufahrt wird festgesetzt. Die weiterhin auf dem Geldnde untergebrachten
Einrichtungen und Betriebe werden als Mischgebiete ausgewiesen. Sofern die verkehrliche
Situation sich hier dndert, ist in der Geh-, Fahr- und Leitungsrechtstrasse eine Zufahrt zu
schaffen, in der auch dem Brandschutz Rechnung zu tragen ist. Eine Feuerwehrumfahrt wird
ferner um die Reithalle und Stallungen ausgewiesen, die sténdig freizuhalten ist. Die an der
sldlichen Plangrenze westlich der B 432 liegenden Einfamilienhausflachen werden ebenfalls
als Mischgebiet ausgewiesen.

Nérdlich der L 82 und angrenzend an die dstliche Bebauung der B 432 wird eine Flache fur ein
Regenriickhaltebecken festgesefzt, dessen Umgebungsbereiche zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen werden.

Die verbleibenden Fidchen an der B 432 sind gréltenteils bebaut. Gréfiere Bauliicken sind z.Zt.
noch auf dem Tankstellengrundstick und dem Eckgrundstiick B 432/L 82 vorhanden, diese sind
nicht ausgleichspflichtig im Rahmen des § 7, Abs. 2. LNatSchG

Vergnugungsstétten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO werden in den Mischgebieten aus-
geschlossen, ebenfalls die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO zur Errichfung von
Vergnigungsstatten.

Die Festsetzungen Uber das Nutzungsmaf orientieren sich nicht an den in der Gemeinde sonst
Ublichen Werten. Insbesondere fir das Sondergebiet wurde eine hohe Ausnutzung der
Grundstlcksfliche zugelassen. Die baugestalterischen Festsetzungen lassen weitgehend
individuelle Gestaltungsméglichkeiten zu, gewdhrleisten aber dennoch eine stadtebaulich
sinnvolle Gestaltung des Ortsbildes.

4.2 Verkehrsfidchen

Dominierend in dem Bebauungsplangebiet sind die Bundesstralie 432 und die Landesstralle 82
(Oldesloer Strafle) aufgrund ihrer Verkehrsfrequenz und der damit einhergehenden
Larmimmission,

Bauliche Verdnderungen an der Bundesstralle und Landesstralle sind nicht geplant. Fir die
riockwdartige Erschliefung des Mischgebietes ,Ellerbrook” ist eine private Zuwegung in Form
einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flache in einer Breite von 6,50 m
festgesetzt.

Die Strale ,Heidkrigerfeld” bleibt unverandert bestehen. Ein Ausbau ist wegen der beengten
Platzverhéaltnisse nicht moglich. An der Einmiindung der Stralle in die B 432 werden
Sichtdreiecke festgesetzt. Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Kayhude/S29301K/Begriindung zum B-Plan Nr. 6, 2.Teil
Stand: August 2005, ged. Dezember 2005



Vollmers + Partner * Beratende Ingenieure fiir Bauwesen VB!
Inh. Dipl.-ing. Elke Kisienmacher

Fir das Sondergebiet ,Reitsport und Pferdezucht” stehen Stellplatze in ausreichender Zahi auf
dem Privatgeldnde zur Verfigung, sodass ein Parken auf der Bundesstrafie nicht erfolgen
muss.

Die Flachen fir die Feuerwehr auf der SC1 Sondergebietsflache sind nach DIN 14090:2003-05
herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fir die Feuerwehr benutzbar
freizuhalten. Bewegungsflachen der Feuerwehr sind nach Pkt. 4.4 zu planen und gemaf} Pkt. A
6 zu 441 mit der Brandschutzdienststelle (Vorbeugender Brandschutz) Kreis Segeberg
abzustimmen.

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen
5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral Ober das Rohmnetz des Wasserversorgungseigen-
betriebes des Amtes ltzstedt.

Die Léschwasserversorgung wird mit min. 48 m?h Wasser Uber die Trinkwasserversorgung
sichergestellt gem. Arbeitsbiatt ,\W 405" DVGW.

5.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

a) Das Schmutzwasser wird der Kldranlage der Hamburger Stadtentwasserung Uber ein
Vakuumsystem zugefihrt. Die Gemeinde Kayhude hat 1999 zusammen mit den Gemeinden
ltzstedt und Nahe einen Abnahmevertrag fir 50 Jahre mit der Hamburger
Stadtentwédsserung geschlossen.

b) Das Oberflachenwasser des B-Plangebietes flir die Bebauung &stlich der B 432 und
nordlich der L 82 wird in der Bundesstrale in Rohrleitungen gesammelt und entwéssert
dann siddlich der L 82 in die ,Alster®. Fiur diesen Entwdsserungsbereich ist das
Regenriickhaltebecken an der L 82 geplant. Das Oberflaichenwasser des Sondergebietes
.Reitsport und Pferdezucht® entwassert (ber das private Regenriickhaltebecken auf den
eigenen Flachen in das Verbandsgewdsser 4.1 des Gewasserpflegeverbandes ,Mitilere
Alster”. Eine Einleiteriaubnis liegt bereits vor. Der Anschluss weiterer unbefestigter Fldchen
oder Gebiude an das Becken ist im Baugenehmigungsverfahren zu beantragen, da dann
eine Erweiterung erforderlich ist. Das Oberflichenwasser der Stralle ,Heidkrigerfeld"
gelangt z.Zt. Uber eine Rohrleitung direkt in die ,Alster*. Eine Einleitungserlaubnis des
Amtes fur Land- und Wasserwirtschaft ltzehoe liegt vor. Geplant ist fir diesen Abschnitt eine
Nachriistung mit Sandfang und Olsperre.

5.3 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg.

5.4 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz und seitens der E-ON Hanse AG.
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5.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Gber das Neiz und seitens der E-ON Hanse AG, bei der
Bauausfiihrung ist die genaue Lage der vorhandenen Leitungen in jedem Fall durch
Probeaufgrabungen zu ermitteln. Erdgasleitungen diirfen nicht therbaut oder bepflanzt werden,

5.6 Telekommunikation

Das Baugebiet wird an die Kommunikationsnetze der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen, die ggf. von BaumaBnahmen
heriihrt werden und infolge dessen gesichert, verandert oder verlegt werden mussen. Die
Ausfuhrung von Baumafinahmen ist daher mindestens 2 Monate vor Baubeginn der Kabel
Deutschland GmbH mitzuteilen.

5.7 Stralenbeleuchtung
Die Strallenbeleuchtung erfolgt Uber das gemeindliche Beleuchtungsnetz.

5.8 Offentlicher Personennahverkehr

Kayhude ist an des OPNV-Netz angeschlossen. Die ndchste Haltestelle befindet sich ca. 150 m
studdstlich des Plangebietes an der Bundesstralle B 432. Das Plangebiet ist durch die Buslinien
Bad Segeberg-Hamburg U-Ochsenzoll und Kayhude-Bad Oldesloe an das OPNV-Netz
angeschlossen. Kayhude liegt im Bereich des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV).

6. Natur- und Landschaftspfiege

Die Landschaftspflegemallinahmen ergeben sich aus dem festgestellten Landschaftsplan der
Gemeinde. Die bauliche und grinordnerische Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde
im Landschaftsplan bereits berlcksichtigt. Vertiefende Planungen sind im Griinordnungsplan
dargestellt. Die festsetzungsfahigen Inhalte des Griinordnungsplanes sind in den Bebauungs-
plan {ibernommen und in der Planzeichnung sowie im Text enthalten. Durch die Anderung der
ursprunglichen Planfassung ist fur den Bereich des Sondergebietes SO, (Betriebsleiter-
wohnhaus) zuséafzlicher Ausgleichsbedarf entstanden. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
andert sich daher wie folgt:

1. Bilanz — Eingriffe
1.1 Regenwasserrilckhaltebecken

E1= 890 m? (abzlgl. 50% fur Bestand) = 445,00 m?
E2 = 2.740 m? = 3.185,00 m?
1.2 Bauflachen GRZ (0.3 + 50% Uberschreitung) = 0.45
E3 = 1120 m?
E4 = 2.420 m?
E5= 1.700m?

5240 m? x 0,45 = 2,368,000 m*
1.3 Bauflachen GRZ (8.5 + 50 % Uberschreitung) = 0,75
E6 = 3.430 m? x 0,75 = 2,595 00 m?
1.4 Bauflichen GRZ (max.)= 070
E7 = 11.430 m? x 0,70 = 8.001,00 m2
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1.5 Bauflichen GR 250 m? + 50 % Uberschreitung =375 m?

s02 = 375,00 m?
1.6 Gesamie Baufidche
Summe Punkt1.2 = 2.385,00 m?
Summe Punkt 1.3 = 2.585.00 m?
Summe Punkt 1.4 = 8.001,00 m#?
Summe Punkt 1.5= 375,00 m?
13.356,00 m?

2, Ausgleichsbedarf

2.1 Regenwasserriickhaltebecken

Eingriffsgrote
Ausgleichsverhaltnis
Ausgleichsbedarf

2.2 Baufldchen 1
Eingriffsgrofle
Ausgleichsverhaltnis
Ausgleichsbedarf

ot

2.3 Bauflichen 2
Eingriffsgrofe
Ausgleichsverhaltnis
Ausgleichshedarf

2.4 Zusammenfassung
Summe aus Punkt 2.1

Summe aus Punkt 2.2.
Summe aus Punkt 2.3

3.185,00 m?
1:1
3.185,00 m?

13.356,00 m*
1:0,3
4006,80 m?

375 m?
1:0,5
187,50 m?

3.185,00 m?
4.006,80 m?
187,50 m?

Gesamtsumme

3. Ausgleichsleistung

3.1 Naturnahe Grinflachen
Al = 5.620,00 m*

AZ = 3.010,00 m?
Ausgleichsverhaltnis
Ausgleichsleistung

A3 = 321,00 m?
A4 = 750,00 m?
AB = 210,00 m?
AB = 699,00 m?
AT = 330,00 m?
A8 = 540,00 m?

2.760,00 m?

Ausgleichsverhaltnis
Ausgleichsleistung

3.3 Saumstreifen an Knicks
A12 = 708 m?
Alsgleichsverhaltnis
Ausgleichsleistung

o

7.379,30 m?

1:0,56
4.315,00 m?

1:1
2.760 m?

1:05
354 m*
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3.4 Zusammenfassung

Summe aus Punkt 3.1 = 4315 m?

Summe aus Punkt 3.2 = 2.760 m?

Summe aus Punkt 3.3 = 354 m?*

Gesamtsumme = 7.429 m?

4, Bilanz

4.1 Ausgleichsbedarf aus Punkt 2.4 = 7.379,30 m?
4.2 Ausgleichsleistung aus Punkt 3.4 = 7.429,00 m?

4.3 Summe 4.2 abzigl. Summe 4.3 49,70 m? Uberschuss
Da die Bilanz einen Uberschuss zeigt, ist die Kompensation gegeben. Die Ausgleichsflichen
und —mafinahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Als Begrinungs- und Schutzpflanzungen wurden neu zu erstellende Knicks im Bebauungsplan
festgesetzt. Im Bereich des Sondergebietes werden die privaten Grinflachen ,Reitsport und
Pferdezucht* festgesetzt, um eine weitergehende Verdichtung und Versiegelung zu vermeiden.

Das Verbandsgewasser 4.1, am Westrand des Geltungsbereiches gelegen, erhalt in
Abstimmung mit dem Gewaé&sserpflegeverband esinen naturnahen Aushau, der sich auch Uber
die stdlich angrenzende 5,0 m breite satzungsgemale unbebaubare Flache erstreckt. Mit dem
naturnahen Ausbau sollen auch gleichzeitig Hochwasserspitzen aufgenommen werden kénnen
durch stark abgeflachte B&schungen. Eingriffe im Gewdsser sind nach § 31 WHG
genehmigungspflichtig und mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.

7. Immissionen/Altlasten

7.1 Immissionen
Fir die vom Verkehr der Bundesstrafie 432 und der Landessiralle 82 ausgehenden
Larmeinwirkungen auf die angrenzenden Einwohner wurde ein Larmschutzgutachten in
Aufirag gegeben. Da aktiver Larmschutz in diesem Bereich nicht méglich ist, wurden
passive Larmschutzauflagen in den Text Teil B aufgenommen und sind zu beachten.

7.2 Altlasten
FOr das im Verzeichnis der Altstandortverdachtsflachen aufgefihrie Grundstlck
.oegeberger Stralle 9 “ gibt es keinen Anhalt fur den Umgang mit bodenverunreinigenden
Stoffen.

Im Prifverzeichnis der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg sind folgende
Flachen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6, Teil ll, liegen, enthalten;

- Segeberger Str. 11
- Segeberger Str. 16
- Segeberger Sir. 26

Bei allen Flachen handelt es sich um laufende Gewerbebetriebe, die bei Uberplanung,
Nutzungsénderung und Baugenehmigungsverfahren einschlieBlich ihrer eventuellen
Vornutzung erneut betrachtet und ggfls. untersucht werden missen.
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8.MaRlnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Malinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.

9. Kosten

Far die ErschlieRung des Bebauungsplangebietes fallen keine Kosten an.

Gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 30.11.2005

Gemeinde Kayhude, den 23.12.2005.
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