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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6, TEILBEREICH I,
DER GEMEINDE KAYHUDE

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

- die  Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
01.10.2019 (GVOBI. Sch.-H. S. 398).

Es findet das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB Anwendung, da es
sich bei der Anderungsplanung um die Schaffung von
Nachverdichtungsméglichkeiten innerhalb eines bereits bebauten Bereiches
und damit um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt. In
verfahrenstechnischer Hinsicht gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB. Danach wird von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht
ebenso wie von der 'Zusammenfassenden Erklarung' zum Abschluss des
Verfahrens abgesehen.

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 24.06.2020

Fruhz. Off.-Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB 03.08. - 21.08.2020
Fruhzeitige T6B-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 28.07.2020
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 30.09.2020
T6B-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 27.10.2020
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 09.11. - 09.12.2020
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 16.12.2020

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Der Gemeinde Kayhude ist nach der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 keine
zentralértliche Funktion zugewiesen. Sie ist dem Nahbereich der Gemeinden
Nahe und Itzstedt zugeordnet, die gemeinsam einen Indlichen Zentralort
bilden.
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6, TEILBEREICH I,
DER GEMEINDE KAYHUDE

Die Gemeinde Kayhude im Planungsraum | des Landes Schleswig-Holstein
(Regionalplan Stand 07/1998) liegt im Achsenzwischenraum zwischen den
Entwicklungsachsen Hamburg - Kaltenkirchen und Hamburg - Bad Oldesloe.
Ein regionaler Griinzug, zugleich in Teilen dargestellt als Schwerpunktbereich
fur die Erholung, erstreckt sich Uiber Kayhude hinweg von Hamburg in Richtung
Norden bis zu einer Achse, die von Bad Bramstedt tber Leezen bis nach
Libeck heranreicht. Der westliche Teil des Gemeindegebietes hat nach dem
Regionalplan eine besondere Bedeutung fir Natur und Landschaft und eignet
sich zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) befindet sich die Gemeinde
Kayhude in einem Ordnungsraum um die Hansestadt Hamburg. Nach dem LEP
sind die Ordnungsraume "Schwerpunktrdume der wirtschaftlichen Entwicklung
im Land. Sie profitieren von der Wirtschaftsstirke und der Uberregionalen
Anziehungskraft der Oberzentren. Ein wesentlicher Standortvorteil gegeniber
den Oberzentren sind gréRere Flachenpotenziale. Diesen Vorteil sollen sie
durch eine bedarfsgerechte Flachenausweisung fiir Gewerbe und Industrie und
eine gute Verkehrsanbindung nutzen."

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 stellt den Planbereich als
'‘Gemischte Bauflache' (M) dar, so dass dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB,
wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
entsprochen wird.

Ausschnitt aus dem Flédchennutzungsplan
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6, TEILBEREICH I,
DER GEMEINDE KAYHUDE

1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 umfasst nur
einen Teilbereich des Teilbereiches Il des im Jahre 2005 rechtskraftig
gewordenen Bauleitplans, der sich insgesamt auf ca. 8,3 ha beidseitig der
Segeberger Strale (B 432) erstreckt. Konkret handelt es vorliegend um das
Gebiet nérdlich 'Heidkriigerfeld', éstlich der Reithalle des Gestiits Barkholz,
sudlich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, Teilbereich I, und
westlich der 'Segeberger Strae' (B 432). Die GréRe des Anderungsbereiches
betragt ca. 0,37 ha.

Gegenwartig gilt fur das Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 6 in seiner
Ursprungsfassung aus dem Jahr 2005. Die rechtskraftige 1. Anderung grenzt
nordlich, die rechtskraftige 3. Anderung grenzt westlich an das Plangebiet
dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6. Eine 2. Anderung des
Bebauungsplanes erlangte keine Rechtskraft.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 6

Der Bebauungsplan Nr. 6 ftrifft fur das Plangebiet folgende zentrale
Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet (MI);

ein Vollgeschoss (l) aus HochstmaR;

ausschlieBlich offene Bauweise (0) zuléssig;

maximal zul&ssige Grundflachenzahl (GRZ): 0,4;
maximal zuldssige Bauh6he (H) iber OK-Gelande: 10 m.
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6, TEILBEREICH I,
DER GEMEINDE KAYHUDE

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist bereits mit mehreren Gebzuden bebaut und wird
uberwiegend von gewerblichen Nutzungen eingenommen. Die Freiflichen um
die Gebaude herum sind gréRtenteils befestigt. In den Randbereichen befinden
sich kleinere Grinflaichen. Das Plangebiet ist von gemischter Nutzung mit
einem grofken gewerblichen Anteil umgeben. Zudem befindet sich westlich ein
Gestiit.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Das Plangebiet ist nahezu vollstdndig im Rahmen der baulichen
Entwicklungsméglichkeiten, die der Bebauungsplan Nr. 6 bietet, bebaut.
Bauliche Erweiterungen sind aufgrund der restriktiven Festsetzungen zur
Grundflachenzahl und zur Anzahl der Voligeschosse nicht mdéglich. Mit der
4. Anderung sollen durch eine Anpassung der Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung Entwicklungsoptionen aus dem Bestand heraus generiert
werden.

2.2 Ziele der Planung

Durch die Streichung bzw. Anpassung von Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung soll das Plangebiet qualitativ weiterentwickelt und bauliche
Erweiterungsoptionen geschaffen werden. Da das Plangebiet vollstandig von
baulichen Strukturen eingerahmt ist, ist eine Erweiterung in die Flache nicht
moglich. Eine Erweiterung muss auf den bestehenden Grundstiicken in Form
einer kompakteren und verdichteten Bauweise erfolgen.

Die gemeindlichen Planungsziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:
. Férderung der qualitative Innenentwicklung durch Nachverdichtung;

. Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir bauliche
Erweiterungsmdglichkeiten im Plangebiet;

. Erweiterung und zeitgemaRe Anpassung von Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung.
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6, TEILBEREICH I,
DER GEMEINDE KAYHUDE

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei
Méglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefilthrt, so dass die
Satzung allein fiir sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug
auf die Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die
Festsetzungen der bestehenden Satzung nehmen und diese nur
punktuell &ndern.

Vorliegend wird die zweite Variante angewendet, da es nur darum geht, die
Festsetzung zur Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse zu streichen
und die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) zu erhéhen. Die Ubrigen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie nachrichtliche Mitteilungen
und Ubernahmen der Satzung der Gemeinde Kayhude {ber den
Bebauungsplan Nr. 6 behalten weiterhin ihre Gilltigkeit.

3.1 Anderungsinhalte

Fur den Geltungsbereich dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der
Gemeinde Kayhude gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
ihrer Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Die Satzung der Gemeinde Kayhude Uber den Bebauungsplan Nr. 6 wird fiir
den Geltungsbereich dieser 4. Anderung wie folgt geandert:

Die Festsetzung zur Anzahl der zulassigen Vollgeschosse (ein Vollgeschoss
als HéchstmaB) wird ersatzlos aus der Nutzungsschablone gestrichen. Es gilt
ausschlieBlich die festgesetzte maximale Bauhéhe (H) als Héhenbeschrankung
fur bauliche Anlagen. Damit soll die Mdglichkeit eréffnet werden, dass auch
Gebaude mit mehr als einem Vollgeschoss im Plangebiet entstehen kénnen.
Durch die festgesetzte maximale Bauhéhe (H) von 10,00 m tiber der Oberkante
(OK) Gelénde wird dennoch sichergestellt, dass neu hinzukommende Gebaude
die vorhandenen baulichen Anlagen nicht {iberragen und sich harmonisch in die
bestehende Héhenentwicklung einfiigen.

Die Festsetzung zur maximal zulassigen Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 wird
aus der Nutzungsschablone gestrichen und durch eine textliche Festsetzung
zum Mal der baulichen Nutzung ersetzt. Fir das Plangebiet gilt eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6. Mit der Férderung der Nachverdichtung geht
auch eine Erhdhung der Versiegelung einher. Die GRZ wird, um weitere
bauliche Anlagen zu erméglichen, von 0,4 auf 0,6 angehoben. Die
Ursprungssatzung schloss die Méglichkeit zur Uberschreitung der jeweils
zulassigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6, TEILBEREICH lI,
DER GEMEINDE KAYHUDE

fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 BauNVO um bis zu 50 %, das heiBt bis zu einer GRZ von 0,6,
Uberschritten werden durfte. Bedingt durch die angestrebte Nachverdichtung
und aufgrund des Flachenbedarfs fur Geb&ude, Hallen sowie Verkehrs-,
Rangier- und Stellplatzflaichen wird eine ergénzende textliche Festsetzung mit
aufgenommen, in der festgesetzt wird, dass die zuldssige Grundflache durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von max. 1,0
Uberschritten werden darf.

Die Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie nachrichtliche
Mitteilungen und Ubernahmen der Satzung der Gemeinde Kayhude iiber den
Bebauungsplan Nr. 6 behalten weiterhin ihre Guiltigkeit.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.
Ferner ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig sind. Ein Ausgleich, z. B. fur
zusatzliche Flachenversiegelungen, ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter und somit kein Erfordernis fir eine FFH-Priifung.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan besteht fir das Plangebiet die Ausweisung als
Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Landschaftsplan (2003)
Im Landschaftsplan ist das Plangebiet bereits als Siedlungsflache dargestellt.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 21 LNatSchG geschiitzten Biotope.

Das Plangebiet ist bereits komplett bebaut und weist bereits einen hohen
Versiegelungsgrad auf. Bei den wenigen unversiegelten Bereichen handelt es
sich um Rasenflachen und um wenige randlich vorhandene Gehélze. Das
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6, TEILBEREICH I,
DER GEMEINDE KAYHUDE

Plangebiet ist zu allen Seiten von Gewerbe- und Siedlungsstrukturen umgeben.
Im Stden verlauft die StraRe 'Heidkriigerfeld', im Osten verlauft die '‘Segeberger
StraBe' (B 432). Im Westen des Plangebietes befinden sich die baulichen
Anlagen des Gestlits Barkholz, an die sich weiter westlich die freie Landschaft
anschliefit.

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung der wenigen noch vorhandenen
Gartenflachen fithren. Durch die Erhéhung der GRZ werden weitere
Flachenversiegelungen vorbereitet. Durch Flachenversiegelungen werden die
Bodenfunktionen zerstért. Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des
Bodenschutzes zu beriicksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der
Herstellung der Baukérper zu berdumen und auf Mieten fachgerecht
zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang
und der Wiederverwendung des Oberbodens zu beriicksichtigen. Durch den
Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt es zu
dem teilweisen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen im Bereich der
Bauflachen. Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur teilweisen
Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen der verbleibenden
unversiegelten Freiflachen kommen.

Damit wéhrend der BaumaRBnahmen keine Biume, Pflanzenbestinde und
Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdriicklich auf die DIN 18920
'Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen' hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter
'Hinweise' mit aufgenommen wurde.

Laut der 'Bodenibersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und lsndliche
Raume - Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet Reinsande
an. Die Béden im Plangebiet sind als anthropogen tiberpragt zu bezeichnen.

Im Plangebiet gibt es kein Oberflichen-Gewasser. Hinsichtlich der
Grundwasser-Flurabstande liegen derzeit keine Angaben vor. Im Geldnde
deutet nichts darauf hin, dass das Grundwasser oberflichennah, d. h. mit
einem Flurabstand bis max. 1,00 m, anstehen kénnte. Auswirkungen fir das
Grundwasser sind nicht zu erwarten, zumal bereits ein hoher
Versiegelungsgrad vorhanden ist. Aufgrund der anstehenden Sandbéden ist
eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet gut méglich. Die
Beseitigung des Niederschlagswassers ist bereits mit dem Bebauungsplan
Nr. 6 geregelt und andert sich nicht. Im Ergebnis fiihrt die Planung zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut 'Wasser'.

Aufgrund der geringen FlachengréBe und der bereits vorhandenen
Versiegelung werden die geplante Nutzung und der damit verbundene Verlust
von kleineren Gartenflachen lokalklimatisch keine Auswirkungen haben.

Da sich das Plangebiet inmitten von vorhandener Bebauung befindet, wird
keine weitere Eingriinung erforderlich.
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6, TEILBEREICH I,
DER GEMEINDE KAYHUDE

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung
im Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44
BNatSchG dargelegt sind.

Die randlichen Gehélzstrukturen und die in der Umgebung stockenden Baume
bieten Brutplatze fur mehrere Vogelarten. In den Gehélzen sind Arten wie
Amsel, Zaunkénig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie verschiedene
Grasmiicken-Arten zu erwarten. In den Biumen kénnen sowohl Vogelarten
vorkommen, die im Geéast briten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch
Vogelarten, die in Baumhohlen briten (Kohimeise, Blaumeise, Buntspecht,
Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit verbreitet und
allgemein haufig. Sie weisen daher einen gunstigen Erhaltungszustand auf. Die
vorgenannten Vogelarten z&hlen zu den europdischen Vogelarten und
unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Es ist vorgesehen, die Gehélze zu erhalten.

Sollte es dennoch erforderlich werden, einzelne Gehélze zu beseitigen, ist zu
beachten, dass dies aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften (vagl. § 39
Abs. 5 BNatSchG) nur auBerhalb der Brutzeit in der Zeit zwischen dem
01. Oktober und dem 28./29. Februar zuldssig ist. Eine Beseitigung von
Gehdlzen innerhalb der Brutzeit ware nur dann méglich, wenn durch einen
Sachverstandigen der Nachweis erbracht wird, dass in den Gehélzen keine
Brutvégel vorkommen. Diese Frist gilt zugleich fir die Beseitigung von
Gebauden, da in oder an Gebauden ebenso Vogelarten briiten oder sich dort
Fledermduse aufhalten kénnen. Vor dem Abbruch von Geb&uden ist durch
einen  Sachverstdndigen  nachzuweisen, dass sich dort keine
Fledermausquartiere befinden.

Wenn die genannte Frist eingehalten wird, sind Auswirkungen auf die im
Plangebiet vorkommenden Vogelarten nicht zu erwarten.

Die Gartenflachen dienen verschiedenen Tierarten, insbesondere Séaugetieren
und Voégeln, als Nahrungshabitat. Gartenflichen kénnen ein Bruthabitat fiir
Offenlandbruter (u. a. Kiebitz, Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer Flache
hangt hierbei von verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schrénken
die vorhandenen Gehélze im Stiden und Westen sowie die Wohngebaude im
Osten und Norden des Plangebietes die Eignung der Fliche als Bruthabitat fir
Offenlandbriter stark ein. Offenlandbriter meiden sowohl die Nahe zu
Gebéuden, als auch die Ndhe zu hohen Gehélzstrukturen wie Knicks. Sie
besiedeln weitrdumige, offene Landschaftsbereiche. Wenn man bericksichtigt,
dass die Feldlerche einen Abstand von 50 m bis 100 m zu Geb&uden oder
Knicks einhélt, so wird deutlich, dass die Gartenflachen nur sehr eingeschrankt
als Bruthabitat fur diese Art geeignet sind. Es kann deshalb davon
ausgegangen werden, dass in den Bereichen der Gartenflichen ein
Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz ausgeschlossen ist.
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Wenn die genannte Frist bzw. Auflage eingehalten wird, sind Auswirkungen auf
die im Plangebiet vorkommenden Tierarten nicht zu erwarten.

Laut dem digitalen Atlas Nord befinden sich im Plangebiet weder
Kulturdenkméler, noch sind archzologische Denkmaler bekannt. Generell ist
aber im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht femer fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewaéssers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstitte in unveréndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prifen, ob sich fir das Schutzgut 'Mensch'
Beeintrachtigungen ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl
von auBen ergeben, indem sie auf das Plangebiet einwirken, als auch dadurch,
dass sie vom Plangebiet ausgehen.

Die Anderung der Planung wird zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fiir
das Schutzgut 'Mensch' fuhren, da das Plangebiet bereits vollstandig bebaut ist
und lediglich die Geschossigkeit sowie die GRZ veréndert werden.

In der N&he des Plangebietes befinden sich teilweise landwirtschaftliche
Flachen. Die aus einer ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nutzung

resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt
auf das Plangebiet einwirken und sind in Kauf zu nehmen.

3.2.1Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten  Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Es ist vorgesehen, im Plangebiet die Grundfléchenzahl (GRZ) zu erhéhen und
die Festsetzung zur Geschossigkeit herauszunehmen. Weitere Anderungen
werden nicht vorgenommen.

b) Schutzgut Boden

Die Planung fiihrt zu weiteren Flachenversiegelungen, als es bisher der Fall ist.
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6, TEILBEREICH II,
DER GEMEINDE KAYHUDE

1. Fldchenversiegelungen - Vollversiegelungen

Fur das 'Mischgebiet (MI) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
festgesetzt, die durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache) bis zu einer
Grundflachenzahl von max. 1,0 Uberschritten werden darf.

3.723 m? Mischgebiet x GRZ 1 3.723 m?
1. bereits zulassige Versiegelung

3.723 m? Mischgebiet x GRZ 0,6 (GRZ 0,4 + 50 % Uberschreitung) 2.234 m?
Zulassige Neuversiegelung 1.489 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefiihrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Normalverfahren wirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage
des gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fur Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums  fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Verhdltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/ 531 -
5310.23) - vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefiigten
Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung' bilanziert werden.

Die Flachenversiegelungen waren laut Runderlass im Verhaltnis 1 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Ober-
flachen (Voliversiegelungen) handelt. Fur die Flachenversiegelung wiirde sich
ein Ausgleichsbedarf von 745 m? ergeben (1.489 m?x 0,5).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 a
BauGB handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass
bilanziert, ein Ausgleich ist aber nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient
vielmehr der Ubersicht iiber die zu erwartenden Eingriffe.

c) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate
auswirken. Dies héngt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden
ab. Im vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Sandbéden an. Diese Béden
weisen eine gute Versickerungsfahigkeit auf. Die
Niederschlagswasserbeseitigung ist mit dem Bebauungsplan Nr. 6 bereits
geregelt und &ndert sich nicht. Ein gesonderter Ausgleich fir das Schutzgut
'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6, TEILBEREICH Il
DER GEMEINDE KAYHUDE

3.4 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende Manahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind in Folge der
Planung nicht erforderlich. Soweit Verdnderungen in eigentumsrechtlicher
Hinsicht durchgefihrt werden sollen, kann dies in Form notarieller
Grundstickskaufvertrage geschehen.

4. Kosten

Die Gemeinde Kayhude hat im Vorfeld der Planung eine
Kostenlibernahmevereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer
abgeschlossen. Danach tragt dieser die Kosten im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung
far Architekten und Ingenieure (HOAI).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kayhude hat diese Begriindung zur
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, Teilbereich Il, in ihrer Sitzung am
16. Dezember 2020. durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Kayhude, den
i 6. Feb, 2021
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