‘Begriindung :
zum Beb'auung'splva_'n Nr. 6 der Gemeindé Kayhude'
fiir das Geblet ,,HeldkrugIHeldkrugerfeId“

: I Tellberelch ,,Westllch der B 432 und nordllch des Gestuts Barkholz““

1. EntwickIUnq des Planes

. Dle Gemelndevertretung Kayhude hat am 10 12 1991 den Aufstellungsbeschlurs fur den
Bebauungsplan Nr. 6 fir das Gebiet ,,Heldkrug/HeldkrugerfeId“ gefarSt

Der Bebauungsplan W|rd aus dem Flachennutzungsplan in der- Fassung der 4. Anderung
entwickelt. : :

2. Rechtsqrundlaqen

D|e Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der §§ 1- 4 und 813
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt geandert durch Gesetz'vom 20.12.1996 (BGBI. | S. 2049), und der Verordnung-
-Uber die- baullche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
~ Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI I S 132) zuletzt geandert durch
--Gesetz vom 22. 04 1993 (BGBI | S. 466). '

Am 01, 01 1998. nlcht begonnene Verfahrensschritte werden nach der Neufassung des.
Baugesetzbuches vom 27:08.1997 (BGBI. | S. 2141) aufgrund der darln enthaltenen
- Uberleitungsvorschrift des § 233 Abs 1 Satz 2 durchgefuhrt : o

3. Laqe und Umfang des Bebauunqsplanes

Das Bebauungsplangebiet umfaRt eine Flache von ca. 12,11 ha und liegt im Stdwesten

des bebauten Gemeindegebietes. Die B 432 und die L 82 teilen das Baugebiet in

2 Flachen. Die Nettobauflache betragt fur Misch-, Gewerbe- und Sondergebiete ~
~zusammen ca: 6,67 ha. Auf StraBenverkehrsflachen entfallen ca. 1,16 ha. FUr neue

Knickflachen werden 0,42 ha festgesetzt, fur Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur - -

Entwicklung von Natur und Landschaft werden 1,28 ha und fur private Grunflachen 2,21

ha. festgesetzt Auf Regenruckhaltebecken entfallen 0, 37 ha. o

Dne genaue Lage und Umfang ergeben sich aus der Planzelchnung (M 1: 1000) und dem
beigeflgten Ubersmhtsplan (M 1: 25000) ‘ :

4. Inhalt der Planunq

4.1 Bebauung '
" Die Aufstellung des Bebauungsplanes dlent vorvwegend der Arrondlerung des

vorhandenen Baubestandes im sudllchen Ortste|l der Gemelnde
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v ~D|e Festsetzungen der blsherlgen Dorfgebletsflache entsprechen nlcht mehr der ST
~ Reallitét, es haben sich andere Nutzungen emgestellt bzw sollen angesvedelt werden
g da der Bedarf dafur vorhanden IS’( S SR

o Pragend fur diesen Geb|etste|I ISt der Reltstall ,,Ellerbrock“ der snch von emem
- landwirtschaftlichen Betrieb zu einem Reitstall und Pferdezuchtbetrleb entwnckelt hat
" in dem auch gréRere Turniere abgehalten werden. . B
-Die uberbaubaren Flachen dieses Betriebes werden als Sondergeblet ,,Relthalle“
o ausgewuesen die Reltplatze flnden eine- Festsetzung als private Granflachen . ST
. ,Reitplatz”. Die weiterhin auf dem GeIande untergebrachten Emnchtungen und Betnebe ,;{j
o werden als Mlschgeblet ausgewnesen ’ L L C

~ Die an der sudhchen Plangrenze westllch der B 432 hegenden Emfamlhenhausﬂachen
L werden ebenfalls als Mlschgeblet ausgewuesen \ D

NOI'dlICh des Betrlebes ,,EIIerbrock“ welst d|e Gemelnde aufgrund der Nachfragen von
) lnteressenten ein Gewerbegebiet von ca. 1,43 ha aus. '
Da dort mehrere Kleinunternehmen untergebracht werden sollen, mochte dle Gemelnde
auch die Ausnahmen des §8 Abs 3 Nr. 1 BauNVO in Anspruch nehmen um dleses s
. Gebiet attraktiver zu gestalten e
.- “Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr.:3 BauNVO (Vergnugungsstatten) werden hler und |n
_den Mlschgebleten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) ausgeschlossen R

PO < .
'.A et "

Als Ausglelchsﬂache far d|e zu erwartende Bodenversuegelung wurde d|e westllch S
- angrenzende Flache festgesetzt die eine Auswelsung als- Flache zum Schutz zur L
" Pflege und zur Entwicklung von Natur und. Landschaft fi ndet. - - St
" "Zum Gewerbegebiet wird die vorgenannte Flache durch einen chk geschutzt R
. Die verbleibenden Flachen an der B 432 sind groRtenteils bebaut. -~ = . ;_‘fij L
-~ GroRere Bauliicken stellen z.Zt. das ehemallge Tankstellengrundstuck und das L
o Eckgrundstuck B 432/ L 82 dar ‘ o .

lee Festsetzungen uber das Nutzungsmars orlentleren SlCh nlcht an den in der
. Gemeinde sonst ubllchen Werten. Insbesondere fir die Sondergebiete und das
, Gewerbegeblet wurde eine hohe Ausnutzung der Grundstucksﬂache zugelassen
- Die baugestalterischen Festsetzungen lassen weitgehend mdlwduelle ; ol T
o Gestaltungsmogllchkelten zu, gewahrlelsten aber dennoch elne stadtebauhch smnvolle ] L
. Gestaltung des Ortsblldes k : . O o

1‘f

4.2 Verkehrsﬂachen c f_-}"i .
' Domlmerend in dem Bebauungsplangeblet smd d|e Bundesstrarse 432 und dle

© - LandésstraRe 82 (Oldesloer Strarse) aufgrund lhrer Verkehrsfrequenz und der damnt

- elnhergehenden Larmlmmlssmnen : : ST

’ 'Baullche Veranderungen an der BundesstraBe und LandesstraBe smd nlcht geplant

“Fur d|e Zufahrt ins Gewerbegeblet daB privat vom Grundstuckselgentumer erschlossen -
- wird, wird einé mit Geh- ,IFahr= und Leltungsrechten belastete Flache festgesetzt deren
L Brelte 7m betragt : : : : :

!’r.,t : [
PR A
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52Abwasserbese|t|qunq e |

Zur Slcherung der Anforderungen des Brandschutzes smd entsprechend der Auflagen .
o im Baugenehmlgungsverfahren ausreichend Wendemoghchkelten fur Losch und
: Rettungsfahrzeuge auf den Grundstucken anzulegen : : :

O B
R v

Die: StraBe ,,Heldkrugerfeld“ blelbt unverandert bestehen E|n Ausbau |st wegen der St
beengten Platzverhéltnisse nicht moglich. An.der Ernmundung der StraBe in dle B 432: ; C
werden Slchtdre|ecke festgesetzt Dlese Flachen smd von Jeghcher Bebauung AR
_ frelzuhalten A G G e

"FUr das Sondergeblet ‘,,‘Re'i'thallé stehen Stellplatze |n ausrelchender Zahl auf dem

Privatgelande zur Verfugung, so dai em Parken auf der BundesstraBe nlcht erfolgen .

S mufs

5. Ver- und Entsorqunqsemrlchtunqen o

51 Wasserversorqunq

Die Wasserversorgung erfolgt zentral tber das Rohrnetz des Wasserversorgungs—
elgenbetrlebes des Amtes Itzstedt ‘ ' : L .

Dle Abwasserbesemgung erfolgt im Trennsystem

[
i

) Das Schmutzwasser W|rd der zentralen Klaranlage der-. Gemelnde Nahe zugefuhrt S
j die fur 6.900 EGW ausgelegt ist. Die Gemeinde Kayhude hat an dieser KIaranIage RN

1200 EGW-Antelle erworben, die auch mit Anschluf der Neubebauung aus-diesem’
- B- Plangeblet nicht ausgeschopft sind. Die Gemeinde Nahe ist dartber hmaus mit: der
Planung des weiteren Ausbaues der Klaranlage und der Elnrlchtung emer
' Demtrlflkatlonsstufe befaft. : S -

s b) Das Oberflachenwasser des B Plangebletes fur dle Bebauung osthch und westllch )

-.der B 432 oberhalb der L 82 wird in der Bundesstrale in. Rohrleltungen gesammelt

und entwéassert dann unterhalb dér L 82 in die Alster. Fur diesen- Entwasserungs— Sy

. berelch ist. das Regenruckhaltebecken Nr 1 (@) an der L 82 geplant

,, Das Oberflachenwasser aus dem Gewerbegeblet entwassert uber ein’ |n der

v, : Ausgleichsflache neu anzulegendes Regenruckhaltebecken (4) in das Gewasser Nr f S
- 4 (Rethfurther Graben) des Gewasserpflegeverbandes “Mlttlere Alster“ ' ' i

“Das Oberflachenwasser des Sondergebletes ,,Relthalle“ entwassert |n d|e prlvaten
Regenruckhaltebecken (® + ®) auf den eigenen Flachen.- o ~

- Das Oberflachenwasser der Strafle ,,Heldkrugerfeld“ ’gelangt z, Zt. uber e|ne

- Rohrleitung direkt in die Alster. Eine Ernleltungserlaubnls des Amtes far Land uhd
Wasserwirtschaft ltzehoe liegt vor. Geplant lSt fur dlesen Abschnltt elne Nachrustung
-mit Sandfang und Olsperre : HA . L )

53 Abfallbesemqunq ‘

- Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ‘den Wege-Zweckverband der Gemelnden des ' | E =

- Kreises Segeberg zur zentralen Deponle des Krelses nach Damsdorf v
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| 5 4 Stromversorqunq . S hne IR
' Die Stromversorgung erfolgt uber das Netz und sertens der SchIeSW|g Holstemlschen B

| 56 Telekommunlkatlon

N

T

Stromversorgungs-AG (SCHLESWAG)

'..‘».‘_5 5 Gasversorqunq ; ) L : T
' Dle Gasversorgung erfolgt uber das Netz und sertens der Hamburger Gaswerke S

Das Baugebiet wird an dre Kommumkatlonsnetze der Deutschen Telekom AG
' angeschlossen . S

. B -

.‘  57Straf3enbeleuchtunq TS S0 L S

. Die StraBenbeleuchtung erfolgt uber das gemelndhche Beleuchtungsnetz o

: '6 Natur— und Landschaftspﬂeqe

Dle Landschaftspﬂegemaf&nahmen ergeben SICh aus dem festgestellten Landschaftsplan
~ der Gemeinde. Die bauliche und grunordnerlsche Entwicklung des Bebauungsplanes
"Nr. 6 wurde im Landschaftsplan bereits berticksichtigt. Vertiefende. Planungen sind.im
Grunordnungsplan dargestellt der dreser Begrundung als Anlage 1 belgefugt lSt '

D|e festsetzungsfahlgen Inhalte des Grunordnungsplanes smd in den Bebauungsplan

ubernommen und |n der Planzelchnung sowie im Text enthalten 4
“Als Begrunungs— und Schutzpﬂanzungen wurden neu zu erstellende Knlcks im ;' _ ‘?
Bebauungsplan festgesetzt‘ ebenso wie neu anzupﬂanzende Baume Im Bereich des
Sondergebietes ,Reithalle® werden die privaten Grunflachen festgesetzt um erne '

weltergehende Verdichtung: und Ver3|egelung zu vermelden R I

7 |mmISS|onen/AItIasten R ‘. SRR 'i;' P e

ts

7 1 Imm|SS|onen

Die vom Ing.-Btiro Masuch & Olbrrsch Oststembek durchgefuhrte Iarmte‘chnrs.che -

,Untersuchung (v.24.06.1997, Projekt Nr. 7072) hat ergeben, dal der"
Plangeltungsberelch erheblrchen Verkehrsbelastungen von ‘der B. 432 und der. L 82
- ausgesetzt ist; die Onentlerungswerte gemal Beiblatt 1. zur DIN' 18005/1 sind- |n den

- - straBennahen Bereichen des B-Plangebietes Uberschritten, wenn man d|e L
o abschrrmende  Wirkung von Gebauden unberucksichtigt IaBt ' v e

- Erschwerend fur die Losung des Larmschutzes wirkt sich aus daR aktlve MaBnahmen
~ wegen der unmittelbaren Anblndung der Grundstiicke an die B.432 sowie wegen der |
. Freihaltung von Sichtdreiecken von jeglicher Bebauung im Bereich der Elnmundungen
“der Oldesloer Stralle’ und der Strarse ,,Heldkrugerfeld“ |n d|e Segeberger Strarse
ausscherden o
- Ersatzweise werden deshalb MaBnahmen Zzum Schutz der AuBenwohnberelche

- MaBnahmen der Grundntestaltung und passwe SchallschutzmaBnahmen festgesetzt G

- .dienenden Raumeén im Bereich der Gebaudefronten mit Larmpegelbererch v oder
_hoher liegen und zu Gebauden mit mehreren Wohnungselgentumern/—mretern gehoren
- sodall eine |nd|rekte Luftung zu Gebaudefronten mlt Beurtellungspegeln von wemger

| v-als 55 dB(A) nlcht mogllch lSt
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Fur Larmpegelberelch Il und nledrlger werden die Anforderungen an- dle .
Luftschalldammung von Aufenbauteilen schon bei Ublichen AuBenwand Fenster— und

‘Dachkonstruktionen erfullt.

[Einzelheiten zu den erforderlichen Schallschutzmafsnahmen enthalten die
Festsetzungen im Text (Te|I B) Das Gutachten ist Anlage 2 dleser Begrundung

7.2 Altlasten .

Eine im Rahmen eines Bauantragsverfahrens fur das ehemalige Tankstellengrundstuck .
Segeberger Strale 24 (Flur 3/Flurstick 36/10) durchgefuhrte Gefahrdungs-

* abschatzungsuntersuchung durch das Biro TEWICO vom 24.06. 1996 hat ergeben

daf keine auffalhgen Bodenbelastungen festgestellt wurden

’ Far das im Verzeichnis der Altstandortverdachtsflachen aufgefuhrte Grundstuck

~Segeberger Strale 9 a“ gibt es keinen Anhalt fiir den Umgang m|t

bodenverunrelmgenden Stoffen

8 MaBnahmen Zur Ordnunq -des Grund und Bodens

D|e Elgentumer der im Geltungsberelch des Bebauungsplanes Ilegenden Grundsttcke

" ~wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestelit. Sie sind im
e Elgentumerverzelchnls namentlich aufgefuhrt, das glelchzeltlg auch die Kataster--und

Grundbuchbezelchnungen die F Iachenangaben SOWIe die MaBnahmen nach dem

: Baugesetzbuch enthalt.

\Dle entsprechend den Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen
- der Grundstlcke sowie der Abtretung der Gemeinbedarfsfiachen an die Gemeinde wird

auf freiwilliger Grundlage angestrebt Soweit erforderllch sind die §§ 45 ff bzw 85ff

BauGB anzuwenden

9. Kosten

Fur die ErschlleBung des Gewerbegebletes und die Herstellung des «
Regenruckhaltebeckens ergeben sich voraussmhthch nachfolgende Kosten ‘

' StraBenbau
~ Schmutzwasser

Regéenwasser
Wasserversorgung
Beleuchtung
Bepflanzung
Regenrickhaltebecken

- Zwischensumme

zzgl. 15 % MwsSt.

Zwischensumme

zzgl. 15 % Nebenkosten u. Rundung
insgesamt: o

S: \Benutzer\Lmdemann\1 997\Planung 2\Begrundung BPL 6. doc

Seite 5von 6

85.000,-- DM
~30.500,--DM
. 38.700,-- DM

+28.000,—- DM -

12.000,-- DM

15.000,-- DM

100.000,-- DM

309.200,— DM

46.380.-- DM

355.580,-- DM
©52.420.-- DM
1408.000,- DM



GemaR § 129 Abs. 1 BauGB tragt die Gémemde mlndesténs 10 % des béltragsfahlgen
ErschheBungsaufwandes sofern d|e Erschllersung mcht nach § 124 BauGB einem Dritten
ubertragen WII"d ‘ .

- Da wahrend der éffentlichen Auslegung zu den Flachen 6stlich der B 432 und nordllch
des geplanten Gewerbegebietes Stellungnahmen eingegangen sind, die.noch eine ,

weitere umfangreiche Abwagung erfordern, wurde-die Begrundung durch BeschluR der

Gemeindevertretung vom 28.01.1998 mit der MaRgabe, daR zur Vermeldung weiterer

Planungsverzégerungen fur den Gbrigen Planbereich die Satzung zunschst nur fir den

~ Teilbereich “Westlich der B 432 und nérdlich des Gestuts “Barkholz” erlassen w1rd

gebllllgt . - Lo »

Kayhude, den . 17, Mérz 1398
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