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PLANZEICHNUNG
-TEIL A- M. 1:500

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), und die Verordnung iiber
die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gemarkung Kayhude, Flur 3
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ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

SAT7IINC

SATZUNG =3
DER

. Ausfertigung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

()

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,7 (§ 19 BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen in Meter Uiber einem Bezugspunkt,
FH 34 m als Hochstmaf:
Gber NN Firsthéhe z.B. FH 34 m tiber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Feuerwehrumfahrt

15. Sonstige Planzeichen
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Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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52 Flurstiicksbezeichnung
—9~__ Flurstiicksgrenze
24~ = Héhenschichtlinien
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Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebsude

2

Vorhandene bauliche Anlagen als Nebengeb&ude

Gleiche Flurstiicks-Nr. fiir das angénzende Grundstiick

I1l. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

Maximale Firsthohe
tiber einem
Bezugspunkt

Grundflachenzahl

_ UBERDIE
3. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 6
TEILBEREICH II

Gebiet nordlich Heidkriigerfeld, stlich des Dressurvierecks des Gestiits Barkholz, siidlich der Bebauung

am Wollgrasweg und westlich des mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, Teilbereich II,
iiberplanten Mischgebietes westlich der Segeberger StraRe (B 432)

UBERSICHTSKARTE, M. 1 :5000
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'_Geltungsbereich der
3. And. des B-Planes Nr.6
Teilbereich Il
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Ausgearbeitet vom

Biro fur Bauleitplanung

Assessor jur. Uwe Czierlinski

Kronberg 33, 24619 Bornhéved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
\ E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de /
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Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
(LBO Sch.—H.) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.10.2016
folgende Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, Teilbereich Il, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ﬁAufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.12.201N
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in der Zeit

vom 27.06.2016 bis zum 14.07.2016 erfolgt.

02. Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB bis zum 05.07.2016 die
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TEXT (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

01. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6, § 6 BauNVO)

a)Die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aufgefilhrten Nutzungen
(Vergnugungsstéatten in Uberwiegend gewerblich genutzten Teilen des
Gebietes) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. :

b)Die Ausnahmen unter § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten auBerhalb
Uberwiegend gewerblich genutzten Teilen des Gebietes) werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

02. Hohenlage ErdgeschossfuRboden
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante RohfuRBboden Erdgeschoss wird auf maximal 1,00 m Uber
Oberkante der erschlieRenden Strale (B 432) festgesetzt. Durch
Bodenandeckung ist die maximal sichtbare Sockelhéhe auf 0,50 m Héhe zu
reduzieren.

Il. Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schleswig-Holstein)

Garagen
Garagen missen sich in ihrer duReren Gestaltung den Wohngeb&uden

anpassen. Flachdacher sind zulassig.

lll.Hinweise

01. Altlasten  y

Auf Grund der vielfaltigen gewerblichen Nutzungen kénnen schéadliche
Bodenveranderungen im Bereich des Plangebietes nicht génzlich
ausgeschlossen werden. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale
Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste
alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich
dem Kreis Segeberg, Untere Bodenschutzbehtrde (Tel.: 04551/951-325),
anzuzeigen.

02. Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG
unverziglich  unmittelbar oder Uber die Gemeinde der
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdergkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

oberen

Moglichkeit gegeben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich zur Planung zu GduBern.

03. Die Gemeindevertretung hat am 07.07.2016 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungs—
planes Nr. 6, Teilbereich Il, mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

04. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, Teilbereich I, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
08.08.2016 bis 16.09.2016 wdhrend folgender Zeiten: Montag 7.30 — 12.00 Uhr und
14.00 — 16.00 Uhr, Dienstag 8.30 — 12.00 Uhr, Donnerstag 8.30 — 12.00 Uhr und
14.30 — 18.30 Uhr, Freitag 8.30 — 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, in der Zeit vom 29.07.2016 bis zum 19.09.2016 durch Aushang ortsiiblich
bekannt gemacht.

05. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.07.2016 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

1
CAMT -
[TZSTEDT
KREIS “EGEBERG

1 2. Dez. 2016

Itzstedt, den ..o,
A GnAAn
rsteher /

@Der katastermdBige Bestand am 07.11.2016 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stddtebaulichen Planung werge\q:";bjs,',~'l:htig bescheinigt. .
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/ Offentlich bestellter Verm.—lng. /

O/7.Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 27.10.2016 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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08. Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, Teilbereich II,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 27.10.2016
als Satzung beschlossen und die Begrii einfachen Beschluss gebilligt.
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09. Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, Teilbereich I, bestehendm
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.
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(.Der Beschluss iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, Teilbereich Il, durch die\

Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer widhrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 29092.20'6 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—

und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des 8 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 3'0922'"5 in_Kraft getreten.

2 6. Jan. 2017
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