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Gemeinde Kayhude

Begriindung (Stand 27.09.2000)

1.

Aufgabe und Anlass der
Planung

Réaumlicher Geltungsbe- :

reich -
Lage in der Gemeinde

TR
A

Planungsréchtliche
Situation

' Bebauungsplan Nr8

Die Gemeinde Kayhude stellt den Bebauungsplan Nr. 8 -
auf, um die Realisierung des Projektes;,Kayhude 2000
plus® zu erméglichen. Das Projekt soll eine beispielhafte

stadtebauliche Verkntipfung von Arbe|ten Wohnen, Ein-
kaufen und Erholung erméglichen.
Der 6kologische Aspekt findet besondere Berucksmhtl-

gung.

Eine zukunftsorientierte WelterentW|ckIung der Gemeln-
de soll so gewahrleistet werden.

Mit der Ansiedlung von Gewerbe- und Dienstleistuhgs-
betrieben soll die Grundversorgung. der Bevoélkerung
verbessert bzw. gesichert werden. o

Das vormals von Jos Weber geplante stadtebauliche .
Konzept wurde unter Beibehaltung der grundlegenden -

Planungsgedanken dahingehend geé&ndert, dass eine
flexiblere Umsetzung im Hochbau méglich ist.
In der Gemeinde Kayhude bestéht allgemein eine

Nachfrage nach Wohngrundstucken fur Einzel- und -

Doppelhauser.

Ein spezielles Angebot fiir junge Familien mit kosten-

gunstigen Reihen- und Doppelhdusern besteht bisher
kaum.

Diese Angebotsliicke soll mit dem vorliegenden Bebau-.
“ungskonzept gefullt werden. Die Gemeinde méchte so

die Ansiedlung von jungen Familien unterstiitzen, um
einer Uberalterung ihrer Bevélkerung entgegenzuwirken.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 liegt am

westlichen Rand der Ortslage Kayhude. Der Geltungs-'

bereich wird im Stden durch den Moorweg, nach We-

sten sowie nach Norden durch landwirtschaftich ge-

nutzte Grundsticke sowie im Osten durch Teile -der
Bundesstralle begrenzt.

Das ca. 2,1 ha. gro3e Plangeblet umfasst die Flurstucke
76/1, 69/5 69/6, 73/3,73/4, der Flur 3 der Gemarkung
Kayhude =

- Die Ausglelchsflache ist ca. 2,5 ha grofS

Das Plangebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan

(5. Anderung ) der Gemeinde an. der Segeberger Stra-
Be ( B 432 ) als Mischgebiet und westlich anschheBendA

als Wohngebiet dargestellit.
Der Bebauungsplan ist somit geman § 8 (2) BauGB aus
dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.
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Gemeinde Kayhude : L ' : o ' Bebauungsplan Nr 8
Begriindung (Stand 27.09.2000) :

4.0 Lage und Situation des
Plangebietes

Lage Das 'Plangebiet ‘befindet SICh ‘am westllchen Ortsrand
’ ' von Kayhude.

Der raumliche Geltungsbereich Ilegt teilweise direkt an
der BundesstraRe 432, der-andere Teil befindet sich im -
rickwartigen Bereich der vorhandenen Bebauung an der
Bundesstrale. :
Im Stden wird.das Plangebiet durch den Moorweg, nach
Westen sowie nach Norden durch landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen und im Osten durch die Bundesstrafle
432 und vorhandene Bebauung begrenzt. '

Nutzuné Das Plangebiet wnrd ubeanegend Iandwwtschafthch als
- Grunland genutzt. | ' :
. ' - Im noérdlichen Bereich des Geltungsberelches an der

Segeberger Strale befindet sich die Flache einer Ver-
sorgungseinrichtung (Pump- und Trafostation), sie wird
durch einen Entwasserungsgraben d|e Ohlend|eksbek '
vom Baugebiet getrennt.

Umgebung Auf der gegenuberllegenden (6stlichen) Seite der Bun- :
_ » desstralRe befinden sich tberwiegend Elnfamlhenhauser o
‘ ‘ ~ Auf der westlichen Seite wechseln sich Wohnhauser mit
' ' ' grofflachigen Gewerbeflachen und Gastronomie ab.
Das Plangebiet grenzt im Westen und im Norden iiber-
wiegend an landwirtschaftliche Flachen, die den Uber- ,
" gang in die freie Landschaft darstellen. -
Als natirliche Begrenzung. dienen die vorhandenen
Knicks mit z.T. groBen Uberhaltern : ;

ErschlieBung ‘Die Erschlriersung des Plangebietes erfolgt durch An-
: - ~ schluss an die BundesstraBe 432, sudlich des Pump- -
' ' - . : - -werkes und der vorhandenen Bushaltestelle
Die Bundesstrale 432 im Einmundungsbereich des
. Plangebietes wird entsprechend der abgestlmmten Pla-
nung ausgebaut :

Topographie . Das Plangebiet fallt in nérdlicher Rlchtung glelchmamg
o : um max. ca. 1,00 m ab. Die tiefsten Stellen befinden
sich in der Nord/Ost-Ecke und im Béschungsbereich der

" Ohlendieksbek. :

Landschaftliche Elemente = Das Plangebiet wird im Westen vollsténdig, im Siden’
S -~ und Norden teilweise von Knicks begrenzt, die auf ca.
1,00 m hohen Knickwiéllen stehen. :
. Im Westen, wie.im Norden smd groBe Uberhalter (EI-
‘chen) vorhanden.
Sudlich des Pumpwerkes. beflndet snch ~ein Entwasse-
rungsgraben, die Ohlendieksbek, die in ostllcher Rich-
tung in die Alster flief3t. '
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Gemeinde Kayhude ' » : : Bebauungsplan Nr 8
Begrtindung (Stand 27.09.2000) : ' ' )

- 5.0 Stéidtebauliche Zielsetzung

5.1 Bebauungskonzept "~ Das stadtebauliche Konzept sieht fiur das Plangebiet
' eine Unterteilung in eine Mlschgebletsflache und elne

Flache fuar Wohnnutzung vor.
Im Eingangsbereich des Plangebietes, dlrekt an der
B 432 liegt das Mischgebiet.
Es soll als kleines Nahversorgungszentrum in verkehrs-
glnstiger Lage das Versorgungsangebot in Kayhude
verbessern.
.Der vordere Bereich ist gepragt durch den Platz der das
Zentrum des Mischgebietes bildet.
Glelchzeltlg schafft er eine markante Emgangssﬂuaﬂon
ins Plangebiet.

. Der Platz wird im Westen raumlich durch einen Gebéu-
deriegel (Baufeld 10) und durch das Gebiude (Bau-
feld 11) im Norden gefasst . Sie diénen gleichzeitig als
Schallschutz fir das sich westlich anschlieRende Wohn-

" quartier.

Im Suden wird die Raumkante  durch eine. Heckenbe-
pflanzung und durch Biaume gebildet. -
Nach Osten 6ffnet sich der Platz zur Segeberger Stralle.

Das Wohnquartler S|eht eine Mlschung von Relhenhau-
sern (kleine Einheiten), Doppelhausern und Elnfamlhen-
hausern vor.

Die ErschlieBungsstralle verlaufen ringférmig drei mittig
gelegene Gebaudezeilen, die sich nach Stiden orientie-
ren. Sie werden durch Reihung von Doppel- und Rei-
henhausern gebildet. .

An der sudlichen Bebauungsgrenze liegen vier Einfami- _
lienhausgrundsticke, dle sich ebenfalls nach - Stden
ausrichten.

Am westlichen Rand ist eine Reihung von Doppelhiu-
sern vorgesehen, die Ost/Westausrichtung haben.

Die nérdliche Grenze wird durch zwei Hausgruppen mit
je drei Wohneinheiten sowie.einem Elnfamlhenhaus ge- -
bildet. ‘
Diese Gebaude orientieren SICh nach SudNVesten

5.2 ErschlieBungskonzept Die ErschlieRung des Plangebletes erfolgt Gber eine -
- C neue StralRe (Wohnstrale) von der BundesstraBe 432
aus.
Die BundesstraRe 432 wird im Einmindungsbereich des
Plangebietes umgebaut. Sie wird mit einer Aufweitung
fur Linksabbieger versehen. Die Bushaltestelle wird
“nach Norden verschoben und gestalterisch durch An-
pflanzung und Buswartehduschen aufgewertet..
Die neue Wohnstralle erschlieBt den Platz im vorderen
Bereich und fuhrt anschlieRend in das Wohngebiet.
Sie ist als RingstraBe angelegt und sichert somit auch -
die Befahrbarkeit fur Mullifahrzeuge, Feuerwehr etc..
- Der Ausbau der Wohnstrale ist als Mlschverkehrsﬂache ‘
in 6,00 m Breite vorgesehen
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Gemeinde Kayhude B

Begrindung (Stand- 27.09. 2000) oo

53 Freiflééhenkohiept

Bebauungsplan Nr 8

Prlvate Wohnwege snchern die Erschhel&ung der mittig
angeordneten Gebaudezeilen: Sie sind notbefahrbar fiir
Anwohner und Rettungsfahrzeuge und dienen sonst als
fuBIauflge ErschlieBung und als zuséatzliche Aufentw
haltsmdglichkeit

~ Ein privater FuRweg zwischen Baufeld 1 und 2 ermog-

licht die fulllaufige ErschlueBung der Gebaude im Nor-
den.

Ein offentlicher FuBweg bindet das Plangebiet an den
sudlich gelegenen Moorweg und die freie Landschaft an.

Das Wohhgebiet wird im- Westen, Norden und Siiden

durch Knicks eingegriint, die gleichzeitig die Grenze zur

-~ freien Landschaft markieren.

Der stidliche Knick ist unvolistandig und muss entspre-
chend des grinplanerischen Fachbeltrages erganzt '
werden.

Die Knicks mit den groRen Uberhéltern an der nordli-

chen und westlichen Gebletsgrenze besitzen: eine stark

raumbildende Wirkung. .
Sie liegen teilweise. auerhalb der Plangebletsgrenze
der sie schutzende Knickschutzstreifen :ist aber Be-

 standteil des Bebauungsplanes.

Die 6ffentliche Griinflache im nérdlichen Bereich funglert-
als Randbegrinung. -

Die Hecken- und Baumanpﬂanzungen im Mischgebiet
gliedern den Platz und bilden eine Abgrenzung zur be-
stehenden Bebauung '

" Die Ohlendieksbek durchﬂleBt das Plangebiet sidlich |

der Pump- und Trafostation: Sie fungiert als Entwasse-

" rungsgraben fir die westlich gelegenen landwirtschaft-

lich genutzten Flachen, und nimmt nach der Bebauung
des Plangebietes das anfallende Oberflachenwasser
des Mischgebietes (BFL 10+11), des Platzes und der :
ErschlieBungsstraien auf. .

Der Béschungsbereich wird naturnah angelegt

Ein Raumstreifen ist nicht mehr erforderlich.

Der Kinderspielplatz' befindet sich zentral am Gemein-
dezentrum (Kindergarten, Schulbushaltestelle) und ist’
fur Kinder der Altersgruppe ab 6 Jahren |n zumutbarer

‘Entfernung.

Der Weg zum Spielplatz entspricht dem Schulweg
Die Querung der Bundesstrale ist hierflir zwar notwen-
dig, wird aber bereits jetzt schon durch eine Ampelanla-

‘ ge gesmhert
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Gemeinde Kayhude

Bebauungsplan Nr 8

Begriindung (Stand 27.09.2000)

6. Grﬁnordnung / Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen / Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung

6.1 Maflnahmen von
Naturschutz und Land
schaftpflege

6.2 Minimierungsmaf3-
nahmen

6.3 Nach § 15b LandesNatur-
schutzgesetz gesetzlich
geschutzte Biotope
(Knicks)

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und -be-
wertung, der Eingriffssituation und der landschaftspfle-
gerischen Zielsetzungen werden im grinplanerischen
Fachbeitrag Festsetzungen zur nachhaltigen Sicherung
der erhaltenswerten Knick- und Baumbestande, zur An-
pflanzung von Baumen und sonstigen Gehdlzen, zur
Gestaltung von Griinflichen, zum Schutz des Bodens
und des Wasserhaushaltes sowie zur Konkretisierung
der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen getroffen.

Die Darstellungen und Festsetzungen werden weitge-
hend in den B-Plan iubernommen.

Im Rahmen des Minimierungsgebotes der Eingriffsre-
gelung sind folgende MafRnahmen fiir das Plangebiet zu
nennen:

— Erhaltung der Knicks

— keine ErschlieBung Uber den Moorweg

— Begrenzung der Ausbaumerkmale der Erschlie-
Rungsstrale

— Verringerung der Versiegelungsgrade

Soweit bei der Plandurchfihrung die Auslagerung von
Bodenaushub auf den am Moorweg gelegenen Fldchen
erforderlich wird, soll die Abfuhr aus dem Plangebiet
nicht Gber die BundesstralRe 432, sondern auf direktem
Weg vom Plangebiet zum Moorweg erfolgen kénnen.
Weitere 6kologische Gesichtspunkte ergeben sich aus
energietechnischen und &kologischen Qualititsstan-
dards (Ausrichtung der Baukdrper zur passiven Solar-
nutzung).

Zur nachhaltigen Sicherung der erhaltenswerten Land-
schaftselemente werden Festsetzungen getroffen, die
eine akute Gefahrdung sowie schleichende Zerstérun-
gen ausschlieRen sollen. Grundlage fir die Erhaltungs-
gebote bildet der aufgemessene Knick- und Baumbe-
stand des Vermessungsburos C. DE VRIES.

Neben der Bedeutung der Knickstrukturen fir den Arten-
und Biotopschutz bilden die Knicks ein wichtiges Struk-
turelement zur Einbindung des Planungsgebietes (Auf-
wertung/Erhaltung des Landschaftsbildes). Gleichzeitig
puffern sie die im Zusammenhang mit der Versiegelung
entstehenden negativen kleinklimatischen Effekte z. T.
ab (Erhdéhung der Luftfeuchtigkeit und Temperaturmin-
derung durch Transpirationsvorgange, Staubbindung
etc.).
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_Gemeinde Kayhude - R R R LAY " - . 'Bebauungsplan Nr8 . . -
Begriindung (Stand 27.09.2000)  ° ' ’ ' e e T :

=0 T P

AA|s Vorgabe fur d|e Erschhefsungs- und Bebauungspla-i SO
;nung wurden Knlckschutzstrelfen formuliert, deren Breite . .~
, ~ zun&chst - je nach- chkauspragung 3 bzw 5mbe-:
r - B tragt oder aber dem Traufbereich der Uberhalter ent- .
7:spncht Innerhalb dieser - Schutzstreifen 'sind bauliche . .
" Anlagen und Verkehrsfliachen grundsatzlich nicht zuge- '
- lassen. Zudem miissen zum Schutz. des Wurzelraums . .
“auch Gelandeaufhohungen und Abgrabungen vermie-
_den werden. Dies ist angesichts des schwuerlgen Bau-.. '
- grunds, welcher Aufschittungen erfordert, ‘aber (ohne: .- =, -
" Reduzierung des Bebauungs- und ErschlleBungskon-‘f", :
~zepts) nicht durchgangig realisierbar. Von daher ist wah--..: = - .
rend der Bauzeit der. Ver- und Entsorgungs- und: Ep=< 0 - c
R schheBungsanIagen die Emhaltung der -einschlagigen ...i ..+° R
-Vorschriften zum- Schutz von- Baumen und ‘Stréuchern ' R
- besonders dringlich, um eine nachhaltige Sicherung der” ... . ..
. o e - Bestéinde zu garantieren (Richtlinie’ fir die Anlage von, = ', 7
' ‘ ‘ - ., . StraBen, Teil: Landschaftsgestaltung, - Abschnitt". 4: -
S - . T Schutz von Biumen und Strauchern im" Bereich" von -
Baustellen; DIN 18920: Schutz von Bdumen, Pﬂanzen-~ sl
~ bestanden und Vegetatlonsflachen be| Baumafsnah-j A
men) : ‘ S . . S

Far d|e Bauzelt smd Schutzzaune entlang der betroffe-h RN
. _ . nen Knicks festgesetzt, so dass' baubedlngte Beeln-:‘-- IR
= o " trachtigungen von Wall, Gehdlzbewuchs. und. Kronenbe- ' -
- : reich durch die Lagerung von Baustoffen Bodenver—* :
dlchtungen etc vermleden werden :

: Aul3er dem im Plan gekennzelchneten chkdurchbruch-l; -
‘(-’ zugunsten der FuBwegverbindung zum- Moorweg sind "~
- keine weiteren-Durchbriche zuIassng Das bedeutet ins-
_ besondere, dass zusatzliche Grundstiickszufahrten und -
Zuwegungen vom Moorweg zu den. dor’t ermogllchten :
- L . - . Baugrundstiicken ausgeschlossen sind. : i
; ’ S o SchlieBlich werden zum Knickerhalt fachgerechte Pﬂe- -
‘ - . L - . gemalBnahmen ‘sowie Nachpflanzungen festgesetzt
" Allerdings sollen die an: das Baugeblet angrenzenden" :
Knicks nicht vor oder wahrend der Bauzeit auf den Stock .~
gésetzt werden, da erstens wahrend der flachigen Ein-
griffe die ‘Knicks als Ruckzugsraum fur die Tierwelt be-' .
“nétigt werden, zweitens der : gewachsene Ubergang in"-
die freie Landschaft erhalten. werden muss -‘und drittens
~ausgewachsene Knicks wahrend der Bauzeit mehr “Re- g
spekt” erfahren als ‘auf den Stock gesetzte chks o

R Fur die Knlcks am Nord und Westrand des Baugebletes‘ e
- wird die Festsetzung getroffen die Uberhalter und damit: - 7 -
~den Charakter einer Baumreihe zu erhalten und diese* + -
von der (blichen Knickpflege auszunehmen. Hier hat die . .
Erhaltung des Landschaftsbildes-: Vorrang-vor okologl-», o
- schen Aspekten. Entsprechend gilt fiir die .vorhandenen = .
Uberhalter ein Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume. Aller-i, ..~ oo
_~ dings soll die Entwucklung emes Strauchunten/vuchses

S:\@projekie\Kayhude\040951 BP Nr_8\G Endgltige P T j dung 000927.doc . - R B S Lo 9



Gemeinde Kayhude ' . 4 o Bebauungsplan Nr 8
Begriindung (Stand 27.09.2000) :

gefsérdert werden. - '
Nachpflanzungen, d. h. Bepflanzungen der vorhandenen® .
Knickwalle, sollen im Bereich der vergrasten oder nur
brombeerbewachsenen: Walle' vorgenommen werden.
Diese MaRnahme betrifft den Knickabschnitt am Moor-
weg (und ist damit der dortigen Bebauung zuzuordnen)
sowie den chkabschnltt am westlichen Plangeblets- )
rand. :
- Dadurch soll ein gestufter Geholzaufbau der degradier-
ten Knicks geférdert oder entwickelt werden und somit

. der o6kologische Wert dieser typischen Lebensriaume
mittelfristig erhdht werden. Zur Gewahrleistung der
Standortgerechtigkeit und Wirksamkeit werden fiir die
Nachpflanzungen Festsetzungen zu Mindestpflanzgré-
Ben, Pflanzdichten und Gehélzarten getroffen; letztere
orientieren sich am Artenspektrum der h.p.n.V. bzw. der
reglonaltyplschen Knicks.

" 6.4 Erhaltungsgebote Die wertvollen Einzelbdume, die aufgrund ihres Habitus -
: , : einen orts- und landschaftsbestimmenden Charakter
' sowie auch Biotopwert besitzen, sind zu erhalten und
werden entsprechend mit einem Erhaltungsgebot belegt.
- Hierzu zahlen neben den Knicklberhéltern, deren Er- -
haitung durch den. Schutz der Knicks sichergestelit ist
(s.0.), die beiden freistehenden Eichen.
Auch hier sind die in Kap. 5.2 genannten Vorschriften
zum Baumschutz auf Baustellen sorgfaltig einzuhalten,
zumal sowohl hochbauliche als auch tiefbauliche MaR-
nahmen direkt angrenzend geplant sind.
Als entfallend gekennzeichnet sind die durchgewachse-
ne Linde sowie drei Obstbaume, da sie sich nicht |n das
ErschlieRungskonzept integrieren lassen.
Beim Abgang zu erhaltender Bdume sind entsprechende
Nachpflanzungen vorzunehmen

6.5  Anpflanzgebote = ~Im Entwurf des griinplanerischen Fachbeitrags werden
' quantitative und qualitative Festsetzungen getroffen, um
eine ‘angemessene Durchgriinung der neuen Bauge-
biete zu erzielen. Die festgesetzten Anpflanzungen sol-

len folgende Funktionen erfuIIen ' :

- Schaffung und Pragung elnes Ortsbildes
" — Ausgleich von Versiegelungsfolgen '
- Ersatz fur unvermeidbare Gehélzve‘rluste

- Schaffung von- Lebensraumen fur d|e helmlsche,
~ Pflanzen- und Tierwelt

— Gestaltung der &ffentlichen -Fléchen-
— Abschirmung benachbarter Nutzungen

— gestalterische und 6kologische Elnbmdung des
Wohngebietes in die angrenzende unbesiedelte
Landschaft. : ,

S:\@proj y 1 BP Nr_8\G iitige \Texte\Et
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Gemeinde Kayhude ' e : SR R Bebauungsplén Nrg .
Begriindung (Stand 27.09:2000) ' : ’ ’

" Die. Marsnahmen und Festsetzungen des Entwurfs um-
fassen Pflanzgebote flr Einzelbdume und far Hecken.
und die Anlage von Knicks. .

6.5.1 Anpflanzung von Einzel- Innerhalb des Baugebietes sind Anpflanzungen von
baumen _ . straflenbegleitenden Einzelbdumen im Bereich des ru-

: henden Verkehrs festgesetzt. Somit sind die Biaume
Uberwiegend auf Privatgrund zu pflanzen. Dadurch wer-

den die Park- und Stellplatzflachen untergliedert. Die

Anpflanzung von einigen ‘Baumen mehr lasst sich aus

. Platzgriinden nicht realisieren. Weitere Baume smd auf
" der Platzfliche an der B-432 geplant. : '

"~ Insgesamt ist die Anpflanzung von 1M§Baumen festge-

- seftzt. . _

Damit die Baume méglichst kurzfristig ihre Aufgaben des -
kleinklimatischen Ausgleichs und der ‘optischen Auflok-
kerung wahrnehmen kénnen, werden Mindestpflanzgré-
Ren vorgegeben. Auerdem gelten fiir die festgesetzten -
Baumpflanzungen Schutzmanahmen im Wurzelraum
(GréBe -und Ausfuhrung der Bauminseln sowie deren
Unterpflanzung bzw. Ansaat, Uberfahrschutz), die ins- .
besondere die Anwachschancen der geplanten Baume .
‘und ihren dauerhaften Erhalt innerhalb der verkehrllch
genutzten Flachen sichern sollen.

Fur die BaumeA,WIrd ein Artenspektrum festgesetzt.
Grundsétzlich ware auch fir die Baumpflanzungen der
Eihsatz heimischer, standortgerechter Laubbaumarten
anzustreben. Die Anforderungen, die sich aus den be- -
sonderen Standortbedingungen ergeben, d.h. relative -
Kleinkronigkeit, Uberstauungstoleranz, Nassevertrag--
lichkeit, schranken die Auswah! allerdings erheblich ein,
so dass fir die straBenbegleitenden Baumpflanzungen- -
mit Rot-Ahorn, Amberbaum und einer speziellen
Eschen-Sorte nicht-heimische Arten zum Einsatz kom-
men missen. Fur die Anpflanzungen auf dem Platz smd
jedoch Wlnter-Lmden festgesetzt.

6.5.2 Anpflanzung von Hecken Besondere gestalterische Anforderungen sind an Ein-
S - friedungen der Privatgrundstiicke zu stellen, die an of-

- fentliche Griinflichen oder Wohnwege angrenzen. Um

insbesondere Koniferenhecken, Sichtschutzzaune etc.

. auszuschlieBen,'werden hier Hecken, ggfs. in Kombina-
tion mit einem Zaun, festgesetzt. Heckenpflanzgebote
werden auflerdem zur Einbindung der Flachen fur den |

ruhenden Verkehr auf der Platzflache gegenuber den

bestehenden Wohngrundstticken formuliert -

. 6.5.3 Sonstige Festsetzungen Freistehende Mdullboxen, MUIIsafnmelbehélter sowie
~ auf privaten Standorte fiir Recyclingbehélter sind in voller Hohe ein- .
Grundstiicken zugriinen, um sie in den offentlichen Raum einzubinden.
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Fur die flachgeneigten Dacher von Kellerersatzraumen,
Abstellraumen, Carports und Garagen wird eine Dach-
begriinung angestrebt, aber nicht zwingend festgesetzt.
Die extensive Dachbegriinung fragt zum einen zur Re-
tention von Niederschlagswasser und infolgedessen
zum kleinklimatischen Ausgleich bei, schafft zum ande-
ren aber auch Lebensrdume fur eine spezueHe Pflan-,
- zenwelt und Kleinlebewesen.

Zudem sind geméfs § 9(1) LBO nicht bebaute oder ver-
siegelte Grundsticksflachen gartnensch zu gestalten
oder naturnah zu belassen

6.5.4 Anpflanzung von Die Anpﬂanzung eines chkabschnittes ist entlang des
‘ Knicks Moorwegs (auf Privatgrund) zur Vervollstandigung des
‘ ~ Redders anzulegen. In diesem Zusammenhang'ist auch
. auf die festgesetzte Bepflanzung des hier vorhandenen
Knickwalls zu verweisen (vgl. Kap. 5.2). ‘
Far die Herstellung und Bepflanzung der Knlcks werden
folgende. Vorgaben gemacht: }

— Fur die Bauweise des Knickwalls gilt als Proﬁl Héhe

1,00 m/Sohlbreite 2,50-3,00 m/Kronenbreite 1,50 m.

" Der Wallkern ist aus Unterboden herzustellen und

anschlielend mit Oberboden abzudecken. Dabei.ist

anzustreben, den im Zuge der Erschhel&ungsarbenten
anfallenden Boden einzusetzen.

.= Zur Gewahrlelstung der Wirksamkeit und Standort-

- gerechtigkeit werden auch hier Festsetzungen zu
Mindestpflanzgré3en, Pflanzdichten und Gehdlzar-
ten getroffen; letztere orientieren sich am Arten:
spektrum der regionaltypischen Schlehen-Hasel-
Knickgesellschaften bzw. Eichen-Birken-Knicks.

-~ Die Pflanzung ist zweireihig auszufuhren
Qualitaten:
Baumarten: ~Heister, 2x verpflanzt 125/150 cm
Straucharten:  Straucher, 2x verpflanzt 60/100 cm

" — "Als PflegemaRnahmen sind auch die geplanten

' Knicks alle 10-15 Jahre auf den Stock zu setzen.
Dabei sind die Vorgaben des § 24 (4) LNatSchG zu-
bertcksichtigen. Zur ‘Erhaltung ausreichender Tierle-
bensraume sind die Knicks abschnittsweise zu knlk-_ o
ken. .

6.6 MafRRnahmen zum Schutz Die griinordnerischen Festsetzungen zu den geplanten
" des Bodens, Nutzungen (bauliche Nutzung und ErschlieBung) be-
: treffen Uberwiegend Regelungen zur Minimierung der
Versiegelung und der damit verbundenen Beelntrachtl-
gungen des Naturhaushaltes.

Far die Bebauung ist das Mafl} der bauliéhén Nutzung |
und damit das MalRl der ermdéglichten Versiegelung
durch Gebéude, Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
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Vo

fahrten sowie Nebenanlagen (ng BauNVO § 19) uber
die Grundflachenzahl festgesetzt, die jedoch fir Neben-
anlagen  grundsatzlich um bis zu 50 % Uberschritten

- werden darf. Bei den Reihenhdusern betragt die tat-
sachliche Uberschreltung im allgemelnen allerdings.
mehr.-

~Bei den nutzungsspezifischen GRZ von 0,4 bis 0,6 kon-
nen Versiegelungen zwischen 60 % im Bereich des
Wohngebietes und 80 % der gewerblich bzw. gemischt
genutzten Grundstiicksflachen auftreten. .
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen des Wohnge-
bietes sind gemaR §.9 (1) LBO gartnerisch anzulegen
oder naturnah zu belassen und zu unterhalten. Auf den

- gewerblich genutzten. Grundstiicken verbleiben hierfir

- fast gar keine Flachen. .-

Bei den Verkehrsflachen ist eine Verringerung der Ver-
siegelung hauptsachlich tber die' Reduzierung der’ Stra-
Renquerschnitte zu erreichen.

Das ErschlieBungskenzept sieht eine Verkehrsflache als
verkehrsberuhigte Wohnstralle mit einem Querschmtt o
von 6 00 m vor. :

, Zur M|n|m|erung des VerSIegelungsgrades wird far ge- .
. plante Verkehrsﬂachen eine Asphaltlerung ausgeschlos- .
sen.

“Aus Sicht von Natur und 'Landschaft wird auBerdem fiir
offene Stellpldtze und 6ffentliche Parkplatze ein Teiler-
halt der Bodendurchléssigkeit fur Wasser und Luft ange-
strebt, indem fir diese Flachen Rasenfugenpflaster fest-
gesetzt wird. ' .

- Far die unabhanglg vom Fahrverkehr gefuhrten Fque-‘ E
ge wird entsprechend der geringeren Beanspruchung
und der naturnahen Gestaltung ein wassergebundener
Belag festgesetzt, ein Pflasterstreifen bis zu 1 m Brelte
ist als Schlechtwetterstreifen zulassig.

6.7 . MalRnahmen zum Schutz Zur Mlmmlerung der Eingriffe in den Wasserhaushalt.
des Wasserhaushaltes - (besonders als Versiegelungsfolge) sind Regelungen
- - des Oberflachenwasser-Abflusses vorgesehen.

Grundsatzlich ist gemaR Durchfuhrungserlass' zur natur-
. schutzrechtlichen Eingriffsregelung anzustreben, das auf
‘den Baugrundstiicken anfallende (gering verschmutzte)
Oberflachenwasser vor Ort zu versickern. Angesichts

" der ‘hohen anstehenden Grundwasserstinde ist eine -
Versmkerung in den Untergrund zunéachst, jedoch: nicht -
moglich. Da das Geladnde als Voraussetzung flr die -
Grandung mit sandigem Boden.aufgehéht werden soll,"
ergibt sich dadurch zumindest fur das Dachwasser des
Wohngebietes eine Versickerung in dem dann durchlas-
sigen Untergrund. Fur die Verkehrsflachen sowie das
Mischgebiet ist ‘eine herkémmliche Entwisserung mit

~ Anlage entsprechender Siele und Ableitung in die Oh-
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Begriindung (Stand 27.09.2000)

. 6.8

Flachen und Malnah
men zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwick-
lung von Boden und
Natur, Landschaft

lendneksbek geplant :
Der Oberflachenabfluss der gewerbhchen Flachen und-
der dazugehorigen Verkehrsflachen, der nicht ungerei-

nigt abgeleitet werden darf, wird nach Reinigung in-ei-

nem Schacht in die Ohlendieksbek geleitet.-

Zum Schut_z des Wasserhaushaltes; vor allem des Ge-
wasserhaushaltes der natdrlichen Vorflut, werden Fest-
setzungen getroffen, die den Einsatz vontausalzhaltigen

. Mitteln sowie chemischen Pflanzenbehandiungsmittein
- etc. untersagen.

Im Hinblick auf die hohen naturlichen Grundwasserstan-
de sind qualitative und quantitative Schutzmanahmen
zu treffen. So sind bauliche und technische MaRnah-
men, die zu einer dauerhaften ‘Absenkung des Grund-
wasserspiegels fuhren, ausgeschlossen Infolgedessen
sind Kellergeschosse Uber entsprechende Abdichtungen '
und nicht Giber Drainagen abzusichern.

Wahrend: der Bauzeit sind Grundwasserabsenkungen
infolge Abpumpens von Baugruben jedoch unvermeid-

" bar. Zum Schutz des Wasserhaushaltes vor Verunreini-

gungen durch -Schmierstoffe von Baumaschinen sind -
besondere Schutzmafnahmen und Auflagen erforderlich -

(Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, Betankung,

Einsatz biologisch abbaubarer Ole etc.).

Wahrend die bislang beschriebenen MaRRnahmen und
Flachen zwar vielfaltige Funktionen von Naturschutz und

- Landschaftspflege, jedoch immer in Uberlagerung mit

anderen Funktionen oder mit Nutzungsauswirkungen
der baulichen Nutzungen, erflllen, sind die festgesetz-
ten Flachen fur Ma3nahmen von Naturschutz und Land--
schaftspflege (Ausgleichsflichen) vorrangig und aus-
schlieBlich dem Naturschutz vorbehalten, d.h. der
Schaffung und Entwickiung von naturnahen Lebensrau-
men fur die heimische Pflanzen- und Tierwelt.

Die Ausgleichsflachen sind auferhalb des Plangel- B

' ~ tungsbereichs des B-Plans 8 vorgesehen (Ausgleichs-

fliche A). Hierfur wird die gemeindliche Alsterwiese im
Ortsteil Naherfurth (Flursttick 3/1 der Flur 1, Gemarkung
Kayhude herangezogen. ,
Somit handelt es sich um eine mit der Novellierung des
Baurechts erméglichte ,sonstige geeignete MaRnahme
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgesteliten
Flachen” (vgl. § 1a (3) BauGB).

Die Flachengréfle betragt.25.600 gm.

Die - auf der AusgléichSﬂéche geplanten‘MaBnahmenx
orientieren sich an der Gbergeordneten. Zielsetzung (vgl.

" Landschaftsplan) zur Nutzungsextensivierung der Nie-

derung und zum naturnahen Gewasserumbau der Al-

- ster.
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Auf den gewdssernahen Flachen im &stlichen Teil des
Flurstlicks ist die Anlage einer Flutmulde geplant, die in
Zeiten hdherer Wasserfuhrung das Alsterwasser in die
Feuchtwiese leiten soll und nach einer Verweildauer
alsterabwérts wieder in den Bach ableitet. In den etwas
tiefer gemuldeten Flachen kénnen so durchaus temporé-
re Gewdsser (Timpel) entstehen. Damit werden natur-
nahe Retentionsrdume geschaffen, welche in friheren
Zeiten im Rahmen der Gewasserbegradigung und
schneller Ableitung von Hochwasserspitzen verloren
gegangen sind.

Bei der Anlage der Flutmulde ist zum einen zu berlick-
sichtigen, dass der Ein- und Auslauf mit einer Giberfahr-
baren Rohrverbindung hergestellt werden, um die Un-
terhaltungsmainahmen an der Alster durch Raumfahr-
zeuge zu gewahrleisten. Zum anderen wird bei der An-
lage der Flutmulde eine intensive Abstimmung mit dem
archaologischen Landesamt erforderlich, da aufgrund
der archéologischen Vorkenntnisse Funde zu erwarten
sind, die im Rahmen der Erdarbeiten zu sichten und zu
bergen sind; ggfs. mlsste dann die Flutmulde reduziert
werden.

Das Archaologische Landesamt ist rechtzeitig vor Be-
ginn von BaumaRnahmen innerhalb der Ausgleichs-
maflnahmen an der Alster zu unterrichten und an diesen
zu beteiligen.

Der mit der Anlage von Flutmulden anfallende Aushub
darf nicht auf der Flache verteilt werden, sondern soll fir
die (Wieder-) Herstellung des friheren niederungsbe-
grenzenden Knicks eingesetzt werden. (Ggfs. uUber-
schissiger Boden ist abzufahren.) So entsteht an der
Flurstlicksgrenze zur Abgrenzung der Grinland- von
den Ackerflachen auf 230 m Lange ein landschaftstypi-
scher Knick. Dabei ist die vorhandene Eiche zu integrie-
ren (keine Wallaufschittungen im Hauptwurzelbereich).
Zu den positiven Wirkungen dieser Maftnhahme zahlen
(neben dem sinnvollen Einsatz des Aushubbodens) die
Schaffung von Lebensrdumen fir die heimische Pflan-
zen- und Tierwelt, die Starkung des ortlichen Biotopver-
bunds geholzgepréagter Lebensrdume, die Abschirmung
der entwicklungsfahigen Niederung (N&hr- und Schad-
stoffbremse) und die optische Betonung der naturrdum-
lichen Gliederung.

Fir die Herstellung des Knickwalls und die Bepflanzung
gelten die Festsetzungen gemaR Ziff. 3.5 und 3.6. Bei
der Ausfihrung ist zu prufen, ob im Bereich des Fich-
tenwaldes ein Teil des vorgesehenen Knickwalles etwas
hoéher angelegt werden kann, um die Eignung als Eisvo-
gelbrutwand zu férdern.

Entlang des Alsterufers ist die punktuelle Anpflanzung
von Ufergehélzen geplant. Damit werden gewéassertypi-
sche Strukturen entwickelt, die wiederum Habitatmég-

S:\@projekte\Kayhude\040951 BP Nr_8\G Endglltige P \T i grit g 000927.doc 1 5




Gemeinde Kayhude Bebauungsplan Nr 8
Begriindung (Stand 27.09.2000) )

lichkeiten fir die Tierwelt schaffen und der naturnahen
Befestigung der Ufer dienen. Gleichzeitig erhéhen Ufer-
geholze die Erlebbarkeit des FlieRgewdassers in der
Landschaft und sind daher von landschaftsasthetischem
Wert.

Als typische Gehélze sollen Schwarzerlen (im direkten
Uferbereich) und Weiden (in den rickwartigen, gewas-
serabgewandten Bereichen) gepflanzt werden, wobei
nach den Empfehlungen der Strukturkartierung des
Landschaftsplanes vorzugsweise Arten ausgewahlit wer-
den sollten, die zur Kopfweide befahigt sind (z.B. Salix
alba, Salix cuspidata, Salix x rubens).

Waéhrend die oben beschriebenen periodisch Uberstau-
ten Flachen (Flutmulden) ohne Nutzung verbleiben, ist
fur die restlichen Flachen eine extensive Bewirtschaf-
tung des Grinlandes vorgesehen. Diese Mallnahme
dient zum einen der Wiederentwicklung einer natlirlichen
Vielfalt von Tier- und Pflanzenarten, die an hdher auf-
wachsende Wiesenvegetation gebunden ist. Zum ande-
ren wird mit der Extensivierung der Nahrstoffeintrag in
die Alster (und das Grundwasser) reduziert. Auch aus
der Sicht des archaologischen Landesamtes wird einer
Grinlandbewirtschaftung der Flachen zugestimmt, da
sie zur Erhaltung der zu vermutenden Siedlung beitragt.

Die Nutzungsauflagen orientieren sich an den Biotop-

Programmen im Agrarbereich zum Wiesen- und Wei-

dendkosystemschutz:

— keine Absenkung des Wasserstandes

— kein Walzen, Schleppen sowie andere Bodenbear-

beitung in der Zeit vom 15.03.-30.11.

— keine Dungung der Flachen

— kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

— Auftrieb von 1,5 Rindern/ha in der Zeit vom 15.07.-
: 30.11. (Standweide) oder

— eine Mahd ab 15.07.

Entlang der Alster ist ein 10,0 m breiter Rdumstreifen

freizuhalten. Die Gestaltung der Flutmulde, der Endver-

rohrungen und der Pflanzungen an der Alster sind mit

dem fur das Gewasser unterhaltspflichtigen Staatlichen

Umweltamt Itzehoe vor der Durchfiihrung der Maf3nah-

men abzustimmen.

Im Plangebiet ist als ausgleichswirksame MafRnahme die

naturnahe Umgestaitung der Ohlendieksbek in dem zwi-

schen dem Teich und der B 432 liegenden Abschnitt

festgesetzt.
6.9 Realisierung der Aus Um sicherzustellen, dass nicht nur die Angebotsplanung
gleichs- und Gestal des B-Plans fur die baulichen Nutzungen umgesetzt
tungsmalRnahmen wird, sondern auch der erforderliche Ausgleich fur die

Eingriffe in den Naturhaushalt umgesetzt wird, wird de-
ren Realisierung an die Baufortschritte geknipft.
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So sind die festgesetzten Anpflanzungen entsprechend
der Bauabschnitte jeweils in der nachstmdéglichen
Pflanzzeit durchzufthren. Die planexterne Ausgleichs-
flache A ist spatestens mit Fertigstellung des Baugebie-
tes zu realisieren.

6.10 Eingriffs- Entsprechend § 8a BNatSchG sowie § 1a BauGB ist die
/Ausgleichsbilanzierung  Bauleitplanung verpflichtet, die durch den Bebauungs-

plan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
durch entsprechende Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen zu
kompensieren. Dabei ist stets eine volle Kompensation
anzustreben.
Das Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung zum Baurecht wird in Schleswig-Holstein durch
den gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums
und des Ministeriums fuar Umwelt, Natur und Forsten
geregelt. Der Erlass enthélt als Arlage ebenfalls die
Vorgaben zur Berechnung des Eingriffs und der zur
Kompensation des Eingriffs mindestens erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen.
Nachfolgend werden die durch die Planung vorbereite-
ten negativen Eingriffsfolgen fur Naturhaushalt und
Landschaftshild aufgezeigt und der zum Ausgleich er-
forderliche Kompensationswert ermittelt. In einem zwei-
ten Schritt wird der Ausgleichswert den im Planungsge-
biet getroffenen Maflnahmen von Naturschutz und
Landschaftspflege gegenibergestellt und daraus das
Eingriffs-/Ausgleichsverhaltnis ermittelt.

6.11 Ermittlung des Kom SCHUTZGUT BODEN BezugsgréRe fur die Ermittlung der
pensationsbedarfs Bodeneingriffe ist der zu erwartende Versiegelungsum-
fang durch die Erschlieung sowie die maximal zuléssi-
ge Uberbauung der Grundsticke. Diese ergibt sich
grundsatzlich aus den im Baugebiet festgesetzten Uber-
baubaren Grundflichen zuzlglich  der nicht ausge-
schlossenen Uberschreitung von normalerweise bis zu
50 % fur Nebenanlagen.
Daraus ergibt sich eine Neuversiegelung (vgl. Tabelle):

— durch Baufldchen: 9.420 gm

— durch Verkehrsflachen (6ffentliche StralRen und We-
ge). 3.185 gm

Gesamtversiegelung 12.605 gm

Ausgleichsmafinahme fiir eine Bodenversiegelung ist
eine entsprechende Entsiegelung und Wiederhersteliung
der Bodenfunktion. Da keine Entsiegelungen mdglich
sind, sind fir Gebéaudeflachen und versiegelte Oberfla-
chenbeldge mindestens im Verhéltnis 1:0,5 und flr
wasserdurchldssige Beldge mindestens im Verhaltnis
1: 0,3 Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu
nehmen und zu einem naturnahen Biotop zu entwickeln.
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Bei Flachen mit fur den Naturschutz bedeutsameren
. Boden- und/oder Grundwasserverhaltnissen erhéht sich
das Verhdltnis auf-mindestens 1 : 0,8 bzw. mindestens
1:0,5. Dies ist im vorliegenden Fall gegeben. Der héhe-
‘re Kompensationswert berticksichtigt auch die infolge
des unglnstigen Baugrunds erforderlichen’ flachlgen
Aufschittungen. : :
Demnach ergibt *sich ein Mindest- Kompensations-
erfordernis 'von 10.062 qm. fur das Schutzgut Boden
(vgl. Tabelle).

Eingriff : ’ : .| Ausgleichserfordernis

Art des Ein- ingm Versiege- versiegelte Ausgleichs- vbénétigte Auégleidhsﬂéche {qm)
| griffs lungsgrad Flache (gm) { faktor gem. fo . :
Erlass

BODEN

' Wohnbaufla- 11.860 60%]| - 7.120 1:0,8 . o - 5.696
che o ) : : ’ .
GRZ 0,4
Uberschrei-
tung 50 % ]
Gewerbebau- | 2.560 © 90% 2.300 1:0,8 R "1.840
flache - )

GRZ 0,6 : .
Uberschrei- ’ ) ' : . ,
tung 50 % : : ) ’
Baufliche 14.240 P 9.420 — ) ' 7.536
gesamt ' ] )

Verkehrsfla-

che, versie- ) ) : :

gelt L ) - !

Baugebiet 2990 °  100% 2990 | 1:08 ‘ .. 2392
| Umbau B 432 120 100 % 120 | 1:0,8 . ‘ 96

Verkehrsfls- ’ ' ‘

che, teilbefe-
stigt

Fulweg 75 ) 75| 1:05° ' 38

Verkehrsfla- S 3a8s| . —|. 3.185 — 2.526°
che, gesamt ] o

+" SCHUTZGUT WASSER

Die versiegelungsbedingten Folgen fur das Grundwas-
- ser sind im Plangebiet bzw. in Benachbarung dazu nur.
z. T. ausgleichbar. GemaR Erlass gelten Eingriffe durch .
die bauliche Entwicklung als ausgeglichen, wenn |
— normal verschmutztes Niederschlagswasser in: na-
turnah ‘gestalteten - Regenklarbecken-/Regenriick-
haltebecken behandelt wird; dies ist fir die gewerbli-
chen Flachen und die Verkehrsflachen nicht.der Fall, -
da lediglich -eine technische Anlage’ (Schacht) ge-
plant ist.

—. gering verschmutztes Nlederschlagswasser im Un--*

tergrund versickert wird; dies ist im B-Plan 8 zumin-"
dest fir das Dachwasser des Wohngebietes ange- -
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/_° Bebauungsplan Nr 8

" strebt.

Kénnen Regenruckhaltebecken mcht naturnah gestaltet; !
- oder gerlng verschmutztes Niederschlagswasser nicht -

versickert werden, sind geman Durchfuhrungserlass
sonstlge MaRnahmen zum Ausglelch vorzusehen .

lle Verrohrung vorhandener Graben . 16st ebenfalls 8

_( ‘, ,Kompensatlonsbedarf aus. Betroffen ist deér Entwasse-
rungsgraben der Weideflache auf 80 m Lange Als ge-

eignete MaRnahme ist die Entrohrung eines Gewéssers

~_oder die Neuanlage eines Grabens in mindestens glei-

cher Lange wie der beseltlgte Abschnitt anzusehen: Da-

. bei orientiert sich das MaR an- der derzeit geringen &ko-

: loglschen Qualitat -der betroffenen Graben. Somit ergibt

sich ein Ausgleichsbedarf von mindestens ao,lfm i

o .SCHUTZGUT ARTEN UND‘BI'OTOPE -

v

Mlt den vorherrschenden landwwtschafthchen Nutzfla-
chen sind Uberwiegend Flachen mit allgemeiner Be-

deutung far den Naturschutz betroffen, fur die kelne Er- '

satzlebensrdume geschaffen werden missen.
Knick- oder Geholzverluste $ind durch die Festsetzun-

gen des B-Plans nur in relativ geringem Umfang zu'er-

. warten. Der Verlust von Knicks betragt insgesamt 38 m..

Der Ersatzbedarf richtet sich (gemag Erlass) nach den
Anforderungen des Knickerlasses vom 30. August 1996.

- Demnach ist-bei der: Neuanlage eines entsprechenden
. Knicks ein Verhaltnis von 1 : 2 der betroffenen Knicklan--

gen zugrunde zu Iegen ‘Daraus errechnet sich ein Aus-

" gleichsbedarf fir Knlcks von, 76 Ifm erforderllcher Neu-

anlage

) ~Fur dle unvermeldbaren Baumverluste ist ebenfalls Er-

-eine Neupflanzung in doppelter Anzahl der als entfallend’ - ‘

satz zu schaffen. Als wertgleiche Wlederherstellung wird

- gekennzeichneten . Bdume in Ansatz gebracht.

Fur die.infolge der Umbaumafnahme der B 432 bz Er--

' weiterung -der Pumpstation zu beseltlgende Geholzfla-
“che sind gemaR Durchflhrungserlass MalRnahmen zur

Wlederherstellung der gestor’ten Funktionen- und Werte .

- mindesténs im Verhéltnis 1:2 vorzusehen, dh be| "

1

150 gm betroffener Flache 300 gm. Ausglelch

Der Kompensatlonsbedarf far das Schutzgut Arten und

Biotope ist in nachfolgender Tabelle dargestelit.

Ausgleichserfordernis

| ARTEN .UND BIOTOPE

~ betroffene benbtigt‘er _
Flache -Ausgleich ~ .

[Knickverlust I [ 38fm| __ 767m
Beseitigung von Baumen o ‘ -5 Stlick| . 10 Stiick

| Beseitigung von Gehdlzbestanden e - - 150.gm i 300gm| -
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e

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD e

Im Gegensatz zu den: zuvor genannten Schutzgutern

“sind Eingriffsumfang und Kompensationsmaflnahmen

~ bezdglich des Landschaftsbildes nur schwer, quantifi-

zierbar. Eine besondere Empflndhchkelt besteht im

Plangebiet durch die-Ortsrandsituation. '

Als Minimierungs- und AusglelchsmaBnahmen ‘wirken

der Erhalt und die Erganzung des randlichen Knickbe-

standes. Dartiber hinaus: tibernimmt die (wenn auch nur

geringe) Durchgrinung der Stralenrdume. ortsblldge-

staltende und einbindende Funktionen. ’ ,
Unter Berucksnchtlgung einer gewissen Anwachsphase :
verbleiben fir das Landschaftsblld keine Deﬂzute

Zusammenfassung ,
" Fur die betroffenen Schutzguter besteht far folgende ein,

Kompensationsbedarf: - 4

BODEN ' 10.062 gm

WASSER 80 Ifm Gréaben,

ansonsten nicht quantifizierbar . '

ARTEN UND BIOTOPE 300 gm zzgl. 76 Ifm Knicks

sowie Baumpflanzungen. :

Als Ausgleich im naturschutzrechtlichen Sinn ist eine
Flache: fuir MaRnahmen von Naturschutz und Land-
schaftspflege festgesetzt, die vorrangig der Kompensa-
tion der Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt
o dient, sich auerdem aber auch positiv auf die Schutz-
' guter Arten und Biotope und Klima/Luft auswirken. Die
. FlachengroBe dieser Maflnahmenflachen  betragt
25.597 gm. Dabei sind jedoch auch qualltatlve Aspekte
Zu beriicksichtigen.

Ebenfalls kompensatorische Funktionen fir das Schutz-
gut Boden haben gemaR Durchfihrungserlass jedoch
auch aufgrund von Festsetzungen naturnah zu gestal-
. tende Flachen, insbesondere die. Anpflanzungen von
* ‘Baumen und Strauchern einheimischer Arten. Entspre-
chende Festsetzungen sind im Plangebiet aber nicht
getroffen. (Die Nachpflanzung von Knicks im Plangebiet

- iSt auf das Schutzgut Landschaftsbild anzurechnen.)

Als AusglenchsmaBnahme fur das Schutzgut Wasser

sind .im Plangebiet. die naturnahe Umgestaltung eines

~ ca.-35m langen Gewasserabschnittes -festgesetzt.. An-

' zurechnen sind zudem die Ausgleichsmalnahmen auf

- der planexternen Flache, indem dort naturnahe Retenti-

onsflachen geschaffen werden die die Regulatlonsfunk—
tion der Alster unterstutzen

" Der Kompensatlon von Verlusten'des Schutzgutes Arten . .
und Biotope, d.h. Uberwiegend Gehélz-Verluste, dienen’
die Nachpflanzung und Neuanlage von Knlcks ‘sowie die
Anpflanzung von Straflenbaumen.

i
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Begriindung (Stand 27.09.2000)

Einen Uberblick tber . die schutZgutbezogenen -Aus-

gleichsmaRnahmen gibt die nachfolgende Tabellé.

Schutzgut Art der MaBnahme Flache/ Faktor - [erreichter
‘ Anzahl ' Ausgleich
Boden Anlage von extensivem Griinland 25600gm | ] 1:0,5 |12.800gm
(Ausgleichsflache A) L . , : '
Anpflanzung von Knicks (ohne 169 Ifm 101 © 507 gm
Ersatzbedarf) : S
Bepflanzung des Knickwalls 180 gm 1:0,75 135gm |
(60 m x 3m Breite) - : ) - i
Wasser Anlage von Retentionsflichen 2.100 gm — nicht -
' g . S quantifi-
. . _ ., | zierbar
Arten und Bio- | Anpflanzung von Knicks (Ersatz- 76 Ifm 1:1 76 Ifm
tope bedarf) . : . '
. | Anpflanzung von Baumen 14 Stick 1:1 14 Stick /
.
f
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Gemeinde Kayhude : Bebauungsplan Nr 8
Begriindung (Stand 27.09.2000)

6.13 Bilanzierungsergebnis Bezogen auf die kompensationsbedurftigen ScHutzgu-
ter stellt sich das Bilanzierungsergebnis wie folgt dar:

Fiar das Schutzgut Boden stehen einem quantitativem
Kompensationsbedarf von 10.062 gm AusgleichsmafR-
nahmen auf einem unter Berlcksichtigung qualitativer
Aspekte ermittelten Flachenwert von 12.800 gm gegen-
Uber, d.h. eine Kompensation im naturschutzrechtlichen
Sinne kann erreicht werden.

Obwohl die Eingriffe und Ausgleichsmafinahmen bzgl.
des Schutzgutes Wasser nicht durchgéngig quantifi-
zierbar sind, kann auch hier eine Kompensation ange-
nommen werden. Durch den Verzicht auf Kellerge-
schosse werden die Eingriffe weitgehend minimiert.
Durch die Begriinung von Dachern' ist die Bilanz noch
zu verbessern. Mit den Mafnahmen auf der Aus-
gleichsflache an der Alster werden auch kompensatori-
sche Wirkungen fur den Wasserhaushalt erreicht. Als
Ausgleich far den Verlust des Grabenabschnittes kann
die naturnahe Umgestaltung des Gewasserabschnittes
angerechnet werden.

Fir die betroffenen Funktionen des Schutzgutes Arten
und Biotope ist eine vollstédndige Kompensation er-
reicht; wenn man den Uberschuss aus der Neuanlage
von Knicks (ca. 500 gm) auf den errechneten Bedarf an
flachigen Gehdlzpflanzungen (300 gm) anrechnet.
Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass die
durch den B-Plan erméglichten Eingriffe durch entspre-
chende Malnahmen von Naturschutz und Land-
schaftspflege in quantitativer und qualitativer Hinsicht
vollstandig kompensiert werden kénnen. Es verbleibt
kein Defizit. Vielmehr ist ein Uberschuss zu verzeich-
nen, der flr zukunftige Eingriffe angerechnet werden
kann. Zur Verdeutlichung werden 20.124 gm Fldche
mit einem Flachenwert von 10.062 qm den Eingrif-
fen des B-Plans 8 zugeordnet. Die restlichen Flachen
(5.476 gm mit einem Flachenwert von 2.738 qm) stehen
zum Ausgleich fur zuklnftige Eingriffe im Gemeindege-
biet zur Verfligung. Bei den Flachenwerten ist zu be-
riicksichtigen, dass die abgegrenzten Flachen jeweils
doppelt so gro® wie der errechnete notwendige Aus-
gleichsflachenwert sind, was sich aus der nur 50%igen
Anrechenbarkeit der MaRnahmen begriindet.
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Gemeinde Kayhude ' ‘ ' Bebauungsplan Nr 8
Begriindung (Stand 27.09.2000) T

7. Begriindung der Festsetzungeh
7.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist als Allge-

+ meines Wohngebiet festgesetzt. Dies entspricht der
stadtebaulichen Absicht und der vorgesehenen Nutzung -
im Plangebiet. Fur die zulassigen Nutzungen im Allge-
meinen Wohngebiet wurde weltgehend der Nutzungs- :
katalog aus § 4 BauNVO Ubernommen. -
Ausgeschlossen wurden lediglich die sonst im

" Allgemeinen Wohngeblet ausnahmswelse zuIassngen
Nutzungen : :

- Anlagen fur sportliche Zwecke
.- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen -
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen, '

Diese sind im Plangeblet'Stadtebaul|ch nicht sinnvoll
und mit Ziel und Quellverkehr verbunden, der im Plan-
geb|et nicht gewollt ist.

Mischgebiet , Fur die zuladssigen Nutzungen im Mlsbhgebnet wurde'

weitgehend der Nutzungskatalog -aus § 6 BauNVO' a
tibernommen. ,

Ausgeschlossen wurdgen

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen S |
- Vergnugungsstatten

'Diese Nutzungen wurden im Mischgebiet ausgeschlos-

" sen, da sie sich durch einen erhéhten Flachenbedarf,
PKW-Aufkommen oder zu erwartende Immissionen
nlcht einfigen.

b Ausnahmsweise zulassig sind :
- sonstlge Gewerbebetrlebe

Die Festsetzung, nur in Ausnahmefallen zuIassng, si-
chert der Gemeinde einen Genehmigungsvorbehalt zu.
~ Sie kann im Einzelfall entscheiden, ob das Gewerbe
des. Antragstellers sich im Umfang, Immission, Besu-
cheranzahl etc.” mit dem angrenzenden Wohngeblet'

vertragt
7.2 MaB der baulichen . Die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke: wurde Uber die
Nutzung » . Festsetzung von Grundflachenzahl (GRZ), Geschossfla-

chenzah! (GFZ), Geschossigkeit, sowie uberbaubare
Grundstucksflache definiert. Planerisches Ziel' ist es, ;
durch die Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung
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elnerselts eine optlmale Ausnutzung des gesamten

Plangeb|ets sowie der einzelnen Baugrundstucke zu
_'gewahrlelsten und  andererseits die angestrebte hohe, ‘
~Wohnqualitat im Plangeblet zu sichern.

Geschossigkeit , FuUr den uberwiegenden Teil des Plangeb|ets wurde eine
maximale ll-Geschossigkeit festgesetzt. Dies ermdéglicht
‘eine sehr gute Ausnutzung der elnzelnen Baugrundstuk-
ke.
in den Ubergangsberelch zu den bestehenden Einfami-
lienhdusern am Moorweg wurde eine enngeschossnge

. Bebauung festgesetzt, um einen -Ubergang zu der vor-' o
handenen Wohnbebauung zu schaffen: o
Far das Mischgebiet (Bfl 10+11) an der BundesstraBe‘

- wurde eine 2-3 Geschossigkeit festgesetzt um . das
westlich gelegene Wohngebiet vor Schalhmmlssmn zu
schutzen. : ‘

* Weiterhin sollen-die Geb&ude den Platz an der Bundes-
strale raumlich fassen und auf einen markanten stéadte-
baulichen wie funktionalen Punkt im Straf&enverlauf hin-

~ weisen.

- Gebaudehohen Fiir das Mischgebiet (Bfl 10+11) ist eine maximale Ge-
: baudehdéhe von 11,50 m festgesetzt. Die Begrenzung
der Hohe soll die Verschattung der angrenzenden Be-

standsgeb&ude einschrénken.

GRZ/ GFZ Die Grund- und Geschoésﬂéchenzahl wurde jeweils ent-
o sprechend der festgesetzten Geschossigkeit mit 0,4
“(GRZ) und 0,4 (GFZ bei eingeschossiger Bebauung),
0,8 (GFZ bei zweigeschossiger Bebauung) sowie 1,2
(GFZ bei I1 - HI geschossiger Bebauung) festgesetzt.
Sie orientiert sich damit an den Obergrenzen fir GRZ
und GFZ entsprechend § 17 BauNVO und gewahrleistet
eine sinnvolle Ausnutzung der einzelnen Baugrundstik- -~ .
ke. ‘

Uberbaubare Grundstucks- Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen
flache . , .. orientieren sich am stadtebaulichen Konzept, das dem
‘ »Bebauungsplan voranging und entsprechen somit der

o gewunschten Bebauungsstruktur.. .

" In der'Regel sind die Baufelder bandartig angelegt und .
’ dle,uberbaubaren Grundsticksflachen etwas groRzigi- = -
ger als in der stadtebaulichen Vorlage ausgewiesen, um
eine héhere Flexibilitat bei der Bebauung der elnzelnen
‘ Baugrundstucke zu gewahrlelsten

7.3 Bauweise _ Entsprechend des stadtebaullchen Konzeptes' wurde im -
allgemeinen Wohngebiet ausschlleﬁllch offene Bauwel- -
_se festgesetzt.
Fir den westlich gelegenen Mi — Berelch (BfI 10)
denen Gewerbenutzung geplant ist, wurde vabwelchende

Bauweise festgesetzt. Die Bauweise regelt sich somit L
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-nach Landesbauordnung, d.h., sie ist mit seitlichem
Grenzabstand herzustellen, darf aber uber 50 m Gebau-
- delange haben. In diesem Fall ist ein langer Gebaude-
riegel- erwlinscht, um die Schallimmision der Bundes-
strae fur das Wohngeblet zu vermmdern

Hausformen . Konkrete Hausformen innerhalb der offenen Bauweise
‘ ' wurden nur in den Bereichen festgesetzt, in denen diese -
bestimmte Bauform erforderlich ist, um d|e geplante Be-
bauungsstruktur zu erhalten.

" So sind amsudlichen Siedlungsrand lediglich Einzel-
hauser zuIassng, um an die vorhandene Bebauung an-
zuknupfen. .
In den Ubrigen Bereichen smd Einzel-, Doppelhauser
oder Hausgruppen méglich, um ﬂeX|beI auf die Nachfra-
ge reagleren zu. konnen
Begrenzung der Wohnein- ' Im WA — Bereich des Plangebietes wurde die zulassige
heiten o Anzahl der Wohneinheiten. je Einzelhaus, Doppelhaus-
- - hélfte und Reihenhaus auf maximal 1 begrenzt, um eine
fur das Gebiet unvertragliche Dichte und ein damit ver-
“bundenes Verkehrsaufkommen zu verhlndern

7.4 Stellplatze u. Garagen ~  In den Bereichen des Plangeblets Bfl 1,2 und 6 sind,
: sind Stellplatze und Carports nur in den hierfur festge-

setzten Flachen zulédssig. Dies sind in" der Regel Ge-

meinschaftsanlagen oder Sammelstellplétze die jedoch

den einzelnen Baugrundstiicken direkt zugeordnet sind.

Diese relativ strenge Ordnung des ruhenden Verkehrs

ist besonders in Bereichen mit Reihenhausbebauung

notwendig, um ein Zuparken der Wohnwege Zu verhin-

" dern.

Garagen sollen hier wegen ihrer abschlieRenden, mas-
" siven gestalterischen Wirkung nicht zugelassen werden

In den Baufeldern 3, 4, 5, 8 und 9 des Plangeblets smd
Garagen und Carports in den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen und in den seitlichen Abstandsflachen
:ZU|aSSIg, um die Gartenberelche vom ruhenden Verkehr
freizuhalten.

. Stellplatze fir das Baufeld 10 der-Mischgebietsflache

"~ werden Uber die Platzﬂache erschlossen.
Stellplatze fur das Baufeld 11 'sind im ruckwartlgen-
Grundstlcksbereich nachzuweisen.
Da zum jetzigen Zeitpunkt die genaue Nutzung der Ge- _
werbeeinheiten noch nicht feststeht, kann noch kein
konkreter Stellplatzbedarf ermittelt werden, sind weitere
Stellplatze nétig, sind diese auf dem eigenen Grund-
stiick oder in zumutbarer Entfernung vom Baugrund-
stuck auf einem geeigneten Grundstiick nachzuwelsen
wobei deren Benutzung dann fir diesen Zweck
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7.5 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

Private Verkehrsflachen
Voo

7 6 Flache for Versorgungsan-
lagen

RegenwassefrUckhaltu'ng

7.8 Immissionsschu'tz

Bebauungsplan Nr 8

 offentlich- rechtlich zu sichern ist. *

Um den verkehrsberuhigten Charakter des neuen
Wohngebietes planungsrechtlich abzusichern, sind bis

- auf die Bundesstrale 432 alle Verkehrsflachen im Plan-
~gebiet als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-

mung festgesetzt. .

Entsprechend ihrer Zweckbestimmung wurden die of-

. fentlichen Verkehrsflachen als verkehrsberuhigte Wohn-

strallen FuBwege. oder Parkplatze festgesetzt.

Sémtliche‘Wohnwege,"die‘ von der HaupterschlieRungs- -

. straRe abzweigen, wurden als private Wohnwege fest-

gesetzt. Sie sind als gemeinsamer Besitz der durch sie
erschlossenen Baugrundstucke vorgesehen '

Ausbaustandard, Frewaumgestaltung und Bepflanzung -« .
sind im Rahmen der Ausbauplanung auszufiihren und = -
privat zu finanzieren. Sie sollen im Zuge der Ausfiihrung
der éffentlichen ErschlieBungsarbeiten mit ausgeschrie-
ben und durchgefuhrt und dann an die Eigentimer
Ubergeben werden. Modalitdten, Ausbaustandards und
Pflege werden (ber einen stédtebaulichen Vertrag fest-
gelegt, nicht tber den Bebauungsplan

Als Flache fur Versorgungsanlagen wurde das Grund-
stick 76/1, nérdlich der Ohlendieksbek (Pump- und
Trafostation) sowie eine ca. 25 gm groBe Flache fur ei--
nen Leichtstoffabscheider stidlich der Ohlendieksbek auf -
dem Grundstiick Baufeld 11 festgesetzt.

Die Flachen sind gut erreichbar und gegen. Emmlssm- g
nen zu schitzen.
Zur Sicherung der Anfahrbarkelt wurde ein Geh-, Fahr-- .

-und Leitungsrecht der Versorger auf dem Grundstuck‘

Baufeld 11 festgesetzt.

Das anfallende Nlederschlagswasser soll .im Wohnge-
biet auf den privaten Grundstlicken versickert werden.
Das Niederschlagswasser der Mischgebietsfliche, der -
ErschlieRungsstra®en und der Platzfliche wird in die ~
Ohlendieksbek geleitet. -

Ein vorgeschalteter Leichtstoffabscheider verhindert die
mégliche Verunreinigung der Ohlendieksbek, die als

", kleiner Flachlandbach* (Gewassertyp) eingestuft wird.

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens vom
Juni 2000 wurden mégliche Immlssmnsquellen m|t fol-'
gendem Ergebnis geprift:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr '8 der
Gemeinde Kayhude ist Belastungen durch Verkehrslarm .

‘von der B- 432 ausgesetzt. Orientierungswertiiber-

schreitungen. ergeben sich lediglich fiir die MI-Bereiche
sowie im wesentlichen fir den Nord- und Ostrand der
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8. Ver-und Evntsorg.ung‘,

Wasser

Telekommunikation

¢

Oberflachenwasser

\

Bebauungsplan Nr 8

Wohnbauflachen _ ‘

In den - nach Suden ausgerichteten - Aursenwohnberel-
chen der geplanten Wohnbebauung ist der Tages-
Orientierungswert von 55 dB(A) eingehalten. Die Uber-

schreitungen des WA-Nacht- Onentlerungswer‘ces von
© 45 dB(A) fallen mit Beurtellungspegeln von maximal

A

knapp Uber 48 dB(A) vertretbar gering aus; der entspre- = . °

chende Immlssmnsgrenzwert der 16. BlmSchV von ’

49 dB(A) ist unterschritten.

tigt.
Ersatzwe|se werden im Gutachten Festsetzungen far
passiven ‘Schallschutz und schallgedampfte Luftungen’

im Mlschgeblet getroffen .

'Dle Festsetzungsvorschlage fur das Mlschgeblet wurden -
entsprechend des: Gutachtens in den Bebauungsplan

ubernommen.

Darlberhinaus empfiehlt das Gutachten AuBenwohnbe-' :
reiche fur die Baufelder 1, 2 und 3 auf den Ostse|ten der~
Gebaude auszuschllersen ,
Im Rahmen der. Abwégung der fachhchen Belange W|rd
diese Festsetzung jedoch nicht.in- den- Bebauungsplan
Ubernommen, um den zukinftigen Bewohnern der be-
troffenen Bauflachen selbst die Entscheidung zu Gber-
lassen.” auf welcher Gebaudeselte S|e ihre - Terrassen.
anlegen

. Die vorgeschlagene Festsetzung W|rd jedoch als Emp- .
: fehlung inden Bebauungsplan aufgenommen

Es wird empfohlen d|e Aul'senwohnberelche der Baufel- :
der 1,2 und 3 méglichst in den stdlichen und/oder west-

lichen Bereich der Grundstucke anzuordnen, um. eine: _(‘. .
,Schallbelastlgung von der Segeberger StraBe '

(B 432 ) zu vermelden

‘ Dle Gemelnde Kayhude wnrd uber den Elgenbetrleb“
Wasserversorgung des Amtes ltzstedt versorgt Far die . -

Versorgung des PIangebletes sind neue Leltungen in
.Anschlulis an das orthche Netz herzustellen '

Die Telekommumkatuon W|rd durch d|e Deutsche TeIe— _‘ :
kom SIchergesteIIt : ;

Das Baugeblet I|egt auf glelcher Hohe bzw b|s etwa’.
80 cm tiefer als die Segeberger Strale und fallt Ielcht in

’ ;nordllcher Rlchtung ab. -

B GemaB Aussagen des deéngu'tachtens steht\dben‘lé- '

¥

Aktiver Larmschutz ist laut Gutachten nlcht gerechtfer- S
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Begriindung (Stand 27.09.2000)

chig Mutterboden in einer Machtigkeit von 50-60 cm an.
Darunter folgen Sandschichten, feinsandige Schluff-
schichten sowie zur Tiefe hin Sand, der von Geschie-
bemergel unterlagert wird.

Fast uberall liegt unmittelbar unter der Mutterboden-
schicht der Grundwasserhorizont des Gelandes.

Die Aussage der Baugund- und Griindungsbeurteilung
lauft darauf hinaus, dass es fir die Grindungsmafinah-
men der Hochbauten vorteilhaft ist, die Erdgeschoss-
fuBbdden so hoch wie méglich anzuordnen.

Es ist daher geplant, nach Beseitigen der Mutterboden-
schicht so weit geeigneten Boden aufzubringen, dass
das fertige Gelénde gering (ca. 20 cm) tber der Sege-
berger Strale liegt, d.h., es werden (0,50-0,60) + (0,00-
0,80) + ca. 0,20 = 0,60 - 1,40 m Boden mit 20 cmMut-
terbodenandeckung aufgebracht, eine Schicht also, in
der groBtenteils eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers problemlos méglich sein wird.

Erlauterung der geplanten Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers auf
Regenwasser- den Privatgrundsticken erfolgt unter Berlcksichtigung
Versickerungs-MaRnahmen des erforderlichen Grundwasserflurabstandes (ber die
belebte Bodenzone in Form von Sickermulden.
Jede Sickermulde erhélt einen Notablauf mit AbfluB in
den StralRenkanal, um Uberschwemmungen auf den
Privatgrundsticken zu vermeiden.
Der erforderliche Grundwasserflurabstand wird durch die
Aufschittung von geeignetem Boden in einer Machtig-
keit von d> 1,0 m eingehalten.
Schacht und Rigolenversickerung kommen nicht zur
Ausfuhrung. Die Ableitung von Oberflachenwasser auf
bzw. Uber andere Grundstiicke wird vermieden.
Die Bemessung der jeweiligen Anlage wird erst zum
Zeitpunkt der konkreten Planung durchgefihrt und dann
zur Genehmigung eingereicht werden.
Ferner ist bei der Plandurchfiihrung zu beachten, daf
keine blankmetallischen (unbeschichtete) Eindeckungs-
/Schornsteineinfassungen, Gauben- und Dachfen-
stereinfassungen wie auch Ableitungsmaterialien
(Dachrinne, Fallrohre) verwendet werden.
Schmutzwasser Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Giber den
Anschluf? an den vorhandenen Kanal der Hamburger
Stadtentwadsserung in der Bundesstrafle 432.

Strom Die Stromversorgung wird durch die Schieswag AG si-
chergestellt.

Gas Fur die Versorgung der Gemeinde Kayhude mit Gas
sind die Hamburger Gaswerke zustandig.

Abfallbeseitigung Die Entsorgung von Mull und sonstigen Abfall- und
Wertstoffen erfolgt durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg .
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Die Anwohner, der_en\Héuser nicht direkt an sffentliche
Verkehrsflachen grenzen, mussen die Mullbehélter am
_Abholtag an eine ¢ffentliche Stralle bereit stellen.

Brandschutz ~ Flr den Brandschutz ist die Gemeinde Kayhude zu-

' standig. Die Léschwasserversorgung wird nach Ar-
beitsblatt DVWG-W405 und Erlal des Innenministeri-
ums vom 24.08.1999-1V-334-166.701.400- in dem
Uberplanten Baugebiet aus dem Netz der 6ffentlichen

- Trinkwasserversorgung mit 48 cbm /h sichergestelit.
_Erforderlich sind jedoch nach dem Arbeitsblatt 405 bei
einer zulassigen 3-geschossigen Bebauung und einer
GRZ bis zu 1,2 = 96 cbm/h.

Die fehlenden 48 cbm/h werden noch (iber.einen neu
Zu bauenden Léschwasserbrunnen oder entsprechende
Herrichtung und Beschaffung des Verfligungsrechtes
an dem benachbarten Fischteich berent zu stellen sein.’

9. Realisierung , ~ Das_ Plangebiet befindet sich im Besitz der Gememde
: : Kayhude.  Sie wird das Baugeblet an einen Bautrager
verkaufen. -

Die vorstehende Begrundung wurde am 27.09. 00von der Gemelndever’tretung Kayhude -
gebilligt.

Kayhude, den 26. September 2001 '~~~ s M’
' J— - Biirgenmeiston -
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