SATZUNG DER GEMEINDE KAYHUDE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8

FUR DAS GEBIET WESTLICH DER "B 432" UND NORDLICH DES MOORWEGES"
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 Landes-
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-

TEIL B: TEXT

vertretung vom 27.09.2000 folgende Satzung tiber den Nr. 8
der Gemeinde Kayhude fiir das Gebiet westlich der "B 432" und nérdlich
les s" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A und A.1) sowie
dem Text (Teil B), erlassen.

assung 1997 (BGBLLS.
INVO) i der Fassung BB IS 466 ).

PI:ANZEICHENERWARUNG

At der baulichen Nutzung
9 Abs. 1 . 1 BauGB

WA | Aligemeine Wohngebiete
| §4BauNvO

[M7] Mischgebiete
§6BauNVO

Maf der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 N 1 BauGB

.
Geschoffiachenzah als Hchstmats
.04  Grundfischenzah als Hochstmalt
B || Zahl der Voligeschosse als Hichstma
81 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmalt
o Offene Bauweise
a  Abweichende Bauweise

e maximale Gebaudehdhe in Meter

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

—=—Baugrenze |
A NurEinzelhauser zuléssig

| Verkehrsfiachen
59 Abs. 1 . 11 und Abs. 6 BauGB

[ straenverkehrsfiachen
——  Stratenbegrenzungslinie
[7_| Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmun
Verkehrsberuhigte WohnstraRie
Offentiicher Fuweg

[@ Parkplatz

Flachen fiir die Versorgungsanlagen
§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB.
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Sonstige Planzeichen

(e y—
| §9 Abs. 7 BauGB
’ +e._ Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

§1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO

| Nachrichtiiche Ubemahmen
el Sl ks

<=> Vorhandener Knick
§15LNatSchG

Darstellungen ohne Normcharakter

772 vorhandene Gebéude

2 Fursticksbezeichnung
oo vorhandene Flursticksgrenze
LTI Béschung

@ vorhandene Béume

Zweckbestimmung:
&  Abwasser (Pumpstation)
@  FElektrizitat (Trafostation)

Griinfidchen
| 59 Abe 1. 16 und Abs. 0 BaucB

[C] Offentiche Grinfischen
[.".] extensives Grinland

Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
6 und Abs. 6 BauGB -
(Graben) und Fléchen
B iamee o

= Wasserfiiichen
Zweckbestimmung Flutmulde, Retentionsflache

gen, und Fléchen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

6 Abs. 1 20,253 und 25b BauGB

777 Umgrenzung von Fichen flr Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9 Abs. 1. 20 BauGB
Zweckbestimmung:
(@) Ausgleichsflache

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchem
und sonstigen Bepflanzungen

Abs. 1. 262 BauGB.

Baum anzupfianzen
§9Abs. 1 \r. 258auGE.
von Fléichen fir die Anlage eines landschafts-
[E=e3l  typischen Knicks
§9 Abs. 1 Nr. 25 2 BauGE

von Flichen mit Bi fi und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(Knickschutzstreffen)
§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Baum zu erhalten
§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Sonstige Planzeichen
|t i i

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB.
Zweckbestimmung:
GST  Gemeinschaftssteliplitze
- ( Zuordnung von Gemeinschaftsstellplatzaniagen zu
iiberbaubarer Grundstiicksflache

fﬂ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
e zugunsten der Anlieger und Versorgungsbetriebe
§9Abs. 1 Nr. 9 BauGB

G Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fléichen
== zugunsten der Anlieger und Versorgungsbetriebe
§9Abs. 1 Nr. 9 BauGB

o Mit Geh- und Fahrrechien zu belastende Fidchen zugunsten
| == des Gewasserpfiegeverbandes
§9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédiichen

F Larmimmissionen, Larmpegelbereiche gem. DIN 4108
| §9 Abs. 1 Nr, 24 BauGE.

\ ]

14

14

gem. § 9 (1) BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB.
Aligemeines Wohngebiet WA § 4 BauVO
Nicht zulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO
- Anlagen fur sportiche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Venwaltungen
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen
Mischgebiet Mi § 6 BauNVO
Nicht zulassig sind gem. § 1 (5) BauNvO
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen
Vergnugungsstatien im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 1 (§) BauNVO
=7 sonstige Gewerbebetriebe

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Anzahl der Wohneinheiten je Einzelhaus,

Doppelhaushalite sowie Reinenhaus auf maximal 1 begrenzt

on Stellplat i und

igkeit v
Garagen § 23 Abs. 5 BauNVO

1 In den Baufeldem 126, sind Stellplaize nur in den hierfur gekennzeichneten
Bereichen zuléssig

2 In den Baufeldem 34588 sind Carports und Garagen nur inneralb der
Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie in den seitichen Abstandsfiachen
2ulassig

143 In den in der Planzeichnung fesigesetzten Flachen fur Steliplatze und

5,

Gemeinschaftsstellplétze sind auch uberdachie Stellplatze (Carports) sowie
Kellerersatzraume ( 1 Stellplatz) zulassig. Garagen sind unzulssig.

Ma der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff BauNVO
Hohe baulicher Anlagen § 16 (2) Nr. 4 und § 16 (3) Nr. 2 BauNVO

11n Bereichen mit der Festsetzung einer Il — Ill - geschossigen Bauweise gelten
folgende Hohenbeschrankungen:
Die max. zuldssige Gebaudehohe GH ist auf 11,50 m fesigesetzt
Es ist zulassig, die fesigesetzte Gebaudehohe um max. 1,00 m zu Uberschreiten.
wenn eine Emahung des Gelandes aus statischen Griinden fur die Grindung des
Gebaudes nog ist

Hahenbezugspunkt § 18 Bauvo

Hohenbezugspunkt ist jeweils die Oberkante der fertiggestellien Erschlieungsstralie
an der tiefsten Stelle bezogen auf das einzeine Baugrundsti

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

In dem Bereich mit der Festsetzung a (abweichende Bauweise) ist auch ein Gebaude
in einer Lange Gber 50 m zuldssig. Die seitlichen Grenzabstande sind einzuhalten
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ( §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasteten Flachen werden zugunsten
der Anwohner sowie der Gemeinde Kayhude und deren Versorgungsbetrieben mit
einem Gef-, Fahr- und Leitungsrecht belegt

2 Die mit Geh- und Leitungsrechten zu belastete Flache wird zugunsten der Anwohner
sowie der Gemeinde Kayhude und deren Versorgungsbetrieben mit einem Geh- und
Leitungsrecht belegt

Immissionschutz ( § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB )

In den festgesetzten Bauflachen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinflussen ist
passiver Lamschutz nach DIN 4109 entsprechend den in Tabelle 1 + 2 zusammen-
gefassten Larmpegelbereichen vorzusehen

Zum Schutz vor Verkehrslarm von der B 432 werden folgende MaBnahmen
festgesetzt

Jm Baufeld 41 sind schallgedémpfte Luftungen vorzusehen, wenn Schlaf- oder Kin-
derzimmer nach Osten, Norden oder Stiden orientiert sind.

2 In den Baufeldern 10 und 11 sind passive Schallschutzma@nahmen fusr die in der
folgenden Ubersicht Fronten der Gebaude

Tabelle | : Ausdehnung der Larmpegelbereiche

T rmme | Fem[storeicnes boverits
|t g Ao
Renbauteile "R’ s |
Baufeld 11 Ost w i
‘ Norasus W ‘
[Bawee 0 - O |

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz

Tabelle Il Schalldammmatie

[Lampegeloereich | matgebl. erforderiiches bewertetes Schall-
nach DIN 4109 L i L
Wornraume | Biroraume®
aB(a) [9B(A)] |
w 66-70 40 | s
ut | etes 35 [ 30 J
soten Fenster und Laung zusammen)

An Autenbautelle von Raumen, bel deren dar eindringende AuSeniarn aulgrund der in den Raumen
A sgetbten Tatgketan nuf siné untergeordneten Beitrag zum Innenraumpege Ieistel, werden keine Af-
forserungen gesielt
Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewdhiten Gebaudekon-
struktionen nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen

Grinordnerische Festsetzungen auf Grundlage des Grunordnungsplanes ge-
maR § 9 (1) Abs. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m. § 6 Abs.4 LnatSchG

nach Landesnaturschutzgesetz geschiitzte Biotope

1 Vorhandene Liicken in den Knicks sind durch Nachpflanzungen von Arten der Schie-
hen-Hasel-Knickgesellschaften zu schlieien (Zf. 3.5)

2 Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewahrleisten. Sie sind ca. alle 10-15 Jahre
jedoch nicht in kiirzeren Absténden als 10 Jahren, auf den Stock zu setzen. Die Frister
des § 24(4) LNatSchG sind 2u bericksichtigen
Eine Pflege der Knicks vor Abschiug der Bauarbeiten darf nicht erfolgen.

13 Die Knicks am Nord- und Westrand des Baugebietes sind in ihrem Charakler als

Baumreine zu ehalten. Eine Entnahme der Uberhalter ist nicht zulassig. Die
Entwicklung eines Strauchuntenwuchses ist zu fordem.

4 Wahrend der Bauzeit sind die Knicks und ein 3 m breiter Schutzstreifen durch
Schutzzaune zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

5 Aufter dem in der Planzeichnung festgesetzten Knickdurchbruch zugunsten der
Fufwegverbindung zum Moorweg sind, mit Ausnahme befristet fur die Bauzeit, keine
weiteren Durchbriiche (z.8. fur Zufahrten und Zuwegungen) zulassig

6 Einfriedungen zu vorhandenen Knicks mussen mindestens 1,0 m Abstand vom
Knickwalfufs aufweisen. Eine Einzaunung innerhalb von Knicks ist nicht zulassig

2. Erhaltungsgebote
21 Fr als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot fesigesetzte Geholze sind bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindestqualitéten zu
verwenden:
Einzelbaume: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen,
8-20 cm Stammumiang
sonstige Baume Heister, 2x verpfianzt, 125 -150 cm
Straucher Straucher, 2x verpflanzt, 60 -100 cm

oder sind im festgesetzter Baume
/ Uberhalter sowie in den festgesetzten Knickschutzstreifen unzulassig

3. Anpflanzungsgebote

34 Alle neu zu pflanzenden Baume in befestigten Flachen sind mit einer oftenen
Vegetationsfléche von mindestens 10 qm zu versehen, die gegen Uberfahren durch
Kiz zu sichem ist. An Stellen, wo sich Baumstandorte im Kurvenbereich befinden, ist
eine Kieinere Vegetationsilache zuldssig. Sie solle aber mindestens eine Groge von
6am aufweisen

32 Freistehende  Mulboxen,  Standorte  fur  Mullsammelbehalter  und
Recyclingbehaltersind in voller Hohe sinzugriinen

33 Als Einfriedung zu 6ffentiichen Flachen und zu benachbarten Wohnwegen sind nur
Hecken zulassig. Maschendraht- und Holzzéune bis 1,00 m Hohe sind hier nur in
Verbindung damit zuléssig

34 Flachdacher und flach geneigte Dacher von Nebengebéiuden und Carports sind
moglichst zu begrinen.

35 Far festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Arten und Mindestqualitaten zu
verwender

a) Stratienbaume
haus- und
Acer ruorum (Rot-Ahom)
Fraxinus excelsior ‘Altena’ (Gewdhniiche Esche)
Liquidampar styracfiua  (Amberbaum)

Baugebietes

Hochstamme, 3x verpflanzt mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang

auf dem Platz
Tilia cordata (Winter-Linde)

Hochstamme, 4x verpflanzt mit Ballen, 18-20 cm Stammunfang
b) Anlage von Knicks, Nachpflanzung in Knicks:

Acer campestre (Feldahom)
Betula pendula (Gemeine Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Comus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnug)

Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum

(2weigrifiiger Weiadorn)
(Gemeine Heckenkirsche)

Malus sylvestris (Holzapfel)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Pyrus pyraster (Widbime)

Quercus robur (stiel-Eiche)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa tomentosa (Filz-Rose)

Rubus fruticosus (Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Baumarten: Hei. 2x verpflanzt 125-150 cm,
Straucharten. Str. 2x verpflanzt 60-100 cm
Pflanzdiche: Knicks: zweireihig

36 Furdie Neuanlage von Knicks gilt folgende Bauweise:

Hohe: 1.0
Sohibreite: 250-300m
Kronenbreite 1,50 m

4. Festsetzungen zum Schutz des Bodens

41 Mit Ausnahme der Bundesstraie und des Moorwegs sind asphaltierte Decken
unzuldssig

42 Offene Stellplatze und offentiche Parkplaize sind als Rasenfugenpflaster mit
mindestens 3 cm breiten Rasenfugen herzustellen

43 Die unabhangig vom Fahrverkehr gefihrien Fulwege sind-in-wassergebundenem
Belag herzustellen. Ein Pflasterstreifen bis zu 1 m Breite ist zulassig.

4.4 Alle Grundstiicksflachen, die nicht von Gebauden, Zufahrten und Wegen beansprucht
werden, sind gértnerisch zu gestalten oder naturah zu belassen

5. Festsetzungen zum Schutz des Wasserhaushaltes

51 Bauliche und technische MaSnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
Grundwasserspiegels fuhren, sind unzulassig

52 Wahrend der Bauzeit sind Vorkehrungen zum Schutz des Grundwassers vor
Verunreinigungen zu treffen.

53 Tausalze und tausalzhaltige Mittel durfen auf den privaten Grundsticksflachen nicht
ausgebracht werden

5.4 Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandiungs-und Bodenentseuchungsmit-
teln ist auferhalb von Gebauden untersagt
hutz und L

6. Flachen fur von Nat

Ausgleichsfliiche A

6.1 Anlage einer Flutmulde als natumaher Retentionsraum

62 Der geplante Knickwall ist aus dem Aushub der Flutmulde aufzusetzen. Ansonsten ist
cine Inanspruchnahme der Ausgleichsflache fur die Verbringung von Aushub nicht
zulassig. Der Uberschissige Boden ist abzufahren

63 Die Grinlandfliche ist extensiv als Mahwiese zu bewirtschaften. Die Flutmulde ist
davon auszunehmen und als Sukzessionsflache zu entwickeln

7. der d

der in der

71 Die sind

nachstmaglichen Pflanzzeit durchzufuhren.

72 Die Manahmen auf Ausgleichsfiache A sind spatestens mit Abschiud der
Bauarbeiten durchzufuhren.

VERFAHRENSVERMERKE

des

vom 08.11.1986/28.01.1998. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstel
lungsbeschiusses erfolgte durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr.
Nr. 37/473 am 13.02.1998.

2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde
‘am 18.05.1998 durchgefihrt.

3. Die von der Planung beriinrten Trager &ffentliicher Belange wurden mit
‘Schreiben vom 03.09.1998/03.11.1988 zur Abgabe einer Stellungnahme
‘aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 11.07.2000 den Entwurf des Bebauungs-
I beschi

5. Der Entwurf des bestehend aus der
(Teil A und A1) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 31.07.2000 bis zum 31.08.2000 wéhrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die ffentiche Auslegung
‘wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von allen

2ur
werden kannen, am 18.07.2000 in der Segeberger Zeitung Nr. 167/174
ontstiblich bekanntgemacht.

Die Richtigkeit der Verfah

Izstedt, 45.0A. 2004

tsvorsteher

6. Der Fostle-

gungen der g i it

Neuminster, o/04.04

2. Ok Ures
best. Vermessungsing.

7. Die hat die Anregungen sowie die Stel

lungnahmen der Trager dffenticher Belange am 27.0.2000 geprift.

Das Ergebnis wurde mitgeteit.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Sffentichen Auslegung
geandert. Durch die Anderungen wurden die Grundzilge der Planung jedoch
ht berihrt, i aftentiche §3Abs.3
BauGB nicht erforderlich war.

i de Plan-
zeichnung (Teil A und A1) sowie dem Text (Teil B) am 27.09.2000 als Sat-
2ung beschiossen und die Begriindung durch Beschluss gebiligt.

Itzstedt, 25.09. 2001
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aus (Teil A und
it ausgefertigt und ist bekannt-

11. Der Beschiuss des Bebauunoéplans iirth die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Intresseren ejgepchr werden kann und die dber den Inhait Auskunft
erteilt, sind am . in der Segeberger Zeitung N fiblich

. In der istauf die Magli
eine Verletzung von Verfahrens- und Formyorschrifen und von den Man-
geln der Abwagung einschiiefilich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(5215 Abs. 2 je auf :
che geltend zu machen und das Erigschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Abs.
0/ in Kraft getreten.

4
Die Satzung ist mithin am?;
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