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1.1

1.2

Grundlagen

In dieser Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 werden nur
die gegenlber der Begrundung des urspriinglichen B- Planes geédnderten

Aspekte aufgeflhrt. Nicht angesprochene Punkte behalten Ihre Guitigkeit.

Rechtsgrundiagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kayhude hat in ihrer Sitzung am
05.September 2001 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 fiir das Gebiet

,Westlich der B 432, ndrdlich des Moorweges” beschlossen.

Grundlagen der Anderung des Bebauungsplanes sind:

* Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. 1S. 2902)

* Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I, S.
479)

* Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S.
58)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Bereich und Lage der Anderungen

Die Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 8 beziehen sich auf den gesamten

Geltungsbereich.

AnlaB und Ziele der Anderung des Bebauungsplanes

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Kayhude ist es,

eine Wohnbebauung und die Errichtung von Musterhdusern mit dazugehérigem

Vertrieb von Immobilien zu ermdglichen. Dem bestehenden B- Plan Nr. 8 liegt
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3.1

3.2

die Idee des Projektes ,Kayhude 2000 plus® zu Grunde. Der Gemeinde ist es
nicht gelungen, dieses Projekt zu realisieren. Es war nicht mobglich,
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe anzusiedeln, um die Grundversorgung
der Bevdlkerung zu verbessern. Der Bebauungsplan Nr. 8 soll nunmehr so
geandert werden, dass die Errichtung eines Musterhauszentrums mit
dazugehodrigem Immobilienvertrieb ermdglicht wird. Ziel ist es weiterhin, im
hinteren Bereich preisglnstigen Wohnraum, insbesondere fir junge Familien,

zu schaffen.

Anderung der stiadtebaulichen Zielsetzungen

Bebauungskonzept

Das stadtebauliche Konzept mit einer Unterteilung in eine Mischgebietsflache
und eine Flache fur Wohnnutzung bleibt unverandert.

Da sich in dem an der BundesstraBe 432 gelegenen Mischgebiet die
Ansiedlung eines Zentrums flr Nahversorgung nicht verwirklichen IaBt, wird
nunmehr eine eingeschossige Bebauung mit Musterhdusern zugelassen. Teile
der offentlichen Verkehrsflachen kénnen dem Mischgebiet zugeschlagen
werden, da die zu erwartenden Verkehrsstréme sehr viel geringer ausfallen
werden. Das Bebauungskonzept fur den hinteren Wohnbereich bleibt
unverandert als Mischung von Reihen-, Doppel-, und Einzelhausern erhalten.

Es entstehen ca. 28 Wohneinheiten.

ErschlieBungskonzept

Der bisher geplante Linksabbieger an der BundesstraBe 432 ist wegen des
deutlich geringeren Zielverkehres nicht mehr erforderlich, da das geplante
Nahversorgungszentrum mit ca. 3100m2 BGF entféllt. Die in der Zufahrt zum
Bebauungsgebiet liegende Verkehrsflache mit 28 Stellplatzen ist nicht mehr
erforderlich. Die bisher vorgesehenen privaten Wohnwege in den Baufeldern

5,6 und 7 sind ebenfalls entbehrlich, da die ErschlieBung zukiinftig Uber die
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3.3

5.1

5.2

offentliche  Verkehrsflache erfolgen kann. Die  Grundzige des

ErschlieBungskonzeptes bleiben ansonsten unberihrt.

Freiflachenkonzept

Die Anderungen haben keine Auswirkungen auf das Freiflaichenkonzept.

Grinordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen bleiben bestehen. Gegenuber dem
bisherigen B-Plan gibt es keine zusatzliche Beeintrachtigung der naturlichen
Schutzgiter. Mit der im B-Plan festgeschriebenen Kompensation wird der

Eingriff ausgeglichen.

Anderung von Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert.

MaB der baulichen Nutzung

Die Anderungen im MaB der baulichen Nutzung beschrianken sich auf die
Festsetzung der Geschossigkeiten.

Im Mischgebiet (Baufelder 10,11,12) wird eine eingeschossige Bebauung nicht
ausgeschlossen, um die Errichtung von Musterhdusern zu ermdéglichen. Der
Schutz der hinterliegenden Wohnbebauung vor Schallimmission ist auch durch
eingeschossige  Bebauung gewahrleistet, insbesondere wenn man
bertcksichtigt, dass das mehrgeschossige Nahversorgungszentrum als

Larmquelle entfalit.
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5.3 Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung von Flachen flir Stellplatze und Carports erfolgt nur noch fur
die Baufelder 1 und 2, da nur hier zuklnftig eine Reihenhausbebauung

vorgesehen ist.

6. Ver- und Entsorgung

6.1 Brandschutz

Die Versorgung mit Léschwasser aus dem Netz der Gemeinde Kayhude ist fur
eine 3-geschossige Bebauung nicht ausreichend. Um eine 3-geschossige
Bebauung zu realisieren, ist die Sicherstellung der Versorgung mit insgesamt
96 m3/h durch einen Loschwasserbrunnen oder das Verfigungsrecht auf den

benachbarten Teich zu gewéhrleisten.

Vorstehende Begriindung wurde von der Gemeindevertretung Kayhude am
05.September 2001 gebilligt.

Kayhude, den 0/,0k‘lo7w/1 ........................................ N 67 ...................

Der Burgermeister
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