Satzung der Gemeinde Kayhude iiber den Bebauungsplan Nr. 12 Teil 1
fiir das Gebiet "dstlich der "Segeberger Strae" (B 432), sidostlich des "Wiesenweges” und nordlich der
Wendeflache des "Kornweges".

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S.-H.) wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom 25.05.2011 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 12 Teil 1 fiir das Gebiet "6stlich der "Segeberger StraBe" (B 432), siidostlich des
"Wiesenweges" und nérdlich der Wendefldche des "Kornweges",

bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von 1990/1993.
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Text Teil B

i Textliche Festsetzungen in Allgemeinen Wohngebieten

1.1  Voraussetzung fiir die Bebauung sowie die Ausfiihrung von Kellern

— (§9 Abs 3 BauGB)

3.5 Externe Ausgleichsfliche Okokonto Siilfeld
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Auf dem neu eingerichteten Okokonto Siilfeld der Gemeinde Kayhude
(Flurstiick 3/1, Flur 6 Gemarkung Stilfeld) wird ein weiterer Flachenwert von

Voraussetzung fiir eine Bebauung des Gebiets ist die Aufhdhung der
Bauflachen mit einer Kiesschiittung von mindestens 0,50 m, um den Abstand
vom Grundwasserhorizont zu erhéhen. Unterkellerungen sind als ,Weille
Wanne“ auszufihren.

1.2 Flachen fiir Abwasserbeseitigung auf Baugrundstiicken
(89 Abs. 1, Nr. 14 BauGB i.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Mulden sind als Flachen zur Rickhaltung, Versickerung und Ableitung
bzw. Verdunstung von Niederschlagswasser festgesetzt. Das auf den
Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist grundsétzlich auf den
betreffenden Grundstiicken zu versickern. Die Grundstickseigentimer sind
auf ihrem Grundstick verpflichtet, die Funktionsfahigkeit der Muldensysteme
zu gewahrleisten. Die Einleitung von Oberflachenwasser in die offentlichen
Mulden ist unzul&ssig.

1.3  Ausschluss von Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4
Abs. 3 genannten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zulassig.

1.4 MindestgréRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgréfe der Baugrundstiicke wird fiir Einzelh&user auf 500 m? und
fur Doppelhaushélften auf 350 m? festgesetzt.

1.5 Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Anzahl der Wohnungen wird fiir Einzelhduser auf maximal zwei und fur
eine Doppelhaushélfte auf eine begrenzt.

13.800 gm als AusgleichsmaRnahme zugeordnet.

3.6 Folgende Realisierungszeitraume fir die Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen werden festgesetzt:
A — Spéatestens in der nach Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten folgende
Pflanzenperiode sind die Pflanzarbeiten auf den Griinflachen durchzufiihren.
B — Die externen Ausgleichsflachen sind nach dem Ende der
ErschlieRungsmalnahmen zu realisieren.

1.6 Héhenlage und maximale Gebaudehdhe (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens darf bis zu 0,50 m tber der
angrenzenden Verkehrsflache des betreffenden Baugrundstiicks liegen. Bei
Héhenunterschieden ist von einem gemittelten Wert auszugehen. Die
Firsthbhe darf maximal 9,00 m Giber Oberkante des
Erdgeschossfertigfubodens betragen.

1.7 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Je Baugrundstiick ist nur eine Nebenanlage (im Sinne des § 63 Abs. 1,
Buchst. a LBO) bis zu einer GroRe von 30 m?* zulassig.

1.8 Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und Garagen bzw.
Carports (§12 Abs. 6 BauNVO)
Die festgesetzten Verkehrsgriinflachen durfen zur Erschliefung der
Baugrundstiicke durchbrochen werden. Je Baugrundstiick ist nur eine
Grundstiickszufahrt in einer Breite von max. 3,00 m zulassig.
Garagen bzw. Carports diirfen einen Abstand von 3,00 m zu &ffentlichen
Flachen nicht unterschreiten.

1.9 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Fur den im Bebauungsplan festgelegten Larmpegelbereich [l muss das das
erforderliche resultierende Schallddmm-MaR der Auflenbauteile im
allgemeinen Wohngebiet fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen 35 dB und fir
Buroraume und &hnliches 30 dB betragen.

2.0 Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 Abs. 1 LBO)

2.1 Fassadengestaltung
Holzfassaden missen senkrecht verschalt sein. Blockbohlenfassaden sind
ausgeschlossen.

2.2 Dachgestaltung
Die Gebaude sind mit geneigten Dachern zu versehen. Die Dachneigung wird
mit 22°- 50° festgesetzt.
Garagen und Nebengebaude kénnen mit Flachdach ausgefihrt werden.
Dachgauben und Loggien sind nur bis 4,00 m L&nge zulassig. Sie missen
mindestens 2,00 m vom Ortgang (seitliche, senkrechte Begrenzung der
betroffenen Dachflache) entfernt sein.

3.0 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. Nr. 16, 20 u. 25 BauGB)

3.1. Erhaltung von Badumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr.25a BauGB)
Die vorhandenen Knicks sind nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschitzt und
unterliegen der periodischen Knickpflege. Sie werden gesichert und sind
dauerhaft in ihrem Bestand zu erhalten. Zum Schutz der Knicks und
Uberhalter sowie zur Vermeidung von Beeintrachtigungen werden den Knicks
ungenutzte Pufferstreifen als Knickschutzstreifen vorgelagert, die mind. einen
Abstand von 2,00 m zum Knickful® aufweisen und auch nicht mit Garagen,
Stellplatzen und Nebenanlagen liberbaut werden durfen.

3.2 Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Grinflachen, auf denen ein Anpflanzungsgebot von Bdumen und Strauchem
festgesetzt ist, sind mit heimischen, standortgerechten Strauchern
(1 Pflanze/m?) und je 400 m? mit einem heimischen, standortgerechten
Baum |. Ordnung (Stammumfang mindestens 10- 12 cm) zu bepflanzen und
dauernd zu erhalten.

3.3 Anpflanzungen von Straenbaumen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Die StraRenbdume sind in der Qualitat H, 3xv, STU 16-18 cm herzustellen.
Insgesamt sind 24 StraRenb&@ume zu pflanzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 25.11.2009.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der Segeberger Zeitung am 10.02.2010 erfolgt.

2.  Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 20.09.2010 durchgefiihrt worden.

3. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
am 07.04.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 29.09.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 12 Teil | mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. i

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 Teil |, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit "
vom 26.10.2010 bis 26.11.2010 wahrend folgender Zeit Mo 7.30-12.00 + 14.00-16.00
Di + Fr 8.30-12.00 Do 8.30-12.00 + 14.30-18.30 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 14.10.2010 in der Segeberger Zeitung
ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 21.10.2010 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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7. Der katastermiRige Bestand am 77 &5 20 77 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange am 23.03.2011 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 12 Teil |, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} am 25.05.2011 als Satzung beschlossen und die

Knick geschiitzt nach 8 21 LNatSchG

Knickschutzstreifen § 21 LNatSchG

Anbaufreie Strecke § 29 Stralen und Wegegesetz
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3.4 Externe Ausgleichsflaiche Oberalsterniederung
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Auf dem Flurstiick 3/1 der Flur 1 in Kayhude kann ein Rest-Flachenwert von

2.738 gm als Ausgleichsmalinahme zugeordnet werden.

Begriindung durch Beschiuss gebilligt. :
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