Be‘qrﬁndunq'

- ZUR SATZUNG

der Gemeinde Kisdorf , Kreis Segeberg, liber die Einbezie-
hung einer AuBenbereichsflache in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil o )

Gebiet: Westlich des Wgedenw,eges
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1. Grundlaqen zur Aufstellunq der Erqanzunqssatzunq

Die Gememdevertretung der Gemeinde Kisdorf hat-am 06.07. 2000 den Aufstel-

~ lungsbeschlui fur die Erganzungssatzung gefafit.

Der Aufstellung der vorliegenden Satzung Ilegen zugrunde

- das Baugesetzbuch (BauGB) in - ~der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08. 1997 (BGBI. | S. 2141) in'der zuletzt geanderten Fassung,

- Die Verordnung Uber die Ausarbe|tung der Bauleltplane und die Darstellung des
Planinhalts (PIanzVO 90) vom 18.12. 1990 (BGBI l. 1991 S 58).

2. Griinde und Zlele zur Aufstellung der Satzung .

- Der Gemeinde KISdOFf fehlen ‘Wohnbauflachen fir den kurzfrlstlgen und orthchen

Bedarf. Die auf den prlvaten Grundstucken vorhandenen Baulticken stehen fur_ eine
Bebauung hur bedingt zur Ve,rfug‘ung. Durch die vo’rl»iégende Satzung soll die pla- R
nungsrechtliche Voraussetzung geSChaffen Werdén, um den‘kL’Jrzfr‘ist_igen Bedarf zu
decken und um ‘ein‘e ordnungsgémérse Entwicklung sicherzustellén. ' o -
Die Ziele der ‘vokliegendén Safzung lassen sich wie folgt zUsamrﬁenfassen'

Schaffung vonca. 5 zusatzllchen Bauplatzen flr den ortllchen Wohnraumbedarf

Stadtebaullch sinnvolle Arrond|erung einer Frelflache

) Verhmderung einer massiven Bebauung im Ortsrandberelch

Beruck5|cht|gung der Belange des Umweltschutzes durch die Festsetzung von

AusgleichsmaRnahmen.

3. Inhalt der E'rqéinzun'qssatzunq

Bei der in den Innenbereich eihbezogenen Fléché handelt es sich um einen Bé;rveich,
der durch:gegeniber liegende Bebauung gepragt ist. | o _
Eine Einbeziehung dieser Flache bietet sich aus stadtebaullcher Sicht an, da es da- :

durch zu einer Arrondierung der Ortslage kommt. -

" Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Fléche far die Landwirt- |

schaft dargestellt In dem in Aufstellung beﬂndhchen Flachennutzungsplan wurd der

Planberelch als Wohnbauflache dargestellt



Die Flache wird gegenwartig Ia‘ndWirts'chaftIich genutzt. E.ine R‘ealisierung der durch
diese Satzung méglichen Bebauung ist kurzfrlstlg vorgesehen

Insgesamt kénnen ca.5 Baugrundsticke entstehen. Es sind nur enngeschos&ge
Wohnhauser_ zulassig. Innerhalb eines Wohngebaudes wird die Zahl der zulassigen
_Wohneinheiten .auf zwei beschrankt. Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten
 sichert den kleinmarsstéblichen Gebietscharakter und ermdéglicht so eine harmoni-
sche Eunbmdung in die vorhandene Dorfstruktur Aus dem glelchen Grund wurden
auch Mtndestgrundstucksgrofsen von 700 gm, eine enngeschossnge Bauwe|se und
eine maximale Grundflache von 150 gm festgesetzt. -~ "
- Auf weitere Festsetzu}ngen wurde mit Ausriahm_e der grinordnerischen Festsetzun-
. gen verzichtet, da die getroffenen Regelungen als ausreichend angese.hen werden,

um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschliefung der Flachen ist durch den-bereits bestehenden Wee- ‘
denweg sighergestellt. Weitere Véfkehrsfléchen sind nicht notwe_ndig. Der private
Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstucken_siCherzusteIIen. ‘

N

Naturschutz und Landschaftspflege

Der Geltungsbereich der -Satzung umfat Flachen, die planungsrechtlich derzeit
dem AufRenbereich zuzuordnen sind. Die einbezogenen Flachen sind durch gege-
' nuberhegende Bebauung gepragt und stellen insofern eine stadtebauhch sinnvolle
Arrondierung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles dar.

Die Flache mit einer GesamtgroBe von ca. 4.400 gm wird derzelt Iandw1rtschafthch«
genutzt. Es handelt sich um eine Flache mit einer allgemeinen Bedeutung fur den
Naturschutz. Durch die beabsichtigte Bebéuung werden Eingriffe in Natur u'nd Land- -
schaft vorbereitet. Unter Zugrundelegung einer sich aus der Eigénart der néherén
- Umgebung ergebenen GRZ von 0,20 wird durch diese Satzung éin Versiegelungsl-A
umfang ( Geb&ude zzgl. ‘Nebenanlage'n und Zuwegungen) von bis zu ca. 1300 gm
erméglicht. | ) |
Entlang des Weedenweges befindet sich ein 3,00 m breiter hochwertiger Knick. Fur

die Anbindung der geplanten Grundsticke an die ,c'jffehtliche' Verkehrsflache sind.
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'Knickdurchbri}ché_erforderlich. Um das AusmaR der Knickdurchbrlche so gering wie
méglich zu halten, wird festgesetzt, daR die Breite der Knickdurchbriiche jeWeils ma- -
ximal 4,00 m betragen darf. Darlberhinaus wird festgesetzt, daR jeweils zwei
Grundstucke durch eine geméinsame Zufahrt zu erschlieRen sind. Bei maximal finf
mdglichen Grundsticken sind somit maxjnﬁal drei Knickdurchbriche lméglich.'v |

1Der notwendige naturséhutzrechtliche Ausgleich wird auf der Flache selbst erbréchf;
dies durch die Anlage eines 5,00 breiten Knicks zur freien Landschaft hin. Der-Knick
ist dreireihig mit Geholzen des Schlehen Hasel - Knicks zu bepflanzen. Der Knlck ist
mit einer H6he von 0,5 m, einer Kronenbrelte von 1,50.m und einer Wallsohlenbrelte von
3,00m herzurstellen und alle,10 15 Jahre auf den Stock zu setzen .
Darlberhinaus erfolgt die ‘Festsetzung eines 3,00 m ,breiten Knickéchutzétreiféns,
dieser ist von jeglicher BebaUung‘ vfreizuhallten und der natUrlichen'Sukzession zZu -
Uberlassen. _ |

Die Festsetzung erfolgt als Flache fur Mafnahmen zum Schu{z zur Pflege und Ent-
~wicklung von Natur und Landschaft, ‘mit der ZweckbestimmUng als Knickschutz-
streifen. | | | ' |

Zur Reduzierung des’ Eing/riffes in das Landschaftsbild wird eine eingeschossige
Bebauung festgesetzt. | | | |

Zur Minimierung der Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes Wird festgesetzt, daf

das Niederschlagswasser auf den Grundstt‘Jckeh_ver'sickert werden muld.

AbschlieRende B.ilan;z

Wasser | |

Ein Ausgleich des Eingriffes isf erreicht, wenn die ordn‘ungsgemérsé Beseitigung des
~ Schmutzwassers SOWIe des normal und stark verschmutzten Niederschlagwassers
sichergestellt ist. Zuséatzlich ist die Versxckerung des gering verschmutzten Nieder-
schlagwassers von den Dachern anzustreben. ‘
Unter Gewahrleistung der ersten beiden Punkte ist ein -Ausgleich der vorhabenbe-

zogenen Beeintréchtiguhg.des SchutZgutes Wasser erreicht.

Landschaftsbild | |
Durch die harmonische und landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes wer-

den die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zumindestens minimiert.



Zur weiteren Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurde eine

eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Boden

Insgesamt steht der Versiegelung durch’die maximal mc")gliche BebauUng im Au[&en-'
bereich von ca.1300gm eine Ausglelchsﬂache von ca 1120 gm ( 800 am Khick’heu-
anpflanzung zzgl.420 gm Knlckschutzstrenfen) gegenuber wodurch in- Anwendung
des gemeinsamen Runderlasses des Innenmlnlsterlums und des Mlmsterlums far
Umwelt, Natur und Forsten vom 03.Juli 1998 der notwendige Ausgleich, auch fur d|e

notwendlgen Knlckdurchbruche ‘erbracht ist. -

Es wird darauf hmgewnesen dal} die. chkrodungsgenehmlgung rechtzemg bei der

unteren Naturschutzbehérde beantragt werden mul.

4. Immissionsschutz

Larmschutz

Aufgrund der Lage des Baugebietes und der schwachen verkehrlichen Frequentie-
rung der anliegenden Strallen sind keine La&rmschutzmaRnahmen erforderlich.
Geruchsschutz ' '

Die in den Innenbereich elnbezogenen Fl&chen liegen aufierhalb der durch mtensn-
ve Schwelnemast bedlngten Immissionsschutzradien. Die allgemeinen Anforderun—

gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt.

5. Ver- und Entsorgung

"Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt uber den AnschluR an die Leitungen Wasserlel- _
tungsgenossenschaft Kisdorf.

Abwasserbeselthunq

Die Abwasserbeseitigung wird durch AnscthB an die gemeindliche zentrale Abwas- v

serbeseitigung gewahrleistet.



Oberflachenwasser
Das Oberflachenwasser wird nach MaRgabe des ATV-Arbe|tsbIattes , Bau und Be-

messung von Anlagen zur dezentralen Versnckerung von nicht schadlich verunrei-
nigtem Niederschlagswasser* ~ve,rsickert. Der Anteil von blankmetallischehl Dachein-
deckungsflachen solite auf das bautechnisch erforderliche Mal (Einfassungen, '
Kehlausbildungen) zu beschranken. |

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der Schleswig-.HolsteiniSChen 'Strom\}er-
~ sorgungs-AG ( Schleswag). Der Versorgungstrager soll rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden

Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseltlgung erfolgt durch den Wege—Zweckverband der Gemelnden des
| _Krelses Segeberg, | /

Gasversorgung

'Die Gasversorgung kann durch Anschlul an das Netz der Hamburger Gaswerke
GmbH erfolgen.

Feuerloschelnrlchtunq

Das Baugeblet wird mlt einer ausre|chenden Anzahl von Hydranten in Abstlmmung mit der

Feuerwehr ausgestattet. Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der sffentlichen

Trmkwasserversorgung mlt 96 m® /-h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des

' Innenministeriums vom 24 08.1999- lV-334 166.701. 400 in dem Plangeblet smhergestellt

6. Hinweise ’ |

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt.
werden, ist un\/erziigli'ch die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. ' '

b) Der anfallende Bodenaushub sollte mnerhalb des Baugeb|etes wnederverwendet
werden. . '
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