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1. Allgemeines

Das ca. 1,6 ha groRe Plangebiet liegt in verkehrsgunstiger Lage am sudlichen
Ortsrand der Gemeinde Kisdorf innerhalb eines gewerblich gepragten Bereiches im
Achsenraum. Konkret handelt es sich um das Gebiet westlich der vorhandenen Aldi-
und Edeka-Markte an der 'Henstedter Straf3e’, stdlich der Stral3e 'Rugenvier' sowie
nordlich und 6stlich landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in seiner derzeit gultigen Fassung in
Teilen als eine 'Gewerbliche Bauflache' (G) und in Teilen als eine 'Flache fir die
Landwirtschaft' dar. Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
Uberwiegend die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Gartenbaubetrieb mit Endverkauf' geplant. Die Gemeinde Kisdorf
beabsichtigt, eine Sondergebietsflache fir die Umsiedlung eines regional ansassigen
Gartenbaubetriebes planungsrechtlich vorzubereiten. Zu diesem Zweck ist
vorgesehen, das Plangebiet im Flachennutzungsplan anstelle der derzeitigen
Ausweisung als 'Flache fur die Landwirtschaft' und als 'Gewerbliche Bauflache' (G)
zuklinftig als 'Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit der Zweckbestimmung
‘Gartenbaubetrieb mit Endverkauf' darzustellen. Ein kleiner Teilbereich im Osten soll
als 'Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit der Zweckbestimmung ‘Einzelhandel,
Discounter' dargestellt werden.

2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Kisdorf mit rund 3.850 Einwohnerinnen und Einwohnern verfigt Gber
keine zentraldrtliche Funktion. Sie liegt zwischen dem zentralen Ort Kaltenkirchen
und dem Stadtrandkern I. Ordnung Henstedt-Ulzburg und gehért zum Nahbereich
des Mittelzentrums Kaltenkirchen. Nach Ziffer 5.6.2 des Regionalplans fur den
Planungsraum | (alt) soll die Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Kisdorf auf den
im Achsenraum gelegenen Bereich der Gemeinde beschrankt bleiben. Der
Gemeinde ist nach Ziffer 5.2 des Regionalplans eine planerische Wohnfunktion
zugewiesen. Sie besitzt damit besondere Entwicklungsvoraussetzungen und soll zur
angestrebten Gesamtentwicklung im Planungsraum beitragen.

Die Gemeinde Kisdorf ist gem. Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010 grundsatzlich nur fir
Einzelhandelseinrichtungen bis 800 m? Verkaufsflache geeignet. In begriindeten
Einzelfallen kann von den Verkaufsflachenschwellenwerten abgewichen werden.

Mit dem Schreiben der Landesplanungsbehdrde vom 10. Juli 2018 wurde ein
raumplanerisches Abstimmungsverfahren gemall 8§ 11 Landesplanungsgesetz
(LaplaG) eingeleitet. Die Landesplanungsbehérde hat in ihrer Stellungnahme vom
11. September 2018 im Rahmen des raumplanerischen Abstimmungsverfahrens
mitgeteilt, dass das geplante Bauleitplanverfahren fir die Betriebsverlagerung der
Firma Blumen Bade aus Henstedt-Ulzburg nach Kisdorf mit den Zielen, Grundsatzen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung vereinbar sei, wenn im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung mit entsprechenden Mal3gaben versehen wirden. Dann seien
keine wesentlichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu
erwarten.
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3.  Vorhandene und geplante Nutzungen

Das Plangebiet besteht Giberwiegend aus einer Ackerflache und aus einem kleinen
Bereich des Betriebsgelédndes des angrenzenden Aldi-Marktes. Dieser Bereich liegt
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Kisdorf und umfasst
den dort festgesetzten Knick sowie eine private Grunflache und eine Hecke.

Ostlich des Plangebietes befinden sich ein Aldi- und ein Edeka-Markt, ostlich derer
sich ein Gewerbegebiet anschliel3t. Sudlich, westlich und nérdlich der Stralle
'Rugenvier' schlieRen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an. Nérdlich im
Plangebiet befinden sich ein Knick und andere Gehoélzstrukturen wie Gebusche,
Straucher und Baume.

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist das Plangebiet in Teilen als eine
'‘Gewerbliche Bauflache' (G) und in Teilen als eine 'Flache fir die Landwirtschaft'
dargestellt. Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Gemeinde
das Ziel, das Plangebiet Uberwiegend als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Gartenbaubetrieb mit Endverkauf' auszuweisen. Die konkrete
Ausgestaltung des Plangebietes bleibt dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 34 vorbehalten.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt vor dem Hintergrund, einen
langjéhrigen und bedarfsgerechten Weiterbetrieb der Firma Blumen Bade zu sichern
und an moderne Betriebsformate anzupassen. Dies ist auf dem Bestandsstandort in
Henstedt-Ulzburg nicht méglich. Daher ist es beabsichtigt, die Firma Blumen Bade
vom Bestandsstandort auszulagern, um den Kundenwlinschen gerecht zu werden
und um den Planungszielen der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, auf dem derzeitigen
Betriebsstandort ein Innenentwicklungspotential zum Zwecke der
Siedlungsentwicklung zu aktivieren, entgegen zu kommen. Gleichzeitig soll der
etablierte Betrieb in der Region gehalten werden. Daher ist es vorgesehen, den
Betrieb neben das Nahversorgungszentrum in Kisdorf zu verlagern. Das Plangebiet
liegt im Achsenraum in verkehrsgunstiger Lage am sidlichen Ortsrand der Gemeinde
Kisdorf innerhalb eines gewerblich gepragten Bereiches.

Der Betrieb benotigt ca. 1,5 bis 2,0 ha an Flache fur sein Vorhaben. Wichtig neben
der generellen GroRRe sind auch der Zuschnitt und die Topographie des
Grundstickes fur die  Betriebsfihrung.  Grundsatzlich ware fir die
Sondergebietsentwicklung eine in das Ortsgefiuge besser integrierte Lage
winschenswert. Angesichts der dafur bendtigten FlachengrofRe ist allerdings im
Siedlungsgeflige kein zusammenhangendes, geeignetes Grundstick zu finden.
Insgesamt wurden vier Standortalternativen zum gewahlten Standort in Betracht
gezogen (siehe Abbildungen).
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Lage der Standortalternativen 1 bis 3
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Lage der Standortalternative 4
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Das Ergebnis hinsichtlich der in Betracht gezogenen Flachen lasst sich wie folgt
zusammenfassen:

Standortalternative 1a: Standort planerisch flur eine Bebauung vorbereitet,
Anderung des B-Planes in ein Sondergebiet erscheint
vertretbar, aber problematische Erschliel3ungssituation und
keine Verkaufsbereitschaft des Eigentimers.
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Standortalternative 1b: Standort planerisch fiir eine Bebauung vorbereitet,
Anderung des Bebauungsplanes in ein entsprechendes
Sondergebiet erscheint vertretbar, aber in unmittelbarer
Nachbarschaft zu einer ausgewiesenen Malinahmen-
flachen fur den Naturschutz mit Biotopqualitat und keine
Verkaufsbereitschaft des Eigentimers.

Standortalternative 2:  AuRRenbereichsflache, eine Uberplanung wiirde zu einer
stadtebaulich  unerwiinschten, bandartig ausufernden
Entwicklung fuhren, Hochspannungs-Freileitung fuhrt Gber
das Grundstuck.

Standortalternative 3:  AuRRenbereichsflache, eine Bebauung ergdbe einen
ortsplanerisch zu vertretenden Lickenschluss, keine
Bedenken im Hinblick auf die landesplanerischen
Erfordernisse zur Einzelhandelsentwicklung. Das Vorhaben
entspricht nicht dem planerischen Entwicklungswillen der
Stadt Norderstedt.

Standortalternative 4:  Aul3enbereichsflache  mit  schwieriger  Erschlie3ung,
hinsichtlich der landesplanerischen Erfordernisse zur
Einzelhandelsentwicklung ist der Standort kritisch zu
sehen, Gefahr einer nicht wilnschenswerten
Einzelhandelsentwicklung.

Die angestellten Uberlegungen und Abwagungen fiihrten dazu, dass fir das
'Sonstige Sondergebiet' nur der gewahlte Standort in der Gemeinde Kisdorf an der
'Henstedter Straf3e' in Frage kommt, auf die sich die vorliegende Planung zur
11. Anderung des Flachennutzungsplanes und der nachfolgende vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 34 erstrecken. Die vier anderen Standortalternativen haben sich
als ungeeignet herauskristallisiert.

4. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird Uber die 'Henstedter Straf3e' (K 23) erschlossen. Die 'Henstedter
Stral3e' fuhrt in Richtung Norden in das Zentrum der Gemeinde Kisdorf und in
Richtung Siuden in die Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Es ist vorgesehen, eine gemeinsame Zufahrt fir den Aldi- und Edeka-Markt sowie
Blumen Bade zu schaffen, fur die es im Bereich der Grundsticksausfahrt zwei
Fahrstreifen (Rechts- und Linksabbieger) geben soll. Die zwei separaten
Grundstuckszufahrten des Aldi- und Edeka-Marktes sollen aufgehoben werden. Die
nordliche Zufahrt des Aldi-Marktes bleibt in der jetzigen Form bestehen. Es gibt eine
weitere, bereits vorhandene Zufahrt Uber die StrafRe 'Rugenvier’, die erhalten bleiben
soll, aber ausschliel3lich von Mitarbeitern des Betriebes genutzt werden soll.

Seite - 7



BEGRUNDUNG ZUR 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE KISDORF

Das Plangebiet ist an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die
Haltestelle 'Kisdorf, Mihle' befindet sich in ca. 400 m Entfernung. Von dort verkehrt
die Buslinie 196 zwischen der Gemeinde Kisdorf und der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt tUber den Zweckverband
Wasserversorgung Kaltenkirchen, Henstedt. Das Leitungsnetz muss entsprechend in
das Plangebiet verlangert werden.

Léschwasserversorgung

Die Loéschwasserversorgung erfordert 96 m3/h fur einen Zeitraum von mindestens
zwei Stunden. Die Léschwassermenge muss gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 in
einem Umkreis von 300 m zur Verfigung stehen. Fur die Brandbekampfung ist es
unerlasslich, dass die Feuerwehr innerhalb kirzester Zeit vor Ort einsatzbereit ist
(sog. Hilfsfrist, die ca. 10 Minuten betragt). Die erste Enthahmestelle muss in einem
Abstand von maximal 75 m zur Grundstickszufahrt vorhanden sein.

Sudlich der geplanten neuen Zufahrt an der 'Henstedter Straf3e' befindet sich in
unmittelbarer Nahe ein Hydrant im Bereich einer Transportleitung des Wege-
Zweckverbandes. Die maximal 75 m Entfernung zur Grundstliickszufahrt werden
eingehalten. Uber den Hydrant kann eine Wassermenge von 180 m3/h zur Verfiigung
gestellt werden. In Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr ist der vorhandene
Hydrant fur die Lo&schwasserversorgung ausreichend. Ein weiterer Hydrant im
Plangebiet ist nicht notwendig.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Die Versickerungsfahigkeit der Boden ist im Plangebiet gegeben. Das auf dem
Betriebsgelande anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen soll im Plangebiet auf den von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.

b) Schmutzwasser

Durch das geplante Vorhaben wird es zu einer Zunahme des anfallenden Abwassers
kommen. Der Anschluss an die zentralen Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde
ist zu prifen. Hierfir misste das Kanalnetz bis in das Plangebiet verlangert werden.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Kisdorf ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
Die Gemeinde Kisdorf ist an das Erdgas- und Stromnetz der Schleswig-Holstein Netz
AG angeschlossen.

Abfall
Fur die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen des Wege-Zweckverbandes der
Gemeinden des Kreises Segeberg maf3geblich.
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5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum Bauleitplan sind
entsprechend dem Stand des Verfahrens im Umweltbericht nach der Anlage 1 zum
BauGB die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung (8 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass im
Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im Zusammenhang mit einer
Bauleitplanung an einer Stelle gebindelt vorliegen und inhaltlich nachvollzogen
werden koénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der Begriindung als zentraler
Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen zusammengefasst vorfinden
konnen. Seine Bundelungsfunktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher
Bestandteil der Begrindung kann der Umweltbericht jedoch nur erfullen, wenn er
integrierter Bestandteil der Begriindung ist, d. h. als ein separates Kapitel innerhalb
der Begrindung gefiuihrt wird und nicht als bloRe Anlage dazu, und wenn er
tatsachlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d. h. eine
Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen tber die gesamte Begrindung vermie-
den wird. Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehoren
somit nicht nur die klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.),
sondern auch alle anderen umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB,
soweit sie planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Boden-
schutzes und auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachgdter.

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das Plangebiet der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes hat eine GréRe von
etwa 1,6 ha wund sieht Uberwiegend die Ausweisung eines 'Sonstigen
Sondergebietes' (SO) mit der Zweckbestimmung 'Gartenbaubetrieb mit Endverkauf'
und zu einem kleinen Teil im Osten als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Einzelhandel, Discounter' vor. Bisher ist das Plangebiet teils als
'‘Gewerbliche Bauflache' (G) und teils als 'Flache fur die Landwirtschaft' (L)
dargestellt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
eines Gartnereibetriebes mit Endverkauf und die VergroRerung des benachbarten
Aldi-Marktes geschaffen werden.

Beschreibung der Darstellungen mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

- Umwandlung von Ackerflache fur eine Sondergebietsflache mit entsprechender
Versiegelung;
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- Beseitigung eines Knickabschnittes fur die Erschlie3ungsstralie;

- Versetzung von 4 jungen Baumen.

b) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplanen, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
bertcksichtigt wurden

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des 8 1 a Abs. 3 BauGB
beachtlich. Da die Eingriffe erst auf der Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 34 konkretisiert werden, erfolgt die Eingriff-Ausgleich-
Bilanzierung im Rahmen des verbindlichen Bauleitplans. Im Rahmen der
11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf die sich abzeichnenden Eingriffe
hingewiesen.

Landschaftsrahmenplan (2000)
Im Landschaftsrahmenplan besteht fir das Plangebiet die folgenden Ausweisung:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Die 'Gebiete mit besonderer Erholungseignung’ zeichnen sich dadurch aus, dass
zum einen eine landschaftliche Vielfalt gegeben ist und zum anderen die Landschaft
fur die landschaftsgebundene Erholung (u. a. Wandern, Radfahren) erschlossen ist.
Die Ansiedlung eines Gartenbaubetriebes mit Endverkauf innerhalb eines 'Gebietes
mit besonderer Erholungseignung' ist zulassig.

Landschaftsplan (1992)
In der Bestandskarte sowie in der MalRnahmenkarte des Landschaftsplanes der
Gemeinde Kisdorf ist das Plangebiet als Ackerflache dargestellt.

Das Vorhaben weicht daher von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab. Die
Gemeinde hat jedoch schon mit der Aufstellung der Bebauungspléane Nr. 26 (2006 -
Aldi) und Nr. 29 (2013 - Edeka) signalisiert, hier eine Entwicklung - entgegen dem
Willen von 1992 - zuzulassen und weiter zu entwickeln.

Diese Vorhaben sind bereits umgesetzt und der Flachennutzungsplan aus dem Jahr
2003 weist diese Flache entsprechend aus. Die weitere gewerbliche Entwicklung
nach Westen ist auRerdem bereits im Flachennutzungsplan vorgesehen. Sie wird
diese Grenze nur in kleineren Bereichen uberschreiten.

Da sowohl bereits Vorhaben auf dieser Flache umgesetzt wurden und der
Flachennutzungsplan ebenfalls eine gewerbliche Entwicklung vorsieht, ist der Wille
der Gemeinde hier erkennbar und die Abweichungen von dem bisher geltenden
Landschaftsplan vertretbar. Der Landschaftsplan sollte in seiner néachsten
Fortschreibung entsprechend angepasst werden.
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Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich, auf den angrenzenden Flachen sowie im naheren Umfeld des
Plangebietes gibt es keine FFH-Gebiete und keine Europaischen
Vogelschutzgebiete. Zu den im weiteren Umfeld befindlichen Schutzgebieten besteht
kein raumlicher Zusammenhang, so dass vorhabenbedingte Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kdnnen.

Trinkwasserschutzgebiet

Es besteht die Mdglichkeit, dass das Plangebiet im zukinftigen Wasserschutzgebiet
des Wasserwerkes Kaltenkirchen liegen wird. Es ist nicht zu erkennen, dass von den
beabsichtigten Nutzungen Gefahrdungen des Grundwassers ausgehen.

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Die Knicks innerhalb des Plangebietes sind nach § 21 LNatSchG geschutzt.

5.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie Beschreibung und
Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Das Plangebiet umfasst grof3tenteils eine Ackerflache, auf der in der letzten Saison
Mais angebaut worden ist. Zudem besteht das Plangebiet aus einem kleinen Bereich
des Betriebsgelandes des angrenzenden Aldi-Marktes. Der Bereich des
Betriebsgeldndes ist im Bebauungsplan Nr. 26 zum Teil als 'private Grunflache' und
zum Teil als 'Knick' festgesetzt. Diese Strukturen sind in der Ortlichkeit auch
tatsachlich vorhanden. Zudem stocken auf der Grinflache 4 Ahorne, die dort
angepflanzt wurden.

Die Ackerflache des Plangebietes wird durch eine Hecke, die im Bebauungsplan
Nr. 26 als Eingrinung festgesetzt wurde, von der 'privaten Grinflache' und dem
'Knick' (zukunftige Erschlie3ung) abgetrennt.

Im Norden der Ackerflache befindet sich ein Knick. Die Knicks (nérdlich der
Ackerflache und im Bereich der zukinftigen Zufahrt) sind gemar § 30 BNatSchG
i. V. m. 8 21 LNatSchG geschiitzt.

Ostlich bzw. stidostlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich der vorhandene
Aldi-Markt sowie der Edeka-Markt. Stdlich und westlich liegt der restliche Bereich
der Ackerflache, im Norden verlauft die Stral3e 'Rugenvier'.

Die Errichtung eines Gartnereibetriebes auf der Ackerflache wird zu dem Verlust
dieser und zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die Geb&ude und die
befestigten Hof- und Rangierflachen fuhren. Die Flachenversiegelungen stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34 ermittelt und ausgeglichen werden
mussen.

Um das Plangebiet zu erschlieRen, wird die Beseitigung von zwei kleinen
Knickabschnitten notwendig. Es handelt sich bei dem betroffenen Knick-Abschnitt um
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einen zur Eingrinung im Bebauungsplan Nr. 26 festgesetzten Knick. Es handelt sich
demnach nicht um einen Ausgleichsknick. Der Knick hat bereits einen Durchbruch
erhalten, um den Kunden der beiden Markte Aldi und Edeka ein besseres Erreichen
untereinander zu ermoglichen, ohne wieder Uber die 'Henstedter Stral3e' zum
anderen Markt fahren oder gehen zu mussen. Aus diesem Grund besteht der Knick
aus nur noch zwei kleineren Abschnitten. Der dstliche Abschnitt hat dabei eine Lange
von ca. 25 m, der westliche erreicht ca. 38 m. Beide Abschnitte teilen die jeweiligen
Stellplatzanlagen. Die Knickabschnitte befinden sich auf dem Grundstiick des Aldi-
Marktes. Die Firma Aldi hat sich dazu bereit erklart, einen ca. 10 m breiten Streifen
an der Grenze ihres Grundstiickes an die Firma Blumen Bade abzugeben, damit
diese eine gesicherte Zufahrt zu ihrem zuklnftigen Betrieb erhalten kann. Im
Gegenzug erhalt Aldi einen Gelandestreifen im Westen angrenzend an das bisherige
Marktgrundstick. Da der abzugebende Streifen allerdings nicht quer Uber das Aldi-
Grundstick verlaufen kann, da Aldi sich dann in seiner Entwicklung einschranken
wirde, ist es nur moglich, den Bereich des Knicks und der privaten Grunflache zu
erhalten. Die Zufahrt ist daher nur in diesem Bereich darstellbar. Um gleichzeitig die
verkehrliche Situation an der 'Henstedter Strafl3e' zu entscharfen, ist es vorgesehen,
eine gemeinsame Zufahrt fir die beiden Markte und den zukilnftigen Gartnereibetrieb
'‘Blumen Bade' zu errichten.

Fur das Vorhaben ist es dann jedoch erforderlich, den festgesetzten Knick zu
beseitigen. Die Gemeinde unterstlitzt das Projekt. In der Nahe des Plangebietes sind
aulBerdem diverse Knick-Strukturen vorhanden, die auch einen Verbund
untereinander aufweisen. Die beiden betroffenen Knick-Abschnitte sind zum einen
klein, zum anderen haben sie keinen Verbund zu anderen Knick-Strukturen. Es ist
vorgesehen, den Ausgleichsknick grof3tenteils im Plangebiet selbst (102 m) im
westlichen Bereich unterzubringen. Dieser wirde gleichzeitig als Eingriinung des
Plangebietes dienen. Die Voraussetzung fir eine Nicht-Beeintrachtigung des Knicks
gemal den 'Durchfihrungsbestimmungen zum  Knickschutz' (3,00 m
Knickschutzstreifen und Abstand der Gebaude 1 H) werden bei der Anlage des
Knicks beachtet. Letztlich werden 2 kleine, isolierte Knick-Abschnitte beseitigt und es
ist vorgesehen, einen neuen Knick ca. 130 m weiter westlich anzulegen, der
Anschluss an weitere Knickstrukturen aufweisen und ausreichend geschutzt wird.

Gemal den 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' von 20. Januar 2017
sind Knickbeseitigungen im Verhéltnis 1 : 2 auszugleichen.

Die genaue Ausgleichsermittlung erfolgt auf der Ebene des nachfolgenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34.

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, wirde die Ackerflache weiterhin
bewirtschaftet werden. Die Knicks wirden nicht beseitigt werden und es wuirde kein
Flachenverbrauch erfolgen.

5.2.1 Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter

Schutzgut Mensch
Die Umsiedlung des Gewerbebetriebes wird zu keinen rechtserheblichen
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Mensch' fihren, da es sich bei der
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angrenzenden Bebauung im Stden bereits um 'Sonstige Sondergebiete' handelt. Es
ist absehbar, dass die Erhdohung des Verkehrsaufkommens auf der 'Henstedter
Stral3e' in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht nicht so erheblich sein wird, dass
Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte Uberschritten werden. Unzumutbare
Beeintrachtigungen fur die Anwohner dieser Stralen konnen ausgeschlossen
werden. Die Verlegung des Betriebes in die freie Landschaft hinein als solche kdnnte
jedoch als Beeintrachtigung empfunden werden. Von der Ausweisung des 'Sonstigen
Sondergebietes' (SO) und der damit verbundenen Umsiedlung eines in Henstedt-
Ulzburg ansassigen Betriebes ist andererseits die langfristige Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen zu erwarten, wovon die Menschen wiederum profitieren
werden.

An das Plangebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu
nehmen sind.

Schutzgut Boden

Die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes’ (SO) mit der Zweckbestimmung
‘Gartenbaubetrieb mit Endverkauf' fuhrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen fur
die Anlage der Gebaude und der befestigten Hof-, Stellplatz- und Rangierflachen. Die
Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar und missen
ausgeglichen werden. Die genaue Ermittlung der Eingriffe und die Planung der
AusgleichsmalRnahmen  erfolgen auf der Ebene des nachfolgenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34.

Schutzgut Wasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser.

Laut Baugrunduntersuchung "wurden relativ gut ausgepegelte Wasserstande
ermittelt. Es handelt sich um Grundwasser im engeren Sinne. Bereichsweise kann
dieses durch temporares Stau- und Schichtenwasser uberlagert werden (z. B. BS 3,
4, 10 und 12). Zu den jahreszeitlich- und  witterungsbedingten
Grundwasserspiegelschwankungen konnen keine genauen Aussagen getroffen
werden. Es ist jedoch mit Schwankungen im dm- bis m-Bereich zu rechnen.

Der mittlere hochste Wasserstand fir die Bemessung der Versickerung gemali
DWA-A 138 fir nicht durch Stau- und Schichtenwasser Uberlagertes Grundwasser
sollte im Weiteren bei +43 m angesetzt werden." Somit ist nicht zu erkennen, dass
sich fir den Wasserhaushalt Beeintrdchtigungen ergeben konnten. Es st
vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser auf dem Grundstlick zu versickern.

Schutzgut Klima/Luft
Die Betriebsverlegung der Gartnerei Bade und die damit verbundenen
Flachenversiegelungen werden keine Auswirkungen auf das Lokalklima haben.

Seite - 13



BEGRUNDUNG ZUR 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE KISDORF

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Ausweisung des 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit der Zweckbestimmung
‘Gartenbaubetrieb mit Endverkauf' wird zur Beseitigung einer Ackerflache fuhren.
Zudem sind eine private Griunflache sowie zwei kleine Knickabschnitt betroffen. Der
erforderliche Ausgleich wird im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 34 geregelt.

Besonders geschutzte und streng geschutzte Arten

Die an das Plangebiet grenzenden Knicks stellen geeignete Bruthabitate fur
verschiedene Vogelarten dar. In den Knicks briten vorwiegend Vogelarten, die als
Gebluschbriter weit verbreitet und allgemein haufig sind. Hierzu zahlen Arten wie
Amsel, Fitis, Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Grasmucken-Arten, Zilpzap
oder Goldammer.

Ackerflachen stellen potentielle Bruthabitate fur Offenlandbriter dar. Die Eignung als
Bruthabitat ist jeweils abhangig von der GroR3e der Flache und deren Umgebung. Da
im vorliegenden Fall die Uberplante Ackerteilflache von einer Seite durch einen Knick
und von der anderen Seite durch bereits vorhandene Einzelhandels-Markte begrenzt
ist, kann davon ausgegangen werden, dass innerhalb des Plangebietes keine
gefahrdeten Offenlandbriter (z. B. Feldlerche oder Kiebitz) vorkommen.

An den vorhandenen Knick im Norden wird zukinftig ein Gewerbebetrieb
heranriicken. Es ist vorgesehen, den nach § 30 BNatSchG i. V. m. 8§ 21 LNatSchG
geschutzten Knick zu erhalten. Es ist jedoch notwendig, dass zwei kleine
Knickabschnitte fur die Errichtung der Zufahrt beseitigt werden miussen. Bei einem
Totalverlust ist es erforderlich, dass neue Knicks in einem Verhéltnis von mindestens
1 : 2 an geeigneten Standorten in der Feldflur als Ausgleich angelegt werden. Durch
die Neuanlage von Knicks konnen die Funktionsverluste, die die Beseitigung eines
Knicks mit sich bringen, ausgeglichen werden.

Ein entsprechender Antrag bei der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Segeberg ist zu stellen.

Schutzgut Landschaftsbild

Da der zukunftige Gartnereibetrieb eine Erweiterung des Siedlungsrandes der
Gemeinde Kisdorf nach Westen darstellt, ist mit einer negativen Auswirkung auf das
Landschaftsbild zu rechnen. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes muss durch
eine Eingrinung des Plangebietes abgemildert werden. Vorgesehen ist an der
westlichen Grundstiicksseite eine Knick-Neuanlage, die zugleich als Ausgleich fur die
zu beseitigenden Knick-Abschnitte im Bereich der Zufahrt dienen soll. Im Siden ist
eine Heckenpflanzung vorgesehen. Im Norden besteht bereits ein Knick und im
Osten grenzen die Einzelhandelsmarkte Aldi und Edeka an das Plangebiet an. Hier
ist keine weitere Mallnahme zur Eingrinung erforderlich. Auf der Ebene des
nachfolgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34 wird festgesetzt,
welche MalRnahmen zur Eingriinung der Sud- und Westgrenze durchgefuhrt werden
mussen.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet befindet sich in einem archéologischen Interessensgebiet. Daher ist
im Rahmen von Erdarbeiten 8§ 15 Denkmalschutzgesetz in besonderem Malie
beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Wechselwirkungen
Zwischen den Schutzgutern bestehen keine Wechselwirkungen, die tGber die zu den
einzelnen Schutzgitern behandelten Aspekte hinausgehen.

Schutzgut Flache
Es erfolgt ein Landschaftsverbrauch, hier einer Ackerflache, fur die Verlagerung
eines in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg anséssigen Gartnereibetriebes.

5.2.2Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Planung wird zu der Beseitigung einer Ackerfliche und zweier insgesamt ca.
63,0 m langen Knickabschnitten fihren. Zudem sind 4 junge Baume betroffen, die
versetzt werden sollen. Es erfolgt ein Flachenverbrauch. Es ist vorgesehen, den
Knick im Norden zu erhalten. Die Ausgleichsberechnung und -zuordnung ist bei der
Ausgestaltung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34 zu ermitteln.

5.2.3Mdgliche Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Ermittlung des Eingriffs und der Umfang der erforderlichen
KompensationsmalRnahmen werden im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 34 beurteilt, d. h. der Eingriff wird bilanziert und notwendige
Schutz-, Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen werden formuliert. Mit dem
Vorhaben sind umfangreiche Versiegelungen verbunden. Demnach ist hier ein
erheblicher Kompensationsbedarf zu erwarten. Von dem spater errichteten
Gartnereibetrieb sind weitere planbedingte Eingriffe nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Belange sind in Form von Bauzeitenregelungen zu
beriicksichtigen.

Seite - 15



BEGRUNDUNG ZUR 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE KISDORF

5.2.4Betrachtung von anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

a) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches
Die Planung sieht vor, den grofdten Teil des Plangebietes als 'Sonstiges
Sondergebiet' (SO) mit der Zweckbestimmung 'Gartenbaubetrieb mit Endverkauf'
und einen kleineren Teil als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der Zweckbestimmung
'Einzelhandel, Discounter' auszuweisen. Eine raumliche Feinplanung fur die
bisherige Ackerflache wird erst auf der Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 34 und der 1. Anderung und Erganzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 erfolgen. Aus diesem Grund bestehen
auf der Ebene der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches.

b) Anderweitige Planungsmadglichkeiten aul3erhalb des Geltungsbereiches
Im Vorwege der Planung wurde sich eingehend mit anderen Standortalternativen
beschaftigt (vgl. Kap. 3).

5.2.5Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Durch die Verlagerung eines Gartnereibetriebes erfolgen  erhebliche
Flachenversieglungen, durch die sich  Anderungen hinsichtlich  des
Oberflachenabflusses ergeben werden. Das Landschaftsbild wird zu einer
Gewerbelandschaft verandert. Eine Eingrinung im Suden und Westen soll die
Wirkung abmindern. Die Beseitigung der Knickabschnitte muss durch Knick-
Neuanlagen kompensiert werden.

5.3 Zusaétzliche Angaben
5.3.1Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurden im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes keine technischen
Verfahren angewendet.

5.3.2Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.3.3Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Aus dem Flachen-
nutzungsplan werden die Bebauungsplane entwickelt, die Baurechte schaffen. Erst
wenn Baurechte vorliegen, kénnen Baumafl3nahmen in dem Plangebiet durchgefiihrt
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werden, die zu Beeintrachtigungen der Umwelt fihren kénnen. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes ergeben sich keine Auswirkungen auf die Umwelt.
Maflnahmen zum Monitoring sind somit nicht erforderlich.

Die naturschutzrechtlichen Eingriffe, die sich durch die Flachenversiegelungen und
die Knickbeseitigungen ergeben werden, sind im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 34 zu ermitteln und durch geeignete naturschutzfachliche
MaRBnahmen auszugleichen. Das 'Sonstige Sondergebiet' (SO) wird spater zu keinen
weiteren Beeintrachtigungen fiihren.

5.4 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, die Umsiedlung eines in Henstedt-
Ulzburg ansassigen Gartnereibetriebes in die Gemeinde Kisdorf planungsrechtlich zu

ermdglichen. Nach Abwagung der Standortalternativen fiel die Wahl auf dieses
Plangebiet.

Es ist geplant, fur das Gebiet westlich der vorhandenen Aldi- und Edeka-Méarkte an
der 'Henstedter StraRe', sudlich der StralRe 'Rugenvier' sowie nérdlich und &stlich
landwirtschaftlich genutzter Fliachen ein 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Gartenbaubetrieb mit Endverkauf' anstelle einer 'Gewerblichen
Bauflache' (G) und einer 'Flache fur die Landwirtschaft' (L) auszuweisen. Ein kleiner
Teilbereich im Osten soll als 'Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Einzelhandel, Discounter' dargestellt werden. Zurzeit besteht das
Plangebiet grétenteils aus einer Ackerflache, die fir die zukiinftige Bebauung
genutzt werden soll. Ein kleinerer Teil des Plangebietes liegt in dem jetzigen
Bebauungsplan Nr. 26 (Aldi-Markt) und ist dort als Knick und 'private Grunflache'
festgesetzt. Die Ausweisung als Bauflache wird zu der Beseitigung der Ackerflache
fuhren. Um eine ErschlieBung des Grundstiickes zu erreichen, ist die Beseitigung
zweier kleinerer Knickabschnitte und einer ‘'privaten Grinflache' notwendig.
Aulerdem werden durch die Ausweisung umfangreiche Flachenversiegelungen
vorbereitet. Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt auf der Ebene des nachfolgenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34.

Die Gemeindevertretung Kisdorf hat diese Begriindung zur 11. Anderung des

Flachennutzungsplanes in ihrer Sitzung am 16. Dezember 2019 durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gem. § 5 Abs. 5 BauGB

Kisdorf, den 1 7. MRZ. 2020
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