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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 7
| der Gemeihde Kisdorf,
. Kfe‘is Segeberg,

| fur das Gebiet

,,Kaltenkirchener'StraBe/Sengel“ . |






1. Allqememes
Die Gememdevertretung der Gememde Kisdorf hat inihrer Sltzung am 28.08. 1991 ,

beschlossen, fur das Gebiet ,Kaltenkirchener StraBe/SengeI“ den Bebauungsplan = :

Nr. 7 aufzustellen. Mit der Ausarbeitung der Planung wurde das Planungsamt des '
Kreises Segeberg beauftragt ’

)

'Der Aufstellung des Bebauungsplan_es Nr. 7 liegen zugrunde: -

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt geanderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung L
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel,13 des _Gesetzes:
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung uhd'Bere‘itsteII‘ung von -
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), ( ‘ |

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 S. 58) und

- die Landesbauordnung fur das Land SChleSWIg Holsteln (LBO) in der Fassung

~vom 10.01. 2000 o

2. Laqe und Umfang des Planqebletes ] :
Das Plangeblet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortstelles K:sdorf. :
Es umfalRt wesentliche Teile des Flurstiickes 175/63 der Flur 4 der Gemarkung
Kisdorf in einer Grél3e von 4.200 qm. ‘

Es wird begrenzt im Norden durch die vorhandene Bebauung im Holsteinring, im =
Osten durch die vorhandene Bebauung am Eichengrund, im Stden durch die vor-"
handene Bebauung am Sengel und an der Kaltenkirchener StraBe und im Westen
durch die Kaltenkirchener StraBe (K 97) ‘ '

Die genaue Lage und der Umféng des Plangebietes ergeben sich aus 'der,jUbe}'-_ -
sichtskarte im MaRstab 1 : 5.000 und aus der Planzeichnung im Mafstab 1 : 1.000.

3. Inhalt der Planung ,
Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Klsdorf - ,
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde enthalt fur den sudhchen Teil des Bebau- |
ungsplanes Nr. 7 eine Darstellung als Dorfgebiet (MD) und fur den nérdlichen Teil -~
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eine Darstellung als reines Wohngebnet (WR). Die Flachendarstellung resultiert aus
der im Bereich Sengel/Kaltenklrchener Stralle urspringlich vorhandenen dérflichen
und heute vorhandenen gemischten Nutzungsstruktur sowie der nérdlich angren-
zenden Wohnbebauung. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 liegt im Uber-
gangsbereich zwischen diesen unterschiedlichen Nutzungsarten. Um hier planerisch
» eihen stufenweisen Ubergang in die reine Wohnnutzung' am Holsteinring zu erhal-
ten, wird fur das Plangeblet als Art der Nutzung allgemelnes Wohngeblet (WA) fest-
gesetzt.

Bei der Uberplanten _Fléche.handelt es sich um die Hauskoppe! eines ehemaligen
Iandwirtschaftlichen Betriebes, die zur Zeit noch als Griinland genutzt wird. Die be- |
absichtigte bauliche Nutzung dieser innerértlichen Flache entspricht dem grundsatz- -
lichen Planungsmel der Gemeinde — einer verstarkten Innenentwicklung. Hierdurch ; :
sollen vorhandene ErschlieRungsvorteile genutzt und an die Inanspruchnahme un--
bebauter Auf&enbereuchsflache am Ortsrand reduziert werden.

Das Plangebiet soll verkehrlich tiber die Kéltenkirchener Stralle (K'97) erschlossen
werden. Fur diesen Bereich der Kaltenkirchener Strake besteht jedoch keine Orts-
durchfahrt, so daf eine direkte Anbindung der einzelnen Baugrundstiicke an die
vorhandene Strafle nicht méglich ist und ein kurzer, ca. 40 m langer, selbstandiger
Erschllersungsweg hergestellt werden muR. Durch die geplante Stichstraie kénnen
insgesamt 4 — 5 Grundstiicke erschlossen werden.

Es ist dle Errichtung von Einzelhausern in enngeschos&ger Bauweise vorgesehen. . :
Fir das an der Kaltenkirchener Strale gelegene Grundstuck ist alternativ auch die-

Errichtung eines Doppelhauses méglich. Auf diesem Grundstiick ist auRerdem die
Anbauverbotszone zur freien Strecke der Kreisstrae zu bertcksichtigen.

Far die geplanten Wohngebéude erfo'lgt's'owohl eine Begrenzung der Zah! der-

_ Wcjhneinheitén als auch die Festsetzung von MindestgrundstﬂckSgréBen um zu
gewabhrleisten, daf sich die kinftige Bebauung in die nérdlich und OStllCh angren-
'zende Einzelfamilienhausstruktur spannungsfrei einfugt. ' ‘

Mit den geplanten Baugrundstucken soll ein konkreter Ortlicher Baulandbedarf ge-
deckt werden. ‘

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles und durch die Eigenart der in der naheren Umgebung vorhandenen Bebau-
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ungsstruktur werden aufgrund diesgs‘Bebauungsplanes keine zusatzlichen Eingriffe
im naturschutzrechtlichen Sinne vorbereitet. Um dennoch ein Mindestmal an.
Durchgrinung im kanftigen Plangeblet Zu erreichen, ist vorgesehen, den vorhande-
nen Erdwall entlang der Kaltenkirchener Stralle zu bepflanzen, auf den Baugrund—
sticken jeweils mindestens einen heimischen Laubbaum zu pflanzen und dle h
Grundstiicke untereinander und zur StraRRe hin durch Hecken abzugrenzen Die an
der Kaltenkirchener StraBe vorhandenen drei ortsbndpragenden Eichen werden als
zu erhalten festgesetzt.

4. Ver- und Entsorqunq .
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlurs an die genossenschaftllche Wasser-
versorgungsanlage ‘

Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschlu an den Hauptsammler West iber die
Abwasseranlage der Stadt Kaltenkirchen gewahrleistet.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt hinsichtlich des anfallenden DachfléchenWas-

~sers durch Versickerung auf dem jeweiligen Baugrundstiick. Hierbei solite die Sik-

kermuldénversickerung der Schachtversickerung vorgezogen werden.
Dartberhinaus sollte der Anteil blankmetallischer Dacheihdeckungsfléche‘n auf das
bautechnisch.erforderliche MaR beschrankt werden. Hinsichtlich des auf der ge-
planten ErschlieBungsstrale anfallenden Niederschlagswassers ist eine Versik-

| kerung in einer parallel zur StralRe anzulegenden, 1,50 m brelten bepﬂanzten Mulde
- vorgesehen. '

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des

Kreises Segeberg tber die in der Gemeinde Schmalfeld vorhandene Mullumschlag-
station zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg Die MullgefaBe werden am

Tage der Abfuhr an der Kaltenkirchener Strafle bereltgestellt
Die Gasversorgung erfolgt durch AnschluR an das Netz der Hamburger Gaswerke.'

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswng Holstelmschen Stromver- -
sorgungs AG (Schleswag) -

Die Loschwasserversorgung W|rd aus dem Netz der 6ffentlichen’ Trlnkwasserversor-

gung mit 96 m* h nach Arbentsblatt DVGW- W 405 und dem Erlass des Innenmma-
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steriums vom 24.08.1999 -I1V-334-166.701.400- in dem Uberplanten Gebiet sicher-
gestellt ‘

5. Bodenordnehde MaRnahmen _ ,
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 gelegenen Grundstlcke befin-
den sich in Privateigentum. Die UmsetZung der im Bebauungsplan vorgesehenen
stadtebaulichen MafSnah}ne_n soll auf freiwilliger Grundlage erfolgen. Bodenordn_én-
de Mallnahmen sind nicht vorgesehen. o

. 8. Kosten o -
Far die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 7 vorgesehenen stadtebaulichen MaR-
nahmen entstehen Gesamtkosten von ca. 300.000 ,00 DM.

Es ist der AbschluB einer vertraglichen Vereinbarung mit einem Driftén vorgesehen,
in der sich dieser gegentiber der Gemeinde verpflichtet, die entstehenden Kosten zu
Ubernehmen.

7. Hinweis _ ‘
Das Plangebiet liegt im zukinftigen Wasserschutzgebiet.

Gemeindé Kisdorf Kreis Segeberg
Der Landrat

Der BUrgermeister
. Planungsamt

{ -
‘(BUrgermeistgry v ' /(Planaufsteller)

J ;MM/% 20 Aug._éuni | //{%Z;u@\ 4
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