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Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf
hat in ihrer Sitzung am 29.06.1993 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 fir das
Gebiet "Miihlenkoppel" beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9
erfaft die Parzelle 12/18 der Flur 23 sowie
teilweise Parz. 123/19 der Flur 23, Gemarkung
Kisdorf in zwei Teilbereichen.

Teilgeltungsbereich I - Parz. 12/18 der Flur 23:
Diese Parzelle beinhaltet das eigentliche Bauge-
biet zwischen den StraBen Mihlenstrafe, Mihlen-
redder und Glashiittenweg.

Teilgeltungsbereich II - Parz. 123/19 der Flur 23
teilweise:

Hierbei handelt es sich um einen ca. 320 m langen
und 8 m breiten Gelandestreifen O6stlich des Feld-
weges vom Mihlenredder zur Krambek, der als
Ausgleich fir den Eingriff entsprechend festge-
setzt ist.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Kisdorf ist der Teilgeltungsbereich I

als Allgemeines Wohngebiet,

der Teilgeltungsbereich I1 als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

das Baugesetzbuch (BauGB) v. 08.12.1986,
geandert durch Art. 1 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22.04.1993,

zuletzt gedndert am 08.04.1994

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung v. 23.01.1990,
zuletzt geadndert durch Art. 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v.22.04.93
die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO)

v. 18.12.1990

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung

v. 11.07.1994
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Als Kartenunterlage fir den rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstiicke

dient die amtliche Planunterlage, hergestellt
vom O0ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
Carsten de Vries, Nachtredder 15, Neumunster.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 9
wurde im Auftrage der Gemeinde Kisdorf das
Bliro fur Stadtplanung und Dorfentwicklung

in Bad Segeberg beauftragt. ‘

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Stiden des Ortsrandes
von Kisdorf, ist unbebaut und wird wie folgt
begrenzt:

Teilgeltungsbereich T

- im Siiden durch den Mihlenredder

- im Westendurch die MiihlenstraBe

- im Norden durch bebaute Einzelhausgrundstiicke
- im Osten durch den Glashiittenweg

Teilgeltungsbereich II

Hierbei handelt es sich um einen 8 m breiten
Streifen O0stlich des Weges "Hellh6rn", der
vom Mihlenredder nach Siiden bis zur Krambek
fihrt.

Das Plangebiet (Teilgeltungsbereich I und II)
wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt
(Grinland) .

In dem Plangebiet befinden sich Knicks.

Der Weg Hellhdrn ist auf der Ostseite gréften-
teils durch einen Knick begrenzt.

Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Mihlenkoppel" wird notwendig, um der dringenden
Nachfrage nach Bauplatzen, uUberwiegend fiir Einfami-
lienhduser zu entsprechen.



Durch die vorgesehene Bebauung wird der Ortskern
von Kisdorf im siidlichen Bereich abgerundet
und geschlossen. Dabei sollen in dem Plangebiet
zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs 19 Grund-
stiicke fir ilberwiegend Einfamilienhausbebauung
nebst FolgemaBnahmen zum flieBenden und ruhenden
Verkehr sowie Griinordnungsmafnahmen realisiert
werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Kisdorf ist das Plangebiet (Teilgeltungsbereich I)
als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Entwicklung des Planes

Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die vorgesehene Bebauung orientiert sich an
der benachbarten Wohnbebauung.

Hierbei handelt es sich um ein Einfamilienhaus-
gebiet.

Das neue Baugebiet wird als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt.

Vorgesehen ist die Errichtung von 19 Einfamilien-
hdusern als Einzel- bzw. Doppelhduser in einge-
schossiger Bauweise.

Durch eine relativ lockere Bebauung wird das Ziel
verfolgt, einen harmonischen Ubergang zur bebau-
ten und unbebauten Nachbarschaft in dieser Orts-
randlage zu erreichen.

Das Mafl der baulichen Nutzung orientiert sich an
dem MaB der baulichen Nutzung in der Umgebung.
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,3 festgesetzt.
Hierdurch wird eine lockere Bebauung und grof-
zligige Durchgriinung des Baugebietes méglich.

Aus Dbesonderen stadtebaulichen Griinden wird
die 2ahl der Wohneinheiten der Gebdude auf
maximal 2 festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt, um eine verdichtete,
dorfuntypische Bebauung in diesem Bereich aus-
zuschliefen, und um einen harmonischen Ubergang
von der Ortsrandlage zur freien Landschaft zu
gewdhrleisten. ’

AuBerdem ist die vorgesehene verkehrliche
Erschliefung auf dieses gemeindliche Planungs-
ziel abgestimmt.



3.2

S

tédtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung "Teil A"
durch eine graue Linie kenntlich gemacht, umfapt

i

nsgesamt eine Flachengréfe von 1,88 ha.

Hiervon entfallen auf

Tellgeltungsberelch I

Allgemeines Wohngebiet ca. 1,25 ha
StraPfe, Verkehrsflachen ca. 0,13 ha
Knicks und Knickschutzstreifen ca. 0,17 ha
Griinflachen (Spielplatz, StraBen-

begleitgriin) ca. 0,07 ha

Sukzessionsflache (incl. Teich) ca. 0,07 ha

Teilgeltungsbereich II

Knick, Sukzessionsfléche ca. 0,21 ha
Strafenbegleitgriin ca. 0,04 ha

Durch die vorliegende Planung wird die Errich-

t

ung von insgesamt 19 Wohnhdusern (Einzel- und

Doppelhduser) ermbéglicht.

D
c
h

ie durchschnittliche Grundstiicksgrépe betrigt
a. 600 m?2 fir Einzelhduser, 800 m2 fiir Doppel-
auser.

Naturschutz und Landschaftspflege

Bestandssituation und Bewertung der Lebensréume
Das Bebauungsplangebiet (Eingriffsfléche Flur-
stick 12/18) liegt am Sidrand von Kisdorf ohne
direkte Verbindung zur freien Landschaft.

Der an die Eingriffsflédchen siidlich anschlieBende
Streifen, (Teilfldche Flurstiick 123/19) hat
Verbindung zur freien Landschaft.

Das Fingriffsgeldnde ist eben mit leichtem
Gefalle nach West zur Verkehrsfli&che "Miihlen-
straBe”. Der Streifen f&llt nach Siiden 2zum
Vorfluter "Krambek" flach ab bei ebener Geléan-
degestalt.

Vorhandene Einzelhausbebauung mit uUberwiegend
Ziergarten im Norden, Osten und zum Teil im
Siiden vermitteln ein Ortsbild von stddtischem
Charakter.

Das zum grofen Teil durch Wohnnutzung umgebene
B-Plangebiet stellt sich optisch als Baulilicke
dar.
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Eine Lindenallee (teilweise innerhalb des Plan-
geltungsbereiches) am Westrand des Plangebietes
pragt das Ortsbild. Hieran schliefft ein Nadel-
mischwald mit Bedeutung fiir den Artenschutz
(Krdhenkolonie) an. Der Wald liegt auBerhalb
des Plangeltungsbereiches.

Der schmale Streifen ist Teil einer ehemaligen
Hofstelle mit anschliefendem Ackerland, das
seitlich von Knicks gesdumt ist. Hier ilberwiegt
noch ein Orts-/Landschaftsbild von lé&dndlichem
Charakter. .

Boden:

Bodenart nach Reichsbodenschatzung: Sand (S)
Bodentyp: Podsol - Braunerde

Der Untergrund ist fiir eine Bebauung gut geeig-
net.

Wasser:

Grundwasser: Der Grundwasserstand liegt im Win-
ter im O6stlichen Teil an der GlashiittenstraBe
bei ca. 3 m unter Flur, im westlichen Teil bei
ca. 0,5 - 1,0 m unter Flur.

Altlasten sind nicht bekannt. Lediglich wenige
Quadratmeter Schutt, Holz- und Gartenabfall
lagert 1in geringen Mengen siudlich des Feuer-
l6schteiches auf der Griinlandbrache.

Oberflichenwasser: Ein rechteckiger Feuerldsch-
teich liegt an nordwestlichen Planrand, stéandig

wasserfithrend mit Schichtenstauwasseraussickerung

und Oberflichenwasserzufiihrung sowie Uberlauf.
Wasserstand z.Z2t. (Winter) ca. 1,0 m unter
Gelandeniveau. N

Lebensraume:

Ackerland: Ca. die O6stliche Halfte des Planbe-
reiches (Flurstiick 12/18) besteht aus dem
Biotoptyp "Acker".

Die Flache liegt z.2t. brach. Es hat sich eine
artenreiche, ndhrstoffzeigende Brachevegetation
eingestellt - siehe Artenliste.

Ein entsprechender Biotoptyp befindet sich auch
innerhalb des siidlichen Streifens. Auf dieser
Ackerbrache iiberwiegt neben den Arten wie oben
der Beifuf-/Ampferaspekt.



Griinlandbrache: Ca. die westliche Hdlfte des
Planbereiches besteht aus dem Biotoptyp
frisches Grinland. Eine 1landwirtschaftliche
Nutzung wird nicht mehr betrieben. Es hat sich
eine strukturreichere Griinlandbrachenvegetation
eingestellt - siehe Artenliste.

Die Brachfladchen haben aufgrund des Struktur-
und Bliitenreichtums Bedeutung fiir z.B. Végel,
Insekten, Schmetterlinge und Webspinnen.

Ruderalbrache:

Im nodrdlichen Teil des Flurstiickes 123/19 1lag
friilher eine Hoffladche mit Hausgarten.

Die Gebadude wurden beseitigt, der Garten liegt
brach. Straucher, Baume und Ziergehdlze stehen
noch auf der Flidche. Dazwischen hat sich eine
ruderale Brachvegetation mit Arten der Dbereits
beschriebenen Acker- und Griinlandbrachen einge-
stellt.

Teich:

Naturfernes, rechteckiges 8Stillgewdsser mit
iiberwiegend steilen Béschungen (1:1).

Im Norden geht der Knickwall in die Teich-
béschung iliber. Randlicher, lockerer Gehélz-
saum oberhalb der Bdschung. Typischer Uferstau-
densaum oder Schwimmblattpflanzen fehlen,
vereinzelt Flutender Schwaden und Flatterbinse.
Das Gewasser ist relativ stark beschattet.

Eine Biotopfunktion fiur 2z.B. Amphibien ist
nicht bekannt. Wegen der naturfernen Struktur
weist der Teich z.Zt. nur gerlnge Bedeutung fir
Fauna und Flora auf.

Aufgrund: des kiinstlichen, technischen Charak-
ters des Gewdssers handelt es sich nicht um ein
Biotop gem. § 15 a (1) 6 LNatSchG.

Gehdlze:

Knick 1

An der sidlichen B-Plangrenze verlauft ein
Knick. \

Lange: ca. 120 m

Wallhbhe: ca. 1,0 m

Strauchschicht: Hainbuche, Holunder, Eiche,
Hasel, Schlehe, Brombeere, Traubenkirsche
Dominant: Hainbuche

Klassifizierung: Mittlere 6kologische Wertig-
keit (II)

Pflegezustand: entspricht den Grundsé&tzen des §
15 b LNatSchG. Keine Uberhdlter vorhanden.



Knick 2 )

An der no6érdlichen B-Plangrenze verl&uft ein
Knick.

Lange: ca. 172 m

Wallhbhe: ca. 1,0 m

Strauchschicht: Hasel, Hainbuche, Holunder,
Bergahorn, Schlehe, Erle, Brombeere

Dominant: Hainbuche

Klassifizierung: mittlere 6kologische Wertig-
keit (II) ’

Pflegezustand: entspricht noch den Grundsé&tzen
des § 15 b LNatSchG, Hoéhe ca. 7 m. Keine
Uberhalter vorhanden.

Knick 3

Im Bereich des slidlichen Streifens verliuft ein
Knick.

Lange: ca. 270 m

Wallhéhe: ca. 1,0 m, nérdlicher Teil ca. 0,5 m
Strauchschicht: Hasel, Hainbuche, Schlehe,
Holunder, Weifidorn, Hundsrose, Zitterpappel,
Rotbuche, Eiche, Brombeere, Vogelkirsche
Dominant: Hainbuche

Klassifizierung: mittlere 6kologische Wertig-
keit (II), noérdlicher Teil (ehemaliges Garten-
land): geringe 6kologische Wertigkeit (III)
Pflegezustand: entspricht den Grundsatzen des

§ 15 b LNatS8chG. Keine Uberhédlter wvorhanden.

Knicks sind ©6kologisch wertvoll und gehéren
gem. § 15 b LNatSchG zu den besonders geschiitz-
ten Lebensréaumen.

Gesamtknicklange vor dem Eingriff: 562 m
Gesamtknickflache vor dem Eingriff: ca. 1.696 m3

Hecken:

Im Bereich der westlichen und stidwestlichen
Plangrenze stehen z.T. durchwachsene, z.T. auf
den Stock gesetzte einreihige Hecken.

Arten: Rotbuche, Weifdorn

Dominant: Weifdorn

Lange insgesamt: ca. 80 m

Fldche insgesamt: ca. 80 m2 7

Baume:

Innerhalb des westlichen B-Planbereiches Flur-
stiick 12/18 stehen

- Linden, Kronendurchmesser zwischen 15 u. 17
Weide, Kronendurchmesser ca. 8 m u. ca. 5 m
Eiche, Kronendurchmesser ca. 6 m

Birke, Kronendurchmesser ca. 6 m

Ulmen, Kronendurchmesser ca. 8 m u. 5 m

N b e b

-
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An der siudlichen Plangrenze stehen im Bereich
des ehemaligen Nutzgartens 4 kleine Obstbaume
und ein groBKkroniger Obstbaum.

Die ndérdlich des ehemaligen Nutzgartens stehen-
den Fichten wurden gerodet.

Eingriffssituation:

Die Umwandlung der bisherigen Fl&chennutzung
von Wiese / Weide und Acker zu Wohhnbauland auf
dem Flurstiick 12/18 stellt naturschutzfachlich
und naturschutzrechtlich einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar, ebenso wie die
Umgestaltung des Feuerldschteiches.

Der Eingriff in den Naturhaushalt der Gemeinde

Kisdorf entsteht insbesondere durch Zunahme

- der Bodenversiegelung (Hauser plus Nebenanla-
gen, Erschliefungsstrafe, ©6ffentliche Park-
platze)

- von Emmissionen (Hausbrand, Kfz-Verkehr)

- von Abwassern

- Knickrodung von insges. 12,5 m (37,5 m2)

Der Eingriff in das Ortsbild entsteht insbeson-
dere durch Umwandlung von landwirtschaftlicher
Nutzfldche in Wohngebiet mit Einzel- und Doppel-
hausbebauung. Der ehemalige ladndliche Charakter
dieses Ortsteiles von Kisdorf wird weiter redu-
ziert, der stddtische Charakter nimmt 2zu.
Ortsnahe Erholungsfléache wird reduziert, da ein
bestimmter Anteil der dortigen Kulturlandschaft
verbraucht wird.

Eingriffsminimierung:

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu mini-
mieren und um vermeidbare Beeintridchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu
unterlassen, wird das Baugebiet innerhalb bzw.
am Rand der Ortslage 2zu einem 6kologisch
relativ unsensiblen Bereich geplant. b

Dariber hinaus werden folgende planerischen
Festsetzungen entwickelt:

- Erhalt der O0kologisch bedeutsamen oder poten-
tiell bedeutsamen Strukturen innerhalb des
B-Plangebietes (Knicks, Teich, GroBb&ume
auf Flurstilick 12/18).
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- Festsetzung von Pufferzonen zu den vorhande-
nen und geplanten Knicks sowie um das Teich-
geldnde (hier z.T. als Knick).

Die Pflanzungen uUbernehmen auch Ausgleichs- /
Ersatzfunktionen.

- Zufihrung von StraBenflichenwasser liber
61 / Benzinabscheider in den umgestalteten
Teich, um Grundwasserverdnderundgen zu mini-
mieren

- Fahrflachen und PKwW-Stellplatze auf den pri-
vaten Grundstilicken sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (z.B. wassergebun-
dene Decke, Recyclingschotter, breitfugig
verlegtes Pflaster) herzustellen

-~ Verwendung von im B-Plangebiet anfallendem
Boden zur Anlage der geplanten Knickwédlle

- Minimierung der Knickdurchbriiche bei Knick 1
durch Zusammenlegung von je 2 Zufahrten zu
einer Zufahrt von max. 5 m Breite. Dabei
Nutzung einer vorhandenen Zufahrt von 2,5 m
Breite

- Kellerbauten auf den Baugrundsticken Nr. 1 + 2
sind als wasserundurchlassige Betonwannen aus-
zufihren, um Teichwasserstandsabsenkungen zu
minimieren bzw. zu vermeiden

- Planung von Ersatzflachen am Rand und aufer-
halb der Eingriffsflache, um bessere 06kolo-
gische Ersatzfunktionen und Verbindung mit der
freien Landschaft zu erreichen

Eingriffsausgleich bzw. Eingriffsersatz

Um eine angemessene Kompensation der beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushaltes
(insbes. Schutzgiter Boden und Wasser) und der
Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbil-
des zu erreichen, werden folgende planerischen
Festsetzungen vorgeschlagen: ‘ -
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Naturhaushalt:

Ausgleichsflachen

- Als Ausgleich fir notwendige Knickrodungen
von insgesamt 12,5 m im Knick Nr. 1 wird
Knick Nr. 1 westlich um 12,5 m verldngert, so
daB das gerodete Material lediglich versetzt
wird.
Zwischen umgestaltetem Feuerldschteich und
neuem Baugrundstick wird ein Knickstiick von
12,5 m neu angelegt, so daB der Ausgleich
fiir die Knickrodung um Verhdltnis 1:2 erfolgt.
Ausgleichsflache fir Knickrodung: 75 m3

Fiir die Knickbepflanzung sind heimische
Strducher der Arten Hasel, Schlehe, WeiBdorn,
Hainbuche und Erle in 2 X verschulter Baum-
schulqualitat und einer Hbéhe von 60 - 80 cm,
2-reihig, Reihenabstand 0,8 - 2,0 m zu
verwenden.

Der Knickwall ist mit einer HOhe von ca. 1,0 m
aus dem vorhandenen Boden aufzusetzen.
Kronenbreite ca. 1,0 m, Wallsohlbreite ca. 3,0 m

Die neu anzulegenden Knicks wirken kleinklima-
ausgleichend und schaffen neuen Lebensraum fir
Tierarten

- Als Ausgleich fir den Eingriff in die Feuer-
léschteichflédche wird der Teich naturndher
geformt (geschwungene Uferlinie, teilweise
flache Bdschungen im Verhaltnis 1:5).

Die Flache auBerhalb der Wasserfldche wird der
natiirlichen Selbstentwicklung lberlassen.
Ausgleichsfléiche fir Teichumgestaltung:

ca. 560 m2,.

Hinweis: .

Die Umgestaltung des Feuerldschteiches bedarf
gem. § 7 Abs. 2 Z2iff. 4 in Verbindung mit

§ 7 a Abs. 5 LNatSchG der Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehérde.

- Der Eingriff in das Feuerldschteichgelande
begriindet im wesentlichen

1. mit der optimalen Ausnutzung der zu Verfii-
gung stehenden Baufldche (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden, § 1 Abs. 5, vorl. Satz
BauGB) .,

2. mit einer verbesserten 6kologischen Funktion
des Gewissers (verbesserter Lebensraum fir
bestimmte Tier- und Pflanzenarten) und

3. durch Sicherheitsaspekte (Uferabflachungen
zur Vermeidung von Unfdllen durch Ertrinken).
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- Als Ausgleich fiur notwendige Baumf&llungen
(z.B. am Feuerldschteich) werden an der Plan-
straBe, an der O6stlichen B-Plangrenze
(Flurstiick 12/18) und z.T. im siidlichen Strei-
fen (Flurstiuck 123/19) einheimische Laubbdume
mit Stammumfang von mind. 14 - 16 cm neu
gepflanzt.

Unvefsiegelter Wurzelraum: Mindestens 9 m2
Die Anpflanzungen wirken dariber hinaus
kleinklimaausgleichend und ortsbildfordernd.

Ersatzflachen:

- Anlage von Sukzessionsflédchen parallel zu den
vorhandenen und geplanten Knicks in einer Breite
von 3,0 m auf dem Flurstilick 12/18.
Sukzessionsflache: ca. 870 m?

- Anlage einer Sukzessionsfliche parallel zu dem
vorhandenen Knick in einer Breite von 5 m auf
dem Flurstiick 123/19 als Knicksaumstreifen
gem. § 15 b Abs. 4 LNatSchG und als oOrtliches
Biotopverbundband (Vermeidung und Minimierung
der Isolation des Waldstandortes westlich der
Bingriffsfléache).

Sukzessionsflachengréfe: ca. 1.550 m.

Auf den Sukzessionsflédchen ist eine gartnerische
Nutzung oder Gestaltung zu unterlassen. Die
Flachen sind der natiirlichen Selbstentwicklung
zur Gras-/ Kraut-/ und Staudenflur zu iliberlassen.
Die BSukzessionsfldche um den Teich darf - mit
Ausnahme der Léschwasserentnahmestelle - nicht
gemdht werden.

Die Errichtung von Nebengebduden, auch von bauge-
nehmigungsfreien, ist auf diesen Flachen unzu-
lassig.

Sukzessionsflidche insgesamt: ca. 2420 m?2

Ortsbild:

Durch die Baumpflanzungen im Strafenraum wird

die Eingriffsflache optisch gegliedert und das
Ortsbild gefordert.
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3.3.8 Ausgleich / Ersatzflidchenberechnung gem.
"Gemeinsamer Runderlaf des Innenministers und der
Ministerin fir Natur und Umwelt vom 8. Novemer 1994"

Vormerkung: Die Eingriffsfldche liegt aus land-
schaftsplanerischer Sicht auf einer
Flache "ohne besondere Bedeutung fiir
den Naturschutz".

Bodenversiegelung:

Strafenflachen neu ca. 1.197 m2

Netto Baufléche

ca. 13.350 m2 x 0,3 (GRZ) ca. 4.005 m2

Summe Bodenversiegelung: .202 m2
Notwendige Ersatzfldchen:

ca. 5.200 m2 x Faktor 0,3 = ca. .560 m3

Bilanz (der meBbaren Faktoren)

Faktoren vorher nachher Verlust(-)
Gewinne (+)
an Natur

m2 m3 m2

Bodennutzungsinten-

sivierung (Versiegelung m2) 0,0 ca.5.200 - 5.200

Bodennutzungsexten-

sivierung (Sukzessionsfléachen) 0,0 ca.2.020 + 2.020

Bodenab- und -auftrags-

flache (Teichraumgestaltung) ca. 650 ca. 650 0

Knick (m3) ca. 1.686 1.648,5 + 107.,5

+ 75,0
+ 70,0
1.793,5

Bdume (Stck) 15 6 + 9 Stck
ca. + 18
24

Hecken (m3) 80 48 - 32
Flachenbilanz: - 3.104,5 m2

Ergebnis:
Einer Eingriffsfléche von ca.

5.230 m2 steht eine

Ausgleichs- und Ersatzflache von ca.

2.130 m?

Jegeniiber.



Die mit diesem Bauleitplan verbundenen Eingriffe in
den Naturhaushalt (Boden, Wasser, Arten- und Lebens-
gemeinschaften, Klima (Luft) und in das Orts- / Land-
schaftsbild kénnen aufgrund vorstehender Bilanz und
des gemeinsamen Runderlasses als ausreichend ausge-
glichen bzw. als ersetzt betrachtet werden.

Artenliste:

Ackerbrache

Quecke

Wiesenrispe

Gemeine Rispe

Jadhrige Rispe

Beifup

Windhalm

Brennessel

Kriechender Hahnenfuf
Gemeine Kratzdistel
Léwenzahn

Knaulgras
Stumpfblattriger Ampfer
Gemeines Hornkraut
WeiBklee

Deutsche Weidelgras
Geruchlose Kamille
Vogelmier

Rotklee

Weicher Storchenschnabel
Toter Fingerhut (Garten)
Wiesenschwingel
Wiesenlischgras
Persischer Knodéterich
Vogelknoterich
Weidenrdschen

Weiche Trespe
Efeublattriger Ehrenpreis
Klettenlabkraut
Veilchen (aus Garten)

Griinlandbrache:

Giersch

Brombeere

Brennessel
Kriechender Hahnenfup
Gemeine Kratzdistel
Loéwenzahn

Knaulgras

Wiesenrispe

Gemeine Rispe
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Stumpfblattriger Ampfer
Gemeines Hornkraut -
WeiBklee

Deutsche Weidelgras
Gartenerdbeere
Johannisbeere
Kanadische Goldrute

3.4 Verkehrserschliefung und ruhender Verkehr

Die 1innergebietliche Erschliefung erfolgt iber
einen an den Mihlenredder anbindenden Wohnweg.
Der Wohnweqg ist als 6ffentliche Verkehrsfléiche
besonderer Zweckbestimmung (hier WohnstraBe)
dargestellt und soll als Mischfldche einheitlich
gestaltet werden.

Die erforderlichen oOffentlichen Parkflachen
werden in der verkehrsberuhigten Flache sowie im
O0stlichen Bereich des Spielplatzes errichtet.
Der Wohnweg miindet in einen Wendeplatz, der mit
einem Durchmesser von 22 m festgesetzt ist.

Der Wendeplatz ist durch einen FuBweg mit dem
6stlich liegenden Glashiittenweg verbunden.

Der Regelquerschnitt des StraPBenprofiles sieht
bei einer 6,6 m Breite der 6ffentlichen
Verkehrsflache die Anordnung von Grinstreifen
und das Einpflanzen von standortgerechten Laub-
béumen vor.

Die o6ffentlichen Parkflidchen werden durch einen
Bordstein dgegen den verkehrsberuhigten Bereich
deutlich begrenzt und optisch abgesetzt.

Im westlichen Bereich ist der neue Wohnweg durch
einen FuPweg, der nérdlich des Kinderspiel-
platzes liegt, mit der MiihlenstraBe verbunden.

Immissionsschutz

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Kisdorf ist siidwestlich des B-Plan-Geltungsberei-
ches ein Gewerbegebiet dargestellt.

Hier befand sich frither ein Landhandel, der

‘mittlerweile aufgegeben ist.

Die Flache des ehemaligen Landhandels ist verkauft
und parzelliert. Durch eine Grunddienstbarkeit
ist auBerdem ausgeschlossen, dap in diesem Bereich
kiinftig die ehemalige Nutzung als Landhandel
zuléassig ist.
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Die Gemeinde Kisdorf beabsichtigt, diesen Bereich
zu &dndern und im Rahmen einer Anderung des
Flachennutzungsplanes das Gewerbegebiet in ein
Mischgebiet umzuwandeln.

Durch den erloschenen Bestandschutz des ehemali-
gen Landhandels, die mittlerweile erfolgt Parzel-
lierung der Grundstiicke sowie die Eintragung der
Grunddienstbarkeit und der von der Gemeinde beab-
sichtigten Anderung des Flachennutzungsplanes in
diesem Bereich, kann davon ausgegangen werden,
dap die immissionsschutzrechtlichen Belange
berilicksichtigt sind.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 9 1liegenden Grundstiicke
werden nach dem Liegenschaftskataster und dem
Grundbuch festgestellt.

Sie sind im Eigentiimerverzeichnis namentlich
aufgefiilhrt, das gleichzeitig auch die Kataster-
und Grundbuchbezeichnungen, die Flachenangaben
sowie die MaBnahmen nach dem Baugesetzbuch ent-
halt.

Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebauungs-
plan vorgesehenen Nutzung der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 9 gelegenen Grundstiicke
sowie die Abtretung der Gemeinbedarfsfldchen an
die Gemeinde Kisdorf wird auf freiwilliger
Grundlage angestrebt.

Sollte es erforderlich werden, muf von den Mog-
lichkeiten der Paragraphen 45 ff bzw. 85 ff des
BauGB Gebrauch gemacht werden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung

Das Baugebiet wird an das Netz der Schleswig-
Holsteinischen Stromversorgungs AG angeschlossen.

B. Wasserversorgung
Das Plangebiet wird an das Netz der Wasserge-
nossenschaft erangeschlossen.

C. Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet wird an das Schmutzwasserkanalnetz
der Gemeinde Kisdorf angeschlossen.
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Sollte es erforderlich werden, muf von den Mdég-
lichkeiten der Paragraphen 45 ff bzw. 85 ff des
BauGB Gebrauch gemacht werden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung
Das Baugebiet wird an das Netz der Schleswig-
Holsteinischen Stromversorgungs AG angeschlossen.

B. Wasserversorgung
Das Plangebiet wird an das Netz der Wasserge-
nossenschaft eG angeschlossen.

C. Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet wird an das Schmutzwasserkanalnetz.
der Gemeinde Kisdorf angeschlossen.

D. Oberflachenentwésserung

Das im Bereich der Planstrafe A und den anliegen-
den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser
wird iiber eine geschlossene Rohrleitung dem vor-
handenen Teich zugefihrt, in dem an der Einmin-
dungsstelle eine Tauchwand eingesetzt wird.
Hiernach erfolgt die Ableitung zum bestehenden
Regenwasserkanalsystem.

E. Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises
und wird im Auftrage des Kreises durch den
Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg durchgefiihrt.

Die 1ibrige Entsorgung ist durch vorhandene
Standorte fir Recyclingbehdlter / Container
gesichert.
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F. Fernmeldeeinrichtungen

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes
sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau und
den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendigq, dap Beginn und Ablauf der
Erschliepungsmafnahmen im Planbereich dem Fern-
meldeamt Kiel, Postfach 1200, 24105 Kiel,
dienststelle PIL 0431 591-2307, so frith wie mbg-
lich - mindestens 8 Monate vor Baubeginn -
schriftlich angezeigt werden.

G. Gasversorgung

Das Baugebiet wird an vorhandene Leitungen der
Hamburger Gaswerke angeschlossen und mit Erd-
gas versorgt.

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Kisdorf
fir den Bereich "Miihlenkoppel"

wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Kisdorf in ihrer Sitzung am 1995
gebilligt.

02 JUNI 1995

Kisdorf, den .....cceeceeeoee

(Siegel)
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