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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 11
der Gemeinde Kisdorf,
Kreis Segeberg,
fur das Gebiet "Achter de H&f"

Die Gemeindevertretung Kisdorf hat in ihrer Sitzung am 21.09.1994 beschiossen, den
Bebauungsplan Nr. 11 "Ach_ter de Héf" aufzustellen.

Der ursprungliche Bebauungsplan Nr. 1, der im Jahre 1965 in Kraft getreten ist, ist in
seinen wesentlichen Teilen funktionslos geworden, da die tatsachliche Bebauung in ei-
ner Weise realisiert wurde, die eine Umsetzung der Festsetzungen des Ursprungspla-
nes nicht mehr zulalt. Die tatsachliche Bebauung beiderseits der Kaltenkirchener
StraRe sowie am Holstenring ist vieimehr auf Grundlage mehrerer Anderungsverfahren
zum Bebauungsplan Nr. 1 realisiert worden. Die Rechtswirksamkeit dieser Anderungen
ist jedoch in den Uberwiegenden Fallen aufgrund unterschiedlicher Form- und Verfah-
rensmangel zweifelhaft.

In der jungeren Vergangenheit hat dies im Rahmen der Beurteilung der Zulassigkeit
von Bauvorhaben zu einer erheblichen Rechtsunsicherheit gefuhrt. Die Gemeinde be-
absichtigt daher, durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 einschl. seiner An-
derungen und Erganzungen und den parallel hierzu aufzustellenden Bebauungsplan
Nr. 11 diese Rechtsunsicherheit zu beseitigen. ‘

Die im Ursprungsplan aus dem Jahre 1965 fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen
sind mittlerweile fast vollstandig bebaut. Auf detaillierte Regelungen, wie sie der Be-
bauungsplan Nr. 1 sowie seine Anderungen und Erganzungen vorsehen, kann weitge-
hend verzichtet werden. Sofern sich die kinftige stadtebauliche Zielsetzung der Ge-
meinde fur dieses Gebiet nicht Uber die Zulassigkeitsvorschriften des § 34 BauGB um-
setzen 1&Rt, wird im Bebauungsplan Nr. 11 der noch verbleibende Regelungsbedarf
festgesetzt.
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Die Art der Nutzung wird als WR-Gebiet festgesetzt. Als Dacher sind wahlweise Sattel-
oder Walmdacher mit einer Dachneigung von max. 45° zul&dssig. Drempel und
Flachdacher sind ausnahmsweise zuldssig. Diese Festsetzungen sollen ein besseres
Einfigen von Neubauten und Anderungen in die vorhandene Umgebung gewanrlei-
sten. '

Die Festsetzung der Zahl der Wohneinheiten auf dem Grundsttick 69 sichert den Be-
stand und soll verhindern, dal® eine weitere Verdichtung entsteht, die sich nicht in den
umgebenden Bereich einfligen wlrde.

Das Gebiet ist voll erschlossen. Kosten entstehen der Gemeinde durch diesen einfa-

chen Bebauungsplan nicht.
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