SATZUNG

~ der Gemeinde Kisdorf, Kreis Segeberg,
fir den Bebauungsplan Nr.17 fiir das Gebiet
»An der Krambek*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
in der zum Zeitpunkt des: Satzungsbeschlusses gultigen Fassung sowie nach § 92

- der Landesbauordnung (LBO) vom 11. Juli 1994 wird nach Beschlussfassung durch -

die Gemeindevertretung vom&?.3.2%nd Durchfuhrung des Genehm|gungsverfahrens
gem.-§ 10 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 92 Abs. 4 LBO durch den Landrat des Kreises

 Segeberg folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 fur das Gebiet , An der
Krambek", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text ( Teil B) erlas-

sen. .

TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ’) |

1.1 In dem in der Planzelchnung festgesetzten GE- Geblet sind gemars § 1 Abs.. 6

BauNVO die Ausnahmen des § 8 Abs.3 BauNVO
‘Nr.3 Vergnugungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. |
1.2 In dem in der Planzeichnung festgesetzten GE-Gebiet sind Einzelhandelsbetrie-

‘a .
be mit Gltern des taglichen Bedarfs unzuléssig.

2. Bauweise, Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB )

2.1 In der festgesetzten abweichenden Bauweisé, sind unter Einhaltung der

Grenzabstande der offenen Bauweise, Baulangen iiber 50, 00 m zulassig.

2.2 Bei Verzicht auf das festgesetzte Geh,- Fahr- und Leltungsrecht (s.a. textliche

Festsetzung Zlffer 3.1) kénnen die Baugrenzen im Berelch des festgesetzten
Geh,- Fahr- und Leltungsrechtes tiberschritten werden. Dies gilt nicht fur einen -

5,00 m breiten Bereich, gemessen von -der nérdlichen Plangeltungsb_ereichs-

grenze aus.



5.2 Die Firsthéhe darf eine H6he \}on maximal 12,00 m tber dér ‘mittleren Gelande-

ober‘fléche nicht Gberschreiten.

6. Flichen oder MaRnahmen zum Schuti, zur Pflege und zur EntWickiung von
Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
6.1 Flachen far PKW Zufahrten, fuBIauflge Verblndungen und den ruhenden Ver-

kehr sind in wasser- und qutdurchla35|gem Aufbau herzustellen :

6.2 Gering verschmutztes Nlederschlagswasser ist nach Maf&gabe der ATV A 138_

“Ortlich zu versickern.

| 6.3 Im Bereich der Knlckschutzstrelfen und der Wiese sind Bodenabtrage Bodenauftrage und

Bodenversxegelungen unzuléssig.

6.4 Zwischen Baugrenze und Knickschutzstreifen bzw. der 6stlichen Ausglelchsﬂache wurd zZu

Schutz dieser Flachen ein 1,20 m hoher Zaun festgesetzt.
Das Genehmigungverfahrén geman § 10 BauGB i V. mit § 92 LBO,ist durchgefiihrt worden

bestatigt, dad- _
- er keine Aufl'agen g'eltend macht,

.' | hter-Au cilit sind____

Gemeinde Kisdorf

' Kisdorf geh 22, Feb. 2002
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1. Grundlagen zur Aufstellung desv‘BebauunQSplanes - _
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf hat am 04.02.1999 den' Aufstel-
- lungsbeschlul fir den Bebauungsplan Nr. 17 gefafit. ‘ ‘

Im zur Zeit guiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kisdorf ist der Vorhabenbe-

reich als Flache flr die Landwirtschaft ausgewiesen. ‘

Zur Zeit betreibt die Gemeinde die Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes.

Hierbei soll der Vorhabenbereich als Gewerbegebiet dargestellt werden.

- Es handelt sich somit um ein Parallelverfahren im Sinne des § 8 (3) BauGB.

Der Aufstellung des Bebauu,ngsplanes Nr. 17 liegen zugrundé: ,

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der, Bekanntnﬁa"chung' vom
27.08.1997 (BGBI. 1S.2141) in der zuletzt geéndérten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. .132),-zuietzt
geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), | '

- Die Vérordnung Qber_ die A‘usarbeitung‘ der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzVi90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI.- S.-H. S. 321).

2. Lage und Umfang des Plangebietes

‘Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 Iiégt im Suden der Ortslage und wird be-
grenzt: | | . | ‘

~im ’Norden durch das‘vorhandene’Gewe'rbegebiet,

_im Westen durch die ,,Henstédter StraBe“_ .

im Stden und Osten durch landwirtschaftliche Flachen.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 1,45 ha. -

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planz_eichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Griinde und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeginde Kisdorf bereitet mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 die

Aussiedlung ortsansassiger bzw. die Ansiedlung neuer kleinerer Gewerbe- und

 Handwerksbetriebe vor. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde not-

3

At ke ¢ e 4L s dmas o o e e



wendig, da d|e Gemeinde zur Zeit keine frelen Gewerbeﬂachen mehr anbieten kann,
dies bei einer gleichzeitig vorhandenen starken Nachfrage Mit dem Bebauungsplan

soll der kurzfristige Bedarf nach Gewerbeflachen gedeckt werden.

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfas-

sen: ' . | ‘

o Schaffung der Voraussetzung zum Erhalt und Ausbau der innergemeindlichen
Arbeitsplatze, |

BerUcksichﬁgung der Belange der. ortsansassigen Wirtschaft.

Berlcksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4. Inhalt des Bebauunqsplanes

Bei dem Gesamtberelch des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kisdorf handelt
es sich um die Uberplanung einer zur Zeit landwirtschaftlich genutzten und somit
unbebauten Flache. | _

Die Uberplanung des Bereiches bietet sich aus stadtebaulicher Sicht an, da keine’
Wohnbebauung in unmittelbafef Nahe vorhanden ist und es in der Gesamtheit zu
einer Erweiterung des bereits vorhandenen Gewerbegebietes kommt. Dariberhin-
aus besteht eine nattrliche Abgrenzung des Plangebietes zur freien Landschaft S0
daf eine Einbindung ins Orts- und Landschaftsbild gewahrle|stet ist.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 mit einer Gesamtflache von ca. 1,45 ha
(Uberschlagig ermittelt) gliedert sich in die nachfolgend aufgeflhrten Nutzunge.n:

- Gewerbegebiet (Ge) '

- - Grunflachen

-~ ErschlieRungsflachen



L

Art und MaRB der bauli‘chen- Nu.tzunq

- Der Geltungsbereich des Bebauuhgsplanes Nr.17 wird als Géwerbegebiet gem. § 8
. BauNVvVO festgesetzt Bis auf die Einschrankung, daR innerhalb des Baugebietes

(s. a. textliche Festsetzung Ziffer Nr. 1.1) kexne Vergnugungsstatten im Sinne des
§8 (3) Nr. 3 BauNVO und keine Einzelhandelsbetriebe mit Gtitern des taglichen be-

darfes zuIaSS|g sind, bestehen keine welteren Restriktionen hmsnchthch der Art der

baulichen Nutzung. Diese Festsetzungen erfolgen zum einen um die negatlven'

stadtebaulichen Auswnrkungen die mit Vergnugungsstatten einhergehen zu vermei-

-den und zum anderen um die lnnergemelndhch bestehenden Einzelhandel zu schiit-

zen und emer Verédung des Ortskernes entgegenzuwnrken

Das festgesetzte Baufeld und die Grundflachenzahl von 0,6 wurden so gewdhlt, daR

die baulichen Wiinsche der sich- ansiedelnden Gewerbebetriebe méglichst wensg

eingeschrankt werden. Bei der festgesetzten abweuchenden Bauweise sind die
Grenzabstéande der offenen Bauweise elnzuhalten, wobei Baulangen Uber 50,00 m

zuléssig sind.

Die festgeéetZten Baugrenzen im Bereich des -festgésetzten Geh-; Fahr- und Lei-

tungsreéhtes kénnen bei Verzicht desselben Uberschritten werden ._Voraussetiung
ist, dai die E}schliersung auf eine andere Art und Weise 6ffentlich- rechtlich sicher-
gestellt ist und ein 5,00 m breiter Bereich, gemessen von der nérdlichen Plangel-

tungssbereichsgrenze nicht bebaut wird.

| Gestalterische Festsetzunqen |

- . Im Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen lediglich

hinsichtlich der maximalen Héhe der baulichen Anlagen fur erforderlich gehalten.
Hlerbel wird gem. § 92 Abs.4 LBO i..V. m. § 9 Abs. 4 BauGB die maximale Firsthéhe

‘mit 12,00 m Uber dem mittleren Gelandeniveau festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt aus Grunden der Minimierung der Auswnrkungen auf das
Landschafts- und Ortsbild:

Verkehréflichen

- Das Plangebiet wird Uber ein festgesetzten Geh,- Fahr- und Leitu_ngjsrecht , ange-

bunden an die Henstedter Stralle erschlosse.n. Die Fahrbahnbreite betragt 6,50 m.
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Am Ende der Erschliersung wird ein Wendekreis mit einem Durchmesser von 24,00
m angebunden, wodurch eine Wendemdglichkeit fur dreiachsige Lastkraftwagen und

Mulifahrzeuge sichergestellt ist.

Der Bebauungsplan versteht sich als Angebotsplanung. Sollte beispielsweise der

gesamte Plangeltungsbereich von nur einem Gewerbebetrieb erworben werden,

kann auf das feétgesetzte Geh,- Fahr- und Leitungsrecht ausnahmsweise verzichtet

- werden ( s. a. textliche Festsetzung Ziffer 3.1) , wenn die ErschlieRung auf eine an-

~dere Art und Weise 6&ffentlich—rechtlich sichergestellt wird. Die Anforderungen des

Brandschutzes sind hierbei zu beachten.

Das Plangebiet liegt aulerhalb der Ortsdurchfahrt aus diesem Grunde wurde die
Anbauverbotszone nachrichtlich in die Planzeichnung ubernommen |
Die Gestaltung des Einmtndungsbereiches in die KrelsstraBe wird vor der Ausfuh-

rung nachgewiesen.

Naturschutz und landschaftspflegerische Belange

Bestand

Das Plangebiet wird zur Zeit als Ackerland g‘enutzt. Bis auf die im Osten und Norden
des Plangebietes vorhandene knickartige BepflanZung befindet sich auf dér be-
planten Flache kein Gehdélzbewuchs. _ |
Ortsbildpréagende Einzelbdume sind nicht vorhanden. Insgesamt sind keine beson-
ders schUtzénswerten Lebensraume oder Biotope zu verzeichnen.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild und den ErholungSWert ( Ortsranderholung) be-
sitzt das Plangebiet aufgrund der masssiven Bebauung im Norden des Piangebietes
eine geringe Qualitat. DarGberhinaus besteht durchdie stidliche Eingrinung des
Plangebietes ( auRerhalb des.Plangeltungsbereiches ) eine klare Abgrenzung zur
freien Landschaft. Klimatisch sind durch die ebene .Geléndesituat’idn hofnoge'ne Ge-
.gebenheiten anzutreffen. Dies gilt nicht fir den Bereich an der Krambek, hier ist das
Gelande leicht abschiissig. Oberfléé_hennah_e Grundwasserschichten existieren mit
Ausnahme des Bereiches an der Krambek nicht. Als Bodenart liegt Sand/lehmiger
Sandvor’ ' | |
Zusammenfasssend handelt es sich um eine Flache mit allgemeiner Bedeutung fir

den Naturschutz.
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Bei Realisierung des Bebauungsplanes werden hochwertige, gesch‘Utzte oder seh}r‘
empfindliche-landschaftékdlogische F’uhktionen nicht betroffen. Lediglich der unmit-
telbar an der Krambek hegende Bereich weist eine verglelchswelse hohe Lebens-
raumqualitat auf. '
Das Plangebiet ist dem AuRenbereich zuzu_-ordnen. Insofern wird durch den Bebau-
ungsplan ein erstmaliger schwerer Eingriff vorbereitet. ‘
Das Plangebiet ist im fes'tgestel‘ltén Landschaftsplan der Gemeinde Kisdorf als Eig-
nungsgebiet fur Gewerbeansiedlung ausgeWIesen | o
Der Eingriff in den Naturhaushalt der Gemeinde Knsdorf entsteht msbesondere durch
die geplante Zunahme, ‘ “

.o der Bodenversiegelung, (ErschlieBung, Betriebsgebéude, Lagerplatze und Stell-

platze) | - | |

‘e von Emissionen ( Hausbrand , Kfz. Verkehr)
e von Abwassern |

- Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild entsteht insbesondere durch die bauli-

che Ausweitung der Ortslage in die freie Landschaft. |

Im Hinblick a_uf den Boden ist fdlgende maximale Versiegelung méglich: _

I 7200gm

Maximal mégliche Bebauung. 9000 x 0,8 (Kappungsgrenvze_) =
ErschlieRung ' N = 1200gm
= 8400gm

- Summe

Das heif’t, daf3 durch den Bebauungsplan die Bodenfunktion auf maximal 0,84 ha

véllig ausgesetzt wird.

Landschaftspflegerische MaBnahmen ‘
Da Eingriffe und damit Beeintrachtigungen des Gebietes erfolgen, sind Vermei-

dungs- und Ausgleichsmaflnahmen bzw. Ersatzmafnahmen vorgeséhen.
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Der Bebauungsplan bericksichtigt dieses Erfordernis im grc‘iBimc‘ig!ichen Umfang
und trifft entsprechende Festsetzungen. Es handelt sich hierbei um folgende Maf3-

nahmen:

Verrheidungsmaﬂnahméh , ‘

a) Durch die Bebauung einer bereits landschaftlich eihgebundenen Fréifléche wird
die Zersiedelung der freien Landschaft vermieden. '

b) Zum Schutz des Ortsbildes wird eine maximale Firsfhéhe festgesetzt.

c) Es wird textlich festgesetzt, daR Flachen fur den ruhenden Verkehr in waéser—
und. luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Dartiberhinaus sind auf den pri-
vaten Grundstiicken ganzflachig versiegelnde Materialien fur Befestigungen von
Wegen, Platzen und Terrassen unzuléséig.

d) Die vorhanden Gehdlzbestande werden als zu erhalten festgesetzt.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

a) Der Bebauungsplan setzt im Berei.ch zwischen der Henstedter _Strérse und dem
Baugebiet eine 15, 00 m breite private Grunflache fest. Diese ist fléchenhaft mit
Arten der Hasel- Schlehen- Knick Gesellschaft Qnd einer Pflanzdichte von 1
‘Pflanze pro gm zu bepflanzen. Um den langsamwichsigen Arten gegenUber den
schnellechsigen Arten gleiche Staﬁbedingungen zu ermdglichen, sollen Pflan-
zen der gleichen Art in Kleinen Gruppen gepflanzt werden. |

b) Als stdliche Abgre‘anng des Plangé[tungsbereiches wird eine 3,00 m breite

Knickanpflanzung festgesetzt. Der Knick ist mit einer Hohe von 0,50 m einer Kro-

nenbreite von 1,0 m und einer Wallsoh_'lenbre»ite vén 30m he_rzusfellen. Er iét :

zweireihig mit einem Reihenabstand von 1’,0 m und einem Pflanzabstand von 1,0

m mit Arten des Schiehen- Hasel Knicks zu bepflanzen.

Zwischen Knick und Baugrenze wird ein 3,00 m breiter.Knickschuizstreif'en fest-
gesetZt. Dies gilt auch fur den Bereich stdlich der bestehenden Anpflanzung im
Norden. Hier sind bauliche Anlagen jeder Art unzuléssig. Diese gem. § 9 Abs.1

‘Nr. 20 BauGB als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege u'nd Entwick- -
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lung von Natur und Laridschaft festgesetzte Flache ist als Wlesenflache zu ent-
wickeln und zu erhalten. ‘
Die Pflege des Knickes und des Knlckschutzstrelfens obllegt dem jeweiligen Ei-
gentiimer und. w1rd dlesem im Rahmen des Kaufvertrages auferlegt.
Mit dieser Festsetzung wird, die bereits bestehende Abgrenzung zur frelen Land-
schaft die sich durch einen unmlttelbar anschheBende Heckenanpflanzung ergibt, |
. verstarkt. .
c) Der sstliche Berelch des Plangebletes wird als Flache far MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Die Flache soll als durch die Anplanzung von mindestens 10 hochstammlgen ein-
heimischen Obstbaumen als Streuobstwiese entwickelt werden und ist zweimal im
Jahr zu méhen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfern'en. _
Hiermit ist sichergestellt daR ein Schutzbereich zur Krambek von jeglicher Bebau-
ung freigéhalten wird. . .
Um diesen Bereich von der Bebauung abzuschirmen wird eine 3,00 m breite zwei-
reihige Heckenanpflanzung festgesetzt. o ’ |
d) Umdie Entwicklung der Ausgleichsflachen sicherzustellen wird zum Schutz die- )
ser Flachen zwischen Baugrenze und chkschutzstrelfen bzw. der ostluche

Ausgleichsflache eine 1,20 m hoher Zaun festgesetzt

‘AbschlieRende Bilanz
Ein Ausgleich des'Eing'riffes'ist erreicht, wenn die ordn_ungsgémér&e Bes’eitigung des
S‘chmutzwassers sowie des normal und stark verschmutzten Niedérschlagwassers |
sichergestellt ist. Zuséatzlich ist die Versickerung des gering verschmutzten Nieder- )
schlagwassers von den Dachern anzustreben. » ,

Unter Gewahrleistung der ersten beiden Punkte ist ein Ausgletch der vorhabenbe—

zogenen Beelntrachtlgung des Schutzgutes Wasser erreicht.

: Landschaﬂsbnd

Durch die harmomsche und Iandschaftsgerechte Verstarkung der ohnehm schon

varhandenen landschaftlichen Einbindung des Plangebietes werden dle Auswnrkun-_

~ gen auf das Landschaftsbild zumlndestens minimiert.



