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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf hat am 17.07.2018 den Aufstel-

lungsbeschluss fur den vorliegenden Bebauungsplan Nr.19 -3. Anderung und

Ergédnzung gefasst.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt gednderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 22.11.2017 (BGBI. | S. 3786,- die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Das Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt,
und somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Durch die Aufstellung der vorliegenden 3. Anderung und Ergdnzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Kisdorf wird die Innenentwicklung mit weniger als
20.000 gm versiegelter Grundflache vorbereitete. Vorhaben, die die Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung begriinden wirden, werden nicht vorbereitet.
Daruiber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte, fir eine Beeintrachtigung von Natu-
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ra 2000 Gebieten. Daher wird das vorliegende Bauleitverfahren in Anwendung des
§ 13a BauGB durchgefihrt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem ca. 0,41 ha groRen Bereich im Zentrum der Ortslage handelt es sich um

eine im Stralenrandbereich wohnbaulich
genutzte Flache und im ruckwartigen Be-
reich um eine als Garten genutzte Flache.
Das Baugebiet grenzt direkt an die vor-

handenen Bebauungsplane B 19 an.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung der Planung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen unter Gewahrleistung und Siche-

rung der gegebenen stadtebaulichen Strukturen zwei weitere Baugrundstiicke vor-

bereitet werden.

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfas-

sen:

e Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

¢ VVerhinderung einer massiven gebietsuntypischen Bebauung.

e Gewahrleistung einer dorftypischen Bebauung.

e Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse.

e Erhalt der bestehenden Griinstrukturen.

e Verbindliche Uberplanung der bestehenden Baulticken.

e Schaffung von ca. 2 neuen Baugrundstlicken fur den értlichen Bedarf.

e Langfristige Sicherung des bestehenden Knicks.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich der Planung handelt es sich um die Uberplanung eines

teilweise bebauten und ansonsten als Gartenland genutzten Bereich.
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Entsprechend der bestehenden Nutzung und den planerischen Zielen wird der
Planbereich ,Allgemeine Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Insgesamt kénnen hier 2 neue Baugrundstiicke entstehen. Um den Gebietscharak-
ter und die Wohnruhe nicht zu beeintréchtigen, sollen die Ausnahmen des § 4 Abs.
3 BauNVO, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen ausgeschlossen wer-
den.

Neben der generellen Zulassigkeit von Einzelhdusern, in zweigeschossiger und
offener Bauweise, wird eine maximale Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt. Hierbei
sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Die Begrenzung der Zahl
der Wohneinheiten (maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus) sichert den klein-
maRstablichen Gebietscharakter und erméglicht so eine harmonische Einbindung
in die umliegende Bebauung, welche durch die Aufstellung von Bebauungsplanen
mit adaquaten Festsetzungen realisiert wurde. Auch die vorgesehene Mindest-
grundstticksgréRe soll zu einer Einbindung in die Dorfstruktur beitragen. Dartber
hinaus werden in den Bebauungsplan auch gestalterische Festsetzungen aufge-

nommen werden, die hauptsachlich die Kubatur der zukiinftigen Gebaude betrifft.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRBung des Plangebietes ist bereits gegeben. Zuséatzliche
6ffentliche ErschlieRungsmaRnahmen sind nicht vorgesehen und auch nicht erfor-

derlich.

Gestalterische Festsetzungen

Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen beziehen sich uberwiegend auf die
zukunftige Kubatur der zukunftigen baulichen Anlagen und sollen eine harmonische
stadtebauliche Struktur gewahrleisten.

Daruber hinaus wurden hinsichtlich der Stellplatze festgesetzt, dass je Wohneinheit

mindestens zwei Stellplatze zu schaffen sind.

Artenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine als Gartenland genutzte Fléache, im
Sudlichen Bereich besteht eine Gehélzgruppe, die aber gréRtenteils auRerhalb des
Geltungsbereiches liegt. Im Westen besteht ein ca. 3,00 breiter Knick, der 1,5 m in
den Geltungsbereich hineinragt. .
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Fur den Artenschutz wertgebende Strukturen im Plangebiet sind die Gehélzgruppe
und der bestehende Knick, der aber durch einen festgesetzten Knickschutzstreifen
geschutzt wird und durch die Planung dementsprechend nicht berthrt wird

Dieser Bewuchs ist Nahrungs- und Bruthabitat fur geblschbrutende Vogelarten. Bei
den zu erwartenden Vogelarten handelt es sich um angepasste, stérungsunemp-
findliche Arten, die auf den Habitatverlust mit einem Ausweichen auf die Nachbar-
grundsticke reagieren werden. Sofern es bei der Errichtung von Bauvorhaben zu
einer Beseitigung der Gehdlzgruppe kommen sollte, ist Uber eine Bauzeitenrege-
lung sicherzustellen, dass es zu keinen Tétungen kommt.

Hohlenbrutende Vogel- und Fledermausarten werden ausgeschlossen, da keine
ausreichend starken Geholze vorhanden sind.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffs-
verbote von den zu erwartenden Auswirkungen der Planung nicht betroffen werden.
Artenschutzrechtliche Verbote im Sinne des § 44 (1) BNatSchG werden nicht be-
rahrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Gehdlzbeseitigungen aus artenschutzrechtlichen
Grunden nur im Zeitraum von 1. Oktober bis einschliellich dem letzten Tag im Feb-
ruar zuldssig sind. Auf § 39 Absatz 5 Bundesnaturschutzgesetz wird hiermit hinge-

wiesen.

6. Immissionsschutz

Larmschutz
Aufgrund der Lage des Baugebiets in Verbindung mit der geplanten und umgebe-
nen Nutzung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-

verhéltnisse gewahrt. Larmschutzmafnahmen sind nicht erforderlich.

7.Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind bereits in einem ausreichend MalRe vorhanden.
Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die bestehenden
Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Die Léschwasserversorgung ist bereits fur den Ur-
sprungsplan gesichert, dies gilt auch fur die vorliegende Anderung. Die ErschlieBung der
neuen Baugrundstiicke muss der Musterbaurichtlinie fur Flachen fir die Feuerwehr ent-

sprechen.
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8. Hinweise _

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverzuglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wieder verwendet

werden.

Gemeinde Kisdorf




