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1. Gfundlaqen zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf hat am 02.11.1998 den Aufstel-

lungsbeschluf? fir den Bebauungsplan'Nr. 21 gefaldt.

Im zur Zeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kisdorf ist der Vorhabenbe-

reich als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Zur Zeit betreibt die Gemeinde die Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes.

Hierbei soll der Vorhabenbereich avls Wohnbauflache dargestellt werden.

Es handelt sich somit um ein Parallelverfahren im Sinne des § 8 (3) BauGB.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) in der zuletzt.geénderfen Fassung, a

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung Ub-er die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),
- die Landesbauordnung (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.1.2000 (GVOBI.

Schl.-H. S. 47, ber. S. 213), in der zuletzt gednderten Fassung.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21 liegt im Osten der Ortslage und wird be-
grenzt: |
im Osten durch die Stralle ,Strietkamp® ,

im Stden durch die ,Ulzburger StraRe®,

im Westen und Norden durch landwirtschaftliche Flachen.

Der Geltungsbereich hat eine GréRRe von ca. 1.,05 ha.

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000. |



3. Griinde und Ziele des Bebauungsplanes
Die Gemeinde Kisdorf bereitet mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21, die

seitens der Grundstiickseigenttimer seit mehreren Jahren gewtinschte Wohnbebau-

ung auf zur Zeit landwirtschaftlich genutzten Flachen vor. ,

Da: der Planbereich bereits durch gegenuberliegende Bebauung gepragt ist und die

ErschlieBung bereits sichergestellt ist, bietet sich eine Wohnbebauung auf diesem

Standort an, wobei gleichzeitig ein endgultiger westlicher Ortsrand geschaffen wird.

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfas-

sen: o

. Kurzfriétige Deckung des innergemeindlichen Wohnraumbedarfes.

« Schaffung eines stadtebaulich geordneten endgultigen Ortsrandes.

e Verhinderung einer massiven Bebauung unter planerisch'er Sicherstellung einer
ortstypischen Bauweise. '

o Beriicksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

e Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, durch die Festsetzung von Aus-

gleichsmaRnahmen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplahes Nr. 21 der Gemeinde Kisdorf handelf
es sich um die Uberplanung einer zur Zeit landwirtschaftlich genutzten und somit
unbebauten Flache. |

De‘r Geltungsbereich ist planungsrechtlich dem AuRenbereich zuzuordnen.

Die Uberplanung des Bereiches bietet sich aus stadtebaulicher Sicht an, da dieser
Bereich bereits erschlossen und durch gegenuberliegende Bebauung gepragt ist.
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21 mit einer Gesamtflache von ca. 1,05 ha
(Uberschlagig ermittelt) gliedert sich in die nachfolgend aufgefuhrten Nut‘zungen: |
- Allgemeines Wohngebiet

- Ausgleichsﬂécheh



Art und MaR der baullchen Nutzung

Der Geltungsberemh des Bebauungsplanes Nr. 21 wird als ,Allgemeines Wohnge-

biet* gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Es kénnen 12 Baugrundsticke entstehen. Bei
einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,2 sind nur Einzelhauser in eingeschossiger
und offener Bauweise zuldssig. Innerhalb eines Einzelhauses wird die Zahl der zul&ssi-
gen Wohneinheiten auf eine beschrankt, Hierbeiv wird textlich fest.gelegt, daR aushahms-
weise eine zweite Wohneinheit zul&ssig ist, wenn sie nicht mehr als 70 % der Wohnfia-
che der Hauptwohnung einnimmt. Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten sichert
den kleinmaRstablichen Gebietscharakter und erméglicht so eine harmonische Einbin--
dung in die vorha’ndene-Dorfstrukfur. Aus dem gleichen Grund wurden auch Mindest-
grundstucksgréfiien festgesetzt‘, die in VerbindUng'mit dem festgesetzten Baufeld dazu
beitragen, eine untypische massive Bebauung zq verhindern. Die Baufelder' wurden so
festgesetzt, dak eine zweireihige verset}_te Bebauung , unter Berucksichtigung der Him-
melsrichtung ( AuRenwohnbereich.im SudWe'sten) realisiert werden kann.

Um den Gébietscharakter und die Wohnruhe nicht zu beeintréchtigen, werden die
Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 TanKsteIlen

ausgeschlossen.

Gestaltensche Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Gestal-
tung des Baugebietes fur erforderlich gehalten. Hierbei handelt es sich gem. § 92 Abs.4
LBO . V. m. § 9 Abs. 4 BauGB um folgende: S
a) Die Garagen sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der Hauptbaukorper
herzustellen. Flachdacher sind generell zulaSS|g Bei Uberdachten Stellplatzen ( Car-
ports ) sind Holzkonstruktlonen zulassig. '

b) Die Sockelhohe darf maximal 0,60 m und die Firsthéhe maximal 8,00 m tber der.
mittleren Héhe des dazugehdrigen Strallen- bzw. ErschlieBungswegeébschnittes lie-
gen. Die DrempelhGhe wnrd auf maximal 1,20 m beschrankt. I

c) Als Dachform sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachnelgung zwischen 25° und

45° zulassig.

Mit diesen Festsetzungén wird ein méglichst breites Ge”s‘taltungsspektrum, unter Verhin-

" derung massiver Baukérper, erméglicht.



Verkehrsflichen |
Die verkehrliche ErschlieBung des Plahgebietés ist beréits ‘Uber die Strale , Striet- .

kamp* ‘sichergestelllt..Zus'a'tzliéhe verkehrliche ErschlieBungsmaRnahmen sind nicht

erforderlich. '

Der Bereich des festgesetztengGeh-, Fahr- und Leitungéréchtes befindet sich bereits

im Eigentum der Gemeinde. Mit der Festsetzung wird die Zuwegung zu den bereits.
| bestehenden Aufforstungsflachen der Gémeinde im Westen des PIangethngsberei-‘ ~

ches langfristig snchergestellt | | |

Naturschutz und Iandschaftspfleqensche Belanqe ‘

-Bestand | _

Das Pléngebief wifd zur Zeit als Ackerlahd génutzt Bis auf den strarsenseitigén sehr
. luckigen Knlck mit Uberhaltern und zwei auf der Flache stockenden Pappeln beﬂn-
det sich auf der beplanten Flache kein Gehdlzbewuchs.

Insgesamt sind keine besonders schutzenswerten Lebensraume oder B|otope zu
verzeichnen. ' ' ,

Im Hinblick auf das Landschaftsbild‘und den Erholuhgswert ( Ortsranderholuhg) be-
| sitzt das Plahgebiet aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der gegenUber-_
Iiegenden Bebauung eine geringe Qualitét. , . | ..
- Oberflachennahe Grundwasserschlchten eXIstleren nicht. Als Bodenart - ‘I,iegt
~ Sand/lehmiger Sand vor, | o | |
Zusammenfassend handelt es sich um eine :Fléche mit allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz. | | ' - , _

Mit dem Bebauungsplén werden keine Vorhabéen ermdglicht, ft'Jr'die nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertrag!lchkeltsprufung eine Umweltvertraglnchke|tsprufung

durchzufuhren wiére.

Eingriff

Bei Realisierung des Bebauungsplanes W_erden hochwertige, gesch'Utite oder sehr
empfindliche landschaftékologische Funktionen nicht betroffen. Das Plangebiet ist
dem AuBenbereich zuzuordnen. Insofern wird durch den Bebauungsplan ein erst-

maliger schwerer Eingriff vorbereitet.



Das Plangebiet |st im festgestellten Landschaftsplan der Gemelnde KISdOl’f als
Wohngeblet ausgewiesen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt der Gemeindé Kisdorf entsteht insbesondere durch
die geplvante Zunahme, |

, o der Bodenversiegelung, (Wohngebaude, Nebénanlagen, Zuwegungen und. Stell-
| platze)

e von Emissionen ( H'aus'brand , Kfz. Vefkehr)

e VON Abwéssefn |

- Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild entsteht insbesondere durch die bauli-

che Ausweitung der Ortslage in die freie Landschaft.

Im Hinblick auf den Boden ist folgende maximale Versiegelung méglich: .

Maximal mégliche Bebauung 9200 x 0,3 : = 2760 gm

Das heifdt, daR durch den Bebauungsplan die Bodenfunktion auf maximal 0,2'76 ha

véllig ausgesetzt werden kann.

Landschaftspfleqerlsche MaBnahmen

Da Eingriffe und damit Beemtrachtlgungen des Geb|etes erfolgen, . snnd Vermel-'
dungs- und Ausglelchsmarsnahmen bzw. ErsatzmalRinahmen vorgesehen

Der Bebauungsplan berlcksichtigt dieses Erfordernis im gréRtmaéglichen Umfang
und trifft entsprechende‘Festsetzungen. Es handelt sich hierbei um folgende Mal3-

nahmen:

VermeldungsmaBnahmen \

a) Zum Schutz des Ortsbildes w:rd eine maximale Flrsthohe festgesetzt.

b) Es wird textlich festgesetzt, dal Flachen fur den ruhenden Verkehr in wasser-
und qutdurchléssigem Aufbau herzustellen sind. Dartberhinaus sind auf den pri-
vaten Grundsticken ganzflachig versiegelnde Méterialien far Befestigungen von
Wegén, Platzen und TefréSsen unzulassig. | .

c) Das Dachfléchenwassef ist auf den Grundstiicken zur Versic:kerung zu bringen.

d) Die vorhanden Geholzbestande werden als zu erhalten festgesetzt Als Zufahrten

“werden die vorhandenen Knlckdurchbruche genutzt.



Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
a) Der Bebauungsplan setzt im Bereich der Westlichen Grundsttcksgrenzen einen
Doppelknick fest. Der festgesetzte Doppelknick ist mit einer Héhe von 0,5 m, ei-
ner Kronenbreite von 1,0 m und einer Wallsohlenbreite von 3,0 m herzustellen.
Er ist jeweils zweireihig mit einem Reihenabstand von 1,00 m und einem Pflanz-
~ abstand von 1,0 m mit Pflanzen des Schlehen- Hasel- Knicks und einer Mindest-
anpflanzhéhe von 60 cm zu bepflanzen. Die Knickbreite muf} jeweils 3,0m betra-
gen. Zwischén den beiden Knicks ist ein 1,00 m breiter Streifen anzulegen, um
der besonderen 6kologischen Funktion eines Redders gerecht zu werden.
Um den langsamw(ichsigen Arten gegentber den schnellwiichsigen Arten gleiche
Startbedingungen zu erméglichen, sollen Pflanzen der gleichen Art in kleinen
Gruppen gepflanzt werden. |
Der Bereich zwischen Doppelknick und Baugebiet wurde nicht in den Plangel-
tungsbereich integriert, um den Gartengestaltungswiinschen def Grundstucksei-
gentimer nicht vorzugreifen. Hiermit wird aber auch sichergestellt, daf} dieser Be-
reich von jeglichen baulichen Anlagen, auch genehmigungsfreien, freizuhalten
ist.. |
b) Im Stden des Plangeltungsbereiches wird ein 3,00 m breiter Bereich als Knick-
schutzstreifen fur den auBerhalb des Planbereiches bestehenden Knick festge-
setzt. Die Festsetzung érfolgt als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft.
Im Bereich des Knickschutzétreifens (K) sind, gemessen vom &ulleren Rand
' des KnickfuRes, bauliche Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1-3 LBO sowie

Bodenabtrage und Bodenauftrage unzuléssig.



AbschlieRende Bilanz

Ein Ausgléich des Eingriffes ist erreicht, wenn die ordnungsgemane Beseitigung des'
Schmutzwassers sowie des normal und stark verschmutzten Niedérschlagwéssers
sichergestellt ist. Zusatzlich ist die Versickerung des gering verschmutzten N’ieder—
_schlagwassers von den Dachern anzustreben. /

Unter Gewéhrleistung der ersten beiden Punkte ist ein Ausgleich der vorhabenbe-
zogenen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser erreicht.

Landschaftsbild "

Durch die harmonische und landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes wer-

den die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zumindest minimiert.

Zur weiteren Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurde auch
eine maximale Firsthohe festgesetzt. |

Boden |

Insgesamt steht der Versiegelung durch die maximal mégliche Bebauung im AuRen-
“bereich von ca.2760 qfn eine .Ausgleichsfléche von ca. 1700 gm gegen"uber, wo-
durch‘ in Anwendung des Qemeinsameh Runderlasses des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Umwelt, Natur uhd Forsten vom 03.Juli 1998 der notwendige

. Ausgleich erbracht ist.

5. Immissionsschutz

Larmschutz-

Aufgrund der Lage des Baugebietes sind in Verbindung mit der festgesetzten Art der
baulichen Nutzung keine Immissionsschutzmafnahmen erforderlich.

" Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden

- gewahrt.

6. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Gber den Anschlu ah die gemeindliche Wasserver-

- sorgung.



Abwasserbeseitiqung

Die Abwasserbeseitigung wird durch AnschluR an die gemeindliche zentrale Abwas-

serbeseitigung gewahrleistet.
Oberflachenwasser _
Das Oberflachenwasser wird nach MaRRgabe des ATV-Arbeitsblattes , Bau und Be-

messung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunrei-
nigtem Niederschlagswasser” versickert. Der Anteil von blankmetallischen Dachein-
deckungsflachen ist auf das bautechnisch erforderliche MafR (Einfassungen, Kehl-
ausbildungen) zu beschranken.

Stromversorqunqg

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-
sorgungs-AG ( Schleswag). Der Versorgungstrager soll rechtzeitig vor Beginn der
Erschlielungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden

Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Weg_e-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg

Gasversorqung

Die Gasversorgung kann durch Anschlu an das Netz der Hamburger Gaswerke
GmbH erfolgen.

Feuerloscheinrichtung

Die Léschwassermenge wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 48
m? / h nach Arbeitsblatt DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e V.) - W
405 und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 — IV — 334-166.701.400- sicherge-

stellt. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl! von Hydranten in Abstimmung

mit der Feuerwehr ausgestattet. Hierbei wird ein neuer Hydrant im Bereich der Strasse

,otrietkamp” in der Héhe der Einmundung Ostpreuflenstrasse vorgesehen.

6. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauun}qsplan die
Grundlage bildet.

Die Sicherung des allgemeinen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung

erfolgt gem&MR den §§ 24 und 25 BauGB.
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Umlequng, Grenzregelung

Soweit sich das zu bebéUende Gelande in privatem Eigentum befindet und die vor-

" handenen Grenzen eine Bebauuhg nach dem vorliegendem Bebauungsplan nicht .
zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke geman §§ 45 ff. BauGB vorgesehen.
Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB
AnWendung. Die genannten Verféhren wérden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn
die geplanten Manahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbéren Be-
dingungen im Wege freier Vereinbaru‘ngeh durchgefuhrt werden kénnen. Die Ei-
gentumer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden "Grundstijcke
wurden nach dem Liegenschaftskataster'und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind

im Eigentt]merverzeichnis namentlich aufgefuhrt, das gleichzeitig auch die Kataster- |

grundsticksbezeichnung und die Flachenangaben enthélt.

- 7. Kosten
Die entstehenden Kosten werden durch stadtebaulichen Vertrag auf die Anlieger

umgelegt.

- 8. Hinweise
a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt

werden, ist unverzlglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die Fund-

stelle bis zum Eintreffen der Fachbehc‘jrde Zu sichern.
b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet werden.
c) Das Plangebiet liegt im zukUnftigen Wasserschutzgebiet der Wasserfassung

. Kaltenkirchen.

Gemeinde Kisdorf | ' o Kreis Segeberg

Der Burgermeister - ' Der Landrat
/7 -Réumliche Planung und |

Entwicklung-
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