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1. Allgemeine Grundlagen

1. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf hat in ihrer Sitzung am 3. 9. 1998
beschlossen, fiir das Gebiet ,,Am Sandberg“ den Bebauungsplan Nr. 22 aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 ist in dem seit 1969 wirksamen
Flichennutzungsplan der Gemeinde Kisdorf als Dorfgebiet und Kleinsiedlungsgebiet
dargestellt. Die iberbaubare Flache stimmt mit der Darstellung des
Fliachennutzungsplanes iiberein. Im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung weicht
der Bebauungsplan von den nicht mehr aktuellen Darstellungen des
Flichennutzungsplanes ab. Bei der zur Zeit im Verfahren befindlichen Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes stimmen die geplanten Darstellungen mit den vorgesehenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes iiberein.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 8. 1997

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993 ‘

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. 12. 1990

¢ die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 11. 7. 1994

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die amtliche Plangrundlage M 1 : 1000 des Katasteramtes Bad

Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 22 wurde im Auftrag der Gemeinde
Kisdorf das Biiro fiir Stadtplanung und Dorfentwicklung in Bad Segeberg beauftragt.

1. 2. Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage, ist liberwiegend bebaut und ausschlielich
von landwirtschaftlichen Flachen umgeben.

Fir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 22 ist die Ausweisung eines
Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk der Stadt Kaltenkirchen geplant. Aussagen
zur rdumlichen Ausdehnung kénnen aber zum derzeitigen Stand noch nicht getroffen
werden. Mogliche Nutzungseinschrinkungen konnen sich aus der zu erlassenden
Wasserschutzgebietsverordnung  ergeben.  AuBlerdem  ist  weiterhin  ein
Wasserschutzgebiet fiir das Wasserwerk Kisdorf angedacht.
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2. Planungsziele

Das zur Zeit vollkommen bebaute und in sich abgeschlossene Plangebiet wird zur Zeit
iiberwiegend zu Wohnzwecken genutzt. ‘

Im Bereich der Segeberger Strafle ist eine gemischte Nutzung (Wohnen / Gewerbe) als
Gemengelage gegeben. Die Hoflage (Grundstiick 1) soll zu Wohnungen umgebaut
werden. .

Die Uberplanung des in sich abgeschlossenen Quartiers ist aus stidtebaulicher Sicht
dringend  notwendig, um = moglichen  stidtebaulichen  Fehlentwicklungen
entgegenzuwirken. Grundlage ist der seitens der Gemeinde erstellte Rahmenplan.
Planungsrechtlich gehért das Plangebiet zum Aufenbereich. Beurteilungsgrundlage ist
demnach § 35 BauGB. Dieses Instrument ist nicht geeignet, um der stidtebaulich nicht
erwiinschten Verdichtung des Baugebietes entgegenzuwirken.

Planungsziel der Gemeinde ist es, die Struktur der vorhandenen Bebauung zu erhalten
und abzusichern. '

Dieser Aspekt wird zur Zeit insbesondere durch teures und immer knapper werdendes
Bauland forciert, wobei auch die Nidhe zu Henstedt-Ulzburg und Kaltenkirchen eine
wichtige Rolle spielt.

Dariiber hinaus sollen durch den Bebauungsplan auch die vorhandenen Griinbestéinde
langfristig gesichert werden.

Der vorliegende Bebauungsplan versteht sich nicht als starres Planungsinstrument,
sondern 14t gewisse Erweiterungen der vorhandenen baulichen Anlagen zu, ohne das
stidtebauliche Erscheinungsbild zu durchbrechen.

3. Entwicklung des Planes

3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die Planung orientiert sich an dem Bestand, wobei der direkt an der ,,Segeberger
StraBe gelegene Bereich als Mischgebiet und der Bereich ,,Am Sandberg® als
Allgemeines Wohngebiet dargestellt wird.

Vorgesehen ist eine Festschreibung des Bestandes, wobei allerdings auch gewisse
Erweiterungsmoglichkeiten zugelassen werden sollen.

Durch die festgesetzten Baufelder wird im Zusammenhang mit einer Grundfldchenzahl
von 0,2 das Ziel verfolgt, ein dem dorflichen Charakter angemessenes Erscheinungsbild
bei lockerer Bebauung und groBziigiger Durchgriinung zu erhalten. Aus diesem Grund
wurde auch eine eingeschossige Einzelhausbebauung festgesetzt. Lediglich im Bereich
der Hofstelle wurde dem Bestand entsprechend eine zweigeschossige Bauweise mit
einer Geschofflichenzahl von 0,4 festgesetzt, wobei hier eine maximale TraufhShe von
8,5 m und eine maximale Firsthhe von 10 m einzuhalten sind. Bezogen auf die
ortstypischen Dachformen werden hier iiberwiegend Sattelddcher mit einzuhaltender
Dachneigung bis max. 45° festgesetzt. Pro Wohngebidude werden maximal zwei
Wohneinheiten festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt, um eine verdichtete,
dorfuntypische Bebauung und Nutzung in diesem Bereich auszuschliefen. Sie soll
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verhindern, daB durch iiberméBigen Bau von Wohnungen negative Auswirkungen auf
die Struktur des Gebietes auftreten, die in anderen Baugebieten durch stiddtebaulich
unerwiinschte Verdichtung aufgetreten sind. Aus dem gleichen Grund wird eine
Mindestgrundstiicksgréfe und die Anrechnung nicht vollgeschossiger Aufenthaltsraume
einschlieflich der dazugehorigen Treppenhiuser bei der Berechnung der
GeschoBflachenzahl festgesetzt.

Einzelne Gebdude gehen iiber die festgesetzte Geschofzahl bzw. die Begrenzung der
Anzahl der Wohneinheiten hinaus. Damit die Eigentiimer dieser Grundstiicke gegeniiber
der jetzige Nutzung planungsrechtlich nicht schlechter gestellt werden, besteht eine
textliche Festsetzung hinsichtlich einer Ausnahmeregelung. Damit ist die jetzige
vorhandene bauliche Nutzung eines Grundstiickes auch bei kiinftigen Vorhaben
weiterhin zuléssig.

3. 2. Stidtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine graue Linie kenntlich
gemacht, umfaBt insgesamt eine Flache von ca. 3,54 ha.

Hiervon entfallen auf:

e Allgemeines Wohngebiet ca. 1,05 ha
e Mischgebiet ca. 1,58 ha
e Verkehrsfliache ca. 0,62 ha
e Griinfliche ca. 0,29 ha

ca. 3,54 ha

Durch die vorliegende Planung wird die stddtebauliche Struktur langfristig gesichert.

3. 3. Begriinung

Da durch die Planung keine schiitzenswerten Bestdnde beeintrachtigt werden, sind keine
AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Es werden keine weiteren Eingriffe geplant.

Der innerhalb des Geltungsbereiches vorhandene Grofbaumbestand wird durch die
Planung nicht beeinflufit und ist in den festgesetzten Griinfldchen integriert.

3. 4. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung ist durch die bereits vorhandenen StraBen ,,Am Sandberg®“ und
»Segeberger Strafle® sichergestellt.

Die erforderlichen Stellplitze sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.
Direkte Zufahrten und Zuginge diirfen zur freien Strecke der L233 nicht angelegt
werden.
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3. 5. Altlasten

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 22 glbt es folgenden in der Altlastenverdachtsliste
eingetragenen Standort:
e Segeberger Strafe 31 - Maler-/Lacklerbetneb

Nach Durchfithrung der Plausibilititspriifung besteht dieser Verdacht weiter. Sollte im
Rahmen des kiinftigen Baugenehmigungsverfahrens eine wesentliche Anderung der
Nutzung des Grundstiickes beantragt werden, wird die Wasserbehdrde des Kreises
Segeberg den Antragsteller auffordern, ein Gutachten vorzulegen, aus dem dann die
tatsichliche Gefihrdungslage aufgrund der erfolgten gewerblichen Vornutzung
ersichtlich wird.

4. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
werden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im
Eigentiimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster- und

Grundbuchbezeichnungen, die Flichenangaben sowie die MaBnahmen nach dem
Baugesetzbuch enthilt.

Die entsprechenden Festsetzungen der vorgesehenen Nutzungen der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gelegenen Grundsticke werden auf freiwilliger Grundlage
angestrebt.

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung

Das Baugebiet ist an das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromversorgungs-AG
angeschlossen.

B. Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an die vorhandene zentrale Wasserversorgung der
Wasserleitungsgenossenschaft EG Kisdorf angeschlossen.

C. Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird iiber den Hauptsammler West zum Klérwerk Hetlingen geleitet.
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D. Oberfliichenentwiisserung -

Die Oberfliachenentwisserung erfolgt soweit méglich durch Versickerung.

E. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage des Kreises durch
den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgefiihrt.

F. Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 96 m>/h sowie erginzend iiber den bestehenden Feuerloschteich nach Arbeitsblatt
DVGW - W 405 und ErlaB8 des Innenministeriums vom 24. 8. 1999 vom 24. 8. 1999 -
IV - 334 - 166.701.400 - in dem iiberplanten Baugebiet sichergestellt. Eine Abstimmung
mit dem 6rtlichen Brandschutzbeauftragten ist erfolgt.

6. Kosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen
werden der Gemeinde Kisdorf keine Kosten entstehen.

Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 der
Gemeinde Kisdorf wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf in ihrer

Siegel

...................................................

Biirgermeister

Stand: 11.2000



