SATZUNG DER GEMEINDE KISDORF, KREIS SEGEBERG, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27
FUR DAS GEBIET "KRAMBEKSKOPPEL"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung flr Schleswig-Holstein jeweils in der z. Zt. gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Kisdorf vom 18. Juni 2009 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 27 fur
das Gebiet "Krambekskoppel", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990
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TEIL B - TEXT
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 6.2  Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen westlich des Gotzberger Weges ist als 8.4 In allen Teilgebieten sind als Dachform der Hauptgeb&ude nur Satteldacher oder Walm- und Kriippelwalmdacher zuléssig.
§ 9 BauGB, BauNVO Einfriedung zur Verkehrsflache Gotzberger Weg eine Laubgehélzhecke (Mindesthohe 1,25 m) auf einem mindestens Die Dachneigung darf maximal 45° betragen.
1)  Artund MaR der baulichen Nutzung 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen. Fur Dachaufbauten diirfen auch andere Dachneigungen verwendet werden.
§9 (1) 1 BauGB Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Grundstiicksseitig dahinter kénnen Draht- oder Metallgitterzaune errichtet ) ) ) o ) )
werden. Die Heckenhéhe hat mindestens der Zaunhhe zu entsprechen. Pro laufendem Meter sind je 3 Heckenstraucher 8.5 In allen Teilgebieten sind Dachgauben und Dachaufbauten nur in einer Gesamtlange von insgesamt maximal 50 % der
1.1 In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO Einrichtungen und Anlagen nach § 4 Abs. 3 mit einer Pflanzgré3e von mind. 1,25/1,50 m zu verwenden. Gebéaudeléange und einer Einzellange von maximal 4,00 m zuldssig und mussen untereinander und zu den seitlichen
Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht zulassig (Beherbergungsbetriebe, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, (Hinweis: Artenauswahl im Anhang zum Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung) Dachabschlissen einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.
Gartenbaubetriebe, Tankstellen). ) . . ) ) ) ) Bei der Ausbildung von Zwerchgiebeln oder Zwerchhausern als Sonderform der Dachaufbauten (Ubergiebelung in der
o ) ) . ) ) 6.3 An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten der Offentlichen Parkplatzflachen sind Laubbdaume als Fassadenebene) oder von Risaliten mit Ubergiebelung (z.B. Friesengiebel) diirfen diese eine maximale Breite von 40 %
1.2 In den Teilgebieten 2 bis 5 mit der Festsetzung -Einzelhaus- darf die festgesetzte Grof3e der Grundflache fur Einzelhauser Hochstdmme zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. der traufseitigen Gebaudeldnge nicht Uberschreiten.
ab einer Mindestgrundstlicksgroe von 700 m? auf maximal 200 m? erh6ht werden. Der Stammumfang bei Pflanzung muss mindestens 18 - 20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe betragen. Im Kronenbereich Dacheinschnitte sind unzulassig.
1.3 In allen Teilgebieten gilt die festgesetzte maximal Uberbaubare Grundflache in den vorgegebenen Baufeldern je eines jeden Laubpaumes Isteine Vegetauonsflache von mindestens 12 m yorzuhalten und bFT‘-I Begiarf gegen Bgfahren mit
"~ Grundstiick. Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Fahrzeugen zu sichern. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz 8.6 In allen Teilgebieten ist fiir die Gestaltung der AuRenfassaden und Décher die Verwendung von Warmeschutzglas sowie
Satz 1 BauNVO bis zu 50 % tberschritien werden o : : zu schaffen. Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig.
0 : (Hinweis: Artenauswahl im Anhang zum Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung)
2)  GroRe der Baugrundstiicke 6.4  Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen an der westlichen Plangebietsgrenze ist 9) Gestaltung der nicht berbauten Grundstiicksflachen, Stellplatze und Einfriedigungen
§9 (1) 3 BauGB 9 auf einer 3,00 m breiten Vegetationsflache eine freiwachsende Feldgehdlzflache aus Laubgehdlzen als GroRstraucher zu §84(1)5LBO
erstellen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. g gebi 45 sind die eb di Iolatzflach dd h o di N
2.1  Die MindestgréRe der Baugrundstiicke in den Teilgebieten 2 bis 5 betragt 600 m2. Geholzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2x verpflanzter Ware vorzunehmen. 9.1 In den Teilgebieten 4 und 5 sind die ebenerdigen Steliplatzfidchen und deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen
; e . - . - und Uberdachten Stellplatzen (Carports) entweder als Rasenflachen mit Fahrstreifen, durchlassiger Grandflache oder
(Hinweis: Artenauswahl im Anhang zum Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung) . ) S . -
Gittersteinen bzw. Klein- bis Mittelpflaster mit groBem Fugenanteil herzustellen.
3) Beschrankung der Zahl der Wohnungen i iick ist i 2 i 5 " mi i i i
§9 (1) 6 BauGB 05 ﬁu_f J_edem Baugrundstiick ist je angefangene 500 m Grunds?ucksgroBe als ,Hausbaum’ mindestens ein kIemkro_mger, 9.2 In den Teilgebieten 4 und 5 dirfen die Zufahrten zu Stellplatzen, Gberdachten Stellplatzen und Garagen eine lichte Breite
eimischer und standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 14 - 16 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden von 4.00 m nicht iiberschreiten. Je Grundstiick ist maximal eine Zufahrt zulassi
3.1 Inallen Teilgebieten mit der Festsetzung -Einzelhaus- sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig. La_ubba_u.mes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m{vorzuhalteﬁn und dauerhaft zu begriinen. ’ ' ¢
(Hinweis: Artenauswahl im Anhang zum Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung) 9.3 In den Teilgebieten 4 und 5 sind Einfriedungen entlang der 6ffentlichen ErschlieRungsflachen als Hecken auf einem
4)  Hohe der baulichen Anlagen 6.6 Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur gnég?ﬁ;?g; i{i?zgnberi'it:?ngiﬁ‘;nl%gggtﬁfhnjig?'fsgeg?sce?fe:”esenwalIe 2ulassig. Grundstiicksseitig durfen Draht-
§ 9 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO und Landschaft dstlich des Goétzberger Weges dient dem Erhalt des vorhandenen - gemaf § 25 (3) LNatSchG gesetzlich g ' g '
geschitzten — Knicks. Dieser ist vor Eingriffen zu schiitzen und mit Knickwall und Gehdlzen dauerhaft zu sichern, zu
4.1 In den Teilgebieten 1 bis 3 darf bei einer Neubebauung von Grundstiicken die Oberkante des Erdgeschoss- pflegen und zu entwickeln. 10) Hinweise
fertigfuBbodens (Sockelhdhe) eine maximale Hohe von 0,50 m Ulber dem hochsten Punkt der Mittelachse der
zugeordneten offentlichen oder privaten ErschlieSungsflache nicht tiberschreiten. . 10.1 Die fir die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen zugeordneten AusgleichsmaRnahmen gem. § 18 i.V.m. § 21
Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens von Anbauten an bestehende Gebaude darf die Hohe der 7) Ableitung des Regenwassers BNatSchG befinden sich
Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens der vorhandenen Geb&ude nicht iiberschreiten. §9 (1) 14 BauGB . . . .
9 9 a) aufeinem 4.900 m2 groRen Teilbereich des Flurstiickes 28/2 (Flur 4, Gemarkung Kisdorf) und
4.2 In den Teilgebieten 4 und 5 darf bei einer Neubebauung von Grundstiicken die Oberkante des Erdgeschossfertig- 7.1 Inden Teilgebieten 4 und 5 ist das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser auf den Grundstlcksflachen b) auf dem Flurstiick 20/20 in einem 8,00 m breiten Streifen im unmittelbaren Anschluss an die siidliche Grenze des
fuRbodens (Sockelhéhe) die in der Planzeichnung Teil A fur die Baufelder angegebenen Hohen tiber NN (Normal Null) selbst zu versickern. Plangeltungsbereiches.
nicht tberschreiten. Als zugeordnete AusgleichsmaBnahme zu a) wird die Entwicklung und dauerhafte Pflege der Flache als Extensiv-
4.3 Die maximal zulassigen Gebaude- und Traufhohen der Hauptgeb&ude sind auf die tatséchliche Hohe des Gru(;}larr]]d feStg;ZetZt'| Dri1e Flache ist gegentiber benachbarten kAckerﬂacheIn durch einen Zzaun abzugrenzen. Am
: . A nordlichen Rand der Flache ist auf einer Lange von 30,0 m ein Knick neu anzupflanzen.
ErdgeschossfertigfuRbodens bezogen, gemessen von der Oberkante. Das zuldssige MaR der Hohen betréagt in allen ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN . 9 ) . . P . . .
Teilgebieten fur die Traufhohe 3,50 m und fiir die Gebaudehdhe 8,50 m, § 9 (4) BauGB, § 84 LBO Als zugeordn_gte Ausglelchsmg?\rsnahme zu b) wird die Erstellung einer 8,00 m breiten freiwachsenden Feldgehdlzflache
Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen der &u3eren Dachhaut und der &uf3eren Begrenzung der AuRenwand. 8) AuBRere Gestaltung der baulichen Anlagen aus Laubgeholzen als GroBstraucher festgesetzt.
§84 (1) 1 LBO 9 g Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehoélze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.
Geholzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2x verpflanzter Ware vorzunehmen.
5) §Ng?l()92a+n2|2ag:unéBSgelllzp+le;tBZAebL;nsdBiaNr\jigen 8.1 Inallen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude nur zulassig, (Hinweis: Artenauswahl im Anhang zum Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung)
' ' a) inrot bis rotbraunem, weiBem oder weif3 geschlammtem Verblendmauerwerk oder
5.1 In allen Teilgebieten missen Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 b) in einer in einem hellen Farbton Uberstrichenen Putzflache, die einen Remissionswert von mindestens 70 %
BauNVO einen Abstand von mindestens 5,00 m zur Straf3enbegrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten. aufweisen muss oder
Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit c) mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern in roter Farbgebung oder in einem hellen Farbton, der einen
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen. Remissionswert von mindestens 70 % aufweisen muss.
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze durfen die festgesetzte riickwartige, der erschliefungsseitigen Fur Teilflachen der Fassaden diirfen je Fassadenseite bis maximal 40 % der jeweiligen Gesamtflache auch natur-
Baugrenze gegenuberliegende Baugrenze der festgesetzten Baufelder nicht iberschreiten. belassene Holzverkleidungen aus flachen Brettern verwendet werden.
5.2 In allen Teilgebieten sind mindestens 2 Stellpléatze je Wohneinheit auf dem Grundstiick selbst herzustellen. Firr die Gestaltung der Giebelflachen der Gebaude darf auch Schiefer verwendet werden.
Fir die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen durfen auch andere Baumaterialien und Farben verwendet
werden.
6) Grunordnerische Festsetzungen

§9(1)15,89(1) 20,89 (1) 25 a+ b BauGB

6.1

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten. Im Wurzelbereich der Baume
(Kronenbereich +1,50m) sind Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze unzulassig.

Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten. Als gleichwertiger Ersatz ist je begonnene
40 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1,00 m Hohe, ein Baum der gleichen Art mit einem
Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1,00 m Hohe zu pflanzen.

8.2

8.3

In allen Teilgebieten hat die Gestaltung der Fassaden von Garagen in Material und Farbe der Gestaltung des
Hauptgebaudes zu entsprechen. Zulassig ist auch die Gestaltung mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern.

In allen Teilgebieten sind die Dacher der Hauptgeb&ude mit Dachsteinen in den Farbténen Rot, Rotbraun, Braun,
Anthrazit, Dunkelgriin oder Dunkelblau einzudecken oder als bewachsenes Grundach auszubilden.

Dachsteine mit hochglanzenden Oberflachen sind unzuléssig.
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. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

Gemeindevertretung vom 31. Mai 2007,
20. September 2007 und 15. Mai 2008. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der Umschau am 04. Oktober 2007 und 28. Mai 2008 erfolgt.

. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am 24. Juni 2008

durchgefihrt.

. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden

gem. § 4 Abs. 1i.V.m. 8 3 Abs. 1 BauGB am 25. Juli 2008 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

. Die Gemeindevertretung hat am 19. Februar 2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie

die Begrindung haben in der Zeit vom 12. Marz 2009 bis einschlieBlich 14. April 2009 wéhrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 04. Marz 2009 durch
Abdruck in der Umschau ortsiiblich bekannt gemacht.

. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden

gem. § 4 Abs.2 BauGB am 09. Mérz 2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange am 18. Juni 2009 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) am 18. Juni 2009 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Kisdorf, den Siegelabdruck Der Birgermeister

. Der katastermafige Bestand am . . .. .......... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kaltenkirchen, den Siegelabdruck Offentl. best. Verm.-Ing.

10.(Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kisdorf, den Siegelabdruck Der Burgermeister

11.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit

Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam .. ..............
durch Abdruck in der Umschau ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB), sowie
auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des 8 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .. ............... in Kraft getreten.

Kisdorf, den Siegelabdruck Der Blrgermeister
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