SATZUNG DER GEMEINDE KISDORF, KREIS SEGEBERG, UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 27

FUR DAS GEBIET "KRAMBEKSKOPPEL"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) fir Schleswig - Holstein jeweils in der z. Zt. gliltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf vom 29. August 2013 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27

fur das Gebiet "Krambekskoppel", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990

zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)
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TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1)

2)

3)

4)

5)

Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

11

12

13

In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Einrichtungen und Anlagen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht zuldssig (Beherbergungsbetriebe, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

In den Teilgebieten 4a und 5a mit der Festsetzung -Einzelhaus- darf die festgesetzte GroRe der Grundflache fir
Einzelhduser ab einer MindestgrundstiicksgréRe von 700 m? auf maximal 200 m? erhéht werden.

In allen Teilgebieten gilt die festgesetzte maximal Uberbaubare Grundflache in den vorgegebenen Baufeldern je
Grundstuick.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bis zu 50 % Uberschritten werden.

GrofRe der Baugrundstiicke
§ 9 (1) 3 BauGB

2.1

Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke in den Teilgebieten 4a und 5a betragt 600 m2.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§ 9 (1) 6 BauGB

3.1

In allen Teilgebieten mit der Festsetzung -Einzelhaus- sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO

4.1

4.2

In den Teilgebieten 4a und 5a darf bei einer Neubebauung von Grundsticken die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens (Sockelhdhe) die in der Planzeichnung Teil A fiir die Baufelder angegebenen Hoéhen lber
NN (Normal Null) nicht Gberschreiten.

Die maximal zulassigen Gebaude- und Traufhéhen der Hauptgebdude sind auf die tatsdchliche Hohe des
ErdgeschossfertigfuRbodens bezogen, gemessen von der Oberkante. Das zulassige Mal der Hohen betragt in allen
Teilgebieten fir die Traufhéhe 3,50 m und fiir die Gebdudehohe 8,50 m.

Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen der duferen Dachhaut und der auf’eren Begrenzung der Auflenwand.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§9 (1) 4 + 22 BauGB, § 12 + 23 Abs. 5 BauNVO

51

5.2

In allen Teilgebieten missen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO einen Abstand von mindestens 5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten.

Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

In dem Teilgebiet 5a sind Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze in dem Bereich zwischen der
sudostlichen Baugrenze des Baufeldes und der Plangebietsgrenze unzulassig.

In allen Teilgebieten sind mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundstlick selbst herzustellen.

6) Griinordnerische Festsetzungen
§9(1)15,§9(1)20,§9 (1) 25a + b BauGB

6.1

6.2

6.3

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten. Im Wurzelbereich der
Baume (Kronenbereich +1,50m) sind Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze unzulassig.

Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten. Als gleichwertiger Ersatz ist je begonnene
40 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1,00 m Hohe, ein Baum der gleichen Art mit einem
Stammumfang von 20 - 25 cm, gemessen in 1,00 m Hoéhe, zu pflanzen.

Auf jedem Baugrundstick ist je angefangene 500 m? Grundstlicksgrof3e als ,Hausbaum' mindestens ein kleinkroniger,
heimischer und standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 14 - 16 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines
jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen.

(Hinweis: Artenauswahl im Anhang zum Umweltbericht der Begriindung zum B-Plan Nr. 27)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Ostlich des Gotzberger Weges dient dem Erhalt des vorhandenen - gemafR § 25 (3) LNatSchG
gesetzlich geschitzten - Knicks. Dieser ist vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Gehdlzen dauerhaft zu
sichern, zu pflegen und zu entwickeln.

7) Ableitung des Regenwassers
§9 (1) 14 BauGB

7.1

In den Teilgebieten 4a und 5a ist das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser auf den
Grundstucksflachen selbst zu versickern.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO

8) AuBRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§84 (1) 1LBO

8.1

8.2

8.3

8.4

In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude nur zulassig,
a) inrotem bis rotbraunem, weilem oder weild geschlammtem Verblendmauerwerk oder

b) in einer in einem hellen Farbton Uberstrichenen Putzflache, die einen Remissionswert von mindestens 70 %
aufweisen muss oder

c) mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern in roter Farbgebung oder in einem hellen Farbton, der einen
Remissionswert von mindestens 70 % aufweisen muss.

Fir Teilflachen der Fassaden durfen je Fassadenseite bis maximal 40 % der jeweiligen Gesamtflaiche auch
naturbelassene Holzverkleidungen aus flachen Brettern verwendet werden.

Fir die Gestaltung der Giebelflachen der Gebaude darf auch Schiefer verwendet werden.

Fir die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen dirfen auch andere Baumaterialien und Farben
verwendet werden.

In allen Teilgebieten hat die Gestaltung der Fassaden von Garagen in Material und Farbe der Gestaltung des
Hauptgebaudes zu entsprechen. Zulassig ist auch die Gestaltung mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern.

In allen Teilgebieten sind die Dacher der Hauptgebdude mit Dachsteinen in den Farbtonen Rot, Rotbraun, Braun,
Anthrazit, Dunkelgriin oder Dunkelblau einzudecken oder als bewachsenes Griindach auszubilden.

Dachsteine mit hochglédnzenden Oberflachen sind unzulassig.

In allen Teilgebieten sind als Dachform der Hauptgebdude nur Sattelddcher oder Walm- und Kriippelwalmdacher
zulassig. Die Dachneigung darf maximal 45° betragen.

Fir Dachaufbauten diirfen auch andere Dachneigungen verwendet werden.

9)

8.5

8.6

Ge

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS

§ 9 Abs. 7 BauGB

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER HOHENFESTSETZUNG

§ 16 Abs.5 BauNVO

WA

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO

GR 175m? MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHEN DER BAULICHEN § 16+17 BauNVO
ANLAGEN
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS § 16+18 BauNVO

MAXIMALE HOHE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN
IN METER UBER NN IM BAUFENSTER

§ 16+18 BauNVO

'$151.0

TRAUFHOHE UBER ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN
ALS HOCHSTMASS

TH3.5m § 16+18 BauNVO

GEBAUDEHOHE UBER ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN
ALS HOCHSTMASS

GH8.5m § 16+18 BauNVO

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG § 22 BauNVvVO

BAUGRENZE § 23 BauNVvVO

HAUPTFIRSTRICHTUNG § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

STRASSENVERKEHRSFLACHE § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

PRIVATE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT BEZEICHNUNG § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

VERKEHRSGRUN § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

ERHALTEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN ZUGUNSTEN DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER
SOWIE DER RETTUNGSDIENSTE

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

HOHENLINIE

MASSANGABE IN METERN

NUMMER DES TEILGEBIETS
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In allen Teilgebieten sind Dachgauben und Dachaufbauten nur in einer Gesamtlange von insgesamt maximal 50 % der
Gebaudelange und einer Einzellange von maximal 4,00 m zuldssig und missen untereinander und zu den seitlichen
Dachabschlissen einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

Bei der Ausbildung von Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern als Sonderform der Dachaufbauten (Ubergiebelung in der
Fassadenebene) oder von Risaliten mit Ubergiebelung (z.B. Friesengiebel) diirfen diese eine maximale Breite von 40
% der traufseitigen Gebaudelange nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

In allen Teilgebieten ist fur die Gestaltung der AulRenfassaden und Dacher die Verwendung von Warmeschutzglas
sowie Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig.

staltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen, Stellpldtze und Einfriedigungen

§ 84 (1) 3LBO

9.1

9.2

9.3

In den Teilgebieten 4a und 5a sind die ebenerdigen Stellplatzflachen und deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu
Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) entweder als Rasenflachen mit Fahrstreifen, durchlassiger
Grandflache oder Gittersteinen bzw. Klein- bis Mittelpflaster mit grollem Fugenanteil herzustellen.

In den Teilgebieten 4a und 5a dirfen die Zufahrten zu Stellplatzen, Gberdachten Stellplatzen und Garagen eine lichte
Breite von 4,00 m nicht Uberschreiten.

In den Teilgebieten 4a und 5a sind Einfriedungen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen als Hecken auf einem
mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen oder als Friesenwalle zulassig. Grundstiicksseitig durfen Draht-
oder Metallgitterzdune bis maximal 1,00 m Hohe vorgesetzt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23. Mai 2012. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in de r Umschau am 13. Juni 2012 erfolgt.

2.Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 23. Mai 2012 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3.Auf die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4.Die Gemeindevertretung hat am 04. Februar 2013 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 mit
Begruindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 21. Marz 2013 bis einschlieBlich 22. April 2013 wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 13. Méarz 2013 durch Abdruck in der
Umschau bekannt gemacht.

6.Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 05. Marz 2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Kisdorf, den Siegelabdruck Birgermeister

7.Der katastermaflige Bestand am .. ............... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.
Kaltenkirchen, den Siegelabdruck Offentl. best. Verm. -Ing.

8.Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 29. August 2013 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9.Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 29. August 2013 als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan durch Beschluss
gebilligt.

Kisdorf, den Siegelabdruck Birgermeister

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Kisdorf, den Siegelabdruck Birgermeister

11.Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den
Inhalt Auskunft erteilt, sindam . ............. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am............... in Kraft getreten.

Kisdorf, den Siegelabdruck Birgermeister
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