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1.1 Verfahrensablauf und Rechtsgrundlagen

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf hat am 08.09.2011 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch die Verdffentlichung in der Umschau am 21.09.2011.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemank § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 18.04.2012
durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.05.2012 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 12.09.2012 den Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 29 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.10.2012 bis zum
26.11.2012 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 17.10.2012 durch
Abdruck in der Umschau ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnen,
wurden geméaft § 4 Abs. 2 BauGB am 23.10.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am 04.02.2013 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 04.02.2013 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Der katastermaRige Bestand am 05.03.2013 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung wurden als richtig bescheinigt.



1.2 Planerarbeitung, Untersuchungen

Mit der Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 wurde das Biro Evers &
Kissner, Ferdinand-Beit-Strale 7b in 20099 Hamburg beauftragt.

Als fachplanerische Grundlage fir die Erarbeitung der Bebauungsplanung wurden folgende
Fachbeitrdge bzw. Untersuchungen herangezogen:

* Einzelhandels- und Vertraglichkeitsanalyse fir die Gemeinde Kisdorf, erarbeitet durch die MR
Consultants, Hamburg, Juni 2011

» Grinordnerischer Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 durch das
Biiro Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt, in Bearbeitung Juli 2012

*  Verkehrsgutachten zum Neubau eines Verbrauchermarktes im Zuge der Henstedter Strale,
erarbeitet durch die Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Neuminster, Januar 2012

* Entwasserungskonzept, erarbeitet durch die Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH,
Neumdinster, Februar 2012

* Baugrunduntersuchungen durch GrundbaulNGENIEURE Schnoor + Brauer, Bredenbek,
Dezember 2011

Die Gemeinde Kisdorf plant im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29
,Verbrauchermarkt Henstedter StraBe“ die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung eines Lebensmittel-Verbrauchermarktes (Frischemarktes) mit einer Verkaufsflache
(VKF) von bis zu 1.200 gm zuziglich eines Getrankemarkts mit ca. 350 gm VKF und eines Backshops
mit Bistrobereich mit ca. 90 gm VKF sowie ca. 100 Stellplatzen auf bisher landwirtschaftlich genutzter
Flache an der Henstedter Strale (K 23).

In unmittelbarer Nachbarschaft besteht seit 2007 ein Lebensmittel-Discountmarkt, welcher derzeit die
alleinige Nahversorgung in der Gemeinde Kisdorf darstellt. Bereits bei der Planung und Realisierung
dieses Marktes war es ein grofter Wunsch der Gemeinde, zusatzlich zum Discountmarkt auch einen
Vollsortimenter an diesem Standort zu entwickeln.

Die ProCom Invest GmbH & Co. KG hat als Vorhabentragerin die Durchfiihrung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaf § 12 BauGB beantragt und mdchte im Plangebiet einen
Lebensmittelverbrauchermarkt mit integriertem Getrankemarkt und Backshop realisieren und damit
die  bereits durch die Gemeinde verfolgte planerische  Weiterentwicklung  des
Discountmarkisstandortes an der Henstedter Stralte zu einem Nahversorgungszentrum verwirklichen.

Weil die Realisierung des Vorhabens auf der Grundlage des bestehenden Planrechts nicht méglich
ist, wird die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes notwendig.

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemal § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB der
Vorhaben - und ErschlieBungsplan, welcher die Planung der Vorhabentragerin mittels Lageplan und
einer Ansicht konkretisiert und zum Teil noch ergdnzende Festsetzungen enthélt, die Uber den
Regelungskatalog des § 9 (1) BauGB hinausgehen kdénnen.

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestéinde

3.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Die nicht-zentral6rtlich eingestufte Gemeinde Kisdorf befindet sich gemal Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010 im Nahbereich des Mittelzentrums Kaltenkirchen und in unmittelbarer Ndhe
zum Stadtrandkern |. Ordnung Henstedt-Ulzburg.
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3.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum [ 1998

Die Gemeinde Kisdorf liegt innerhalb des Geltungsrahmens des Regionalplanes fir den
Planungsraum | — Schleswig-Holstein Siud, von 2002. Der Regionalplan weist die Gemeinde Kisdorf
neben der Achsenzugehdrigkeit zu besonderen Siedlungsrdumen ohne eine zentraldriliche Einstufung
mit der besonderen Funktion ,Planerische Wohnfunktion* aus. Der unmittelbare Planbereich befindet
sich am stidlichen Rand des baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebietes.

3.1.3 Flachennutzungsplan 2003

Der Flachennutzungsplan 2003 der Gemeinde Kisdorf (Kreis Segeberg) stellt das Plangebiet bisher
Uberwiegend als Gewerbliche Baufldche dar, im Osten des Plangebietes schliefit daran eine
tberdrtliche Hauptverkehrsstralle (Kreisstrale) an.

in der Umgebung des Vorhabengebietes sind im Norden eine Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung ,Discounter’, im Osten und Westen gewerbliche Bauflachen und im Siiden
Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 wird das Plangebiet Uberwiegend als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelverbrauchermarkt* (gem. § 11 Abs. 3 BauNVQ}
festgesetzt. Diese Planung weicht von den Darstellungen des gliltigen Flachennutzungsplanes ab.
Der Flachennutzungsplan wird daher gemé&R § 8§ Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geéndert.

3.1.4 Landschaftsplan 1994

Der Landschaftsplan 1994 der Gemeinde Kisdorf stellt den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 29 als landwirtschaftliche Ackerfliche dar, 6stlich an der Henstedter Strafie ist
eine Baumreihe erfasst worden. Im Siiden des Plangebietes sind Knicks dargestellt, die als lineare
Strukturen mit lokaler Bedeutung flir das Biotopverbundsystem bezeichnet werden. In der
Entwicklungs- und MalBnahmenkarte sind im Bereich des Plangebietes keine Verdnderungen
gegenilber dem Bestand dargestellf.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.2.1 Bestehende Bebauungspliane

Fur das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Die vom Geltungsbereich erfassten Flachen der
Henstedter Strale sind planfestgestellt.

Im Norden grenzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 ,Sondergebiet westlich der
Henstedter Stralke” an die Vorhabenflache an. Dieser setzt unmittelbar im Bereich des benachbarten
Plangebietes eine Malnahmenfliche fiir Natur und Landschaft mit einer Griinfliche und der
Anpflanzung einer Hecke fest,

3.2.2 FFH- und EU-Vogelschutzgebiete
Das Plangebiet liegt aulerhalb bestehender FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete.

3.2,3 Nach Naturschutzrecht geschiitzte Fliéchen und Biotope

Ein flachiger Schutzanspruch gem&l BNatSchG besteht fir das Plangebiet nicht. Der Knick siidlich
des Plangebietes sowie der neu angelegte Knick zwischen dem Aldi-Markt und dem Plangebiet sind
gem. § 21 LNatSchG geschiitzi.

Eine Baumschutzsatzung existiert in der Gemeinde Kisdorf nicht.



Die Gemeinde Kisdorf befindet sich im stdlichen Teil des Kreises Segeberg in Schleswig-Holstein,
etwa 15 km nérdlich von Norderstedt. Sie liegt aufterdem im Achsenraum, der sich zwischen den
Orten Kaltenkirchen, Henstedt - Ulzburg, Norderstedt - Gartstedt und Quickborn aufspannt. Das etwa
0,9 ha grole Plangebiet liegt am stidlichen Ortsrand der Gemeinde Kisdorf, unmittelbar westlich der
Henstedter Stralle (K 23) in verkehrsgiinstiger Lage.

Das Plangebiet umfasst einen Teil des derzeit landwirtschaftlich genutzten Flurstiicks 28/3 sowie
einen Teil des Stralenflurstiicks 36/1.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 beinhaltet Gberwiegend eine
Ackerflache, die im Stidwesten an das bestehende Gewerbegebiet der Gemeinde Kisdorf anschlieft.
Das Plangebiet wird im Bereich der im Osten verlaufenden Henstedter Stral’e weiterhin durch
Strafenbegleitgrin und Baumbestand gepragt, im Norden wird die Vorhabenflache durch einen Knick
vom benachbarten Standort des Discountmarktes getrennt.

Da das Plangebiet derzeit landwirtschaftlich genutzt wird, ist es weder durch Geb&udestrukturen noch
anderweitig genutzte versiegelte Flachen geprégt.

Das Gelénde der Vorhabenflache liegt im Norden bei etwa 47 m tber Normalnull (NN) und sinkt in
stdlicher Richtung um ca. 3,5 m auf etwa 43,50 m Gber NN.

51 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 ,Verbrauchermarkt Henstedter Stralle soll die
Ansiedlung eines Lebensmittel-Verbrauchermarktes ermdglicht werden. Das Nutzungskonzept sieht
den Neubau eines Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsflache (VKF) von ca. 1.200 gm sowie eines
Getrankemarkts mit ca. 350 gm VKF und eines Backshops mit Bistrobereich mit ca. 90 gm VKF vor.

Der Markt wird im westlichen Bereich der Vorhabenflache platziert, die Stellplatzanlage mit ca. 100
Stellplatzen ist dem Markt vorgelagert. An der westlichen Geb&audeseite und damit im rackwartigen
Bereich des Lebensmitielmarktes wird die Anlieferung orientiert. Die Entladezone selbst wird
eingehaust, um implizierte La&rmbelastigungen zu vermeiden.

Die ErschlieBung der Stellplatzanlage fir den Kundenverkehr sowie die Anlieferung des Marktes
erfolgen Uber eine gemeinsame Zufahrt von der Henstedter Strale (K 23). Fir einen weitestgehend
unabhangigen Ablauf der Anlieferung auf dem Grundstiick wird im Stidwesten eine Wendeanlage fiir
den Lkw-Verkehr vorgesehen, so dass die Stellplatzanlage durch den Lieferverkehr nur wenig
beeintrachtigt wird. Weiter ist eine Verkniipfung der Stellplatzanlage mit der bestehenden
Stellplatzanlage des benachbarten Discountmarktes zur verkehrsginstigen Abwicklung der
Binnenverkehre angedacht.

Die Ansiedlung eines Volisortimenters in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem Discountmarkt folgt
dem Wunsch der Gemeinde nach einer vollwertigen Nahversorgung und soll dazu beitragen, die
einzelhandelsrelevante Kaufkraft des Gemeindegebietes flir Nahrungs- und Genussmittel zu binden.
Im Gemeindegebiet ist im Wesentlichen ein Aldi-Lebensmitteldiscounter mit rd. 800 gm
Verkaufsflache zur Deckung des kurzfristigen Bedarfssegments vorhanden. Damit besteht eine
Versorgungsliicke im Gemeindegebiet, welche derzeit durch Kaufkraftabflisse in umliegende
Marktgebiete aufgefangen wird.

Um einen angemessenen Ubergang zum Stadt- und Landschaftsraum zu gewahrleisten, wird das
Vorhabengebiet in seinen Randbereichen bepflanzt.

Ergdnzende Regelungen zu gestalterischen Belangen des hochbaulichen Konzepts und der
Oberflachengestaltung der Stellplatizanlage sowie zu griinordnerischen Belangen werden durch den
im  Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu schlieBenden
Durchflihrungsvertrag éffentlich-rechtlich gesichert. Die Regelungen im Durchflihrungsvertrag spiegeln
die vom Vorhabentrager konkret vorgelegte stadtebauliche Planung wider, die innerhalb eines
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Uberschaubaren Zeitraums umgesetzt werden.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fiir die Bevilkerung der Gemeinde Kisdorf ist die Versorgung mit Waren des téglichen Bedarfs zwar
grundséatzlich gesichert, doch ist dies darauf zuriickzufthren, dass ein erheblicher Teil der Kaufkraft in
henachbarte Markigebiete flieltt, da die Gemeinde Kisdorf nicht Uber einen Lebensmitielvollversorger
sondern lediglich Uber einen Lebensmitteldiscounter mit etwa 800 gm Verkaufsfliche verfugt. Bei
einer vorhandenen Kaufkraft von 7,8 Mio. Euro und einem vor Ort gebundenen Umsatz von bis zu 2.6
Mio. Euro sind derzeit etwa 5,3 Mio. Euro an eigener Kaufkraft ungebunden, das bedeutet sie fliefit
zwangslaufig in andere Verkaufseinrichtungen. Das entspricht einem Kaufkraftabfluss von rd. 67 %.
Daraus wird deutlich, dass die Kisdorfer Einwohner (berwiegend in den Nachbargemeinden fiir eine
qualifizierte Vollversorgung einkaufen missen.

Die Gemeinde Kisdorf steht im Rahmen ihrer Planungshoheit in der Verantwortung, ausgewogene
und nachhaltige Einzelhandels- und Versorgungsstrukturen zu gewahrleisten. Landesplanerisch
gehtrt die Gemeinde Kisdorf zum Nahbereich des Mittelzentrums Kaltenkirchen. Dennoch oder
gerade deshalb wird die Notwendigkeit fir dieses Vorhaben gesehen, insbesondere vor dem
Hintergrund der Lage der Gemeinde Kisdorf innerhalb des Achsenraums und in Anerkennung der
planerischen Wohnfunktion der Gemeinde geméR Regionalplan. Da bereits nach Priifung im Rahmen
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 ,Sondergebiet westlich der
Henstedter StraBe” festgestellt wurde, dass der Gemeinde Kisdorf keine integrierten Standorte fir die
Ansiediung eines Verbrauchermarktes innerhalb ihrer Gemeindeflachen zur Verfligung stehen, sind
flr den Standort am sddlichen Orisrand der Gemeinde auch im Zusammenhang mit der
verkehrsgiinstigen Lage direkt an der Henstedter Strafie (K 23} die notwendigen Voraussetzungen zu
schaffen, das Plangebiet durch einen Lebensmittel-Verbrauchermarkt in unmittelbarer Nachbarschaft
mit einem Discountmarkt als Nahversorgungsstandort zu entwickeln.

Um die gesulerten Zielsetzungen filr den Standort planungsrechtlich zu ermdglichen, weist der
Bebauungsplan das Plangebiet gemaR § 11 BauNVO als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Lebensmittelverbrauchermarkt” aus. In diesem Sondergebiet wird zielkonform lediglich ein
Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfidiche von héchstens 1.200 gm ermdglicht. Andere Nutzungen
werden ausgeschlossen. Allerdings wird zur Schaffung von Synergieeffekten ein den
Lebensmittelmarkt ergdnzendes Angebot durch eine Backerei mit Bistro mit héchstens 90 gm
Verkaufsflaiche und ein Getrdnkemarkt mit hochstens 350 gm Verkaufsflache vorgesehen. Die
Synergienutzungen bilden als untergeordnete Verkaufsstatten eine Funktionseinheit mit dem
Verbrauchermarkt und stellen daher ebenfalls einen wichtigen Baustein fir die Nahversorgung dar.
Die Bundelung des Nahversorgungsangebots an einem Standort ist geeignet, die durch den
Einkaufsverkehr entstehende Verkehrsbelastung zu minimieren. Die Ausweisung wird durch folgende
textliche Festsetzung konkretisiert:

Am Sondergebiet ,Lebensmiftelverbrauchermarkt® ist ausschiielfich ein Lebensmittelmarkt
{Food/Non-Food) mit héchstens 1.200 gm Verkaufsfldche zuziiglich eines integrierten
Getrdnkemarktes mit hdchstens 350 gm Verkaufsfliche und einer Backerei mit Bistro mit héchstens
80 gm Verkaufsfldche zuldssig.”

{vgl. Text (Teil B} Nr. 1)

Durch die textliche Festsetzung wird zugleich die Verkaufsfliche des Lebensmittelmarkies sowie der
Synergienutzungen begrenzt. Die Begrenzung der Verkaufsfliche bezieht sich nicht auf das
Baugebiet, sondern auf den Lebensmittelmarkt und seine untergeordneten Nutzungseinheiten im
Sondergebiet, somit wird ein bestimmter Anlagentyp bzw. eine Einzelhandelskategorie definiert.

Die maximal zulgssige Verkaufsfliche des Lebensmittelmarktes von Food/Nonfood ist, einschliefilich
solcher zur Verkaufsfléiche zéhlenden (Anteils-) Fl&chen des Eingangsbereiches (Windfang) sowie der
Fleischvorbereitung in der Fleisch- und Wurstabteilung auf ein Mal von 1.200 gm begrenzt worden.
Damit weist sie das flir einen Vollsortimenter marktibliche Mal auf und wlirde den Besirebungen der
Gemeinde Kisdorf zur Sicherung der Nahversorgung Rechnung tragen. Gleichzeitig wird mit dieser
maximal zulédssigen Verkaufsflache die im landesweiten Vergleich fiir vergleichbare nicht-zentralértlich
eingestufte Gemeinden geltende Obergrenze noch eingehalten. Der Lebensmittelfrischemarkt gilt mit
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der hier méglichen Verkaufsfliche als grofiflichiger Einzelhandel im Sinne des § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung. Diese sind (aufer in Kerngebieten) nur in hierfir ausgewiesenen
Sondergebieten zulassig. Die Begrenzung der Verkaufsflaiche soll die Konkurrenzfghigkeit des
Betriebs und damit auch die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans sichern.

Gemal Vertraglichkeitsanalyse fiir den geplanten Verbrauchermarkt errechnet sich fir das
Einzugsgebiet eine Kaufkraftbindung (Anteil des ortlichen Nachfragevolumens, der durch den ortlichen
Einzelhandel gebunden wird, Maximalbindung = 100 %) von lediglich 34 %, d.h. es wird nur etwa 1/3
des vorhandenen Nachfragevolumens durch die periodischen Anbieter im Markfgebiet gebunden. Ca.
2/3 der vorhandenen nahversorgungsrelevanten Kaufkraft flieRt zu Anbietern auferhalb des
Einzugsgebietes ab. Das bedeutet, eine qualitative und ausschlieftlich auf das eigene
Gemeindegebiet wirkende Versorgung mit Giitern des tdglichen Bedarfs ist nicht ausgepragt. Das
Planvorhaben in der Gemeinde Kisdorf ist geeignet, diese Versorgungsilicken auszugleichen und die
Kaufkraft im eigenen Marktgebiet zu binden. Die Planungsabsichten zielen ausschiiefflich auf den
Bedarfsschwerpunkt des periodischen Bedarfs; eine qualitative Voliversorgung und damit auch eine
Wohnraumsicherung und -erweiterung ist mit Eintritt des neuen Vollversorgers mdglich und realistisch,

Die Realisierung des Planvorhabens lasst keine  Gefdhrdung der  bestehenden
Nahversorgungsstruktur  erwarten. Es werden keinesfalls solche Bedenklichkeits- und
Unvertraglichkeitsschwellen von > 100 % Kaufkraftbindungsabsicht erreicht, Selbst nach Markteintritt
der neuen Einzelhandelsfidchen verbleiben rechnerisch rund 0,8 Mio. € an ungebundener Kaufkraft
fur die hier untersuchte Warengruppe im eigenen Marktgebiet von Kisdorf tbrig.

5.1.2 Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die innerhalb des Sondergebiets ausgewiesene (iberbaubare Flache ermdglicht dem Bauherrn die
Umsetzung eines zweckméBigen Bebauungskonzepts, etwa in einer Bauflucht mit dem nordlich
angrenzenden Discounter, Das Baufenster stellt sicher, dass das Betriebsgeb&éude zukdnftig im
hinteren Grundstiicksbereich angeordnet wird. Aufterdem k&nnen dadurch die dem Verkaufsgebdude
sitdlich bzw. éstlich vorgelagerten Flachen flir erforderliche Nebenanlagen (Aufstellbereich fiir
Einkaufswagen, Stellplatze etc.) vorgehalten werden, so dass die Steliplatzanlage von der Henstedter
Strafle aus ungehindert eingesehen und erschlossen werden kann, was der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs dient,

Entlang der KreisstralRe Henstedter Stralke (K23) sind auferhalb der Ortsdurchfahrisgrenzen die
Anbauverbote gem#R § 29 StralBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein
(Str'WG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. November 2003 (GVOBI. 2003, S. 631) mit
den festgesetzten Baugrenzen von 15 m Abstand zum befestigten Fahrbahnrand bericksichtigt
worden. Zur unbebauten Landschaft im Westen sowie zum nérdlich angrenzenden
Nachbargrundstiick bleibt die Bebauung etwa 8,0 m zurlick. Dort wird die Umfahrt fiir den
Anlieferverkehr vorgesehen und zugleich Platz geschaffen flir notwendige Eingriinungs- und
Schutzmafinahmen. Der Anlieferverkehr wird damit vornehmlich im westlichen Grundsticksteil
abgewickelt und weitestgehend vom Verbrauchermarkt abgeschirmt.

5.1.3 MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der bautichen Nutzung wird die als Hochstmaf zulassige Grundflache auf 2.750 gm begrenzt
und eine eingeschossige Bebauung mit einer Firsthéhe von 56 m (ber Normainull (NN) als
Hichstimal zugelassen. Im Hinblick auf die damit zulassige Kubatur des Einzelhandelsbetriebs wird
eine mafistabssprengende Bebauung verhindert und dazu beigetragen, dass der Baukdrper sich in
das bauliche Umfeld einfigt. Um Spielrdume fir die Errichtung der erforderlichen Nebenanlagen und
Stellplétze zu sichern, wird im Bebauungsplan folgende Festsetzung getroffen:

Jim Sondergebiet Lebensmittelverbrauchermarkt” kann die zuldssige Grundfidche fiir Nebenanlagen,
Stelipfitze, Fahrgassen, Zu- und Abfahrien sowie Umfahrten fiir die Anlieferung bis zu einer
Grundfiache von 7.650 gm (liberschritten werden.” vgl. Text (Teil B) Nr. 2)

Durch diese Festsetzung wird insbesondere die Schaffung eines fiir die planungsrechtlich festgelegte
Nutzung erforderlichen Stellplatzangebots sowie der flir den Betrieb zwingend erforderlichen



Nebenanlagen, wie Rangierflachen flir die Anlieferung, Abstellflache fiir Einkaufswagen etc.,
ermoglicht.

5.1.4 Bauweise

Es ist keine Bauweise gesondert festgesetzt, da diese bereits durch die dberbaubaren
Grundsticksflachen hinreichend bestimmt wird.

5.1.5 Flachen fiir Stellplitze

Im Hinblick auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs liegt der Kundenparkplatz mit einer
ausreichenden Riickstaufiiche direkt an der Henstedter Strafle. Die Anbindung an der Henstedier
Strale ist gleichzeitig Zu- und Ausfahrt. Die Planung sieht eine Steliplatzfliche vor, die dem
Verbrauchermarkt im Osten und Siiden vorgelagert ist. Es fungieren zwei Fahrgassen paralle! zur
Henstedter StraBe zur Aufnahme des Kundenverkehrs. Die Fahrgassenbreiten sind im Norden so
bemessen, dass Lieferfahrzeuge das Grundstick problemlos befahren konnen. Die Lage der
Fahrgassen und Stellplatzflichen ermdglicht Sichtbeziehungen zwischen den einzelnen
Verkehrsteilnehmern — insbesondere zu FuBgéngern,

Die GroRe der Flache fur Stellplatze ist s0 bemessen, dass etwa 100 Stellpldtze mit den Zufahrten
inklusive ausreichender Rickstaufldche untergebracht werden kénnen. Da Stellpldtze auch innerhalb
der Oberbaubaren Flichen zuldssig sind, kdnnen weitere Stellpldtze innerhalb der Uberbaubaren
Flachen untergebracht werden. Geplant ist, Behindertenstellpldtze direkt an das Geschéftsgebéude
angrenzend anzuordnen, um fir mobilitatseingeschrénkte Kunden einen moglichst kurzen Fulweg zu
gewshrieisten.

Die erforderliche Stellplatzanzah! wird gemalR den Vorgaben des Stellplatzerlasses Schleswig-
Holstein ermittelt. Sie errechnet sich aus der geplanten Verkaufsflache. Fir Verbrauchermérkte und
andere grofiflachige Einzelhandelseinrichtungen sind rund 10-20 Steliplatze/gm Verkaufsflache
vorgesehen.

Um die uneingeschrankte Begriinung der Randbereiche entsprechend des Freiraumkonzepts
sicherzustellen wird folgende Festsetzung aufgenommen:

L~Steliplatze sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfidchen und der Fldchen fiir Stelipfétze
zuldssig.” (vgl. Text {Teil B) Nr. 3)

5.2 Erschliefung

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der Henstedter Strafle (K 23) und wird von dieser tiber
gine gemeinsame Zufahrt fir den Kunden- und Lieferverkehr im Nordosten erschlossen. Weiterhin
wird eine Verknipfung der Stellplatzanlage mit der bestehenden Stellplatzanlage des benachbarten
Discountmarktes vorgesehen, um die Abwicklung der Binnenverkehre verkehrsgiinstig zu gestalten.

Ber Lkw-Anlieferverkehr fahrt Gber die nach Westen verlaufende Fahrgasse, schwenkt dann nach
Siiden und setzt fliir den Anliefervorgang in die hierfir vorgesehene Rampe zurlick. Nach dem
Belieferungsvorgang wendet der LKW in dem hierflir im S{idwesten vorgesehenen Wendekreis. Der
Lkw-Antieferverkehr wird ausschlieflich auf der nérdlichen Fahrgasse, hinter dem Gebéude sowie im
Wendekreis abgewickelt. Das dient dazu, den Anliefer- und Kundenverkehr nahezu vollstandig zu
entkoppeln und eine Gefdhrdung von Kunden durch rangierende Lkw zu vermeiden.

Im Rahmen des Verkehrsgufachtens wurde das derzeitige Verkehrsaufkommen erhoben sowie das
potenzielle Verkehrsaufkommen fir das Jahr 2030 ermittelt. Die Verkehrsberechnung ergibt fir das
Analysejahr 2011 im Unfersuchungsabschnitt der Henstedter Strale eine durchschnittliche
werktagliche Verkehrsstarke (DTVw) von 8.700 Kfz/24h. In der Prognose bis zum Jahr 2030 wird zur
Ermittlung der allgemeinen Steigerung des Verkehrsaufkommens ein Steigerungsfaktor von 3 % im
Kiz-Verkehr und um 23 % im Schwertverkehr zugrunde gelegt. Im Prognosejahr 2030 ergibt sich
dadurch eine durchschnittliche werktégliche Verkehrsstirke (DTVw) von 8.950 Kiz/24h. Fir den
geplanten Verbrauchermarkt berechnet sich auRerdem ein zusétzliches Gesamiverkehrsaufkommen
von am Tag 1.519 Kfz/24h (davon 18 Lkw/24h) in der Summe aus Quell- und Zielverkehr und im
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speziellen am Nachmittag von 167 Kfz/h (davon 1 Lkw/h) in der Summe aus Quell- und Zielverkehr.

Durch Verbundeffekte mit einer Bandbreite von 10 9% bis 30 % zwischen dem geplanten
Verbrauchermarkt und dem ebenfalls geplanten Getrankemarkt sowie dem Backshop mit
Bistrobereich bzw. zwischen dem Verbrauchermarkt und dem angrenzenden Discountmarkt, bei
geplanter Verbindung der Stellplatzanlagen, addiert sich das Verkehrsaufkommen nicht vollsténdig
sondern wird gemindert.

Fur die Gesamtbelastung im Bereich der geplanten Grundstiickszufahrt bedeutet das im Prognosefall
2030 folgende durchschnittliche werktagliche Verkehrsstarken (DTVw) an den Knotenpunktarmen des
Anbindungspunktes:

- Henstedter Strafle (K 23), nérdlich der Grundstiickszufahrt: 9.950 Kfz/24h,
- Henstedter Strafte (K 23), stdlich der Grundstlickszufahrt: 8.450 Kfz/24h,
- @Grundstickszufahrt: 1.500 Kiz/24h.

Die Beweriung des gesamten Knotenpunktes erfolgt immer entsprechend der schwéchsten
Leistungsfahigkeit eines Fahizeugstromes gemill des Handbuchs =zur Einstufung der
Leistungsfahigkeit in Qualitdtsstufen des Verkehrsablaufs (QSV), Die geplante vorfahrigeregelte
Grundstickszufahrt weist mit einer grofiten mittleren Wartezeit von 21,3 s fiir den Linkseinbieger vom
Grundstiick in die nordliche Henstedter Stralle ohne Linksabbiegehilfe eine befriedigende
Qualitatsstufe ,C* auf (befriedigende Verkehrsbedingungen, Wartezeiten sind splrbar, geringer Stau).
Die Zufahrt ist somit langfristig leistungsfahig. Im Bereich der Henstedier Strafle triit kein
rechnerischer Rickstau auf. Der maximale Rickstau an der Grundstiicksausfahrt betragt
Uberwiegend weniger als eine Pkw-Einheit, was einer Lange von 6 m entspricht.

Die Henstedter Strale, einzustufen als angebaute Hauptverkehrsstrale, weist im Bereich der
geplanten Zufahrt eine maRgebliche stiindliche Verkehrsstdrke des Haupistromes (MSVW) aus
sitdlicher Richtung von 460 Kfz/h auf. Die Anzahl der ermittelten Linksabbieger auf das Grundstlick
des geplanten Marktes betragt 28 Kfz/h und liegt somit (iber dem Stufenwert von 20 Kfz/h.

Die Uberpriifung zur Leichtigkeit des Verkehrsflusses erfolgt anhand der Richtlinie fir die Anlage von
Stadtstralen von 2006 (RASt 06). Ausgehend von den prognostizierten Verkehrsstdrken und der
Funktion der Strale bestand zun&chst das Erfordernis einer Linksabbiegehilfe in Form eines
Aufstellbereiches im Bereich der Henstedter Strafte, um eine ausreichende Leichtigkeit des
Verkehrsflusses zu gewshrleisten. Da jedoch mit der geplanten Lage der Grundstlckszufahrt ein
Rechisversatz mit dem &stlichen Stich der Henstedter Strafle entsteht, kann eine gegenseitige
Inanspruchnahme des Aufstellbereiches durch Linksabbieger zur Grundstickszufahrt und in die
StichstralRe nicht ausgeschlossen werden. Damit entstiinde ein Defizit in der Verkehrssicherheit,
weshalb in einem separaten Abstimmungsgespréch mit den Fachdiensten Unterhaitung und Ausbau
von StraBen sowie Verkehrsordnung und der Polizeidirektion Segeberg die Erschliefungssituation
erortert wurde. Die beteiligten Behérden bestitigen dieses Defizit der Verkehrssicherheit infolge des
Rechisversatzes bei Einrichtung eines Aufstellbereiches oder Linksabbiegestreifens. Da auch keine
alternative ErschlieBung des geplanten Verbrauchermarkies ohne Gefdhrdung des gesamien
Vorhabens aufgrund privatrechtlicher Belange und Verpflichtungen mdglich ist, wird die
Grundstiickszufahrt zu Lasten der Leichtigkeit des durchgéngigen Verkehrs ohne Linksabbiegehilfe in
der Henstedter SiralRe angelegt. Eine Verkehrsgefahrdung wird aufgrund der geradlinigen und
iibersichtlichen Linienfiihrung, der innerértlichen Lage und der mit Verbrauchermarkt und &stlichem
Gewerbe an die Stralke heranriickenden Bebauung nicht erwartet. Eine Anderung der bestehenden
Straltenverkehrsfldchen wird in Folge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes daher nicht
erforderlich.

OPNV-Erschiiefung

Die nachstgelegenen Bushaltestelle ,Kisdorf Miihle® befindet sich im Norden des Plangebiets, in iner
Entfernung von ca. 520 m (Luftlinie bis zur Mitte des Plangebietes). Sie wird von den Buslinien 196
und 293 jedoch lediglich vereinzelt und in Randlagen des Fahrplanes bedient. Die im aktuellen
Fahrplan regelmafig durch diese beiden Linien angefahrene nachstgelegene Haltestelle ,Kisdorf,
Grootredder” befindet sich in einer Entfernung von ca. 670 m (Luftlinie bis Mitte Plangebiet). Damit
liegt das Plangebiet auBerhalb der nach dem 3. Regionalen Nahverkehrsplan des Kreises Segeberg
anzusetzenden Haltestelleneinzugsbereiche von 600 m (r) fir Busverkehr zur Hallestelle ,Kisdorf,
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Grootredder" und verfiigt somit aktuell nur (ber eine unzureichende OPNV-Versorgung.

FuRgé&ngererschlieBung

Im Hinblick auf den FuRgangerverkehr wird kein besonderer Bedarf in der Fortfihrung des westlichen
Gehweges vor dem Grundstiick des Discountmarktes gesehen, da eine fullldufige ErschlieBung auch
{iber dessen Parkplatz méglich ist. Zudem besteht auf der Ostseite der Henstedter Stralle ein
durchgéngiger Gehweg von Kisdorf bis Henstedt-Ulzburg, von dem aus das Grundstick des
Verbrauchermarktes nach Querung der Henstedter Strafte zu erreichen ist. Bezlglich der
Fulgangerquerung sind keine Buslinien als auch besonderen baulichen Malinahmen zur Fithrung des
Fulgangerverkehrs im Offentlichen Stralenraum bei den vorliegenden Verkehrsstdrken und
Geschwindigkeiten erforderlich. Aufgrund der Orisrandlage und der &stlichen Begrenzung durch das
Gewerbegebiet ist nicht mit regelmaig auftretenden schutzbedurftigen Fultigédngern zu rechnen, so
dass sich auch hieraus kein besonderer Bedarf einer Querungshilfe ableiten l&sst. Es wird seitens des
Verkehrsgutachters jedoch empfohien, eine planméaRige Querungsstelle in Verlangerung der
Fullgangerfthrung auf dem Parkplatz zu befestigen, um guerende FulRgénger aus dem Bereich des
Rechtsversatzes herauszuhalten. Sie k&me damit auf Hohe der heutigen Ortstafel zu liegen. Daher
wird weiter empfohlen ein Versetzen der Orstafel um 60 m nach Siden beim Fachdienst
Verkehrsordnung des Kreises Segeberg zu beantragen.

5.3 Ver-und Entsorgung, Immissionsschutz, Altlasten

5.3.1 Wasser- und Stromversorgung

Die Wasser- und Stromversorgung kann iiber bestehende Leitungen innerhalb der Henstedter Stralke
sichergestellt werden.

Die Lé&schwasserversorgung kann Uber eine Transportleifung DN 300 des Zweckverbands
Wasserversorgung Kaltenkirchen, Henstedt-Ulzburg als sichergestelit bezeichnet werden. Es ist
davon auszugehen, dass die nach DVYGW — Arbeitsblatt W 405 notwendige Ldschwassermenge von
ca. 96 m*/h durch das Aufstellen eines Hydranten auf der bezeichneten Leitung in der Henstedter
Stralle gewahrleistet wird.

5.3.2 Abwasserbeseitigung, Oberflichenentwisserung

Die Abwasserbeseiligung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser enispricht in seiner
Zusammensetzung kommunalem Schmutzwasser und kann somit ohne Vorbehandlung in die
dffentliche Kanalisation abgeleitet werden. Es ist auf dem Geldnde zu sammeln und Gber eine
Schmutzwasserpumpstation in die o&stlich der Henstedter Strafte liegende Druckrohrieitung
einzuleiten.

Hinsichtlich der Oberflachenentwasserung wurden im Rahmen des Entwisserungskonzepts zwei
Varianten zur Ableitung des Oberflachenwassers im Freigefille sowie eine Variante fiir die
Versickerung des Oberflachenwassers geprift. Aufgrund der Hohe des anstehenden
Grundwasserhorizontes insbesondere im Siden des Plangebietes ist eine Versickerung nur durch
massive Geldndeauffullungen méglich. Dabei kann eine Gefdhrdung der unterhalb gelegenen
landwirtschaftlichen Fléche nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Angesichts der aufgezeigten
Problematik und dem unverhaltnismaRigem Aufwand, den eine Versickerung nach sich zieht, wird das
anfallende Oberflaichenwasser dem natlrlichen Gelandegefdlle nach Siden folgend in den
vorhandenen 6ffentlichen Regenwasserkanal abgeleitet, welcher dstlich der Henstedter StralRe in der
StralRenbéschung liegt. Das Oberflachenwasser wird wvon dort in das vorhandene
Regenriickhaliebecken geleitet. Nach Aussage des Wegezweckverbands verfiigt das
Regenrickhaliebecken (ber Restkapazitdien, welche eine Einleitung des anfallenden
Oberflachenwassers mdglich macht. Die konkrete Berechnung der einleitbaren Menge wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen. Hierbei sind die zum jetzigen Zeitpunkt
vorhandenen Beckenvolumina zu beriicksichtigen sowie die abschlieRende Dimensionierung der
Entw#sserungs- und Regenwasserrickhalteanlagen auf der Flache des Verbrauchermarktes iterativ
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zu ermitteln.

5.3.3 Immissionsschutz

Durch die Errichtung des Verbrauchermarktes ist im unmittelbaren Umfeld des Flangebiets mit einer
Zunahme der Gewerbelarmimmissionen zu rechnen. Emissionen entstehen insbesondere durch die
Fahrgerdusche der Kfz und der Einkaufswagen auf der Stellplatzanlage sowie durch Gerdusche der
Anliefervorgénge. Dariiber hinaus erzeugt die Ansiedlung eines Lebensmiftelmarkies Zielverkehr. Es
kommt also zu einer Zunahme der Verkehrsbelastung im umliegenden Straftennetz und folglich auch
zu einer Erhdhung der Verkehrslarmbelastung in der Umgebung des Plangebiets.

Die Vorhabenfldche liegt am siidlichen Ortsrand der Gemeinde Kisdorf und wird unmittelbar durch
gewerbliche Nutzungen im o&stlichen und nérdlichen Umfeld gepragt. Die néchstgelegene
Wohnbebauung liegt ca. 300 m nordlich des Plangebietes, daher kann eine Belastung dieser durch
Gewerbeldrmemissionen weitestgehend ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet und dessen Umgebung sind bereits in der Bestandssituation durch Verkehrsldrm
belastet. Die Betrachtung des Prognosefalls fiir das Jahr 2030 mit einer Zunahme um 3 % des PKW-
Verkehrs bzw. um 23 % des LKW-Verkehrs sowie der zusatzlichen Verkehre durch die geplante
Entwickiung am Standort von etwa 1.519 Kiz/24h l3sst eine Zunahme der Verkehrslarmbelastung
erwarten. Da jedoch das unmittelbare Umfeld im Bereich der Henstedter Stralle durch gewerbliche
Nutzungen geprdgt wird und die Wohnnutzung in 300 m Entfernung liegt, ist eine wesentliche
Verschiechterung der Wohn- oder Aufenthaltsqualitét nicht zu erwarten.

5.3.4 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Altablagerungen oder Altstandorte sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Gemalk des kreisweiten Katasters des Kreises Segeberg wird im Landschaftsplan Kisdorf (1994) eine
Altablagerung mit der Nummer 15/3-7 (Bezeichnung: Burgkamp) und Prioritdtsstufe If nérdlich des
Plangebietes zwischen den Strallen Burgkamp und Rugenvier dargestelit. Zwischen 1950 und 1875
wurden hier auf 0,24 ha Hausmill, Gewerbeabfille, Bauschuit und sonstige Abfélle gelagert. Eine
weitere Ablagerung mit der Nummer 15/3-10 (Rugenvier Ahrens) liegt westlich des Plangebietes,
Auch hier wurden auf 0,21 ha zwischen 1965 und 1969 Hausmlill, Bauschutt und sonstiges gelagert.
Die Sanierung besitzt eine mittlere Prioritdt (Stufe 11).

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieen. Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Flache daher
entsprechend zu untersuchen. Dafiir ist sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung
zu setzen, damit Sondier- und R&ummafnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

54 Griinordnung

5.4.1 Erhaltung von Gehdlzen

Die Erhaliungsgebote betreffen die noch verbliebene Eiche entlang der Henstedter Strafe.
Insbesondere wihrend der Bauzeit sind besondere SchutzmaBnahmen vorzusehen, um den Wurzel-,
Kronen- und Stammbereich der Eiche nachhaltig zu sichern. Hier sind die einschifgigen Vorschriften
zu beachten, d.h. bei der Bauabwicklung fachgerechte SchuizmaBnahmen vorzusehen und die
Kronentraufbereiche von jeglichem Lagerbetrieb freizuhalten.

Im Kronentraufbereich der zu erhaltenden Eiche sind auBerdem Gelandeaufhdhungen oder
Abgrabungen unzuldssig. Da die Stellplatzflachen und die dafiir erforderlichen Befestigungen bis an
den Baumbestand an der Henstedter StraBe heranreichen, wird zur Verringerung von
Beeintrachtigungen folgendes festgesetzt:

JAusnahmsweise sind unvermeidbare Fldchenversiegelungen im Kronenbereich zu erhaftender
Gehdlze als wasser- und luftdurchidssiges Okopflaster auszufiihren. Dauerhafte Abgrabungen und
Aufschiittungen sind im Kroneniraufbereich zu erhaltender Gehélze nicht zuldssig.” (vgl. Text {Teil B)
Nr. 9)
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Fir die zur Erhaltung festgesetzten Geholze gilt bei deren Abgang ein Nachpflanzgebot, damit der fiir
das Ortsbild am Ortseingang bedeutsame Baumbestand nachhaltig gesichert wird.

Benachbart zur nérdlichen Grundstiicksgrenze befindet sich ein Knick, der im Zusammenhang mit der
Ansiedlung des Discounters als AusgleichsmaBnahme angelegt wurde. Zum Schutz dieses gesetzlich
geschiitzten Biotops ist die Zufahrt bzw. Anlieferungsspur weiter abgeriickt worden, um einen
mindestens 1,5 m breiten Schutzstreifen zu erhalten und als Saumzone zu entwickeln (westlich der
Uberfahrt mit 2,0 m Breite, éstlich davon mit 1,5 m Breite). Innerhalb des Schutzstreifens sind der
Boden und das Relief zu erhalien. Die Flache ist als krautreiche Saumzone zu entwickeln und gegen
Befahren und Beparken dauerhaft und wirksam zu schiiizen. Im Bebauungsplan wird folgende
Festsetzung gefroffen:

LZwischen dem benachbarten Knick und den befestigten Fldchen ist ein Schutzstreifen von mind. 1,5
m Breite frei zu halten und als krautreiche Saumzone zu entwickein. Innerhalb des Schutzstreifens
sind das Refief und der Boden zu erhalten. Die Saumzone ist gegen Befahren und Beparken
dauerhaft und wirksam zu schiitzen.” (vgl. Text {Teil B} Nr. 4)

Far den Knickdurchbruch auf dem Nachbargrundstiick gelten die Verbotsfristen des § 27 a LNatSchG,
nach dem eine Entnahme zwischen dem 15. Marz und dem 30. September nicht zuléssig ist. Damit
werden auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eingehalten.

5.4.2 Anpflanzgebote

Zur Einbindung der Vorhabensflache in das Ortsbild und in die unbebaute Landschaft werden in den
Randbereichen folgende Anpflanzungen festgesetzt:

- Entlang der Henstedter Stralte wird der lickige Baumbestand durch Einzelbaumpflanzungen zu
einer Baumreihe ergénzt.

- Am Siudrand der Vorhabenflache ist ebenfalls eine Baumreihe vorgesehen.

- Im stdlichen und westlichen Randbereich sind auflerdem Heckenpflanzungen aus heimischen
Laubgehdlzen festgesetzt.

Auflerdem sollen die Anpflanzungen Lebensrdume fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt {zur
Vernetzung und Stabilisierung des Naturhaushaltes) schaffen, zum kleinklimatischen Ausgleich
beitragen etc.

Fir alle als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehédlze sind grundséatzlich bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen, um auch langfristig die Skologischen und gestalterischen
Funktionen zu erfallen. Dafir sind entsprechende Mindestqualitdten festgesetzt. Es wurde folgendes
im Bebauungsplan festgesetzt:

Fiir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzien Gehdlze sind bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige Charalter der Pflanzung
erhalten bleiben. Dabei sind filr Baumpfianzungen als Mindestqualitdt Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit
Baifen, 20-25 cm Stammumfang zu verwenden. (vgh. Text (Teil B) Nr. 8.1)

Fur alle Baumpflanzungen innerhalb bzw. am Rand kinftig befestigter Flachen missen geeignete
Wuchsbedingungen durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt werden:

JFiir alle neu zu pflanzenden Bdume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren
Raumes mit geeignetem Substrat bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von
mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete Mafinahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu
sichern. Die Baumscheiben sind dauerhaff zu begriinen oder der nalirdichen Entwickiung zu
tiberfassen. Standorte fir Leuchten, Fahnenmasten, Verkehrsschilder efc. sind innerhalb der
Baumscheiben nicht zuldssig.” (vgl. Text (Teil B) Nr. 8.2)

Fir die festgesetzten Baum- und Gehdéizpflanzungen sind Mindestpflanzqualitdten je nach Standort
vargegeben, um mdglichst kurzfristig den gewlinschten Einbindungs- und Durchgriinungseffekt zu
erzielen. Fiir festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Artenspektren und Qualitdten zu verwenden
(Arten: vgl. Erlduterungsbericht zum Grinordnerischen Fachbeitrag):

a) Bdume entlang der Henstedter Stralle und auf dem Baugrundstiick
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heimische, mittel- oder grofkronige Laubbaumariten
Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 e Stammumfang

b) Hecken
heimische Laubgehdize
Heckenpfianzen, 2 x verpflanzi, mit Balien 100/125 cm
Pflanzdichte: 3-4 Pflanzen pro Ifm
{vgl. Text (Teil B Nr. 8.3)

5.4.3 Schutzmafinahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

Auf allen nicht Gberbauten Flachen ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung
wieder herzustellen. Dies ist die Voraussetzung fiir eine nachfolgende Begrinung der nicht
(iberbauten und befestigten Grundstiicksilachen. Mit der folgenden Festsetzung sollen die
Standortbedingungen fur die Vegetation nachhaltig gesichert werden:

JBauliche und technische Maflnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fithren, sind unzuldssig.”
{vgl. Text (Teil B) Nr. 5.1)

Auf die Minimierung der Versiegelungsrate und damit der Auswirkungen auf den Boden- und
Wasserhaushalt zielt folgende Festsetzung ab:

.Die Standflachen der Steliplétze sind als wasser- und durchiédssiges Okopflaster auszufiihren.” (vgl.
Text (Teil B) Nr. 5.2)

Wahrend auf den Fahrgassen der Stellplatzanlage eine entsprechende Bauweise aus funktionalen
Griinden (Schieben der Einkaufswagen etc.) nicht méglich ist, besteht auf den Abstellflachen im
Allgemeinen die Mdglichkeit, die Luft- und Wasserdurchléssigkeit der Oberflichen anteilig zu erhalten.

5.4.4 SchutzmaBnahmen zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Infolge der siedlungsrdumlichen Lage des Plangebiets, der stidtebaulichen Zielsetzungen fir die
angrenzenden Flachen und der hohen Ausnutzung der Sondergebietsfidche sind im Plangebiet keine
ausdricklichen Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft vorgesehen.

Zum Schutz und fir die Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft wird im Bebauungsplan jedech
festgesetzt:

JFir die Beleuchtung solffen nur insektenfreundliche Lampen Verwendung finden. Es sind
vorzugsweise nach unten strahlende Leuchien zu verwenden.” (vgl. Text (Teil B) Nr. 6)

Dies ist insbesondere wegen der Siedlungsrandlage zur freien Landschaft von Bedeutung.
Weitergehende AusgleichsmafBnahmen sind planextern vorgesehen.

5.4.5 Eingriff und Ausgleich

Die Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans betreffen insbesondere den Boden- und
Wasserhaushalt infolge unvermeidbarer Versiegelungen, die Arten- und Lebensgemeinschaften
infolge der Beeintrachtigung der festgesetzten Grinfliche und des angelegten Knicks im Bereich der
Uberfahrt zum Bebauungsplan Nr. 26 sowie die Veranderungen des Landschafis- und Orisbildes
infolge der baulichen Entwicklung in den unbebauten Landschaitsbereich.

Eingriffsrelevant ist demnach zum einen das Sondergebiet im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29, zum anderen die Uberfahrt von der Stellplatzanlage
des benachbarten Bebauungsplans Nr. 26 in das hiesige Plangebiet, welche (ber eine Befreiung von
den Festsetzungen des benachbarten Bebauungsplans Nr. 26 geregelt werden soll.

Die durch die 0.9. Mafinahmen und Festsetzungen nicht ausgleichbaren Eingrifie in Natur und
Landschaft werden planextern ausgeglichen, indem das entsprechend der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung bilanzierte Kompensationsdefizit (3.747 gm) durch die Zuordnung zum Okokonto
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.Kisdorf* der Stiftung Naturschutz Ausgleich findet. Entsprechende Vorvereinbarungen zwischen dem
Vorhabenstrager und der Stiftung Naturschutz haben bereits stattgefunden. Die rechtliche Sicherung
des Ausgleichs erfolgt abschlieBend durch einen Gestattungsvertrag. Der Knickersatz wird durch die
Neuanlage von 45 Ifm Knick im Zusammenhang mit dem Okokonto 72-1 ,Elmshorn 1“ erbracht.

In den Bebauungsplan wird dazu die folgende Festsetzung aufgenommen:

«FUr die Eingriffe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ist planextern auf 3.747 qm
Ausgleich sowie 45Ifm Knickersatz zu Ieisten. Den Eingriffen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 29 werden AusgleichsmaBnahmen auf 3.747 gm auf dem Okokonto ,Kisdorf* der
Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein zugeordnet. Fiir den Knickersatz werden 45 Ifm
Knickneuanlage im Zusammenhang mit dem Okokonto 72-1 ,Elmshorn 1“ zugeordnet.” (vgl. Text (Teil
B) Nr. 7)

Nachstehender Abbildung 1 ist die Abgrenzung des Okokontos ,Kisdorf* zu entnehmen. Es umfasst
das Flurstiick 12 der Flur 9 in der Gemarkung Kisdorf mit einer Flache von insgesamt 3,0397 ha. Die
Ausgleichsmafnahmen werden einem Teilbereich dieser Okokontofléche mit der GréRe von 3.747 gm
zugeordnet.

Flache: 3,0397 ha

TR
Okokonto 09: ;
£ Kindort Stand: Marz 2009 “‘; 6-—
[ Grenze des Okokontos G 100 ke S/\) AUSGLEICHS
—_— A
Kanrndage: Rasersen 00K, Schleswig-Holstein
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Abbildung 1

Nachstehender Abbildung 2 ist die Abgrenzung des Okokontos 72-1 ,Elmshorn 1 zu entnehmen. Es
umfasst die Flurstiicke 32/21, 32/18 und 28/1 der Flur 35 in der Gemarkung Elmshorn mit einer Flache
von insgesamt 3,8804 ha. Fur den Knickersatz werden 45 Ifm Knickneuanlage im Zusammenhang mit
dem Okokonto 72-1 ,Elmshorn 1“ zugeordnet.

Okokonto 72-1: Elmshorn 1 -

Legende .., ?fj_

E Grenze des Okokentes 22075002 /\\ AUSGLEICHS
== ” — AGENTUR
| Scnstige Flachen Stiftung Maturschutz “'*"’E;'f;‘f;:;,’:‘f,‘_;‘lfg;—"'“‘f Schieswig-Holstetn
Abbildung 2
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6.1 Einleitung

Fur dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 ,Verbrauchermarkt Henstedter Strae” sind die
Vorschriften des aktuellen Baugesetzbuchs (BauGB) anzuwenden, nach denen Bauleitpldne im
Normalverfahren einer Umweltpriifung (UP) zu unterziehen sind, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und nach § 2a Absatz 1 BauGB in einem Umweltbericht
nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist das Ergebnis der UP in der
Abwagung zu berticksichtigen. Der Umweltbericht dient der Bundelung, sachgerechten Aufbereitung
und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwéagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter
Daten und Untersuchungen.

6.1.1 Datengrundlagen
Die Datengrundlagen des Umweltberichts umfassen:

* Einzelhandels- und Vertraglichkeitsanalyse fiir die Gemeinde Kisdorf, erarbeitet durch die MR
Consultants, Hamburg, Juni 2011

* Grunordnerischer Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 durch das
Biro Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt, in Bearbeitung Juli 2012

* Verkehrsgutachten zum Neubau eines Verbrauchermarktes im Zuge der Henstedter Stralke,
erarbeitet durch die Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Neumdinster, Januar 2012

* Entwasserungskonzept, erarbeitet durch die Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH,
Neuminster, Februar 2012

¢ Baugrunduntersuchungen durch GrundbaulNGENIEURE Schnoor + Brauer, Bredenbek,
Dezember 2011

6.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 ,Verbrauchermarkt Henstedter Stralte” werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Lebensmittel-Verbrauchermarktes
mit einer Verkaufsflache (VKF) von bis zu 1.200 gm zuzliglich eines Getrankemarkts mit ca. 350 gm
VKF und eines Backshops mit Bistrobereich mit ca. 90 gm VKF sowie ca. 100 Stellplatzen auf bisher
landwirtschaftlich genutzter Flache an der Henstedter Stralle (K 23) geschaffen. Weil die Realisierung
des Vorhabens auf der Grundlage des bestehenden Planrechts nicht mdéglich ist, wird die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes notwendig, der die Vorhabenflache als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Lebensmittelverbrauchermarkt” ausweist.

Die Uberbaubaren Flachen sind im westlichen Teil des Baugrundstiicks festgesetzt. Die zulassige
Grundflache des Marktes wird auf 2.750 gm begrenzt. Allerdings kann die zuldssige Grundflache fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Fahrgassen, Zu- und Abfahrten sowie Umfahrten fir die Anlieferung bis zu
einer Grundfliche von 7.650 gm uUberschritten werden, um nutzungsbedingte Rangier- und
Abstellflachen zu gewahrleisten. Das entspricht etwa 88 % der Sondergebietsflache.

Die ErschlieBung der Vorhabenflache erfolgt Gber eine gemeinsame Zufahrt von der Henstedter
Strafle (K 23). Weiterhin ist eine Verknlpfung der Stellplatzanlage mit der Stellplatzanlage des
nérdlich angrenzenden Lebensmitteldiscounters vorgesehen. Der Markt wird im westlichen Bereich
der Vorhabenfliche platziert. Die Stellplaizanlage wird dem Verbrauchermarkt vorgelagert,
wohingegen der Anlieferungsverkehr an der westlichen Gebdudeseite und damit im riickwartigen
Bereich des Lebensmittelmarktes orientiert wird.

In den Randbereichen soll das Plangebiet eingegrint werden. Im Einzelnen sind am Sid- und
Westrand Heckenpflanzungen und entlang der Henstedter Strale sowie im Sitden der
Vorhabenflache die Anpflanzung von Einzelbdumen vorgesehen.

Zur Verwirklichung der Planung ist neben der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 29 zudem ein Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des im Norden unmittelbar
anschlieRenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 notwendig, da dieser im Bereich der
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geplanten Querverbindung zwischen der bestehenden Stellplatzfliche des Discounters und der
geplanten Stellplatzfliche des Verbrauchermarkies eine private Griinflache sowie die Anlage eines
Knicks festsetzt.

Die Gesamtfldche des Geltungsbereiches des Bebauungsplans betragt ca. 0,93 ha.

6.1.3 Umweltschutzziele aus einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bauleitplan

Es sind die gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen, der
immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung zu beriicksichtigen.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Ministerium fir Umwelf, Natur und Forsten des
Landes Schleswig- Holstein, 1998) weist fUr das Plangebiet ein Gebiet mit besonderer
Erholungseignung aus. Noérdlich des Plangebietes ist ein Wasserschutzgebiet geplant (WSG
Kaitenkirchen), das nach Aussage des Amtes Kisdorf noch nicht umgesetzt wurde. An der Stralle
Rugenvier nérdlich des Plangebietes ist ein Archioclogisches Denkmal eingezeichnet.

Im Geltungsbereich sind keine flachigen Schutzgebietsausweisungen und keine gesetzlich
geschiiizten Biotope vorhanden.

Der besondere Artenschutz gemaR BNatSch(G ist hinsichtlich des VVerkommens besonders und streng
geschitzter Pflanzen- und Tierarten gemaB §7 (2) Nr. 13 und 14 sowie §44 BNatSchG zu
berticksichtigen. Im Zuge der Bauleitplanung ist zu prifen und soweit méglich bereits durch
Festsetzungen oder andere Regelungen sicherzustellen, dass die Vorschriften fur besonders und
streng geschitzte Tier- und Pflanzenarien entsprechend § 44 des BNatSchG einer Umsetzung der
zuldssigen Varhaben nicht entgegenstehen. Dabei sind fir die artenschutzrechtliche Betrachtung der
Eingriffe nur die nach européischem Recht streng geschlitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-RL und die européischen Vogelarten relevant.

Insgesamt wird den Umweltschutzzielen aus den einschlégigen Fachgesetzen entsprochen, indem die
Planung keine erheblich negativen Planfolgen ausldst (z.B. hinsichtlich der Bodenversiegelung, der
Lebensraumfunktion flir Tiere und Pflanzen oder des Lokalklimas).

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gegenstand der Beschreibung und Bewertung sind fiir das Plangebiet sowie die Uberfahrt zwischen
den Parkpldtzen der beiden Verbrauchermérkte die reale Situation vor Ort und die planungsrechtlich
bisher méglichen Bebauungen und Versiegelungen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

6.2.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung und Darstellung der
Auswirkungen bei Durchfilhrung der Planung

6.2.1.1 Mensch einschlieBlich menschliche Gesundheit und Erholung

Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschafiliche Fldche genutzt. Im Fldchennutzungsplan ist der
Bereich bisher als gewerbliche Bauflidche dargestellt. Das Landschaftserleben im und am Plangebiet
ist bereits heute durch Verkehrs- und Gewerbeldrm erheblich eingeschrankt. Fir die
landschaftsgebundene Erholung ist das Plangebiet durch die Ackernutzung und fehlende Rad- oder
Fufwege nicht geeignet. Jedoch sind an der Stralte Rugenvier ndrdlich und westlich des Plangebietes
ausgewiesene Wanderwege vorhanden, die zu Naturlehrpfaden fithren. Das Plangebiet z&hlt somit zu
einem Bestandteil eines gréleren fir die Erholung geeigneten Landschaftsausschnittes.

6.2.1.1.1 Bewertung der Auswirkungen

Die Planung entspricht im Wesentlichen der beabsichtigten Entwicklung flir das Plangebiet, die dem
Flachennutzungsplan zu eninehmen ist und dort eine gewerbliche Bauflache darstellt. Grundsétzlich
wird das Vorhaben eine Zunahme von Larmimmissionen durch betriebliche Ablaufe bzw. ein erhdhtes
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Verkehrsaufkommen bedingen, doch wére diese Entwicklung auch im Zuge der vorgesehenen
Gebietsentwicklung zu erwarten. Aufgrund der Lage der Vorhabenfidche am siidlichen Rand der
Gemeinde Kisdorf, in Umgebung zu gewerblichen Nutzungen, kénnen wesentliche Auswirkungen auf
schutzbediiritige Nutzungen weitestgehend vermieden werden, zumal die n&chstgelegene
Wohnnutzung etwa in 300 m Entfernung liegt. Eine wesentliche Verschlechterung der Wohn- oder
Aufenthaltsqualitat ist daher nicht zu erwarten.

Hinsichilich der Bedeutung des Plangebiets fiir die menschliche Erholung und Gesundheit ergeben
sich keine Anderungen. Durch die geplanten BegriinungsmaRnahmen (Heckenpflanzungen als
stdliche und westliche Plangebietsbegrenzung, Erhaltung und nachhaltige Sicherung des nérdlich
angrenzenden Knicks sowie des vorhandenen Baumbestandes und die Anpflanzung von
Einzelbdumen entlang der Henstedter Stralle sowie im Stden des Plangebietes} kann eine
wahrnehmbare Eingrinung der Vorhabenfliche gewahrieistet und damit ein Ubergang des
Plangebietes zur umgebenden Landschaft hergestellt werden. Damit wird sichergestellt, dass die der
Erholung dienende angrenzende Landschaft durch das Vorhaben nicht erheblich beeintréchtigt wird.

6.2.1.2 Tiere und Pflanzen / Arten- und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird von einer Ackerfliche bestimmt, an deren Randern Saumstreifen und Knicks
bzw. Einzelbdume ausgebildet sind. Im Norden der Ackerfliche wurde in Abgrenzung zu dem
Parkplatz des vorhandenen Discount-Marktes ein Knick, zum Teil als ebenerdige Feldhecke, neu
angelegt und mit verschiedenen standortgerechten Strauchern bepflanzi. Uberhdlter, d.h. einzeln
stehende liberragende B&dume, wurden nicht in den Knick gepflanzt.

Im Osten wird das Plangebiet zur Straf’e hin von einem Wall begrenzt, der nach Stiden in eine nach
Westen geneigte Boschung ausldufi. Dem Wall im nordlichen Bereich ist eine trockene,
grasbewachsene Entwéisserungsmulde zur Stralle vorgelagert. Der Wall ist vergrast bzw.
abschnitisweise mit einer Ruderalflur bewachsen. Der Wall bzw. die Bischung auf der dstlichen Seite
des Ackers war zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme zudem mit einzelnen Eichen bestanden, die
Stammdurchmesser von 25 bis zu 45 cm aufwiesen. Ein Groldteil der Biume wurde allerdings im
Frihjahr 2012 gefélit, so dass im Plangebiet nur noch eine straflenbegleitende Eiche vorhanden ist.

Sudlich der Ackerflache wird die Flurstiicksgrenze (auBerhalb des Plangebietes) von einem
landschaftstypischen Knick gebildet. Der Knick ist l&ngere Zeit nicht geknickt worden und bereits bis
ca. 5 m hoch. Einzelne Uberhalter sind nur spérlich vorhanden. Siidlich davon schliefen weitere
landwirtschaftlich genutzie Flachen (Griintand) an.

Fauna

Zur Tierwelt wurden im Rahmen der Bearbeitung des Griinordnerischen Fachbeitrags lediglich
Recherchen fur die artenschutzrechtliche Priifung der relevanten streng und besonders geschitzten
Artengruppen durchgefliihrt. Grundsatzlich kann die Bedeutung des Planungsraums flir die Tierwelt
aber auch anhand der vorkommenden Biotoptypen sowie deren Funkiion als Lebensstétte und
Lebensraumelemente fir Vermehrung, Nahrungserwerb, Ansitz, Orientierung im Raum, Deckung etc.
abgeschatzt werden. Demnach stellt sich die Bedeutung des Plangebiets fiir die Tierwelt wie folgt dar:

Die Knickbestédnde bilden vielfdltige Lebensrdume fur zahlreiche Artengruppen insbesondere der
Vogel, Kleinsduger, Insekien etc. Dabei ist aufgrund des geringen Alters sowie der Stérungen durch
den angrenzenden Parkplatz fir den neu gepflanzten Knick am ndrdlichen Plangebietsrand mit einer
geringeren Bedeutung auszugehen. Der gewachsene Knick siidlich des Plangebietes besitzt hingegen
einen héheren Wert fiir Végel, Kleinsduger und als Leitlinie fir den Biotopverbund.

Die iickige Baumreihe an der Henstedter Stralle erfahrt aufgrund der direkten Benachbarung zur
vielbefahrenen Strae und der damit einhergehenden optischen und akustischen Stdrungen
Einschrankungen in der Lebensraumeignung z.B. fir Végel.

Die infensiv genutzte Ackerflache ist aufgrund der artenarmen Auspridgung und der dauernden
Stérungen fir die meisten Tierarten von geringer Bedeutung und lediglich im Zusammenhang mit dem
sidlich liegenden randlichen Knick als Teillebensraum einzustufen.
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Vorkommen sfreng und besonders geschiitzier Pflanzen- und Tierarten

Auf der Grundlage der Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNATSCHG) sind die
Festsetzungen des Bebauungsplans unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu beurteilen. Die
Abschétzung relevanter Artvorkommen erfolgte anhand ihrer Lebensraumanspriiche auf der
Grundlage der bedeutsamen Biotop- und Habitatsirukturen im Plangebiet und wurde neben der
Auswerfung vorhandener Kartierungen, Datenabfragen und Literaturauswertungen durch Begehung
(Oktober 2011) ndher betrachtet. Bei der Bearbeitung wurde unterschieden zwischen den Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und den européischen Vogelarten.

- Pflanzenarten des Anhang IV der FFH -Richtlinie

Ein Vorkommen von streng geschiitzten Pflanzenarten der FFH-Richtlinie, Anhang IV ist aufgrund der
Biotopausstattung im Plangebiet und der bekannten Verbreitungsdaten dieser Arten ausgeschiossen.
Auch ein Vorkommen von lediglich national geschitzten besonders oder streng geschitzten
Planzenarten ist nach Kartierung und Biotopausstattung des Plangebietes unwahrscheinlich. Das
Plangebiet unterliegt Oberwiegend als Ackerfldche einer regeiméniigen Bodenbearbeitung, bei der das
Aufkommen wild wachsender Pflanzenarten verhindert wird.

- Tierarten des Anhangs |V der FFH-Richilinie

Als vorkommende arienschutzrechtlich relevante Tierartengruppen sind fir das Plangebiet
Fledermause, als Vertreter der Saugetiere, und Brutvigel zu erwarten. Fur keine weitere relevante Art
sind Nachweise bekannt oder aufgrund der Habitatausstattung und der naturrumiichen Lage des
Bebauungsplangebiets zu erwarten,

Fledermause

Das Plangebiet besitzt nur eine geringe Eignung fUr Flederm&use. Aulier einer Eiche, die sidlich
aullerhalb des Plangebietes steht, sind die vorhandenen Baume wegen ihrer geringen Machtigkeit als
Wochenstuben oder Winterquartiere fir baumbewohnende Fledermausarten nicht geeignet.
Temporare Quariiere (Tagesverstecke) kdnnen in den vorhandenen, méchtigeren B&umen nicht
ausgeschiossen werden. Der sidliche randliche Knick stellt eine potenzielle Leitfinie bei Jagdiliigen
dar. Durch die artspezifisch teilweise sehr grolten Jagdrédume erflilit auch das Plangebiet potenziell
eine Funktion als WNafhrungsrevier, ist aber durch die strukturelle Auspragung (geringes
Nahrungsangebot an Insekien) in seiner Bedeutung stark eingeschrankt.

Européische Vogelarten

Von den europdischen Vogelarten sind Vorkommen von ungefdhrdeten Arten aus der Gilde der
Brutvéigel der Gehdlze, der landwirtschaftichen Flachen sowie der Ruderal- und Staudenfluren im
Plangebiet mdglich, welche {iberwiegend weit verbreitet und hzufig stérungsunempiindlich sind. Arten
mit einem besonderen Anspruch an ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétien (Koloniebruter, Arten mit
wiederkehrender Nutzung desselben Nestes) sind nicht zu erwarten. Auch kiinnen aufgrund der
akustischen und optischen Vorbelastungen durch die direkt benachbarte Kreisstrale und den ndrdlich
angrenzenden  Discount-Markt  stdrungsanféllige Arten der landwirtschaftlichen  Flachen
ausgeschlossen werden.

Eine hohere Bedeutung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte hat nur der Knickbestand sldlich des
Plangebietes.

Eine Bedeutung als Rastvogelgebiet kommt dem Plangebiet aufgrund der Habitatausstatiung, der
naturrdumlichen Lage sowie der Ortsrandlage nicht zu.

Amphibien

Durch das Fehlen von Gewdssern besiizt das Plangebiet keine Bedeutung als Foripflanzungs- und
Laichhabitat fiir Amphibien. Siidwestlich des Plangebietes liegen Laichgew&sser. Weitere potenzielle
Laichgewéasser liegen &stlich des Plangebietes. Hier stellt vermutlich die Kreisstrafle eine Barriere mit
starker Gefahrdung fiir wandernde Tierarten dar.
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Bie meisten Amphibien fihren nach der Eiablage bzw. nach der Entwicklung von der Kaulguappe zum
Landtier Wanderungen vom Laichgewd&sser in Sommer- und Winterlebensrdume durch. Haufig liegen
diese Landlebensrdume in Gehdlzen oder Waldern, wo sie Schutz vor Austrocknung und die
Maglichkeit, sich tagsiiber einzugraben, finden. Die vorgelegten Daten des NABU belegen durch
Amphibienzéhlungen zur Laichzeit an dem Amphibienzaun entlang der Strallen Rugenvier und
Oliviastralle eine Besiedlung der dort vorhandenen Teiche, die sich in einer Entfernung von 500 m
bzw. 1.000 m zum Plangebiet befinden. In den Eimern des Amphibienzauns am Rugenvier wurden in
den vergangenen Jahren regelmdfig und in hoher, aber abnehmender Zah! Erdkréten versetzi. Die
Zahl der Grasfrésche ist auch riicklaufig. 2012 wurden keine Grasfrosche mehr in den Eimemn
gefunden. Vereinzelt und in geringerer Zahl sind in den vergangenen Jahren auch Teichfrésche,
Knoblauchkréten und Teichmolche versetzt worden.

Uber die konkreten Wanderwege der Amphibien von den Laichgewéssern in ihre Sommer- und
Winterquartiere liegen keine Daten vor. Generell orientieren sich die Amphibien bei ihren
Wanderungen am Magnetfeld der Erde, aber auch optische und akustische Wahrnehmungen spielen
eine Rolle. Die Wanderungen finden vorwiegend zur Nachtzeit statt. Es kann daher nicht
ausgeschiossen werden, dass das Plangebiet auch von wandernden Amphibien gequert wird.

6.2.1.2.1 Bewertung der Auswirkungen

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsétzlich mit Lebensraumverlusten fiir die Pflanzen-
und Tierwelt infolge der Bebauung zu rechnen. Mit der Ackerflache sind jedoch nur solche mit
aligemeiner Bedeutung flr den Naturschutz betroffen. Fir die verbliebene Eiche enilang der
Henstedter Strafte besteht grundsétzlich die Gefahr bau- und anlagebedingter Beeintrdchtigungen
durch die direkt angrenzenden Stellplatzflachen und erfordediche Geléndeaufschitiungen.

Der Knickdurchbruch zur Verbindung des Aldi-Geléndes mit der Vorhabenfliche findet zwar
aufterhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 29 staft, ist aber
dennoch als Auswirkung des Vorhabens zu werten. Betroffen ist hier allerdings ein junger
Knickbestand mit noch nicht hoher &kologischer Bedeutung. Neben dem Knickverlust treten
Beeintrachtigungen des Tierlebensraums ein, da das naturnahe Gehdlzelement nun beidseitig von
baulichen und verkehrlichen Nutzungen umgeben ist. Ebenfalls im Bereich der Parkplatzitherfahrt
befindlich ist ein junger Ahornbaum, welcher jedoch innerhalb der Griinflache des Bebauungsplanes
Nr. 26 verpflanzt wird.

In Bezug auf zu ihren Sommer- und Winterquartieren wandernde Amphibien, die in den
Laichgewassern nordwestlich und stidwestlich des Plangebietes vorkommen, kann nicht von einer
erheblichen Barrierewirkung durch das Bauvorhaben ausgegangen werden. Der Baukdrper liegt an
der viel befahrenen Kreisstralie, welche ihrerseits bereits eine starke Barriere darstelit,

Eine erhebliche Erhdhung des Stralenverkehrs auf der von den Amphibien gequerten Strale
Rugenvier, die zu einer héheren Mortalitdt von Tieren fihren kdnnte, wird durch die Errichtung des
Verbrauchermarktes verkehrsgutachterlich nicht prognostiziert.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen, dass durch die Vorhaben des
Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinde im Sinne des § 44 (1) BNatSchG
eintreten. Dies befrifft unter Berlcksichtigung der unten aufgefihrien Vermeidungs- und
Minimierungsmalnahmen die Totungsverbote, die Stdrungsverbote sowie die Verbote des
Beschédigens und Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétien.

6.2.1.3 Geologie, Boden

Entsprechend der geologischen Ausgangssituation ist die Bodenart des Plangebietes als lehmiger
Sand und Sand ausgebildet, aus der sich der Bodentyp Rosterde (Braunerde-Podsol) Glber Lehm
gebildet hat, der stellenweise auch von Pseudogley durchsetzt ist. Verfahrensbegleitend wurden
Bodenuntersuchungen durchgefiintt. Dazu wurden auf der Flache 10 Bohrungen bis zu einer Tiefe
von 6m bzw, teilweise 4 m abgeteuft. Dabei wurden unter einer im Mittel 30-40 cm starken
Oberbodenschicht mittelsandige Béden, zum Teil mit Schiuffeinlagerungen erbohrt.

Aus der Sicht der Bodenfunktionen sind die anstehenden B&den wie folgt zu beurteilen:
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Bodenart und —typ sind regionaltypisch und weit verbreitet. Empfindliche cder seltene Bdden liegen
somit nicht vor. Die leichten Sandbdden haben nur eine geringe bis makige Ertragsfahigkeit, infolge
der guten Durchléssigkeit ein niedriges Retentionsvermégen fur Wasser, gleichzeitig aber nur eine
méhige Filter- und Pufferfahigkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen. Die Lebensraumfunkiion der B&den
ist mittelmé&iig. Zudem sind die Bodenfunktionen durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung
verandert.

Insgesamt haben die Bdden nur eine maBige Schutzwirdigkeit und eine allgemeine Bedeutung flr
den Naturschutz.

Altablagerungen oder Altstandorte sind im Plangebiet nicht vorhanden. GemaR des kreisweiten
Katasters des Kreises Segeberg wird im Landschafisplan Kisdorf (1994) eine Altablagerung mit der
Nummer 15/3-7 (Bezeichnung: Burgkamp) und Prioritatsstufe 1l nérdlich des Plangebietes zwischen
den Strallen Burgkamp und Rugenvier dargestellt. Zwischen 1950 und 1975 wurden hier auf 0,24 ha
Hausmiill, Gewerbeabfille, Bauschutt und scnstige Abfille gelagert. Eine weitere Ablagerung mit der
Nummer 15/3-10 (Rugenvier Ahrens) liegt westlich des Plangebietes. Auch hier wurden auf 0,21 ha
zwischen 1965 und 1969 Hausmill, Bauschutt und sonstiges gelagert. Die Sanierung besitzt eine
mittlere Prioritat (Stufe 11).

Die Altablagerungen wirken sich nicht auf die Bodenfunktionen im Flangebiet aus.

6.2.1.3.1 Bewertung der Auswirkungen

Durch die Versiegelungen im Zuge der Bebauung und der grof3flachigen ErschlieBungsflachen und
Stellplatzanlagen werden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen auf fast der gesamten
Plangebietsflache hervorgerufen: es werden das Bodenleben, die natlrliche Fruchibarkeit, der
Gasaustausch und der Boden als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw. zerstért. Von
diesen Beeintrichiigungen sind im Plangebiet ausschlieBlich landwirtschafllich genutzte Fléchen
betraffen. Schutzwitrdige, empfindliche oder seltene Biden werden nicht beansprucht.

6.2.1.4 Wasser / Grundwasser

6.2.1.4.1 Grundwasser

Entsprechend der geclogischen und der Reliefsituation ist insgesamt von grundwasserfernen
Standorten auszugehen. Beziglich des Grundwassers wurden die allgemeinen Kenntnisse ebenfalls
durch die Bodenuntersuchungen konkretisiert: Demnach wurden im nordlichen Bereich des
Plangebiets die grélReren Flurabstdnde von 4-5 m bestétigt, nach Siiden hin nehmen die Flurabsténde
ab, hier wurden Grundwasserstande zwischen 1,30 und 2,00 m erbohrt.

in Verbindung mit den vorherrschenden meist sandigen Bodenverhéitnissen sind die
Voraussetzungen fiir eine Versickerung des Oberflachenwassers als glnstig einzuschatzen.
Gleichzeitig haben die Deckschichten (ber dem Grundwasser aufgrund des sandigen Substrats aber
nur ein geringes bis maBiges Fillervermdgen fir Schadstoffe, die Gefdhrdung hinsichilich
Schadstoffeintrédgen ist deshalb sowie angesichts der nur mittleren Machtigkeit der Deckschichten
insgesamt als mittel bis hoch einzustufen.

6.2.1.4.2 COberflichengewssser

Im Plangebiet befinden sich mit Ausnahme der strallenbegleitenden Mulde an der Henstedier Stralke
keine Oberflichengewésser, welche bei starken Niederschlagsereignissen der Wasserabflihrung
dient.

6.2.1.4.3 Bewertung der Auswirkungen

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch Uberbauung und Versiegelung ein, diese fohren zur
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate sowie zur Erhthung des Oberflachenabflusses.

Zu Anschnitten des Grundwassers kommt es nicht, zumal der Verbrauchermarkt nicht unterkellert
wird.
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Mdgliche qualitative Gefdhrdungen des Grundwassers ergeben sich grundséatzlich aus der Belastung
des Oberflachenabflusses durch Schadstoffe des Verkehrs. Hier kann das Oberflichenwasser durch
Leichtfliissigkeiten verunreinigt sein.

6.2.1.5 Klirna / Luft

Das Plangebiet z&hlt durch die offene Ackerflache zu den Freilandklimatopen. Im Gegensatz zu den
bebauten Flachen sind ein ausgeglichener Warmehaushalt bei Sonneneinstrahlung, eine héhere
Luftfeuchtigkeit, kGhlere Temperaturen und héufigere Nebelbildung vorhanden. Eine besondere
lokalklimatische Funktion ist dem Plangebiet nicht zuzuordnen. Es ,produziert” zwar Kalt- bzw.
Frischluft; diese Luft wird allerdings durch das nach Stden leicht geneigte Relief in Bereiche abseits
der Siediungsgebiete Kisdorfs gefuhrt. Die ausgleichende Funktion ist nur von geringer Bedeutung.

Durch die Lage an der Kreisstralte 23 (Henstedter Strale) ist eine Vorbelastung der Luftqualitét durch
Kfz-Emissionen vorhanden, Die Verkehrsberechnung ergab fir September 2011 eine
durchschnittliche werktdgliche Verkehrsstirke von 8.700 Kfz/24h. Auch aus der derzeitigen
ackerbaulichen Nutzung ist in geringem Mafte mit einer Beeintrachtigung der Luftqualitdt zu rechnen
{Ddngung, Gille, Staub).

Im Zusammenhang mit der Lufthygiene ist auf die Knicks und die straRenbegleitenden Gehdlze im
Plangebiet hinzuweisen, die durch jhre Filterfunktion auf &rilicher Ebene kleinrdumig positiv auf die
Luftqualitat wirken und im Gesamtzusarmmenhang auch die Gefahr von Bodenerosionen mindern.

6.2.1.5.1 Bewertung der Auswirkungen

Das derzeit im Plangebiet vorhandene Freilandklima wird sich mit Realisierung des Vorhabens durch
die Uberbauung und Versiegelung zum Vorortklima &ndern, wie es schon auf den nérdlich und dstlich
angrenzenden Flachen vorherrschi. Aufgrund der fehlenden klimatischen Funktion, der geringen
Reliefenergie und der geringen Grofie des Plangebists ist die Anderung jedoch nicht als erhebliche
Beeintrdchligung des Schutzguts Klima einzustufen.

Verénderungen der lufthygienischen Situation treten zwar verkehrsbedingt ein. Eine
beurteilungsrelevante Verschlechterung der Luftschadstoffsituation ist durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans jedoch insgesamt nicht zu erwarten.

6.2.1.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird priméar durch die Lage am Siedlungsrand der Gemeinde Kisdorf
bestimmt. Dennoch bestehen im Bereich des Plangebietes Vorbelastungen durch die Henstedter
Stralte, den Discount-Markt sowie durch ein Gewerbegebiet auf der &stlichen Seite der Henstedter
Strafle. Der Gehdlzbestand entlang der Henstedter Strale besteht lediglich aus wenigen Biumen, die
keine Abschirmung der Strae bewirken.

Fir das Landschaftsbild bzw. die Gestaltung des Siedlungsrandes haben die Knicks, aufgrund des
Alters insbesondere der siidlich aufterhalb des Plangebiets gelegene, eine besondere Bedeutung. Die
wenigen Einzelbdume an der Henstedter Stralke besitzen wegen ihrer llickigen Auspriagung fir das
Landschaftsbild nur eine mittlere Bedeutung.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Kisdorf geh6rt das Plangebiet zum Landschaftsbildausschnitt D5
.Rugenvier und Umgebung" mit einer relativ strukturarmen, leichten Gelindekuppe mit Teichen und
Oberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung. Das Plangebiet wird hier mit einer ,mittleren Bedeutung”
eingestuft.

6.2.1.6.1 Bewertung der Auswirkungen

Der bisherige Charakter der Knickackertandschaft wird durch die geplante Bebauung veréndert, indem
der Siedlungsrand sich weiter in die unbebaute Landschaft veriagert.

Das Vorhaben bedingt eine Bebauung im Westen des Plangebietes und fihrt damit die Gebiudekante
des bestehenden Lebensmittel-Discounters in Richtung Siiden weiter fort. Ebenso wird in Aniehnung
an den benachbarten Lebensmittelmarkt die Stellplatzanlage dem Gebaude vorgelagert. Damit fiigt
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sich die geplante Geb&ude- und Ereiflichenstruktur in das bestehende Orisbild ein,

Die Umsetzung von Begriinungsmaflnahmen im Stden und Westen der Sondergebietsfliche sowie
die Erhaltung und nachhaltige Sicherung des nérdlich angrenzenden Knicks und des vorhandenen
Baumbestandes unterstitzt die Einbindung des Plangebietes in die Landschaft. Die geplanien
Einzelbaumpflanzungen entlang der Henstedier Stralle koénnen das Strafenbild nach einer
entsprechenden Anwachsphase und demzufolge einer annehmbaren Gréfie pragen.

Eine weitrdumige Beeintrichfigung des Landschaftserlebens ist nicht zu erwarten. Dabei ist auch zu
bertcksichtigen, dass im Flachennuizungspian nach Westen hin weitere Bauflachen dargestelit sind
und mit dem jetzigen Vorhaben die endgiiltige Siedlungsgrenze noch nicht erreicht ist.

6.2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Kulturgiter und sonstigen Sachguter vorhanden. An der Strafle Rugenvier
nérdlich des Plangebietes ist ein Archéologisches Denkmal eingezeichnet.

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind gemalt § 14 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. Januar 2012 (GVOBI. Schl-H.S.83) der
Grundstickseigentlimer und der Leiter der Arbeiten.

6.2,1.7.1 Bewerlung der Auswirkungen

Es ist mit keinen Beeintréchtigungen von Kultur- und Sachgltern zu rechnen.

6.2.1.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund besonderer
tkosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgltern eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen
und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Plangebiet mir den Landwirtschaftsfldchen und den
wenigen Gehdlzbesténden sowie angesichts der Siedlungsrandlage nicht vorhanden.

6.2.1.8.1 Bewertung der Auswirkungen

Eine Verstdrkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

6.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfitihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirden sich die Entwicklungsmdglichkeiten des Plangebietes
nach dem bisher geltenden Planungsrecht richien. Da kein Bebauungsplan fir den Bereich vorhanden
ist, wiirde eine Nichtdurchfthrung des Vorhahens keine Verénderungen fir Natur und Landschaft
nach sich ziehen. Die Flache wiirde weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung dienen. Die
Auswirkungen auf die Schutzgliter blieben unveréndert.

Der Entwicklungshorizont fir das Vorhabengebiet sieht gemaR Flachennutzungsplan eine gewerbliche
Nutzung vor. Diese Nutzung zieht &hnliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft nach sich, wie sie
durch das geplante Vorhaben erwartet werden. Damit wird langfristig fliir den Standort eine Nutzung
vorgesehen, die ebenfalls Auswirkungen auf die Schutzgiiter hat, deren Ausmal derzeit allerdings
nicht abschatzbar ist.

Eine Nichidurchfihrung des Vorhabens hétte zudem zur Folge, dass das derzeitige
Versorgungsdefizit der Gemeinde Kisdorf nicht ausgeglichen werden wirde, sondern die Bevélkerung
weiterhin zur Deckung ihres téglichen Bedarfs benachbarte Marktgebiete aufsuchen muss mit
entsprechenden Umweltauswirkungen durch den Kfz-Verkehr.
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6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen
Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans und in der Abwégung
zu berlcksichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich zu treffen.

6.2.3.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Schutzgut Boden / Wasser
Teilausfithrung der versiegelien Flachen als Okopflaster

Schutzgut Tiere und Pilanzen
Schutz des Baumnbestandes

Abriicken der Zufahrt vom benachbarten Knick und Ausbildung einer Saumzone
Berlicksichtigung der Verbotsfristen bei Rodungsmafnahmen

Verwendung insektenfreundlicher Leuchten

Schutzgut Landschaft
Erhalt des Baumbestandes

Anpflanzung von Bdumen entlang der Henstedter Strae und im siidlichen Randbereich
Anpflanzung von Hecken entlang der Siid- und Westgrenze des Plangebiets

6.2.3.2 AusgleichsmaRnahmen

Der Bebauungsplan bereitet aufgrund der Neubebauung bzw. Versiegelung landwirtschaftlicher
Nutzflachen und unvermeidbarer Gehdlzverluste und der daraus resultierenden Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild Eingriffe vor, fiir die Ausgleich zu erbringen ist.

Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs wird unter Berlicksichtigung der
bestehenden Biotoptypen und der planungsrechtlich zuldssigen Ausnutzungen im Griinordnerischen
Fachbeitrag eine naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung durchgefiihrt. Daraus
berechnet sich ein Kompensationsbedarf von 3.747 qm sowie 45 Ifm Knickersatz.

Als ausgleichswirksam sind im Plangebiet keine MaRnahmen anrechenbar. Da im direkten
Zusammenhang mit dem Eingriff keine geeigneten Flichen zur Verfligung stehen, werden dem
Bebauungsplan Nr. 29 entsprechende Flachen planextern auf dem Okokonto Kisdorf* der Stiftung
Naturschutz zugeordnet. Der Knickersatz wird durch die Neuanlage von 45ifm Knick im
Zusammenhang mit dem Okokonto 72-1 .Elmshorn 1* erbracht.

Die rechtliche Sicherung des Ausgleichs erfolgt durch einen Gestattungsverirag zwischen dem
Vorhabenstrager und der Stiftung Naturschutz. Entsprechende Vorvereinbarungen haben bereits
statigefunden.

6.2.4 Priifung anderweitiger Standort- und Projektalternativen

Bereits im Rahmen der Aufsteliung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 ,Sondergebiet westlich der Henstedter Strafie* zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung des bestehenden
Lebensmitteldiscountmarktes wurde ermittelt, dass keine integrierten Standorte innerhalb der
Gemeinde Kisdorf flir eine Einzelhandelsnutzung zur Verfugung stehen. Doch auch bei dem
Vorhandensein anderer Standorte im Gemeindegebiet, stelt eine Agglomeration bestehend aus
Discounter und Verbrauchermarkt, wie sie in der dargestellten Planung verfolgt wird, die bessere
Alternative dar, um Synergieeffekte zu erzeugen und auszunutzen,
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Mit Ausnutzung der verkehrsginstigen Lage direkt an der Henstedter Strafe fungiert der
Verbrauchermarkt dazu, die Versorgungssituation im Gemeindegebiet deutlich zu verbessern und
gemeinsam mit dem benachbarten Discounter einen Nahversorgungsstandort auszubilden. Die
Bindelung des Nahversorgungsangebots an einem Standort ist geeignet, die durch den
Einkaufsverkehr entstehende Verkehrsbelastung zu minimieren. Eine verstreute Ansiedlung im
Gemeindegebiet ginge mit einem deutlich héheren Flachenverbrauch, einer hoheren
Bodenversiegelung und einem gréifieren Verkehrsaufkommen einher,

Hinsichtlich der Projekialternativen wurde vor allem die Erschlieungssituation, im Besonderen die
Lage der Grundstiickszufahrt ndher betrachtet. Gepriift wurden folgende zwei Alternativen zu der
geplanten nérdlichen Grundstlickszufahrt:

1. Nutzung der vorhandenen Grundstiickszufahrt des bestehenden Discountmarktes zur
Vergrofterung des Rechtsversatzes mit dem Stich der Henstedter Siral3e.

2. Verlegung der Grundstiickszufahrt an die sldliche Grundsticksgrenze des
Verbrauchermarktes mit Lage auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt mit Beantragung
einer Sondernutzungserfaubnis und Erhebung einer Sondemutzungsgebibr, Zusétzlich
Einrichtung eines Aufstellbereiches mit Entrichtung eines Ablsebetrages.

Die Prufung der Erschlielungsvarianten kam hinsichtlich der geplanten nérdlichen Grundstiickszufahrt
zu dem Ergebnis, dass sie keine realistischen Alternativen darstellen.

Die Erschlielung Uiber die bestehende Zufahrt des Discountmarktes (Variante 1} wurde, auch vor dem
Hinblick einer ohnehin angestrebten Verbindung der Parkpldtze wohlwollend gepriff. Die
Problemstellung in der Umsetzbarkeit liegt jedoch darin, dass der geplante Verbrauchermarkt dann
keine eigene &ffentliche ErschlieBung mehr erhielte. Die dann ausschliefiliche Zuwegung liber das
Discountmarktgrundstiick setzt eine privatrechtliche Zustimmung des jeweiligen Eigentlimers sowie
die Eintragung einer &ffentlich-rechtlichen ErschlieRungsbaulast auf dem Grundstiick voraus. Die
Schaffung einer derartigen Abhangigkeit zu privaten Dritten birgt bei einem so wesentlichen Punkt wie
der gesicherten dffentlichen ErschlieRung zu grofie Risiken.

Eine grundsétzliche Veranderung der Zufahrtssituation (Verschiebung der Zu- und Abfahrt in sidliche
Richtung (Variante 2)} wiirde eine komplette Anderung der Gesamtkonzeption nach sich ziehen. In
der voriiegenden Planung ist die Zu- und Abfahrt auch als Haupterschlieffung fiir den Liw-
Anlieferverkehr vorgesehen. Dieser erschliefit tiber die nach Westen verlaufende Fahrgasse den
rickwértigen Grundstiicksbereich, nimmt dort die Anlieferung vor und wendet danach in dem hierfir
vorgesehenen Wendekreis. Die Fahrgasse hinter dem Gebdude sowie der Wendekreis werden
ausschlieflich von Lkw-Anlieferverkehr frequentiert. Der Anliefer- und Kundenverkehr wird nahezu
vollst&ndig entkoppelt. Mit Anordnung der Grundstiickszufahrt im Siiden wiirde die gesamte Gebdude-
und Funktionsstruktur auf dem Grundstlick gespiegeit werden. Der Anlieferverkehr, der vornehmlich
im stdlichen Grundsticksteil abgewickelt werden sollte und damit weitestgehend vom Gebaude
abgeschirmt wurde, wird dann auf die Nordseite des Grundstiicks platziert. Das wirde in Bezug auf
Larmemissionen mit negativeren Einflissen fUr die umgebenen Nutzungen einher gehen. Der
Haupteingang des Markies wirde dadurch aus ndrdlicher Richtung nicht mehr einsehbar sein,
wodurch die wichtige Sicht- und Wegebeziehung zum Discountmarkt behindert werden wiirde. Des
Weiteren wird mit der geplanten Lage der Grundstiickszufahrt an der ndrdlichen Grenze fur den
zufahrenden Zielverkehr eine eindeutige Vorfahrisituation vor den anderen Fahrzeugen auf dem
Parkplatz geschaffen, welche bei siidlicher Lage infolge der Rechts-vor-links-Regelung mit der ersten
Fahrgasse nicht zu erreichen wére. Auch aufgrund der Topographie des Gelandes ist der nérdliche
Anschlusspunkt an die Henstedter Strafle gewéhlt worden. Das Geldnde liegt hier annghernd auf
StralBenniveau. Im sidlichen Bereich betrédgt der Hohenunterschied zwischen Gelande und Strafle ca.
1,80 m. Sofern der Anschlusspunkt im siidlichen Bereich umgesetzt werden sollte, sind umfangreiche
Gelandeauffillungen erforderlich, die mit erheblich groeren Bodeneingriffen verbunden sind und eine
wirtschafiliche Umsetzung des Projektes nahezu unmdéglich machen.

Neben den Erschlieffungsvarianten sind keine nennenswerten Projektaliernativen zu erkennen. Eine
zur dargesteliten Planung verdnderte Gebaudestellung scheint keine weitere Alternative zu sein. Der
Verbrauchermarkt wurde in Aniehnung an den bereits vorhandenen Discounter im riickwartigen
Grundstiicksbereich platziert. Die Stellplatzanlage wird ihm vorgelagert. Damit kann die gewiinschte
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Synergie zwischen beiden Markten deutlicher ausgebildet werden, wichtige Sicht- und
Wegebeziehungen werden existent. Die Positionierung der Anlieferzone macht eine weitgehende
Entkopplung des Anliefer- und Kundenverkehres mdaglich. Eine Umfahrt um den Verbrauchermarkt zur
Abwicklung des Anlieferverkehres stellt daher ebenfalls keine Projektalternative dar.

6.3 Zusétzliche Angaben

6.3.1 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der
Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung
nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitdt, Larm), Bundesbodenschutz-
(Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit
sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung
auftreten, erkannt werden. Besondere Uberwachungsmalnahmen sind derzeit nicht vorgesehen, da
aus der Sicht der getroffenen Festsetzungen und Malknahmen nicht davon auszugehen ist, dass sich
die Auswirkungen nach Realisierung des Vorhabens anders darstellen oder unvorhergesehene
Auswirkungen fir einzelne Schutzgter eintreten.

6.3.2 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Lebensmittelverbrauchermarktes mit einer Verkaufsflache
(VKF) von hochstens ca. 1.200 gm sowie eines Getrénkemarkts mit ca. 350 gm VKF und eines
Backshops mit Bistrobereich mit ca. 90 gm VKF vor. Hierzu wird der in Aufstellung befindliche
Bebauungsplan ein Sondergebiet "Lebensmittelverbrauchermarkt* ausweisen.

Der Markt wird im westlichen Bereich der Vorhabenflache platziert, die Stellplatzanlage mit ca. 100
Stellplatzen ist dem Markt vorgelagert. Die ErschlieRung der Stellplatzanlage fur den Kundenverkehr
sowie die Anlieferung des Marktes erfolgen Uber eine gemeinsame Zufahrt von der Henstedter Stralte
(K 23). Weiter ist eine Verknlpfung der Stellplatzanlage mit der bestehenden Stellplatzanlage des
benachbarten Discountmarktes zur verkehrsglinstigen Abwicklung der Binnenverkehre angedacht.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 missen keine bestehenden Bebauungspléne
aufgehoben oder geéandert werden.

Die geplante Verknipfung der Stellplatzanlage mit der Stellplatzanlage des nérdlich angrenzenden
Discountmarktes erfolgt im Rahmen der Befreiung von der Grinflichenfestsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 26 ,Sondergebiet westlich der Henstedter Stralte“. Dieser sieht im Bereich der
Verknipfung eine private Griinflache und ein Anpflanzgebot fir die Anlage eines Knicks vor.

8.1 Flichenangaben

Das von der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 betroffene Gebiet ist etwa
0,93 ha groft. Davon entfallen auf

das Sondergebiet 8.693 gm
die StralRenverkehrsflache 605 gm

8.2 [Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Gemeinde Kisdorf keine Kosten, da alle
ErschlieRungs- und Planungskosten vom Vorhabentrager ibernommen werden.
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Billigung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Kisdorf am 0

Gemeinde Kisdorf, den | [, MA! 7015
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702.2013 gebilligt.



Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB fiir
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29
»verbrauchermarkt Henstedter StraRe*
der Gemeinde Kisdorf

Die Gemeinde Kisdorf plant im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29
~Verbrauchermarkt Henstedter Stralle” die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines Lebensmittel-Verbrauchermarktes (Frischemarktes) mit einer Verkaufs-
flache (VKF) von bis zu 1.200 gm zuzlglich eines Getrankemarkts mit ca. 350 gm VKF und
eines Backshops mit Bistrobereich mit ca. 90 gm VKF sowie ca. 100 Stellplatzen auf bisher
landwirtschaftlich genutzter Flache an der Henstedter Strale (K 23).

In unmittelbarer Nachbarschaft besteht seit 2007 ein Lebensmittel-Discountmarkt, welcher der-
zeit die alleinige Nahversorgung in der Gemeinde Kisdorf darstellt. Bereits bei der Planung und
Realisierung dieses Marktes war es ein groller Wunsch der Gemeinde, zusatzlich zum Dis-
countmarkt auch einen Vollsortimenter an diesem Standort zu entwickeln, um eine vollwertige
Nahversorgung zu generieren und dazu beizutragen, die einzelhandelsrelevante Kaufkraft des
Gemeindegebietes fir Nahrungs- und Genussmittel zu binden. Im Gemeindegebiet ist derzeit
im Wesentlichen der Aldi-Lebensmitteldiscounter mit rd. 800 gm Verkaufsflache fur die Deckung
des kurzfristigen Bedarfssegments verantwortlich. Damit besteht aktuell eine Versorgungsliicke
im Gemeindegebiet, welche durch Kaufkraftabfliisse in umliegende Marktgebiete aufgefangen
wird.

Der Verbrauchermarkt wird im westlichen Bereich der Vorhabenflache platziert, die Stellplatzan-
lage mit ca. 100 Stellplatzen ist dem Markt vorgelagert. An der westlichen Gebaudeseite und
damit im rickwartigen Bereich des Lebensmittelmarktes wird die Anlieferung orientiert. Die Ent-
ladezone selbst wird eingehaust, um implizierte L&rmbeléstigungen zu vermeiden.

Die Erschlieffung der Stellplatzanlage fur den Kundenverkehr sowie die Anlieferung des Mark-
tes erfolgen Uber eine gemeinsame Zufahrt von der Henstedter Strafte (K 23). Fir einen wei-
testgehend unabh&ngigen Ablauf der Anlieferung auf dem Grundstlick wird im Stidwesten eine
Wendeanlage fiir den Lkw-Verkehr vorgesehen, so dass die Stellplatzanlage durch den Liefer-
verkehr nur wenig beeintrachtigt wird. Weiter ist eine Verknipfung der Stellplatzanlage mit der
bestehenden Stellplatzanlage des benachbarten Discountmarktes zur verkehrsgiinstigen Ab-
wicklung der Binnenverkehre angedacht.

Da der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gréBtenteils eine Ackerfla-
che umfasst, ist das Plangebiet weder durch Gebaudestrukturen noch anderweitig versiegelte
Flachen gepragt. Im Bereich der Henstedter Strafle wird es von StralRenbegleitgriin und Baum-
bestand gefasst, im Norden trennt ein Knick das Plangebiet vom benachbarten Standort des
Discountmarktes ab. Um weiterhin einen angemessenen Ubergang zum Stadt- und Land-
schaftsraum zu gewahrleisten, werden die Gehdlzstrukturen in den Randbereichen weitestge-
hend erhalten und erganzt.

Weitere Regelungen zu gestalterischen Belangen des hochbaulichen Konzepts und der Ober-
flachengestaltung der Stellplatzanlage sowie zu griinordnerischen Belangen werden durch den
im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu schlieBenden Durchfiih-
rungsvertrag offentlich-rechtlich gesichert. Die Regelungen im Durchfliihrungsvertrag spiegeln
die vom Vorhabentréger konkret vorgelegte stadtebauliche Planung wider, die innerhalb eines
Uberschaubaren Zeitraums umgesetzt werden.



Um die gedulerten Zielsetzungen fir den Standort planungsrechtlich zu erméglichen, weist der
Bebauungsplan das Plangebiet gemal § 11 BauNVO als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Lebensmittelverbrauchermarkt” aus. In diesem Sondergebiet wird zielkonform lediglich
ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfldche von hdchstens 1.200 gm erméglicht. Andere
Nutzungen werden ausgeschlossen. Allerdings wird zur Schaffung von Synergieeffekten ein
den Lebensmittelmarkt ergdnzendes Angebot durch eine Backerei mit Bistro mit héchstens 90
gm Verkaufsflache und ein Getrankemarkt mit héchstens 350 gm Verkaufsflache vorgesehen.

Die innerhalb des Sondergebiets ausgewiesene tiberbaubare Flache ermdglicht die Umsetzung
eines zweckmaRigen Bebauungskonzepts, etwa in einer Bauflucht mit dem nérdlich angren-
zenden Discounter. Die Anordnung des Baufensters stellt einen etwa 15 m breiten Abstand zur
Henstedter StralRe sicher, wodurch das gemal Stralen- und Wegegesetz bestehende Anbau-
verbot aulerhalb von Ortsdurchfahrtsgrenzen Berticksichtigung findet. Weiterhin halt die Bau-
grenze von der westlichen Grundstlicksgrenze sowie zum nordlich angrenzenden Nachbar-
grundstiick einem Abstand von etwa 8,0 m ein.

Als Malk der baulichen Nutzung wird die als Hochstmal zuldssige Grundflache auf 2.750 gm
begrenzt und eine eingeschossige Bebauung mit einer Firsthéhe von 56 m tber Normalnull
(NN) als Hoéchstmal® zugelassen. Diese zuldssige Grundflache kann durch Nebenanlagen,
Stellplatze, Fahrgassen, Zu- und Abfahrten sowie Umfahrten fur die Anlieferung bis zu einer
Grundflache von 7.650 gm Uberschritten werden.

Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen und innerhalb der Flachen
far Stellplatze zulassig. Die Grélie der Flache fiir Stellplatze ist so bemessen, dass etwa 100
Stellplatze mit den Zufahrten inklusive ausreichender Riickstaufldche untergebracht werden
kénnen.

Zur Erhaltung der Eiche an der Henstedter Strale sind besondere SchutzmalRnahmen vorzu-
sehen, um den Wurzel-, Kronen- und Stammbereich nachhaltig zu sichern. Dauerhafte Abgra-
bungen und Aufschittungen sind im Kronentraufbereich der Eiche daher nicht zulassig. Unver-
meidbare Flachenversiegelungen im Kronenbereich sind ausnahmsweise als wasser- und luft-
durchlassiges Okopflaster auszufiihren. Fir die zur Erhaltung festgesetzten Gehélze gilt bei
deren Abgang ein Nachpflanzgebot.

Weiterhin ist zum Schutz des an der nérdlichen Grundstiicksgrenze befindlichen Knicks ein
Schutzstreifen von mind. 1,5 m Breite frei zu halten und als krautreiche Saumzone zu entwic-
keln. Innerhalb des Schutzstreifens sind das Relief und der Boden zu erhalten. Die Saumzone
ist gegen Befahren und Beparken dauerhaft und wirksam zu schiitzen.

Fur den im Hinblick auf die Verknipfung der Stellplatzanlage mit der bestehenden Stellplatzan-
lage des benachbarten Discountmarktes vorgesehen Knickdurchbruch auf dem Nachbargrund-
stiick gelten die Verbotsfristen des § 27 a LNatSchG, nach dem eine Entnahme zwischen dem
156. M&rz und dem 30. September nicht zuléssig ist.

Zur Einbindung der Vorhabenflache in das Ortsbild und in die unbebaute Landschaft werden in
den Randbereichen zudem Baum- und Heckenanpflanzung vorgesehen. Auch diese sind bei
ihnrem Abgang durch Ersatzpflanzungen zu ersetzen. Fir die festgesetzten Baum- und Gehdlz-
pflanzungen sind Mindestpflanzqualitéten je nach Standort vorgegeben, um méglichst kurzfristig
den gewlnschten Einbindungs- und Durchgriinungseffekt zu erzielen.

Zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt sind bauliche und technische MaRnahmen, die zu
einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels bzw. von
Schichtenwasser fihren, unzulassig. Die Standflachen der Stellplatze sind als wasser- und
durchlassiges Okopflaster auszufiihren.

Wegen der Siedlungsrandlage zur freien Landschaft und zum Schutz und der Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft wird auRerdem festgesetzt, dass fiir die Beleuchtung nur insek-

2



tenfreundliche Lampen Verwendung finden, welche vorzugsweise nach unten strahlen sollen.

Die durch die genannten MalBnahmen und Festsetzungen nicht ausgleichbaren Eingriffe in Na-
tur und Landschaft werden planextern ausgeglichen, indem das entsprechend der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung bilanzierte Kompensationsdefizit durch die Zuordnung zum Oko-
konto ,Kisdorf* der Stiftung Naturschutz Ausgleich findet. Der Knickersatz wird durch die Neuan-
lage von 45 Ifm Knick im Zusammenhang mit dem Okokonto 72-1 ,Elmshorn 1* erbracht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf hat am 08.09.2011 die Aufstellung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 beschlossen.

Die ortsiuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch die Veréffentli-
chung in der Umschau am 21.09.2011.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
18.04.2012 durchgeflhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kén-
nen, wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.05.2012 unter-
richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 12.09.2012 den Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 29 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.10.2012
bis zum 26.11.2012 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
am 17.10.2012 durch Abdruck in der Umschau ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 23.10.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stel-
lungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange am 04.02.2013 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindeveriretung hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 04.02.2013 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Die Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans betreffen insbesondere den Bo-
den- und Wasserhaushalt infolge unvermeidbarer Versiegelungen, die Arten- und Lebensge-
meinschaften infolge der Beeintrachtigung der festgesetzten Grinflache und des angelegten
Knicks im Bereich der Uberfahrt zum Bebauungsplan Nr. 26 sowie die Verénderungen des
Landschafts- und Ortsbildes infolge der baulichen Entwicklung in den unbebauten Landschafts-
bereich.

Eingriffsrelevant ist demnach zum einen das Sondergebiet im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 29, zum anderen die Uberfahrt von der Stellplatzanlage des
benachbarten Bebauungsplans Nr. 26 in das hiesige Plangebiet, welche Uber eine Befreiung
von den Festsetzungen des benachbarten Bebauungsplans Nr. 26 geregelt werden soll.



Zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzglter Boden und Wasser, Tiere und Pflanzen, sowie Landschaft werden folgende Maf3-
nahmen im Plangebiet vorgesehen:

- Teilausfiihrung der versiegelten Flachen als Okopflaster

- Schutz des Baumbestandes

- Abriicken der Zufahrt vom benachbarten Knick und Ausbildung einer Saumzone

- Berlcksichtigung der Verbotsfristen bei Rodungsmafinahmen

- Verwendung insektenfreundlicher Leuchten

- Erhalt des Baumbestandes

- Anpflanzung von B&dumen entlang der Henstedter StralRe und im stidlichen Randbereich

- Anpflanzung von Hecken entlang der Stid- und Westgrenze des Plangebiets

Die durch die oben genannten Mafinahmen und Festsetzungen nicht ausgleichbaren Eingriffe
in Natur und Landschaft werden planextern ausgeglichen, indem das entsprechend der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung bilanzierte Kompensationsdefizit (3.747 gm) durch die Zu-
ordnung zum Okokonto ,Kisdorf* der Stiftung Naturschutz Ausgleich findet. Entsprechende Vor-
vereinbarungen zwischen dem Vorhabenstrédger und der Stiftung Naturschutz haben bereits
stattgefunden. Die rechtliche Sicherung des Ausgleichs erfolgt abschlieend durch einen Ge-
stattungsvertrag. Der Knickersatz wird durch die Neuanlage von 45 Ifm Knick im Zusammen-
hang mit dem Okokonto 72-1 ,Elmshorn 1 erbracht.

Bereits im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 ,Sondergebiet westlich der Henstedter Stralke”
zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Ansiedlung des bestehenden
Lebensmitteldiscountmarktes wurde ermittelt, dass keine integrierten Standorte innerhalb der
Gemeinde Kisdorf fir eine Einzelhandelsnutzung zur Verfigung stehen. Doch auch bei dem
Vorhandensein anderer Standorte im Gemeindegebiet, stellt eine Agglomeration bestehend aus
Discounter und Verbrauchermarkt, wie sie in der dargestellten Planung verfolgt wird, die besse-
re Alternative dar, um Synergieeffekte zu erzeugen und auszunutzen.

Mit Ausnutzung der verkehrsglinstigen Lage direkt an der Henstedter Stralke fungiert der Ver-
brauchermarkt dazu, die Versorgungssituation im Gemeindegebiet deutlich zu verbessern und
gemeinsam mit dem benachbarten Discounter einen Nahversorgungsstandort auszubilden. Die
Bindelung des Nahversorgungsangebots an einem Standort ist geeignet, die durch den Ein-
kaufsverkehr entstehende Verkehrsbelastung zu minimieren. Eine verstreute Ansiedlung im
Gemeindegebiet ginge mit einem deutlich héheren Flachenverbrauch, einer hdheren Bodenver-
siegelung und einem gréReren Verkehrsaufkommen einher.

Hinsichtlich der Projektalternativen wurde vor allem die ErschlieRungssituation, im Besonderen
die Lage der Grundstlickszufahrt ndher betrachtet. Geprift wurden folgende zwei Alternativen
zu der geplanten nérdlichen Grundstickszufahrt:

1. Nutzung der vorhandenen Grundstiickszufahrt des bestehenden Discountmarktes zur
VergréRerung des Rechtsversatzes mit dem Stich der Henstedter Strale.
2. Verlegung der Grundstiickszufahrt an die siidliche Grundstiicksgrenze des Verbrau-

chermarktes mit Lage aulRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt mit Beantragung ei-
ner Sondernutzungserlaubnis und Erhebung einer Sondernutzungsgebhr. Zusatzlich
Einrichtung eines Aufstellbereiches mit Entrichtung eines Ablésebetrages.

Die Priifung der ErschlieBungsvarianten kam hinsichtlich der geplanten nérdlichen Grund-
stlickszufahrt zu dem Ergebnis, dass sie keine realistischen Alternativen darstellen.

Die Erschlieung Uber die bestehende Zufahrt des Discountmarktes (Variante 1) wurde, auch
vor dem Hinblick einer ohnehin angestrebten Verbindung der Parkplatze wohlwollend gepriift.
Die Problemstellung in der Umsetzbarkeit liegt jedoch darin, dass der geplante Verbraucher-
markt dann keine eigene &6ffentliche Erschliefung mehr erhielte. Die dann ausschliefiliche Zu-
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wegung Uber das Discountmarkigrundstiick setzt eine privatrechtliche Zustimmung des jeweili-
gen Eigentimers sowie die Eintragung einer offentlich-rechtlichen Erschliefungsbaulast auf
dem Grundstlick voraus. Die Schaffung einer derartigen Abhangigkeit zu privaten Dritten birgt
bei einem so wesentlichen Punkt wie der gesicherien &ffentlichen Erschlieung zu grofie Risi-
ken.

Eine grundsétzliche Verénderung der Zufahrtssituation {Verschiebung der Zu- und Abfahrt in
stdliche Richtung (Variante 2)) wiirde eine komplette Anderung der Gesamtkonzeption nach
sich ziehen. In der vorliegenden Planung ist die Zu- und Abfahrt auch als HaupterschlieBung flr
den Lkw-Anlieferverkehr vorgesehen. Dieser erschlieRt Ober die nach Westen verlaufende
Fahrgasse den riickwértigen Grundstlicksbereich, nimmt dort die Anlieferung vor und wendet
danach in dem hierfiir vorgesehenen Wendekreis. Die Fahrgasse hinter dem Gebaude sowie
der Wendekreis werden ausschlielich von Lkw-Anlieferverkehr frequentiert. Der Anliefer- und
Kundenverkehr wird nahezu volistdndig entkoppelt. Mit Anordnung der Grundstiickszufahrt im
Suden wirde die gesamte Geb&ude- und Funktionsstruktur auf dem Grundstlick gespiegelt
werden. Der Anlieferverkehr, der vornehmlich im stidlichen Grundstiicksteil abgewickelt werden
sollte und damit weitestgehend vom Gebdude abgeschirmt wurde, wird dann auf die Nordseite
des Grundstiicks platziert. Das wiirde in Bezug auf LArmemissionen mit negativeren Einflissen
for die umgebenen Nutzungen einher gehen. Der Haupteingang des Marktes wirde dadurch
aus ndrdlicher Richtung nicht mehr einsehbar sein, wodurch die wichtige Sicht- und Wegebe-
ziehung zum Discountmarkt behindert werden wirde. Des Weiteren wird mit der geplanten La-
ge der Grundstiickszufahrt an der nérdlichen Grenze flir den zufahrenden Zielverkehr eine ein-
deutige Vorfahrtsituation vor den anderen Fahrzeugen auf dem Parkplatz geschaffen, welche
bei stdlicher Lage infolge der Rechts-vor-links-Regelung mit der ersten Fahrgasse nicht zu
erreichen wére. Auch aufgrund der Topographie des Gelandes ist der nérdliche Anschlusspunkt
an die Henstedter Stralle gewéhlt worden. Das Gelande liegt hier annghernd auf Strafenni-
veau. Im sldlichen Bereich betrégt der Héhenunterschied zwischen Gelénde und Strale ca.
1,80 m. Sofern der Anschlusspunkt im siidlichen Bereich umgesetzt werden sollte, sind umfang-
reiche Gelandeaufflllungen erforderlich, die mit erheblich grieren Bodeneingriffen verbunden
sind und eine wirtschaftliche Umsetzung des Projektes nahezu unméglich machen.

Neben den ErschlieBungsvarianten sind keine nennenswerten Projektalternativen zu erkennen.
Eine zur dargesteliten Planung veranderte Gebadudestellung scheint keine weitere Alternative zu
sein. Der Verbrauchermarkt wurde in Anlehnung an den bereits vorhandenen Discounter im
riickwértigen Grundstiicksbereich platzierf. Die Stellplatzanlage wird ihm vorgelagert. Damit
kann die gewlinschte Synergie zwischen beiden Mérkten deutlicher ausgebildet werden, wichti-
ge Sicht- und Wegebeziehungen werden existent. Die Positionierung der Anlieferzone macht
eine weitgehende Entkopplung des Anliefer- und Kundenverkehres méglich. Eine Umfahrt um
den Verbrauchermarkt zur Abwickiung des Anlieferverkehres stellt daher ebenfalls keine Pro-
jektalternative dar.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wilrden sich die Entwicklungsmdéglichkeiten des Plangebie-
tes nach dem bisher geltenden Planungsrecht richten. Da kein Bebauungsplan fiir den Bereich
vorhanden ist, wirde eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens keine Veréinderungen fir Natur
und Landschaft nach sich ziehen. Die Flache wiirde weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung
dienen. Bie Auswirkungen auf die Schutzgiiter blieben unverandert.

Der Entwicklungshorizont fir das Vorhabengebiet sieht gemaft Flachennutzungsplan eine ge-
werbliche Nutzung vor. Diese Nutzung zieht dhnliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft
nach sich, wie sie durch das geplante Vorhaben erwartet werden. Damit wird langfristig fir den
Standort eine Nutzung vorgesehen, die ebenfalls Auswirkungen auf die Schutzgiiter hat, deren
Ausmal derzeit allerdings nicht abschéatzbar ist.

Eine Nichtdurchfithrung des Vorhabens hétte zudem zur Folge, dass das derzeitige Versor-
gungsdefizit der Gemeinde Kisdorf nicht ausgeglichen werden wiirde, sondern die Bevilkerung
weiterhin zur Deckung ihres taglichen Bedarfs benachbarte Marktgebiete aufsuchen muss mit
entsprechenden Umweltauswirkungen durch den Kiz-Verkehr.



Stellungnahmen aus der Behérdenbeteiligung

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein — Staatskanzlei, Abt. StK 3 Landesplanung
Die Vorbemerkungen der Landesplanung wurden zur Kenntnis genommen. Die in einem friihe-

ren Verfahrensschritt vorgebrachten Anregungen wurden beriicksichtigt.

Der Nachweis Uber die Zustimmung der zentralen Orte Kaltenkirchen und Henstedt-Ulzburg zu
dem Planvorhaben wurde erbracht. Der Landesplanung wurden die Antwortschreiben der bei-
den Nachbargemeinden mit Fax vom 11.06.2012 bereits vorgelegt. Zusatzlich wurde die Ab-
stimmung mit den Nachbargemeinden in Kapitel 5.3 der Begriindung zur 7. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans dargelegt.

Die Vorlage der Antwortschreiben der zentralen Orte Kaltenkirchen und Henstedt-Ulzburg bei
der Landesplanung wurde mit Email vom 19.11.2012 wiederholt. Die am 11.06.2012 mittels Fax
zugesandten Unterlagen waren bei der Landesplanung nicht mehr aufzufinden und konnten
daher von der Landesplanung nicht beriicksichtigt werden. Mit wiederholter Zusendung der
Antwortschreiben am 19.11.2012 gilt die aufgefiihrte MalRgabe als erfiillt. Die noch bestehen-
den Bedenken der Landesplanung konnten damit ausgerdumt werden.

Landrétin des Kreises Segeberg, Rdumliche Planung und Entwicklung

Unterhaltung und Ausbau von Strallen
Dem Hinweis zum Abstand zur befestigten Fahrbahnkante wird im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 29 entsprochen (siehe textliche Festsetzung Nr. 3 (Teil B)).

Vorbeugender Brandschutz B-Plan

Die Angaben zur erforderlichen L&schwassermenge fur den Grundschutz der Loschwasserver-
sorgung wurden in der Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 unter
Kapitel 5.3.1 ,Wasser- und Stormversorgung"“ ergénzt.

Aus der Darstellung in der Begriindung leitet sich ein Handlungs- bzw. Kldrungsbedarf fir die
Gemeinde ab, da die Gewabhrleistung einer ausreichenden L&schwasserversorgung die Aufstel-
lung eines Hydranten auf der in der Henstedter Strale befindlichen Transportleitung des
Zweckverbands Wasserversorgung Kaltenkirchen notwendig macht. Der fur die Aufstellung des
notwendigen Hydranten erforderliche Antrag wird durch die Gemeinde gestellt werden. Der
Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen teilte bereits im Rahmen der Beteiligung gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB mit, dass die vorhandene Wasserleitung eine Transportleitung DN 300 ist,
die unter hohem Druck betrieben wird. Hier kann ein Unterflurhydrant DN 80 aufgesetzt werden,
womit eine Léschwassermenge von ca. 96 m3/h gewahrleistet werden kann. Die Angabe zur
Léschwassermenge wird in der Begriindung ergénzt.

Eine entsprechende Regelung zur Gewahrleistung des erforderlichen Léschwasserbedarfs ist
im Durchfiihrungsvertrag enthalten.

Der Hinweis zur ErschieRBung der Gebaude fiir die Feuerwehr und den Rettungsdienst wurde
zur Kenntnis genommen. Die ErschlieRung des Lebensmittelmarktes fiir die Feuerwehr und den
Rettungsdienst gemal § 5 LBO sowie die Beriicksichtigung der DIN 14090 ,Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstlicken" kann als sichergestellt betrachtet werden. Der Markt ist unmittel-
bar von der 6ffentlichen Straftenverkehrsflache zuganglich. Die Anordnung des Verbraucher-
marktes auf der Vorhabenflache ermdglicht die Bereitstellung von Aufstellfldchen fiir die Feuer-
wehr gemal DIN 14090. Ein genauer Nachweis der Berlicksichtigung notwendiger Flachen fiir
die Feuerwehr und den Rettungsdienst wird im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren
erbracht.

Raumliche Planung und Entwicklung

Der Stellungnahme des Fachdienstes Raumliche Planung und Entwicklung wurde nicht gefolgt.
Der Anregung der Fachabteilung R&umliche Planung und Entwicklung, gem. § 11 Abs. 2
BauNVO flr sonstige Sondergebiete die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustel-
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len und festzusetzen, wird im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 bereits ausreichend
entsprochen.

Mogliche Zweckbestimmungen werden in § 11 Abs. 2 BauNVO aufgelistet. Diese Nutzungsbe-
reiche werden nicht abschliellend aufgefithrt und missen auch nicht der in Abs. 2 verwendeten
Formulierung entsprechen, solange die Eindeutigkeit gewahrt ist. Das sonstige Sondergebiet
wird hier in Hinblick auf die Realisierung des Planvorhabens mit der Zweckbestimmung ,Le-
bensmittelverbrauchermarkt” eindeutig bestimmt. Ergénzend zur Zweckbestimmung wird Ziel-
konform die Art der Nutzung durch die textliche Festsetzung Nr. 1 in Teil B wie folgt konkretisiert

M Sondergebiet Lebensmittelverbrauchermarkt” ist ausschliellich ein Lebensmittelmarkt
(Food/Non-Food) mit héchstens 1.200 gm Verkaufsflache zuziiglich eines integrierten Getran-
kemarktes mit hdchstens 350 gm Verkaufsflache und einer Béckerei mit Bistro mit héichstens 90
gm Verkaufsflache zulissig.”

Eine Festsetzung der Zweckbestimmung des Plangebietes als SO - Grof¥flichiger Einzelhandel
wird durch diese Festsetzung entbehrlich. Ebenso werden andere Nutzungen bzw. gréRere
Verkaufsflachengréfien damit eindeutig ausgeschlossen. Somit wird neben der klaren Festsat-
zung der Art der Nutzung gleichzeitig eine Gefahrdung bestehender Einzelhandelsstandorte
ausgeschlossen.

Naturschutz

Der Stellungnahme des Fachdienstes Naturschuiz wurde gefolgt. Die Begriindung zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 wird in Kapitel 5.4.5 ,Eingriff und Ausgleich” durch zwei
Abbildungen zur rdumlichen Lage der Okokonten ,Kisdorf* sowie ,Elmshorn 1 ergénzt. Die
Ausgleichsmafinahmen sind bereits einem Teilbereich mit der Gréfe von 3.747 gqm innerhalb
des Okokontos ,Kisdorf zugeordnet. Fiir den Knickersatz werden 45 Ifm Knickneuanlage im
Zusammenhang mit dem Okokonto 72-1 ,Elmshorn 1" zugeordnet.

Wasser, Boden, Abfall

Die Hinweise des SG Abwasser und des SG Wasser wurden zur Kenntnis genommen. Die er-
forderlichen Nachweise zur Sichersteliung der Oberflachenentwasserung werden im nachge-
ordneten Baugenehmigungsverfahren erbracht.

Eigenbetrieb Wasserversorgung Amt Kisdorf

Der erforderliche Ldschwasserbedarf soll {iber eine vorhandene Transportleitung des Zweck-
verbands Wasserversorgung Kaltenkirchen, Henstedt-Ulzburg in der Henstedter Strale sicher-
gestellt werden.

Aus der Darstellung in der Begriindung, Kapitel 5.3.1 leitet sich ein Handlungs- bzw. Kl&rungs-
bedarf fitr die Gemeinde ab, da die Gewahrleistung einer ausreichenden Léschwasserversor-
gung die Aufstellung eines Hydranten notwendig macht. Eine entsprechende Regelung zur
Gewahrleistung des erforderlichen Ldschwasserbedarfs ist im Durchfithrungsvertrag enthalten.

Der fur die Aufstellung des notwendigen Hydranten erforderliche Antrag wird durch die Ge-
meinde im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens gesteiit,

LLUR - Landesamt flir Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume,
Technischer Umweltschutz

Die Hinweise des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume wurden zur
Kenntnis genommen. Grundséatzlich kann van einer Erhéhung der Gewerbe- und Verkehrslarm-
immissionen durch die Umsetzung des geplanien Lebensmittelverbrauchermarkies ausgegan-
gen werden, weiche jedoch aufgrund der Umfeldeigenschaften des Plangebietes nach tiber-
schidgiger Betfrachtung keine wesentliche Verschlechterung der Wohn- oder Aufenthaltsqualitat
der angrenzenden Nutzungen erwarten |gsst.

Der Vorhabentrager wurde (iber die Notwendigkeit einer L&rmimmissionsprognose im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens in Kenntnis gesetzt.



Sudholstein Verkehrsservicegesellschaft mbH

Die Hinweise der Verkehrsservicegesellschaft wurden zur Kenntnis genommen. Eine ergan-
zende Berichtigung hinsichtlich der OPNV-ErschlieRung wurde in die Begriindung zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 aufgenommen.

Mit vorliegender Stellungnahme der Stdholstein Verkehrsservicegesellschaft mbH verandert
sich die OPNV-Versorgung des Standortes von vormals ausreichend zu unzureichend. Der
diesbezuiglich anzuwendende Haltestelleneinzugsbereich von 600 m (r) fur Busverkehr zwi-
schen Plangebiet und n&chstgelegener, regelmafiig angefahrener Bushaltestelle wird um 70 m
verpasst. Dennoch ist festzuhalten, dass im weiteren Umfeld des Plangebietes Haltestellen
vorhanden sind, die trotz der Lage des Plangebiets am Ortsrand der Gemeinde Kisdorf eine
Anbindung mittels OPNV grundsétzlich erméglichen. Zudem besteht die Méglichkeit, dass im
Zuge einer veranderten Fahrplangestaltung fur die Haltestelle ,Kisdorfer Mihle®, eine geman
Haltestelleneinzugsradius ausreichende OPNV-Versorgung erreicht werden kann. Die Fahr-
plangestaltung und der damit einhergehende Grad der OPNV-Versorgung hat demnach keinen
unmittelbaren Einfluss auf die mit dem Bebauungsplan verfolgten Planungsinhalte.

Die Standortwahl fiir den Verbrauchermarkt an der Henstedter Strale wird in der Begrtindung
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 im Kapitel 6.2.4 dargelegt und macht die Ent-
scheidung fur den gewahlten Standort trotz nicht integrierter Lage deutlich. Die Erreichbarkeit
des Verbrauchermarktes zu Fufl, mit dem Fahrrad sowie mit dem OPNV kann aufgrund dieser
Lage als annehmbar betrachtet werden. Sowohl mehrere Buslinien als auch ein durchgéngiger
Gehweg von Kisdorf bis Henstedt-Ulzburg auf der Ostseite der Henstedter Stralte wirken sich
diesbezliglich positiv aus.

Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein

Der Hinweis des arch&oclogischen Landesamtes, die Denkmalschutzbehérde bei wahrend der
Erdarbeiten entdeckten Funden oder auffalligen Bodenverfarbungen zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern wurde als Hinweis im Teil B des Be-
bauungsplans sowie in der Begriindung aufgefihrt.

Handwerkskammer Libeck

Die Hinweise der Handwerkskammer Libeck wurden zur Kenntnis genommen. Im Plangebiet
und in der ndheren Umgebung sind keine Handwerksbetriebe vorzufinden. Ferner wurden von
der Handwerkskammer Libeck keine Hinweise zu eventuell durch die vorgesehene Planung
beeintrachtigten Handwerksbetrieben vorgebracht, so dass eine Beeintrachtigung von Hand-
werksbetrieben nicht zu erwarten ist.
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