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B-Plan Nr. 31 der Gemeinde Kisdorf - Entwurf

2.2,

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Kisdorf Obernimmt in unmittelbarer Nachbarschaft zu der GroBgemeinde
Henstedt-Ulzburg im Sliden und der Stadt Kaltenkirchen im Norden eine wichtige Wohnfunktion
fir die Siedlungsachse Hamburg—Kaltenkirchen. Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage im
Grinen sind hier in den vergangenen Jahrzehnten mehrere Wohnbaugebiete entstanden.
Inzwischen sind alle im Landschaftsplan der Gemeinde als kurzfristig entwickelbar dargestellien
Wohnbauflachen realisiert worden. Um der weiterhin bestehenden Nachfrage nach
Einfamilienhdusern gerecht werden zu kénnen, muss die Gemeinde auf die im Landschaftsplan
als mittel- bis langfristig zu entwickelnden Flachenreserven zurlckgreifen, wozu die hier
Uberplante Ftéche zahlt.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die LEG Entwicklung GmbH im Nordosten der Gemeinde
die 6stlich der StraBe ,Spuntkissen” und sidlich der StraBe ,Ton Hogenbargen® gelegene, zurzeit
landwirtschaftlich genutzte Flache zu erschlieBen und hier ein Wohngebiet zu entwickeln. Die
Gemeinde Kisdorf befiirwortet das Vorhaben, das aufgrund seiner zentralen Lage im
unmittelbaren Anschluss an die bestehende Orislage sowie der N&he zu besiehenden
Verkehrswegen, technischer Infrastruktur, Bildungs- und Dienstleistungseinrichtungen ihren
grundsatzlichen stddtebaulichen Zielvorstellungen entspricht. Daher hat sie einen
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 31 gefasst, um die planungsrechtliichen
Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Vorhabens zu schaffen und eine geordnete
stadtebaulichen Entwicklung sicherzustellen.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 31 der Gemeinde Kisdorf wird auf der Grundlage
des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Landesbauordnung fir Schieswig-Holstein (LBO) in den jeweils gliltigen Fassungen aufgestellt.

Geman § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltpriifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
gemal §2a BauGB im Umweltbericht dokumentiert und zusammengefasst werden. Der
Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Kapitel 0) und wird zeitgleich zur
Bauleitplanung erarbeitet. Die wesentlichen Aussagen des Umweltberichtes werden in Kapitel 7
zusammengefasst.

Der vorgesehene Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes (iberschneidet sich teilweise im
Westen und Slden mit der durch den B-Plan Nr. 18 ,Spuntkissen I1“ sowie dessen 1. Anderung
und Erganzung verbindlich Uberplanten Flache (vgl. Kapitel 4.4). Die flir diese Flachen
getroffenen Festsetzungen werden durch den B-Plan Nr. 31 gedndert und ersetzt. Ansonsten
sind die zum Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes gehdrenden Fldchen bisher noch nicht
verbindlich Uberplant worden.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der vorliegenden Planung gemaf § 10 (4) BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beigeflgt. Diese gibt Auskunft tiber die Art und Weise, wie die
Umwelibelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der Planung
beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden die Plane nach Abwagung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahit wurden.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 31 wurde am 23.05.2013 von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Kisdorf gefasst.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 08. Mai 2015 entsprechend § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt.

Die frilhzeitige Offentlichkelisbeteiligung geman §3 (1) BauGB wurde im Rahmen siner
Informationsveranstaltung der Gemeinde Kisdorf am 19. Mai 2015 durchgeftihrt. Dariiber hinaus
beteiligte die Gemeinde Kisdorf die Kinder- und Jugendvertretung der Gemeinde in einer
speziellen Veranstaltung am 14. Juli 2015 gemaB § 47f der Gemeindeordnung fiir Schleswig-
Holstein.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 25.11.2015 den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend § 3 (2) i.V.m. § 4 (2)
BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der Auslegung zu
benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind.
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Die offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 04.02.2016 bis
einschlieBlich 04.03.2016. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
geméaB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 02.02.2016 an der Planung beteiligt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf hat in ihrer Sitzung am 08.06.2016 die zur
Planung eingegangenen Stellungnahmen geprift. In gleicher Sitzung wurde der
Satzungsbeschluss zum B-Plan Nr. 31 gefasst und die Begriindung gebilligt.

ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND

Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Kisdorf liegt ca. 4 km sldostlich der Stadt Kaltenkirchen. Sie gehért zum Amt
Kisdorf. Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich der zentralen Ortslage der Gemeinde. Es
befindet sich ndrdlich der DorfstraBe (LandesstraBe L 233), dstlich der StraBe ,Spuntkissen® und
westlich der StraBe ,Lehmkuhlen”. Die Entfernung zum Ortszentrum (Bismarckplatz) betrégt ca.
400 m Luftlinie.

Lage des Plangebiets innerhalb der Gemeinde Kisdorf

Das Plangebiet umfasst den westlichen Teilbereich der bislang landwirtschaftlich genutzten
Flache sidlich der StraBe ,Ton Hogenbargen® und &stlich der Bebauung entlang der StraRe
~Spuntkissen”. GemaB Aufstellungsbeschluss vom 24.05.2013 soll die genaue Lage einer im
Suden angestrebten fuBlaufigen Anbindung an die StraBe ,Spuntkissen im Rahmen des
Planverfahrens noch festgelegt und der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31 zu gegebener Zeit
unter Reduzierung des westlich angrenzenden B-Planes Nr. 18 erweitert bzw. angepasst werden.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31 hat zum jetzigen Stand des Verfahrens eine GréRe von
ca. 2,3 ha und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die nérdiiche Grenze des Weges ,Ton Hogenbargen*“ (Fiurstlick 196),
- im Osten durch den &stlichen Teil des Flurstlicks 191, der nicht zum Geltungsbereich zahlt,

- im Suden durch das Flurstiick 89/38, das vom hier gelegenen therapeutischen Reiterhof als
Grlnland zur Beweidung und im westlichen Bereich als Streuobstwiese genutzt wird, sowie

- im Westen durch die &stliche Grenze der Wohnbebauung entlang der StraBe ,Spuntkissen®
(Flurstlicke 89/24 bis 89/28, 89/36 und 89/30).

AuBerdem zum Geltungsbereich gehoért ein 5 m breiter Streifen, der entlang der 6stlichen und
stdlichen Grenze des Flurstiicks 89/24 (iber die im Slden angrenzende Obstbaumwiese
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(Flurstick 89/38) verlduft und die fuBlaufige Verbindung zur StraBe ,Spuntkissen®
planungsrechtlich sichern soll.
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Geltungsbereich und ndhere Umgebung

Die vorgesehene FuBwegeverbindung im Siiden beriihrt den B-Plan Nr. 18 sowie seine 1.
Anderung und Erganzung (vgl. Kapitel 4.4). im Zuge des weiteren Verfahrens soll gekiart werden,
ob sich der zum jetzigen Verfahrensstand vorgesehene Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31 auf
die in der vorangegangenen Abbildung dargestellte Flache beschrénken kann oder ob der B-Plan
Nr. 18 vollsténdig in den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31 aufgenommen werden soll.
Ebenso ware es denkbar, den Geltungsbereich weiter nach Siiden auszudehnen, um hier eine
sinnvolle Abgrenzung des verbleibenden B-Planes Nr. 18 zu erreichen.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil auf einer Hohenlage von ca. 51 m tber NN und
steigt nach Sldosten relativ gleichm&Big auf ca. 56 m Gber NN an.

Das zur Bebauung vorgesehene Flurstlick 191 befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Im August 2013 wurde von dem Ingenieurbliro Reinberg aus Libeck fiir die Flache eine
Bodenuntersuchung vorgenommen, um die Boden- und Grundwasserverhiltnisse zu erkunden
und die Tragfahigkeit sowie die Versickerungsfahigkeit der angetroffenen Béden hinsichtlich einer
Wohngebietsnutzung zu beurteilen. Demnach ist eine Bebauung mit Wohngebaude ohne
besondere Grindungs- und VerdichtungsmaBnahmen sehr gut méglich.

Eine dezentrale Versickerung des nicht verunreinigten Dachflachenwassers ist im nérdlichen und
mittleren Bereich grundséatzlich gut mdglich. Im sidlichen Bereich waren aufgrund der
angetroffenen schwach wasserdurchldssigen Bdden zusétzliche MaBnahmen fir eine mdgliche
Versickerung (Mulden- oder Schachtversickerung) notwendig. Konkrete Hinweise, insbesondere
fir die Ausfihrungsplanung des StraBenbaus, kdnnen der Untersuchung entnommen werden.

Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das am norddstlichen Ortsrand der Gemeinde Kisdorf gelegene Plangebiet ist umgeben von
Einzelhausbebauungen entlang der DorfstraBe im Siiden sowie der StraBen ,Lehmkuhlen* im
Osten und ,Spuntkissen” im Westen. Die an das Gebiet angrenzenden Garten sind von Knicks
und Gehdlzreihen eingefasst, die im Westen erst in den vergangenen Jahren angelegt wurden,
im Osten hingegen Uberwiegend alten Baumbestand aufweisen.

Im SlGdwesten hat sich in den vergangenen Jahren ein heilpddagogischer Reiterhof flr Kinder
und Jugendliche mit einer Reithalle, den zugehdrigen Stallgebduden, Weide, Reitplatz und
entsprechenden AuBenflachen etabliert, der bis an die Wohnbebauung der DorfstraBe
heranreicht.
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Als Wirtschaftsweg ausgebauter Redder ,, Ton Hogenbargen®

Blick iiber das Plangebiet nach Siiden, rechts grenzt die Wohnbebauung der StraBe ,.Spuntkissen“ an, im
Hintergrund ist die Bebauung der DorfstraBe zu sehen
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Zwischen Plangebiet und Reiterhof befindet sich ein kleiner Hochstamm-Obstgarten mit altem
Obstbaumbestand, der mit Ansiedlung des Reiterhofes nach Norden vergréBert worden ist und
derzeit von Ponys beweidet wird.

Nordlich verlauft der zu einem Redder (Doppelknick) ausgebildete, befestigte Wirtschaftsweg
.Ton Hogenbargen®, an den sich im Norden eine offene Knicklandschaft anschlieBt. Der
Doppelknick ist bereits sehr hoch aufgewachsen, so dass stellenweise die Kronen der Gehélze
lber dem Weg ineinander ubergreifen und so den Charakter eines ,Hohlwegs“ aufweisen.

Der zur Bebauung vorgesehene Teil des Flurstiicks 191 wird bisher ebenso als Dauergriinland
genutzt wie der im Osten direkt angrenzende Teil, der nicht zum Geltungsbereich der
vorliegenden Planung gehort.

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN
4.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemaB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir die
Gemeinde Kisdorf maBgebende Aussagen zu den Zielen der Raumordnung finden sich im
Regionalplan fiir den Planungsraum | (REP I) aus dem Jahr 1998 (Fortschreibung), bestehend
aus den Kreisen Pinneberg, Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg, in dem die
Aussagen des Landesraumordnungsplanes flr Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998
konkretisiert und ergénzt wurden. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) ersetzt, der seitdem die Entwicklung des Landes bis zum Jahr

Y *ﬁfﬁ’ %% |
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Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998), Markierung des Plangebietes mit

Z

o

lauem Kreis

Die Gemeinde Kisdorf befindet sich gemai REP | im siediungsstrukturellen Ordnungsraum um
Hamburg. Der zentrale Bereich der Gemeinde liegt auf der Siedlungsachse Hamburg—
Kaltenkirchen im Nahbereich des zentralen Ortes Kaltenkirchen. Der Gemeinde Kisdorf ist fiir
den der Siedlungsachse zugehérigen Bereich der Gemeinde eine planerische Wohnfunktion
zugeordnet. Auf den Siedlungsachsen soll sich schwerpunktmaBig die Siedlungsentwickiung
vollziehen (REP |, Ziffer 5.3, Z 1, S.24). Auch in den Gemeinden mit einer planerischen
Wohnfunktion sollen verstarkt, (ber den o&rilichen Bedarf hinausgehend Wohnbauflédchen
ausgewiesen werden (REP |, Ziffer 5.2, G 1, S. 21, 22).

Der LEP hebt die in den derzeit glltigen Regionalplanen festgelegten planerischen
Wohnfunktionen auf. Die Gemeinde Kisdorf bleibt jedoch auch nach Aufhebung der planerischen
Wohnfunktion Schwerpunkt der Wohnungsbauentwicklung, da sie sich auf der Siedlungsachse
Hamburg—Kaltenkirchen befindet (LEP, Ziffer 2.5.2, Z 2, S. 45).

Laut REP | liegt das Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz, wonach bei der Abwagung mit anderen Nutzungsansprichen dem
Gesichtspunkt des vorbeugenden Grundwasserschutzes ein besonderes Gewicht zukommt
(REP |, Ziffer 4.5, G 3, S. 17).
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Ansonsten entsprechen die im LEP enthaltenen Aussagen denen des REP |. Dariiber hinaus sind
dem LEP fir die Gemeinde die nachfolgenden Aussagen zu entnehmen: Kisdorf liegt

- innerhalb des 10km-Umkreises um das Mittelzentrum Kaltenkirchen,
- am Rande eines Entwicklungsraumes fir Tourismus und Erholung und

- am Rande eines Vorbehaltsraumes fur Natur und Landschaft.

-

i A g |
i |, e A )

Auszug aus dem Landesentwicklungsplan (2010), Markierung des Plangebietes mit blauem Kreis

Die Plane enthalten darliber hinausgehend keine weiteren fir die Flache des Plangebietes sowie
fir die ndhere Umgebung relevanten Aussagen. Die vorliegende Planung steht nicht im
Widerspruch zu den Ubergeordneten Zielen der Landesplanung. Die genannten Gbergeordneten
Ziele der Landesplanung werden beachtet.

4.2. Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem F-Plan (2003) der Gemeinde Kisdorf, Lage des Plangebietes in blau markiert

Seite: 8 Jéanicke und Blank
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B-Plan Nr. 31 der Gemeinde Kisdorf — Entwurf

4.3.

Der unter Berlcksichtigung der Aussagen des zuvor von der Gemeinde Kisdorf festgestellten
Landschaftsplanes (vgl. Kapitel 4.3) entwickelte F-Plan ist Anfang 2003 in Kraft getreten und stellt
die Flache des Geltungsbereiches als Wohnbauflachen dar.

Die an das Plangebiet ndrdlich angrenzende Flache nérdlich des Redders ,Ton Hogenbargen®
ist als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Stidlich des Geltungsbereichs sind entlang der
als Oberdriliche HauptverkehrsstraBe gekennzeichneten L 233 ,DorfstraBe” gemischte
Bauflachen dargestelit. Die StraBen ,Spuntkissen®, ,Ton Hogenbargen® und ,Lehmkuhlen” sind
als sonstige ortliche StraBen und Wege dargestellt.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flir den Grundwasserschutz.

Mit der im Jahr 2004 durchgefiihrten 1. Anderung des F-Planes, die parallel zur 1. Anderung des
B-Planes Nr. 18 erfolgte, wurde im Siiden des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung ein
Teil der urspriinglich als Wohnbauflédche dargestellten Flache als Sondergebiet ,Reiterhof* und
im Ubrigen als Grinflachen ausgewiesen. Die nérdlich und &stlich angrenzenden Flachen blieben
in der bisherigen Darstellung des F-Planes Wohnbauflachen.

Weitergehende fir die vorliegende Planung relevante Aussagen sind im bestehenden F-Plan
nicht getroffen worden.

Die vorliegende Planung entspricht den Darstellungen des F-Planes und ist insofern aus ihm
entwickelt. Eine Anderung ist nicht erforderlich.
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1. Anderung des F-Planes der Gemeinde Kisdorf (2004)

Landschaftsplan

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan — Plan Nr. 14 ,,Griinentwicklung” (1996) der Gemeinde Kisdorf,
Lage des Plangebietes blau umkreist
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4.4.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Kisdorf, der 1998 festgestellt wurde, stellt die zu
Uberplanende Flache als landwirtschaftliche Nutzfliche dar, die mittel- bis langfristig als
Wohnbauflache entwickelt werden soll. Die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Fliche ist
far die landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen. Diese Darstellungen sind entsprechend in dem
nachfolgend abgebildeten, dem Landschaftsplan beigefligten Plan Nr. 14 veranschaulicht.

Die Bebauung s@mtlicher im Landschaftsplan als geplante Baugebiete ausgewiesenen Flachen
wurde mittlerweile bereits realisiert, so dass nunmehr auf die mittel- bis- langfristig zu
entwickelnden Flachen zurlickgegriffen werden muss. Der Erlauterungsbericht zum
Landschaftsplan (Seite 93) konkretisiert die Bebaubarkeit der vorliegenden Flache dergestalt,
dass eine Bebauung des Bereichs &stlich des Spuntkissens auch langfristig nur teilweise erfolgen
solite, da die Fi&che von vielseitigem Relief eingenommen wird und fir das Landschafisbiid
besonders wichtig ist. Der Redder stellt einen hervorragenden Dorfrand dar, der nach Norden
nicht Uberschritten werden sollte. Diesen Vorgaben wird durch die vorliegende Planung
Rechnung getragen.

Die im zitierten Plan Nr. 14 ,Grinentwicklung® enthaltene Darstellung des westlichen Teiles der
im Suden des Plangebietes bestehenden Streuobstwiese als 6ffentliche Griinflache ist zwar nicht
in der festgestellten Entwicklungs- und MaBnahmenkarte des Landschaftsplanes aufgenommen
worden. Dennoch verfolgt die Gemeinde hier das Ziel, eine Griinverbindung (FuB- und Radwege)
zwischen dem neuen Wohngebiet und der Ortsmitte herzustellen.

Hingegen sind die im Plan Nr. 14 lediglich fir den Westrand des Gebietes vorgesehenen
BegriinungsmaBnahmen im Landschaftsplan als ,generelle Begriinung von Ortsrandern und
Siedlungsflachen" aufgenommen worden. Im Zuge der seit 2002 entlang der StraBe
~opuntkissen® realisierten Bebauung wurde zwar mit der Anlage eines jungen Knicks begonnen,
der im B-Plan Nr. 18 vorgesehene 6 m breite Knickschutzstreifen (vgl. Kapitel 4.4) wurde
allerdings noch nicht realisiert.

Im weiteren Verfahren ist hierbei zu klaren, ob ein Knick im besiedelten Raum sinnvoll zu erhalten
ist, oder entwidmet und ausgeglichen werden soll. Ebenso ware der urspringlich als
AusgleichsmaBnahme festgesetzte, aber nicht realisierte Knickschutzstreifen im Zuge dieser
Planung auszugleichen bzw. in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu berlcksichtigen.

Nach derzeitigem Stand der Planungsiberlegungen soll die vorhandene Anpflanzung als innere
Griingliederung erhalten bleiben und entsprechend festgesetzt werden, der Knick als solcher
aber entwidmet und extern ausgeglichen werden.

Bebauungsplanun

Lage des Plangebietes zu den benachbarten Bebauungsplénen
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B-Plan Nr. 31 der Gemeinde Kisdorf — Entwurf

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung wurde bisher nur zu einem geringen Teil
bauleitplanerisch verbindlich (berplant. Die sich westlich und sidlich anschlieBenden
Siedlungsflachen sind 1995 und 2003 lberplant worden.

Der B-Plan Nr. 18 ,Spuntkissen II* aus dem Jahr 2002 setzt fiir die sich westlich anschlieBenden,
oOstlich der StraBe ,Spuntkissen” gelegene Flachen ein mit eingeschossigen Einzelhdusern zu
bebauendes allgemeines Wohngebiet fest, so dass sich acht durchschnittlich 840 m2 groBe
Grundstiicke ergeben, die inzwischen alle bebaut sind.

Vorgegeben sind eine Grundflachenzahl von
0,2, maximal zwei Wohneinheiten je Geb&dude
sowie 35°-45° geneigte Sattel- oder
Walmdacher. Auf der Nord- und Westseite ist
- soweit es die notwendigen
Grundstlickszufahrten ermdéglichen - ein
Knick und im Siden eine Wiese mit altem
Obstbaumbestand zu erhalten.

Der B-Plan sah als Ausgleich fir die nicht zu
vermeidenden Eingriffe in die Schutzglter
Boden, Arten und Lebensgemeinschaften
sowie Landschaftsbild entlang der Ostseite
die Herausnahme eines insgesamt 9m
breiten Streifens aus der landwirtschaftlichen
Nutzung vor. Neben einem ca. 3 m breiten
neu anzulegenden Knick soll sich laut B-Plan
ein als Flache far MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gekennzeichneter 6 m
breiter  Knickschutzstreifen  anschlieBen.
Dieser war naturnah zu gestalten, durch
Einzaunung zu sichern und  durch
regelméaBige Mahd vor einer Versaumung und
Verbuschung zu bewahren, wurde allerdings
bislang nicht realisiert (vgl. Kapitel 5.2).
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1. Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr.18 (2004)

Janicke und Blank
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B-Plan Nr. 31 der Gemeinde Kisdorf — Entwurf

4.5.

5.1.

2004 beschloss die Gemeinde fir die sidlich angrenzenden Flachen (Flurstiick 28/13 und
Teilstiick des Flurstiicks 89/38) eine erste Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 18. Die
bebaubaren Flachen wurden als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof”, die nicht
tberbaubaren Fldchen als private Grinflache und als Weide / Reitplatz festgesetzt. Zum
Ausgleich der Eingriffe in die Schutzglter Boden und Landschaftsbild wird eine Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschalft
festgesetzt, auf der die bestehende Streuobstwiese in nérdliche und Gstliche Richtung vergréBert
werden soll. Die bestehende Obstwiese und ein gemaB § 15a Nr. 6 LNatSchG geschiitztes, mit
GroBbaumen umstandenes Kleingewdésser sind entsprechend gekennzeichnet.

Die entlang der DorfstraBe sidlich an den B-Plan Nr. 18 angrenzenden Flachen sind 2000 mit
dem B-Plan Nr. 20 ,DorfstraBe iI* als Mischgebiet iberplant worden, um einer von der Gemeinde
nicht gewiinschten Verdichtung entgegenzuwirken. Danach sind eine ein- und zweigeschossige
Bauweise, Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei — vereinzelt auch bis zu sechs -
Wohneinheiten je Gebdude, eine maximale Grundflachenzahl von 0,3, maximale Trauf- und
Firsthéhen sowie eine MindestgroBe der Grundstlicke vorgegeben worden.

Beschluss der Gemeindevertretung aus dem Jahr 1996 zu GrundstiicksqréBen

Gemeindliche Planungen im Bereich des Plangebietes erfolgten bislang im oben beschriebenen
Rahmen. Weitergehende gemeindliche Planungen liegen fir das Plangebiet nicht vor,

Allerdings fasste die Gemeindevertretung Kisdorf am 04.11.1996 fir die gesamte Orislage den
folgenden Grundsatzbeschluss:

-Bei der Aufstellung von neuen B-Pldnen ist iiber die Vorgabe der GRZ und der Baugrenzen
durch die entstehenden Baufenster sicherzustellen, dass die GrundsticksgréBen fir
Einzelhduser 600 m? und fiir Doppethaushéliften 400 m2 nicht unterschreiten.”

An diesem, inzwischen Uber 18 Jahre alten Grundsatzbeschluss will die Gemeinde Kisdorf auch
zukinftig festhalten, da er nach Auffassung der Gemeinde nach wie vor dafiir Sorge tragt,
angemessene und ortsiiblich GrundstiicksgréBen zu erhalten sowie einer zu groBen baulichen
Verdichtung entgegenzuwirken, und daher sinavall ist.

Losgeltst von diesem Grundsatzbeschluss wird jedoch fUr jede Planung Uberpr(ft, ob der
Beschluss fir die jeweils vorliegende Planung Sinn machi und angewendet werden soll. Fir die
votliegende Planung wurde dies hejaht.

PLANUNG

Stadtebauliches Konzept / Gestaltungsplan

Die gemadB F-Plan und Landschaftsplan der Gemeinde fir eine bauliche Entwicklung
vorgesehene Flache zwischen den StraBen ,Spuntkissen” und ,Lehmkuhlen® soll im Sinne einer
abschniitsweisen Entwicklung zunéchst nur im westlichen Bereich erfolgen. Mittel- bis langfristig
ist in einem zweiten Bauabschnitt auch die Bebauung des &stlichen Teils vorgesehen.

Zur Sicherstellung der Umsetzbarkeit einer Bebauung auch der &stlichen Teilflache und zur
inhaltlichen Abstimmung der Teilbereiche aufeinander ist in einer Grobskizze ein
Bebauungskonzept fir die Gesamtflache erarbeitet worden. Hierauf aufbauend erfolgte die
detaillierte Ausarbeitung der jetzt zu (iberplanenden westlichen Teilfliche.

Das neue Wohngebiet soll (ber die StraBe ,Ton Hogenbargen® angebunden werden. Diese
bestehende, die StraBen ,Spuntkissen” und ,L.ehmkuhlen” verbindende StraBe muss zu diesem
Zwecke bis zur Zufahrt in das Plangebiet entsprechend ausgebaut werden. Dies bedeutet einen
Eingriff in den bestehenden, gut ausgepragten Redder. Daher sieht das Konzept vor, die Zufahrt
mdglichst nah an die StraBe ,Spuntkissen® heranzulegen, um so den ErschlieBungsaufwand und
Eingriffsumfang zu minimieren.

Die innere ErschlieBung sieht eine ringférmige ErschiieBung mit einem Anbindungspunkt an die
StralBBe ,Ton Hogenbargen” vor, {ber die alle Grundstlicke direkt erreicht werden kénnen.

Sie soll im Mischprinzip mit StraBenprofilen in ausreichender Breite fir den Begegnungsverkehr
PKW/LKW erfolgen und berlcksichtigt die vorhandene Topographie soweit maglich. Bei der
konkreten Ausbauplanung soll berlcksichtigt werden, dass die Gemeinde anstrebt, die
Verkehrstlidchen als verkehrsberuhigten Bereich im Sinne der StraBenverkehrsordnung widmen
zu lassen. Die 6ffentliche Verkehrsflache ist in einer Breite vorgesehen die neben der Beachtung
dieses Aspektes auch die Einrichtung einer randlichen Versickerungsmulde berlcksichtigt.
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B-Plan Nr. 31 der Gemeinde Kisdorf — Entwurf

Der offentliche StraBenraum erhdlt in Verbindung mit offentlichen Parkplatzen
straBenbegleitende Baumpflanzungen zur inneren Durchgrinung des neuen Baugebietes.
Weitere Baumpflanzungen sind im Bereich des geplanten Spielplatzes vorgesehen.

Gestaltungsplan (Janicke und Blank, 24.03.2015)

Im Stdwesten ist eine fuBlaufige Verbindung in Richtung Stiden vorgesehen, die das Baugebiet
auf kurzem Wege mit der zentralen Orislage verbindet und durch eine bestehende
Obstbaumwiese verlduft. Ziel der Planung ist es hier, den Weg so zu legen, dass maglichst alle
vorhandenen Baume erhalten werden kénnen.

Weitegehende Aussagen zur verkehrlichen und infrastrukturellen ErschlieBung kénnen dem
entsprechenden Kapitel dieser Begriindung entnommen werden.

Die zur bestehenden Bebauung an der StraBe ,Spuntkissen“ ausgerichteten Grundstiicke sind
relativ schmal und tief geschnitten, um hier einen méglichst groBen Abstand der Neubebauung
zur bestehenden Bebauung einhalten und den dort vorhandenen Knick zwar nicht als Knick, aber
als gliedernde Bepflanzung erhalten zu kénnen.

Das Baugebiet soll nach Osten und Slden so eingegriint werden, dass die verbleibenden
innerértlichen  GrOnbereiche des bestehenden Reiterhofes sowie die angrenzende
Obstbaumwiese und weitere Grinflachen mit der freien Landschaft im Norden naturrdumlich
vernetzt sind. Der am 6stlich Rand des Plangebietes vorgesehene Grinstreifen dient dabei mit
einer entsprechenden Bepflanzung auch der landschaftsgerechten Eingriinung des Plangebietes
und wird bei einer baulichen Ergénzung der dstlichen Flachen ggf. verbreitert und als innere
Durchgriinung dienen.

Im Osten ist im Anschluss an den randlichen Grlnstreifen ein zentraler Spielplatz vorgesehen,
Uber den auch eine fuBldufige Verbindung zwischen dem hier geplanten und dem mdglichen
spateren Baugebiet hergestellt werden kann und der erforderlichenfalls auch nach Osten
erweitert werden kann. Optional kann der hier nordstdlich ausgerichtete Griinzug auch einen
innergebietlichen FuBweg aufnehmen.
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5.2.

Innerhalb des Plangebietes wéren je nach konkreter Ausgestaltung bis zu maximal 26
Einzelhausgrundstiicke méglich. Die Grundstlicke wiirden bei GrundstlicksgroBen von
mindestens 600 m? bis -entsprechend der vorliegenden Grundstlicksaufteilung- maximal ca.
800 mz eine durchschnittliche GréBe von ca. 645 m? aufweisen.

Aus der mbglichen Anzahl der Einzethausgrundsticke ergeben sich ca. 30 Wohneinheiten wobei
hier die Annahme zugrunde gelegt wurde, dass in ca. 10% - 15% der Einzelhduser durch die
Errichtung einer Einliegerwohnung eine zusétzliche Wohneinheit entsteht.

Bei einer angenommenen Belegungsdichte von 2,40 Einwohnern je Wohneinheil ist im
Plangebiet ein potentieller Zuwachs von ca. 70 Einwohnern zu erwartan.

Weitergehende Erfduterungen zu den einzelnen Aspekten der Planung sowie zum
stadtebaulichen Konzept finden sich in den entsprechenden Kapiteln der Begrimdung.

Ziele der Planung

Durch den vorliegenden B-Plan Nr. 31 beabsichtigt die Gemeinde Kisdorf die Voraussetzungen
fir die Entwicklung eines neuen Wohngebietes stdlich der StraRe ,Ton Hogenbargen® und éstlich
der StraBe ,Spunikissen” zu schaffen. Die im SlUdwesten des Plangebietes angrenzende
Grinflache soll in ihrer jetzigen Form als Obstbaumwiese erhaiten bleiben wobei in einer Breite
von ca. 5,0 m eine Fléche als fuBldufige Anbindung des Gebietes an den Oriskern und die
zentralen Versorgungseinrichtungen der Gemeinde Kisdorf (ber die StraBe ,Spuntkissen®
genutzt werden sollen.

Am westlichen Rand befindet sich ein Knick, der im Zuge der Aufstellung des B-Planes Nr. 18 als
Ausgleichsmafinahme festgesetzt worden ist. Der Knick wird kiinftig nicht mehr am Siedlungsrand
liegen sondern innerhalb von Bauflachen. Damit wird er in seiner Funktion so stark beeintrachtigt,
dass es Zielsetzung der Planung ist, zwar den Knick als Bepflanzung zu erhalten, ihn aber zu
eniwidmen und entsprechenden Ausgleich herzustellen.

Dariber hinaus hat die Gemeinde Kisdorf die Planungsziele folgendermafBen konkretisiert;

Mdglichst minimaler Ausbau der StraBe ,Ton Hogenbargen auf 4,5m Breite, bis zur
Einmindung in das Plangebiet auf 6,0 m Breite,

Schaffen einer Spielplatzflache,
Einzelhausbebauung mit max. zwei Wohneinheiten (z.T. auch Doppelhduser),
Minimale GrundstiicksgréBe von 600 m2 je Einzelhaus und 400 m? je Doppelhaushélfie,

Versickerung des Oberflaichenwassers (auch des auf den odffentlichen Flachen anfallenden,
d.h. Sickergraben neben der StraBe).

Da sich die zu UOberplanende Flache am Rande des baulich zusammenhingenden
Siediungsgebietes und damit im AuBenbereich befindet, ist der gestalterischen Einbindung der
geplanten Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild sowie der Gestaltung des Uberganges zur
freien Landschaft besondere Bedeutung beizumessen. Diesem Umstand wird durch den Erhalt
des Redders entlang der StraBe ,Ton Hogenbargen® sowie der randlichen Eingrinung im Osten
Rechnung getragen.

Unter Wirdigung der oben genannten Aspekie und unter Berlicksichtigung der bereits
ausgeflhrten landesplanerischen Vorgaben lassen sich die wesentlichen stadtebaulichen Ziele
der Planung folgendermafen zusammenfassen:

die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen f0r eine Bebaubarkeit der zur
Vertligung stehenden Flachen zur Abrundung und Erganzung der bestehenden Bebauung,

die Erhaltung und positive Weiterentwicklung des Oris- und Landschafisbildes,

die Erflllung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

die Beachtung der Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, die Férderung der Eigentumsbildung
der Beviélkerung und die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukiuren,

die geordnete Weiterentwicklung des baulichen Bestandes im Plangebiet unter Beachtung
des Belanges der Erhaltung des Ortsbildes sowie

die Bericksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes und die Aufnahme des
vorhandenen und zu erhaltenden Baum- und Gehdlzbestandes.
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5.3.

5.4,

Weseniliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die stddtebauliche Gestalt des Plangebietes nachhaltig
verdndert. Auf der bislang unbebauten Grinlandfliche wird kiinftig eine kieinteilige
Wohnbebauung entstehen. Durch Vorgaben zur Héhenentwicklung und zur Gestaltung der
Gebdude sowie der Eingriinung des Gebietes soll eine stédtebaulich méglichst vertragliche
Einbindung in das Oris- und Landschaftshild erfoigen.

Die Gberbaubaren Fldchen und die Errichtung von Nebenanlagen werden zu einer Versiegelung
und einer Beeintrachtigung der natlrlichen Funktionen des Bodens fiihren. Der hierfiir
erforderliche Ausgleich wird im Zuge dieser Planung festgestellt und planungsrechtlich gesichent.

Die Verkehrsbelastung der vorhandenen Wohnbebauung entlang der Strafe ,Spuntkissen® wird
sich durch die geplante Wohnbebauung geringfiigig erhéhen, ist jedoch im Verhaltnis zur bereits
vorhandenen Belastung als gering einzustufen.

Hinsichtlich des Artenschutzes ist entsprechend der Aussagen der artenschutzrechilichen
Voreinschatzung bei der durch die Planung nunmehr vorgesehenen vollstandigen Erhaltung des
Redders und der Beachtung der vorgegebenen Bauzeitenregelungen nicht mit
Beeintrachtigungen geschitzter Arten zu rechnen.

Weitere erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrdchtigungen benachbarter Nutzungen
durch die Neubebauung sowie Beeintréchtigungen der geplanten Nutzungen untereinander oder
durch bereits vorhandene Nutzungen selbst sind nicht erkennbar.

Die ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen im Umweltbericht.

Alternativenpriifung

Die Gemeinde Kisdorf hat sich noch nicht planméBig mit den Innenentwicklungspotentialen
innerhalb des Gemeindegebietes befasst und sah dafiir bislang auch keine Notwendigkeit. Auch
fir die vorliegende Planung wird eine grundsétzliche Auseinandersetzung mit dem Thema als
nicht erforderlich erachtet.

Ein Gebdudeleerstand innerhalb des Gemeindegebietes ist Uber eine bestehende
Mobilitatsreserve hinaus nicht vorhanden. Baullcken und Nachverdichtungsméglichkeiten sind
ebenfalls in  nur geringem Umfang vorhanden und beschridnken sich auf
Entwicklungsméglichkeiten in zweiter Baureihe. Eine Teilung von Grundstlicken zur
Ermdéglichung einer Hinterlandbebauung ist jedoch in den allermeisten Fillen durch den
Grundsatzbeschluss der Gemeinde, eine Mindestgrundstiicksgréie far
Einfamilienhausbebauungen von 600 m2 einzuhalten, erschwert bzw. ausgeschiossen,

Hinsichtlich der Uberpriifung alternativer Standorte im Siedlungszusammenhang der Gemeinde
kann auf die Ergebnisse und Aussagen einer im Rahmen der Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 32 (Erweiterung eines Alien- und Pflegeheimes)
erarbeiteten Prifung alternativer Standorte zuriickgegriffen werden.

Diese Alternativenpriifung hat Brachfldchen und untergenutzte Flachen sowie Flachen, die als im
baulichen Zusammenhang der Gemeinde befindlich erachtet wurden, betrachtet, zu denen auch
die vorliegende Entwicklungsfliche gehdrie. Im Ergebnis dieser Alternativenpriiffung wurde
festgehaiten, dass aus unterschiedlichen Griinden keine der betrachteten Flachen fir eine
bauliche Entwicklung in der seinerzeit angestrebten GréRenordnung geeignet bzw. verflgbar
war. Diese Ergebnisse sind auf die vorliegende Planung lbertragbar.

Des Weiteren ist eine Prifung alternativer Standorte fir eine Wohnbauentwicklung bereits auf
der Ebene der Landschafts- und Flachennutzungsplanung der Gemeinde erfolgt und in die
Plandarstellungen des F-Planes eingeflossen. Die vorliegende Fliche ist eine von mehreren
Flachen, die der F-Plan fir die weitere bauliche Entwicklung vorgesehen hat. Von den noch
verflgbaren Flachen ist die hier vorliegende die geeignetste Fliche und wird daher -im
notwendigen Umfang- planerisch entwickelt, da eine entsprechende Nachfrage besteht.

AbschlieBend wird darauf verwiesen, dass es sich bei der vorliegenden Flache auf Grund der
Siedlungsstrukiur und der umgebenden Bebauung, die das Plangebiet bereits an drei Seiten
umgibt, von ihrem Charakter her um eine innerériliche Griinfiache handelt, die durchaus als
Fldche der Innenentwicklung angesehen werden kann.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung wurden unterschiedliche Varianten einer Bebauung
insbesondere hinsichilich der inneren ErschlieBung sowie der auBern Anbindung geprift.

Zur inneren ErschlieBung wurden sowohl die ErschlieBung mit einer RingstraBe als auch mit einer
StichstraBe hinsichtlich des Flachenverbrauches sowie des stidtebaulichen Gesamtkonzeptes
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6.1.

6.1.1

6.1.2

geprlft mit dem Ergebnis des jetzt vorliegenden Planungskonzeptes, das ein bestmégliche
Abwicklung der verkehrlichen Abldufe sowie eine gute Orientierung innerhalb des Plangebietes
gewahrieistet,

Hinsichtlich der &uBeren ErschlieBung wurde der vollstandige Ausbau der StraBe ,Ton
Hogenbargen” bis zum &stlichen Ende des Plangebietes und eine zweite Anbindung des
Plangebietes geprift. Hiervon wurde vor dem Hintergrund des Erhalts des vorhandenen Redders
und artenschutzrechtlicher Aspekte Abstand genommen. Bei einem Komplettausbau der StraBBe
hatte der Redder zumindest auf der Sidseite entfernt werden missen, was einen erheblichen
und nur schwer auszugleichenden Eingriff dargestelli bzw. einen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand ausgeldst hitte.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN FUR DEN B-PLAN NR. 31

Der vorliegende, aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan konkretisiert die
Planungsvorstellungen der Gemeinde als verbindliche Festsetzungen.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planung wurde ein Gestaltungsplan erarbeitet, der die
verkehrliche ErschlieBung bzw. die Verkehrsflichen sowie die vorgesehenen privaten
Grundsticksfltichen und die geplanien Griinflichen darsteilt. Der Gestaltungsplan diente als
Grundlage fiir die weitere fiichenhafte und inhaltliche Ausarbeitung des B-Planes.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Plangebiet werden aufgrund unterschiedlicher Festsetzungen insbesondere zum MaB der
baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung sechs Teilgebiete gebildet.

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird eine kieinteilige Bebauung Gberwiegend mit Einzelhdusern angestrebt, die
sich sowohl im MaB der baulichen Nutzung in den vorhandenen Charakter der umgebenden
Bebauung einfiigt als auch in der Art der Nutzung an dem bereits bestehenden Gebietscharakter
in der ndheren Umgebung otientiert. Das Gebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen und wird
dementsprechend gemaR § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Im Rahmen der geiroffenen Festsetzungen zum MaB der Nutzung sind im gesamten Plangebiet
neben Wohngeb&uden auch die Gbrigen, in einern WA-Gebiet allgemein zuldssigen Nutzungen
zulassig. Die nach § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Einrichtungen und
Anlagen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemaB § 1 (6) BauNVO
nicht zuldssig, da sie dem fir das Gebiet angestrebten Charakter nicht entsprechen und sich
stérend auf ihr Umfeld auswirken kdnnten. Derartige Stérungen sind insbesondere durch die von
den genannten Einrichtungen ausgehenden Emissionen sowie durch ein erhhtes
Verkehrsautkommen zu beflirchten.

Maf? der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baufelder) gibt den Rahmen vor,
innerhalb dessen die geplanten Bauvorhaben verwirklicht werden kdnnen.

Das Maf3 der Nutzung wird flir das gesamie Gebiet Uber die Festsetzung eines absoluten Wertes
fir die maximale Grundflache der baulichen Anlagen gesteuert. Zugunsten einer kleinteiligen
Bebauung und eines geringen Versiegelungsgrades fiegt die maximal iiberbaubare
Grundstiicksflache bei 175 m? fiir die Bebauung mit einem Einzelhaus bzw. bei 100 m? je
Doppelhaushélfte bei einer Doppelhausbebauung.

Klarstellend ist festgesetzt, dass in allen Teilgebieten die festgesetzte maximal (iberbaubare
Grundflache in den vorgegebenen Baufeldern je Grundstlick gilt. Hiermit und mit der Festsetzung
eines absoluten Wertes fiir das MaB der baulichen Nuizung wird sichergestellt, dass auch bei
unterschiedlichen GrundstlicksgréBen der MaBstab der Bebauung weitestgehend homogen
bleibt.

Um eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung zu gewdahrleisten, darf abweichend von der
Regelung des § 19 (4) BauNVO die zuldssige Grundflédche gemaB § 19 (4) Satz 2 BauNVO durch
Anlagen gemal § 19 (4) Satz 1 BauNVO bis zu 60% (berschritten werden. Diese Erhthung
erfolgt, da es erfahrungsgeméB bei kleineren Grundstiicken regelmaBig zu Uberschreitungen der
50%-Regelung kommt, die bereits im Rahmen des Baugenehmigungs-verfahrens befreit werden
mussen.
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B-Plan Nr. 31 der Gemeinde Kisdorf - Entwurf

Die festgesetzten Werte fir die maximal Gberbaubare Grundfldche bilden die Ausgangsbasis fir
die festgesetzte Uberschreitung der zuldssigen Grundflache geman § 19 (4), Satz 2 BauNVO
durch bauliche Anlagen geman § 19 (4) Satz 1 BauNVQ. Dies ist klarstellend festgesetzt.

Eine Festsetzung der maximalen Geschossflache wird nicht vorgenommen, da mit der Vorgabe
der maximalen Grundfldche der baulichen Anlagen und den Héhenfestsetzungen, in Verbindung
mit den im Rahmen der Grtlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen zur Ausbildung der
Décher, die zulassige Kubatur der Gebdude hinreichend definiert ist.

Hdhe der baulichen Anlagen

Zur Einbindung der Bebauung in das vorhandene Geldnde und die Umgebungsbebauung
erfolgen Héhenfestsetzungen fir die Hohe des ErdgeschossfertigiuBbodens, die Hohe der
Gebaude sowie in Teilbereichen der Traufen.

Die Fesisetzung der Trauf- und Gebdudehdhe ist bezogen auf die Hbhe des
ErdgeschossfertigfuBbodens. Die jeweiligen Héhen des ErdgeschossfertigfuBbodens sind in der
Planzeichnung, abgestimmt auf die vorhandene Topografie und die Hoéhen der geplanten
StraBen, individuell festgesetzt.

Als Traufhéhe ist der Schnittpunkt zwischen der AuBeren Dachhaut und der duBeren Begrenzung
der AuBenwand definiert. Klarstellend festgesetzt ist, dass die festgesetzte Traufhéhe auf die
Traufen der Hauptdacher nicht aber auf die Traufen von z.B. Dachaufbauten oder die
giebelseitige Traufe von Kriippelwalmdachern anzuwenden ist.

Der in der Umgebung vorhandenen Bebauung entsprechend wird die Gebaudehdhe flir das
gesamte Gebist auf maximal 9,0 m begrenzt. In den Teilgebieten 1 und 2 wird zusatzlich die
Traufhthe auf 4,0 m begrenzt. Dies ermdglicht im nérdlichen Randbereich des Plangebietes, der
den Ubergang zur Landschaft bildet, sowie im Anschluss an die im Westen bestehende
Bebauung den ortstypischen Baustil bzw. die klassischen Bauform eines eingeschossigen
Baukdrpers mit einem steil geneigten Dach.

In den Teilgebieten 3 bis 6 wird durch den Verzicht auf die Festsetzung einer Trauthdhe eine
freiere Gestaltung des Baukérpers — insbesondere mit der Ausbildung von Staffelgeschossen —
moglich. Die Gesamtgebiudeh&he bleibt dabei mit 9,0 m im MaBstab der umgebenden
Bebauung, so dass die Gesamthdhenentwicklung innerhalb des Plangehbietes homagen bleibt,

Fir das gesamte Plangebiet wird zudem eine Eingeschossigkeit festgesetzt, so dass in den
Bereichen, fir die keine Traufhfhe festgesetzt wird, zwar eine bessere Ausnuizung des
Obergeschosses z. B. durch die Errichtung eines Staffelgeschosses ermédglicht wird, dieses
oberste Geschoss jedoch eingeschossig im Sinne der LBO bleiben muss.

Bauweise und sonstine Nutzungsregelungen

Zur Umsetzung des stddtebaulichen Konzeptes werden als Bauweise Einzelhduser sowie im
Teilgebiet 6 alternativ auch Doppelhduser festgesetzi.

Um die bauliche Dichte im Plangebiet weitergehend zu steuern, wird die MindestgréBe der
Baugrundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten mit 600 mz2 fiir ein Einzethaushausgrundstiick
und 400 m2 fiir ein mit einer Doppelhaushilfte bebautes Grundstiick festgesetzt, womit dem
Grundsatzbeschluss der Gemeinde hinsichtlich der MindestgrundstiicksgréBe entsprochen wird
(vgl. Ziffer 4.5).

Als weitere Regelung der Nutzungsdichie, insbesondere zugunsien einer verirdgiichen
Ausnutzung der vorhandenen und kinftigen Bebauung und der Belastung des Gebietes durch
den ruhenden und flieBenden Verkehr wird im Plangebiet die Anzahl der Wohneinheiten je
Einzelhaus auf maximal zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushdlfte auf maximal eine
Wohneinheit begrenzt.

Nebenaniagen, Stellpldtze und Garagen

Nebenanlagen sowie Garagen und (Oberdachte Stellplatze (Carports) sollten ebensc wie die
Bebauung vom StraBenraum zurickireten, um eine ungestdrte und zu einem positiven
Stral3enbild beitragende Vorgartenzone auszubilden. Daher ist fr alle Teilgebiete festgesetzat,
dass derartige Anlagen einen Mindestabstand von 5,0m zur StraBenbegrenzungslinie
einzuhalten haben.

Diese Festsetzung hat den zuséaizlichen Nebeneffeki, dass vor den Garagen und Carports ein
Stauraum fiir ein weileres Fahrzeug enisteht. Offene Stellpldtze sind auch in den
Vorgartenbereichen zulassig.
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6.2.

6.2.1

Zugunsten von Carports kénnen bei Eckgrundstiicken, wo im Einzelfall die Einhaltung des
Abstandes von 5,0 m zur dffentlichen Verkehrsfliche schwierig sein kann auch geringere
Abstinde zugelassen werden. Die Carports missen jedoch den Mindestabstand von 5,0 m zur
Oftentlichen Verkehrsflache einhalien, von der aus der Carport erschlossen wird.

Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen von ortlichen Bauvorschriften geméaB § 84 LBO werden Festsetzungen zur duf3eren
Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der nicht Uberbauten Grundsticksflichen, der
Stellplatzanlagen und der Einfriedungen getroffen. Dadurch soll im Sinne der Bewahrung und
positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes eine ansprechende und harmonische Einfigung der
geplanten Gebéude in die Umgebungsbebauung gewihrleisten werden.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebéude nur zuldssig, in rot bis
rotbraunem, gelben, grauem, wei3em oder wei geschiammiem Verblendmauerwerk oder in
einer in einem hellen Farbton Oberstrichenen Putzflache, die einen Remissionswert von
mindestens 70 % aufweisen muss. Der Remissionswert {Hellbezugswert) gibt an, in welchem
Umfang von einer Flache bzw. Farbe das Licht reflektiert wird und ist jeder Farbe zugeordnet.
Diese Gestaltungsvarianten entsprechen den in Kisdorf Gblichen und oristypischen
Gestaltungsmerkmalen.

Die Farbgebung von Mauerwerk setzt sich heute vielfach aus unterschiedlichen Farbténen und
Féarbungen zusammen, so dass es mitunter schwierig sein kann, einen Farbton eindeutig zu
definieren. Die diesbezlgliche Festsetzung ist daher dahingehend formuliert, dass auch
Mischténe aus den in der Festsetzung genannten Farben zuldssig sind.

Dartber hinaus ist die Gestaltung der Fassaden auch volistandig mit Holzverkleidungen aus
flachen Brettern zuldssig. Damit wird der Nachfrage nach dieser Bauform entsprochen. Zur
Einpassung in die Umgebungsbebauung erfolgt die Vorgabe, dass Holzhduser nur roter
Farbgebung oder in einem hellen Farbton, der einen Remissionswert von mindestens 70 %
aufweisen muss, gestaltet werden diirfen.

Fur Teilflachen der Fassaden dirfen je Fassadenseite fUr bis zu 40 % der Fassadenflache auch
andere Materialien verwendet werden. Dies ist beispielsweise anwendbar fir Giebelflachen oder
Obergeschosszonen und erweitert den Gestaltungsspielraum um heute Gbliche und zeitgemaBe
Gestaltungsvarianten.

Die Material- und Farbgebung der Fassaden von Garagen ist der Gestaltung der Hauptgebaude
anzupassen, um eine gestalterische Einheit zu erreichen oder mit Holzverkleidungen aus flachen
Bretiern auszufithren.

Als Dacheindeckung der Hauptbaukorper sind Dachsteine in den Farbténen Rot, Rotbraun, Braun
oder Anthrazit zuldssig. Auch diese Gestalfungsvarianten entsprechen den ortstypischen
Gestaltungsmerkmalen. Darliber hinaus sind zur Erweiterung des Gestaltungsspielraumes auch
Dachsteine in dunkelgriiner und dunkelblauer Farbgebung sowie Grindacher zuldssig. Letztere
tragen zudem durch einen verringerten Wasserabfluss zu einer Verbesserung des Kleinkiimas
bei.

Vor dem Hintergrund einer ortstypischen Gestaltung der Bebauung sind Dachsteine mit
hochglanzenden Oberfldchen generell unzuldssig. Insbesondere im Ubergangsbereich zur
Landschatt stelten sich derartige Dachfldchen als Fremdk&rper dar.

in allen Teilgebieten sind als Dachform ausschlieBlich Sattel-, Walm und Krippelwalmdécher
sowie Pulidicher mit gegeneinander geneigten Dachflichen zulassig. Zelidacher, die
insbesondere bei den sogenannten, auf quadratischem Grundriss errichteten Toskana-Villen
Ublich sind, werden hierbef als Sonderform den Walmdachern zugerechnet.

Die Dachneigung wird auf 25° bis 50° begrenzt, da diese Bandbreite der zuldssigen Dachneigung
in Verbindung mit den festgesetzten Dachformen am ehesten dafiir geeignet ist, eine ruhige
Dachlandschaft am Siedlungsrand zu erzeugen.

Klarstellend ist festgesetzt, dass fir Dachaufbauten auch andere Dachneigungen zulassig sind.

Zugunsten einer ruhigen Dachlandschaft werden Regelungen zur maximalen Breite von
Dachaufbauten sowie zu deren Mindestabstand zu den Origangen und untereinander getroffen.
MaBgebend flr die Bestimmung des Abstandes untereinander und zu den seitlichen
Dachabschlilissen (Ortgang) ist dabei die &uBere Begrenzung der jeweiligen seitlichen
AuBenwand der Dachgauben oder Dachaufbauten. Als Geb&udelange gilt die LAnge zwischen
den &uBeren Begrenzungen der aufgehenden AuBenwiénde des Gebaudes. Verhindert werden
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6.2.2

6.2.3

soll damit auch, dass Dacher durch U(bergroBe Gauben bei Beibehaltung einer
bauordnungsrechtlichen Einordnung als Nichtvollgeschoss ,aufgeklappt” werden.

Dacheinschniite werden ausgeschlossen, da sie die Dachlandschaft empfindlich stéren und
bautechnisch sowie energetisch als problematisch anzusehen sind. In die Regelungen zu den
Dachaufbauten einbezogen sind auch Sonderformen wie z.B. Zwerchh&user oder Friesengiebel.

Doppelhauser missen zugunsten einer homogenen Gestaltung je Doppelhaus eine einheitliche
Dacheindeckung, Dachform und Fassadengestaliung aufweisen.

Ebenfalls zugunsten einer ruhigen Dachlandschaft sind Regelungen zu Solaranlagen auf
Dachflachen sowie der Ausschluss von Kleinwindkraftanlagen erfolgt. Letztgenanntes erfolgt
auch auf Grund der von derartigen Anlagen ausgehenden Emissionen, die sich stdrend auf die
Nachbarschaft auswirken kdnnen.

Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksfléichen, Stellplatze und Einfriedungen

Zugunsten einer ansprechenden Gestaltung, als Beitrag zur Durchgrinung des neuen
Wohngebietes und einer reduzierten Oberflichenversiegelung werden Festsetzungen (ber die
Art der Einfriedungen von Grundstiicken sowie der Gestaltung der Stellplatzaniagen far
Fahrzeuge, deren Zufahrten und Zufahrtsbreiten getroffen.

Zur Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige MaB werden Festsetzungen zur
Gestaltung der nicht 0Oberbauten Grundstiicksflachen insbesondere der ebenerdigen
Stellplatzflichen und deren Zuiahrien getrofien. Diese miissen in wasserdurchlassiger Bauart
hergestellt werden, um auch fiir diese Flachen eine Versickerung von Regenwasser zu
ermaglichen.

Die Zufahrten zu Stelflplatz- und Garagenanlagen dirfen eine lichte Breite von 4,00 m nicht
Uberschreiten. Je Grundstlck ist maximal eine Zufahrt zulassig. Diese Festsetzung dient der
positiven Gestaltung des StraBenraumes.

Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsflichen sind nur Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen oder Trockenmauern, bestehend aus Naturstein und in einer M&he von maximal
0,70 m zuldssig, wobei grundstiicksseitig Draht- oder Metallgitterzaune bis maximal 1,00 m Hhe
vorgesetzt werden dirfen. Diese Festsetzung zu den Einfriedungen dient der Eingriinung des
dffentlichen StraBenraumes und der Durchgriinung des Plangebietes. Auf Einfriedungen anderer
Art wurde, um dieses Ziel zu erreichen, bewusst verzichtet.

Zur gestalterischen Einbindung sind Standorte fiir Millbehalter nur in baulicher Verbindung mit
den Gebé&uden, Garagen, uberdachten Stellpldtzen (Carports) und Einfriedungen vorzunehmen
oder mit einem Sichtschutz oder einer Hecke zu umgeben.

Zahl der noiwendigen Stellpldtze oder Garagen

Wegen des flir das Plangebiet zu erwartenden Fahrzeugbestandes erhéht die Gemeinde die
Bemessungsgrundlage auf zwei Stellplatze/Garagen pro Wohneinheit, um dem Parkdruck auf
den éffentlichen Verkehrsraum entgegenzuwirken. Somit soll sichergestellt werden, dass auf den
privaten Grundsticksflachen in ausreichendem Umfang Parkraurm geschaffen wird und die
Parkméglichkeiten im &ffentlichen StraBenraum nicht Oberlastet werden. Statidessen kénnen die
Parkmdglichkeiten im &ffentlichen Stralenraum griBtenteils dem Besucherverkehr zugeordnet
werden. Insofern sind mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundstlick selbst
herzustellen.

Eine derartige Festsetzung wird erforderlich da gerade in Einfamilienhausgebieten die Nutzung
von zwei PKW je Wohneinheit / Haushalt schon als Regelfall anzusehen ist. Da auf dem
Grundstiick selbst oft keine entsprechende ausreichende Vorsorge getroffen wird und die
jeweiligen Grundstlckseigentimer den zweiten PKW dann im &ffentlichen StraBenraum
abstellen, fihrt dies regelméBig zu Problemen durch Parksuchverkehre odsr illegales Parken.
Diese Problematik wird durch Einliegerwchnungen oder erwachsene Kinder mit eigenem PKW
im Haushalt noch verstérkt.

Vor dem Hintergrund, dass es flr eine derartige Festsetzung im Bebauungsplan keine
Ermé&chtigungsgrundlage gibt, geht die Gemeinde Kisdorf davon aus, dass die derzeit im
Gesetzgebungsverfahren befindliche Novellierung der Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein, die unier § 84 (1) Ziffer 8 {Referentenentwurf vom Februar 2015) zukinftig
eine entsprechende Rechisgrundlage fiir eine derartige Festsetzung vorsieht, bis zum
Satzungsbeschluss dieses B-Planes Rechiskraft erlangen wird.
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6.3.

7.1.

Griinordnerische Festsetzungen

Im Rahmen griinordnerischer Festsetzungen werden Regelungen zum Erhalt bestehender
Gehdlze und Bdume, zu Baumpflanzungen im &ffentlichen StraBenraum sowie zur Anpflanzung
von Baumen, StrAuchern und HMecken zur Eingriinung der privaten Grundsticke und des
kinftigen Siedlungsrandes getroffen. Die vorgesehenen BepflanzungsmaBnahmen sind mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen unter Beachtung der im Umweltbericht unter Ziffer 1.4.2
enthaltenen Pflanzenlisten auszufiihren.

Der am westlichen Rand des Geltungsbereiches im Zuge der Aufstellung des dort angrenzenden
B-Planes Nr. 18 geplante Knick ist nur Ilckig entwickelt und von den anliegenden Gérten
beeinflusst. Durch die hiermit dstlich von diesem Knick geplante Bebauung ist er einschlieBlich
des geplanten, aber nicht realisierten 6,0 m breiten Knickschuizstreifens als solcher im
besiedelten Raum nicht sinnvoll zu erhalten (vgl. Ziffer 5.2). Der Knick wird kiinftig nicht mehr am
Siedlungsrand liegen sondern innerhalb von Bauflachen. Damit wird er in seiner Funktion so stark
beeintrachtigt, dass er zwar als Bepflanzung erhalten und durch einen von Bebauung
freizuhaltenden ,Knickschutzstreifen“ geschitzt werden soll, seine Funktion als Knick wird er
jedoch nicht wirklich erfiillen kdnnen. Konsequenterweise wird er deshalb zwar als Fldche zum
Erhalt von Anpflanzungen festgesetzt, soll aber entwidmet werden.

Die auf der Sidseite der StraBe Ton Hogenbargen vorgesehene Zufahrt ins Plangebiet erfordert
die Beseitigung des hier bestehenden Knicks auf einer Lange von 16 m. Der bestehende Knick
wird mit einem Schutzstreifen von 3,0 m Tiefe zum Baugebiet hin erhalten und nachrichtlich in
die Planzeichnung (ibernommen.

Zwei markante Eichen auf der Nordseite des Redders sind im B-Plan als zu erhalten festgesetzt.
Der nordliche Knick des Redders, der erhalten bleibt, wurde ebenfalls nachrichtlich Ubernommen.

DarUber hinaus sind die Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb des Plangebietes sowie eine
randliche Eingriinung des Plangebietes festgesetzt worden.

Auf der am éstlichen Rand des Plangebietes festgesetzien 6ffentlichen Griinfliche ist ein
Spielplatz vorgesehen. Zur Gestaltung des Plangebietes und Gliederung der &ffentlichen Griin-
und Verkehrsflachen sind Baumpflanzungen innerhalb der &ffentlichen Flachen festgesetzt,
Darlber hinaus ist zur weiteren Griingestaltung und Durchgrinung des Plangebietes festgesetzt,
dass auf jedem privaten Grundstiick mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen ist.

Alle Anpflanzungen sind zur Sicherstellung der Qualitdt mit bestimmten Arten und in
vorgegebenen Pflanzqualitdten anzulegen.

Die in der Planzeichnung und textlich als zu erhaltend und neu anzupflanzend festgesetzien
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdize sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Weitergehende Erlduterungen zu den einzelnen Teilbereichen kénnen auch dem Umweltbericht
entnommen werden, der Bestandteil dieser Begri{indung ist.

UMWELTPLANUNG

Zur Planung wurde eine Umweltprlifung durchgefihrt. Im Rahmen dieser Umweltpriifung sind
eine Bilanzierung des durch die Planung zu erwartenden Eingriffes sowie eine
artenschutzrechtliche Priifung erfolgt. Gemeinsam mit den Angaben zu mdglichen
KompensationsmaBnahmen erfolgt die Darstellung in einem Umweltbericht gemaBR §2 (4)
BauGB, der als Kapitel 13 Bestandteil dieser Begriindung ist.

Die wesentlichen fir den B-Plan bedeutenden Aussagen des Umweltberichtes zur Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung sowie zum Arienschutz sind im Folgenden zusammengefasst worden.

Eingriffsregelung

Die Grinlandflache wird im Umweltbericht als artenarmes Wirtschaftsgrinland eingestuft. Sie
wurde zum Zeitpunkt der letzten Bestandsaufnahme als Pferdeweide genutzt, wird jedoch auch
gemaht. Besonders oder streng geschiitzte Pflanzenarten sind im Eingrifisbereich weder
festgestellt worden noch zu erwarten, da hierf(ir die standorilichen Voraussetzungen fehlen.
Aufgrund der durch die Planung verursachten Versiegelungen sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden dennoch als erheblich einzustufen,

Im Umweltbericht wird das Ausgleichserfordernis ermittelt und es werden entsprechende
KompensationsmaBnahmen genannt. Aus Mange! an Kompensationsflachen in der Gemeinde
Kisdorf werden diese (iber ein externes Okokonto ausgeglichen. Fir die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden ist ein Ausgleich in einer GroBe von 4.995 m2 erforderlich. Dieser wird Uiber
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eine Okokontofliche in der Gemeinde GroB-Offenseth-Aspern (Kreis Pinneberg) auf den
Flurstlicken 79/0 und 80/0 der Flur 1, Gemarkung GroB Offenseth-Aspern erbracht. Es werden
dazu 4.995 Okopunkte in Anspruch genommen. Als Entwicklungsziel dieser Okokontoflache ist
Extensivgriinland durch jahrliche Mahd festgesetzt.

Pragendes Landschaftselement ist der nérdlich angrenzende Redder an der SiraBe ,Ton
Hogenbargen*, der auf beiden Seiten alte Knickstrukturen mit z. T. altem Baumbestand aufweist.
Die Gehdlze haben eine betrachtliche Hohe erreicht, so dass sich stellenweise liber der StraBe
ein geschlossenes Blatterdach gebildet hat. Zielsetzung der Planung ist es, die vorhandenen
Knickstrukturen so weit als mdglich zu erhalten. Lediglich im Bereich der geplanten Zufahrt in das
Plangebiet ist die Entfernung des Knicks erforderlich und vorgesehen. Fir die Beseitigung von
16 m Knick werden hier entsprechende AusgieichsmaBnahmen vorgesehen.

Auf Grund der erforderlichen Ausbaubreite der StraBe bis zur Zufahrt in das geplante Baugebiet
wird sich der seitliche Randstreifen des Knicks reduzieren. Eine Entfernung dieses
Teilabschnittes ware auch nach Aussage der artenschutzrechtlichen Voreinschatzung
hinsichtlich seiner Auswirkungen vertretbar. Der Knick soll in diesem Bereich aber dennoch
erhalten werden.

Ein weiterer Knick befindet sich an der Westgrenze des Geltungsbereiches am Rand der
vorhandenen Bebauung. Hierbei handelt es sich um eine KompensationsmaBnahme aus dem
angrenzenden B-Plan Nr. 18. Der 160 m lange Bewuchs ist ein- bis zweireihig und stellenweise
lickig. Bereichsweise ist der Knick gértnerisch beeinflusst. Auch dieser Knick wird wie unter
Ziffer 5.2 beschrieben entwidmet und auf den erforderlichen Knickausgleich angerechnet. Die
untere Naturschutzbehdrde hat eine diesbezlgliche Befreiung vom Biotopschutz in Aussicht
gerstellt.

Fir den Ausgleich der Beeintréchtigungen des Knicknetzes sind geman Umweltbericht 192 m
Knickersatz zu schaffen. Dieser erforderliche Knickausgleich soll (iber eine Okokontoflache in der
benachbarten Gemeinde Huttblek erbracht werden. Zur Umsetzung des Vorhabens nimmt der
Ausgleichspflichtige das Knick-Okokonto im Umfang von 192 m in Anspruch.

Uber die Inanspruchnahme der Okokonten werden vor dem Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes entsprechende Vereinbarungen zwischen dem Ausgleichspflichtigen, dem
Flacheneigentimer und der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein geschlossen. Derartige
Vereinbarungen liegen bereits vor, so dass der ErschlieBungstrager nachweisen kann, dass er
Zugriff auf die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen hat. Die Landwirtschaftskammer betreut die
Okokonten, so dass in die Vereinbarung auch Regelungen hinsichtlich der Uberpriifung und
Kontrolle der AusgleichsmafBnahmen eingeflossen sind.

Die Absicherung der Umsetzung der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen erfolgt durch eine
entsprechende vertragliche Regelung im zwischen der Gemeinde und dem Ausgleichspflichtigen
abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag.

7.2. Artenschutzrechtliche Priifung

Um in Anbetracht des nérdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Redders den Vorschriften
des besonderen Artenschutzes gemanl § 44 BNatSchG Rechnung zu tragen, wurde fir das
Gebiet bereits im September 2014 durch das Biro Bioplan aus Neuminster eine
Artenschutzrechtliche Voreinschatzung durchgeflhrt.

Die artenschutzrechtliche Voreinschatzung ergab, dass im Plangebiet das Auftreten
bestandsgeféhrdeter Vogelarten nicht anzunehmen ist.

Im Plangebiet wurde das Vorkommen von Zwergfledermaus, Breitfliigelfledermaus und GroBem
Abendsegler nachgewiesen, ohne dass eine konkrete Quartiernutzung in diesem Bereich
gefunden werden konnte.

Insbesondere der Redder am Weg ,Ton Hogenbargen® stellt aber fir die Zwerg- und die
Breitflligelfledermaus ein Flug- und Jagdrevier von hoher Bedeutung dar. Weitere Jagdgebiete
durften der Siedlungsrand im Osten entlang der StraBe ,Lehmkuhlen® und die beweidete
Grinlandflache an sich sein.

Die Untersuchung ergab weiterhin, dass von einer Besiedelung des Plangebietes als Sommer-
und Wintertberlebensraum durch die européisch geschitzte Knoblauchkréte auszugehen ist.

Ein Bestand der streng geschitzten Haselmaus konnte zwar nicht nachgewiesen werden, kann
jedoch aufgrund der besonders glnstigen Lebensbedingungen fir Haselmiuse im Redder
entlang des Weges ,,Ton Hogenbargen® nicht ausgeschlossen werden.

Das Gutachten weist daher im weiteren Verfahren zur Beachtung der Artenschutzgesetzgebung
gemal § 44 (1) BNatSchG auf folgende zu beachtende Belange hin:
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Einhaltung von Bauzeiten zur Baufeldfreimachung und Gehdlzbeseitigung, sowie eine
spezifische Bauzeitenregelung zum Schutz der Haselmaus,

Rechtzeitige Auszaunung des Plangebietes mit einem Amphibiensperrzaun mit zusatzlicher
Absammlung und Umsetzung der Amphibien durch einen Fachmann.

Die Eingriffe in den Redder werden unter strikter Beachtung der § 44(1) und (5) BNatSchG auf
das absolut notwenige MaB beschrankt.

Vor diesem Hintergrund kann davon ausgegangen werden, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde nicht eintreten. Bei spateren KnickpflegemaBnahmen muss darauf geachtet
werden, dass der Redder niemals beidseitig auf den Stock gesetzt wird, sondern mindestens ein
oder besser zwei oder mehrere Jahre im alternierenden Wechsel.

WeiterfGhrende Erlduterungen und detaillierte zu berlcksichtigenden Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen sind dem Umweltbericht und dem genannten, dieser Begriindung ais
Anlage beigefiigten Fachbeitrag zu entnehmen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kdnnien, zu prifen.

Die Verkehrsmengen in den das Plangebiet umgebenden StraBen sind so gering, dass von
diesen keine UOberm&Bigen Larmbelastungen ausgehen. Daher sind nach derzeitigem
Planungsstand keine schitzenden MaBnahmen erforderlich.

Gewerbliche Nutzungen im ngheren Umfeld des Plangehietes, die sich sttrend auf das
Plangebiet auswirken kénnten, sind nicht vorhanden.

Zu betrachten ist lediglich der siidlich des Plangebietes gelegene heilpadagogische Reiterhof,
der mit der Aufsteliung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 18 planungsrechtlich vorbereitet wurde.
Dort wurde hinsichtlich der von dem Reiterhof ausgehenden Emissionen die Aussage getroffen,
dass ,unter Beriicksichligung des vorgelegten Konzeptes fiir die Errichtung eines Reiterhofes fiir
heilpddagogische Zwecke mit keinen erheblich beeintrdchtigenden betrieblichen Immissionen zu
rechnen ist". An diese Einschétzung kann auch heute angeknipft werden.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 18 erméglicht als am dichtesten an das Plangebiet des B-
Planes Nr. 31 heranriickende Nutzung die Errichtung einer Reithalle, die nach derzeitigem
Kenntnisstand noch nicht errichtet wurde. Die hier kiinftig mdglichen Nutzungen finden innerhalb
der geschiossenen Halle statt, so dass mit Beeintrdchtigungen angrenzender Wohnnutzungen
nicht zu rechnen ist.

Sitdwestlich davon und bereits in einem gréBeren Abstand von ca. 50,0 m zur Plangebietsgrenze
des B-Planes Nr. 31 befinden sich Stallgebdude, die einen weiter siidlich gelegenen offenen
Reitplatz nach Norden abschirmen. Auch von diesen Nutzungen werden keine nennenswerten
Stérungen auf bereits bestehende sowie die geplanten Wohnnutzungen gesehen.

Bei der Nutzung der unmittelbar sdlich an das Plangebiet des B-Planes Nr. 31 angrenzenden
Grinlandfléchen handelt es sich ebenso wie bei den dstlich angrenzenden Weideflachen um eine
normale landwirtschaftliche Weidenutzung, wie sie im landlichen Raum vielfach im
Ubergangsbereich zwischen den Siedlungsflaichen und angrenzenden landwirtschafilich
genutzten Flachen anzutreffen ist. Hier ist mit zeitlich befristeten Beeintrdchtigungen durch die
Bewirtschaftung dieser Flachen zu rechnen, die jedoch hinnehmbar ist.

Vom Plangebiet ausgehende Emissionen beschrénken sich auf Larm- und Staubbelastungen
wahrend der Bauzeit und sind als befristete Belastungen hinnehmbar.

ERSCHLIESSUNG
Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes soll Gber die StraBe ,Ton Hogenbargen“ erfolgen, die
zu diesem Zweck bis zur Zufahrt in das Plangebiet in einer ausreichenden Breite ausgebaut
werden soll.

Vorgesehen ist eine Breite von 4,50 m fUr die flir den Kfz-Verkehr vorgesehene Fahrbahn sowie
ein auf der siidlichen Seite verlaufender FuBweg, der durch ein Flachbord abgesetzt wird und im
Bedarfsfall iberfahren werden kann. Der MaBgebende Begegnungsfall ist hier Pkw/Lkw fir die
die Verkehrsflache ausreichend ausgelegt ist.
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Zum nordlich angrenzenden Knick hin wird die bestehende befestigte Verkehrsflache nicht

erweitert, so dass der derzeit vorhandene unbefestigte Randstreifen zum Knick weiterhin mit
einer Breite von ca. 1,0 m verbleibt.
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Ausbauplanung der StraBe Ton Hogenbargen zwischen ,Spuntkissen” und der geplanten Zufahrt ins Baugebiet
{Janicke und Blank)

Die StraBe ,Ton Hogenbargen” dient in ihrer derzeitigen Funktion in erster Linie der ErschlieBung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen und der untergeordneten Wegebeziehung
zur StraBe ,Lehmkuhlen®, die sich &stlich des Plangebietes befindet. Darliber hinaus hat der Weg
innerhalb des Redders als weitgehend ungestdrte FuBwegeverbindung eine hohe Bedeutung flr
die Naherhoiung und das Landschaftserleben.
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Ausbauplanung der Straiie Ton Hogenbargen &stlich der geplanten Zufahrt ins Baugebiet {(Jénicke und Blank)

Demzufolge und zugunsten des Erhalts des Redders soli die StraBe in ihrem weiteren éstlichen
Verlauf zwar ertOchtigt und in geringern Umfang nach Sdden verbreitert bzw. in den Randstreifen
befestigt werden, jedoch keinen Ausbau erhalten, der den Erhalt der vorhandenen Bepflanzungen
des Redders beintrachtigen oder weitergehende Verkehre zwischen den Wohngebieten

erzetgen wlrde. Auch hier erfolgt keine Ausdehnung der befestigten Verkehrsfliche nach
Norden.

Die ErschlieBung eines mdglichen weiteren Baugebietes dstlich des Plangebietes soll analog der
vorliegenden ErschlieBung iiber die StraBe ,L.ehmkuhlen® erfolgen.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine RingstraBe, die mit einer Gesamtbreite flir die
Verkehrsfldche von 7,50 m vorgesehen ist. Die Flache gliedert sich in einen 2,00 m breiten
Randstreifen, der eine Versickerungsmulde aufnehmen soll sowie eine 5,0 m breite als
Mischflache ausgebildete Verkehrsflache. Innerhalb dieser Flache sollen sich der Kfz-Verkehr
sowie Radfahrer und Fui3génger gleichberechtigt bewegen kénnen.
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Gemeinsam mit den an beiden Seiten der Verkehrsflache vorgesehenen Randstreifen von 0,25
m Breite ergibt sich die Gesamtbreite der geplanten Verkehrsflache von 7,50 m.
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Ausbauplanung der PlanstraBe innerhalb des Baugebietes (Janicke und Blank)

Der Ausbau erfolgt damit in ausreichender Breite fiir den Begegnungsverkehr PKW/LKW. Durch
die konkrete Ausflhrungsplanung werden Offentliche Parkplatze und Standorte fiir
Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsfliche vorgesehen. Weitere Baumpflanzungen sind im
Bereich des geplanten Spielplatzes vorgesehen.

Seitens der Verkehrsaufsicht des Kreises Segeberg wurde darauf hingewiesen, dass rechizeitig
vor Baubeginn ein gesonderter Antrag bei der Verkehrsaufsicht Segeberg zu stellen ist, falis das
Wohngebiet als verkehrsberuhigter Bereich {mit VZ 325 StVO) ausgewiesen werden soll. Seitens
der Gemeinde ist beabsichtigt, eine Tempo-30-Zone einzurichten.

Die privaten Stellpldtze sind auf den jeweiligen Grundsticksilichen nachzuweisen und
herzusteilen.

Auf Grund der ringférmigen ErschlieBung kénnen alle Grundstlicke unmittelbar von &ffentlichen
Verkehrsflachen aus angefahren werden. Die Befahrbarkeit fir Mallfahrzeuge ist problemlos
gegeben. Hinsichtlich der Erreichbarkeit des Plangebietes und der geplanten Grundstlcke durch
Rettungsfahrzeuge sind die im B-Plan vorgesehenen Verkehrsflichen ausreichend
dimensioniett.

Die erforderlichen Mindestbreiten werden bei der konkreten Ausflhrungsplanung der
ErschlieBungsstraBen insbesondere bezlglich der Planung des verkehrsberuhigten Bereiches
beriicksichtigt. Die ausreichende Dimensionierung der Stellplatze auf den privaten
Grundsticksflachen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Nach Siiden ist eine fuBlaufige von Baumpflanzungen begleitete Anbindung des Plangebietes an
die zentrale Ortslage vorgesehen. Die Flache, die hierfir vorgesehen ist, hat eine Breite von ca.
5,0 m, so dass ein Verschwenken des Weges unter Beriicksichtigung vorhandener Baume
maoglich ist und ggf. neben dem FuBweg begriinte Randstreifen hergestellt werden kdnnen. Die
ErschlieBung des sOdwestlichsten Eckgrundstliicks ist Gber den ersten Teilabschnitt des
geplanten FuBweges vorgesehen.

Das Plangebiet ist (ber die Haltestelle , Kisdorf, Schmiedeberg”, gelegen in der DorfstraBe in etwa
300 Meter Entfernung (Luftlinie) zur Mitte des Plangebiets, an das OPNV-System des Hamburger
Verkehrsverbunds (HVV) angebunden. Insbesondere (ber die fuBlaufige Anbindung nach Stden
ist die Haltestelle bequem erreichbar. Es bestehen zahlreiche Verbindungen nach A-Henstedi-
Ulzburg und UA-Norderstedt mit vielfaltigen Umstiegsmaglichkeiten dort.
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9.2. Technische Infrastruktur

Im Plangebiei mlssen alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen neu verlegt werden.
Diese kdénnen an die in den angrenzenden StraBen vorhandenen Leitungen angeschlossen
werden.

Die Oberflachenentwisserung soll méglichst volistandig durch Versickerung innerhalb des
Plangebietes erfolgen. Fir den ndrdlichen und mittleren Bereich des Plangebietes wurde von
dem Ingenieurbiro Reinberg aus Libeck im August 2013 festgestellt, dass eine dezentrale
Versickerung des nicht verunreinigten Cberflichenwassers im Gebiet grundsétzlich gut méglich
ist. Fir die Oberflichenentwésserung der geplanien ErschlieBungsstraBe wird innerhalb des
Straflenquerschnittes ein Mulden-Rigolen-System hergestelt. Das Oberflachenwasser der
Planstra3e wird (iber die belebte Oberbodenzone zur Versickerung gebracht. In den Bereichen,
in denen eine Versickerung durch den anstehenden Boden nur eingeschrankt moglich ist, wird
das Wasser Uber die Rigole gespeichert und in Bereiche mit héheren Versickerungsraten
transpertiert. Das auf den Grundstlicken anfallende Oberflichenwasser ist grundsétzlich auf den
Bauflichen zur Versickerung zu bringen. Bei Grundstlicken, auf denen aufgrund des
anstehenden Baugrunds eine Versickerung anhand von Nachweisen nur singaschrinkt méglich
ist, waren zusatzliche MaBnahmen flr eine mogliche Versickerung (Mulden- oder
Schachtversickerung) notwendig oder kann ein Anschluss von Uberlaufleitungen an das
Rigolensystem innerhalb der PlanstraBe erfolgen. Nahere Angaben sind dem Bodengutachten
zu entnehmen,.

Fur die Aufnahme und Ableitung des Oberflaichenwassers der StraBe Ton Hogenbargen wird
innerhalb des StraBenguerschnitts ein RW-Kanal verlegt und an die bestehende Kanalisation im
Kreuzungsbereich Spuntkissen angeschlossen. Das Rigolensystem der Planstra3e erhalt einen
Anschluss an die RW-Kanalisation, der als Notlberiauf vorgesehen ist, um bei
Kapazitatsiiberschreitungen die schadlose Ableitung des Wassers sicherzustellen.

Flr den Anschluss der neuen RW-Kanalisation im Bereich Spunikissen wird das
Abflussvermogen der vorhandenen Leitungen beachtet. Soweit erforderlich, wird der Abfluss auf
die zuldssige Menge gedrosselt und die neu herzustellende RW-Kanalisation in der StralBe Ton
Hogenbargen mit dem erforderlichen Durchmesser als Stauraum vorgesehen.

Eine direkte Einleitung in die Ohlau ist nicht vorgesehen.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist der unteren Wasserbehérde des Kreises Segeberg der Nachweis
der schadlosen Ableitung des anfallenden Niederschlagswasser vorzulegen.

Dem Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg obliegt die
Abwasserbeseitigungspflicht in der Gemeinde Kisdorf. Die Schmutzwasserwasserentsorgung
erfolgt im Trennsystem. Die Grundstlickseigentimer und -eigentimerinnen sind durch
Ortssatzung mit Anschluss- und Benutzungszwang zum Anschluss an das vorhandene
Entsorgungsnetz der zentralen Oriseniwisserung verpflichtet. Das Schmutzwasser wird {iber den
Hauptsammler West zum Klarwerk Hetlingen geleitet.

Das Plangebiet wird an die vorhandene zentrale Trinkwasserversorgung der Gemeinde
angeschlossen. Zur ErschlieBung muss eine Trinkwasserleitung DA 125 zwischen den StraBen
Spuntkissen und Lehmkuhlen verlegt werden. Die Kosten tragt der ErschlieBungstrager. Auf die
Einhaltung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 wird hingewiesen. Die Versorgung erfolgt durch
den Eigenbetrieb Wasserversorgung.

Das Baugebiet wird an das Stromnetz der Schleswig-Holstein Netz AG angeschlossen.
Die Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist hinsichilich des Ausbaus des
Telekommunikationsnetzes auf Felgendes hin:

Jn allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entscrgungsaniagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir hitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden,

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
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11.

12,

Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frGh wie méglich, mindestens 2
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.”

Zusétzliche Lehrrohre fiir einen langfristig zukunftefahigen Internetausbau sollen im Zuge der
ErschlieBungsplanung vorgesehen werden.

Die Léschwasserversorgung erfolgt Gber Hydranten des zu verlegenden Trinkwassernetzes.
Sichergestellt werden muss laut Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfachs e.V. (DVGW) ein Loschwasserbedarf von 48 m#h (800 Ifmin) Gber die Dauer von
mindestens zwei Stunden. Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Kisdorf
sichergestelll. Es wird empfehlen mindestens eine Wasserentnahmestelle in Form eines
Oberflurhydranten einzurichten und auf dessen leichte Zuganglichkeit zu achten. Der
vorbeugende Brandschutz des Kreises Segeberg weist darauf hin, dass Hydranten in einem
Abstand von maximal 150 m vorzusehen sind.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Aufirage des Kreises durch den
Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgeflhrt. Beim Abschluss von
ErschlieBungsvertrdgen ist darauf zu achten, dass die Entsorgung bereits fertiggestellter
Wohnh&user nur auf befestigten Anfahrwegen erfolgen kann.

KOSTEN

Der Gemeinde Kisdorf entstehen durch die Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes keine
Kosten. Der Grundstiickseigentiimer ist zugleich ErschlieBungstrdger und tragt insofern die
Kosten fir Planungs- und vorbereitende Mafnahmen,

Zu gegebener Zeit wird zwischen der Gemeinde und dem ErschlieBungstirdger ein
ErschlieBungsvertrag geschlossen werden, der die weiteren MaBnahmen hinsichtiich der
Erschiieung regeln wird.

FLACHENBILANZ

Die nachfolgende Fléchenermittiung erfolgt auf Grundiage der derzeit angedachten
Abgrenzungen innerhalb des Plangebietes bezliglich der festzusetzenden Art der Nutzung. Im
Nettobauland sind private Verkehrsflachen und Anlagen fiir den ruhenden Verkehr sowie die im
Gestaltungsplan dargestellte Griinflache nach Stden sowie die Knickanpflanzung nach Westen
enthalten,

GesamtgréfBe Plangebiet 22.662 m?
Verkehrsflache . Ton Hogenbargen” (Bestand) 1.311 m2
FuBweg nach Sliden {Flache Obstbaumwiese) 284 m2
Bruttobauland 21.067 m? 100,00 %
Randeingrinung 880 m2 4,18 %
Verkehrsflichen (Planstraiie A) 2.703 m? 12,83 %
Verkehrsflachen (FuBweg nach Siden) 203 m2 0,96 %
Spielplatz 541 m2 2,57 %
Nettobauland 16.740 m2 79,46 %
HINWEISE

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine
Altablagerungen und keine Altstandorte. Sollten jedoch bei Umsetzung von Bauvorhaben
Bodenverunreinigungen zu Tage gefbrdert werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des
Kreises umgehend in Kenntnis zu setzen. Die weiteren MaBnahmen werden von dort aus
abgestimmt.

Das Archéologische Landesamt kann zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische
Kulturdenkmale gemaB § 2 (2) Denkmalschutzgesetz (DSch@) in der Neufassung vom 30.
Dezember 2014 feststellen. Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass wer Kulturdenkmale
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entdeckt oder findet, dies unverzlglich unmittelbar oder (ber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen hat. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen enideckt werden, ist die Denkmalschutzbehbérde unverziglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.
Verantwortlich hier sind gem&n § 15 DSchG der Grundstliickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten.

Das Landeskriminalamt hat mitgeteilt, dass flir das Gebiet keine Auskunft zur
Kampfmittelbelastung gem. § 2 Abs. 3 Kampfmittelverordnung S-H erfolgt. Eine
Auskunftseinholung beim Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur fir Gemeinden vorgeschrieben, die
in der benannten Verordnung aufgeflhrt sind. Die Gemeinde Kisdorf liegt in keinem dem
Kampimittelrdumdienst bekannien Bombenabwurfgebiet. Fiir die durchzufiihrenden Arbeiten
bestehen aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes keine Bedenken,

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen und unverziiglich der Polizei
zu melden. Hierzu wird auch auf das Merkblait des KampfmittelrAumdienstes verwiesen.

Nach akiuellem Stand liegt das Gebiet auBerhalb des kinftigen Wasserschutzgebietes
Kalienkirchen. Sofern Bauwasserhaltungsmalinahmen erforderlich werden, sind die dafiir
erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse rechizeitig bei der unteren Wasserbehérde des
Kreises zu beantragen.

UMWELTBERICHT {gesonderter Teil)

Das Kapitel 13 umfasst den Umweltbericht, der durch die Ingenieurgesellschaft Possel und
Partner aus Kiel (IPP) erarbeitet wurde. Zur besseren Lesbarkeit ist der Umweltbericht als
Dokument mit eigenem Inhaltsverzeichnis Bestandteil der Begriindung.
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1.1

1.1.1

Umweltbericht

Einleitung/Vorbemerkung

Gemaf § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen f{ir die Belange
des Umweltschutzes eine Umwelipriifung durchzuflhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest,
in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr die Ab-
wagung erforderlich ist.

Die Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sind gemai § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 08.05.2015 (ber das Vorhaben der Gemeinde Kisdorf
unterrichtet worden, um Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzu-
stimmen. Die aus der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung hervor-
gegangenen Anregungen und Stellungnahmen zur Umweltpriifung bezogen sich
insbesondere auf den Schutz der im Geltungsbereich befindlichen Knicks, sowie auf
den Artenschutz. Zudem wurde die Abarbeitung der Schutzgliter Boden, Wasser,
Luft, Klima, Arten- und Lebensgemeinschaften sowie des Landschaftsbildes emp-
fohlen. Die Hinweise wurden bei der Planung beriicksichtigt.

Die Gemeinde Kisdorf hat am 01.10.2015 einen Beschluss zum Umfang und Detail-
lierungsgrad zur Ermittlung der Belange des Umwelischutzes geman § 2 Abs. 4
BauGB flr den B-Plan Nr. 31 gefasst.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes flir den Bebauungsplan Nr. 31 der Gemein-
de Kisdorf sind folgende Unterlagen/Quellen ber{icksichtigt:

- Landschaftsplan der Gemeinde Kisdorf (SCHLESWIG-HOLSTEINISCHE
LANDGESELLSCHAFT, 1998)

~ Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (MINISTERIUM FUR
UMWELT, NATUR UND FORSTEN DES LANDES SCHLESWIG-
HOLSTEIN, 1998)

- Artenschutzrechtliche Voreinschétzung fiir das geplante Wohngebiet
~Spuntkissen® in der Gemeinde Kisdorf (BIOPLAN, 2014)

— ErschlieBung Spuntkissen in Kisdorf; Allgemeine Beschreibung der Bau-
grund- und Grundwasserverhéltnisse
(INGENIEURBURO REINBERG, 2013)

— Eigene Bestandserhebungen am 26.02.2014 und am 20.08.2015 (IPP 2014,
2015)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Kisdorf sieht am nord&stlichen Orisrand
die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes vor. Die dafiir iberplanten Fla-
chen sind landwirtschaftliche Nutzflédchen, die derzeit als Griinland genutzt werden.
Die GroBe des Geltungsbereiches betragt ca. 2 ha.

Das Wohngebiet wird Gber die StraBen ,Spuntkissen” und , Ton Hogenbargen*” er-
schiossen. Die Zuwegung ins Gebiet erfolgt von Nordwesten aus (iber die StraBe
.1on Hogenbargen®, die zu diesem Zweck im westlichen Bereich {iber eine Lange
von ca. 70 m ausgebaut werden muss. Das Wohngebiet wird (iber eine 7,50 m brei-
te RingstraBe erschlossen, die verkehrsberuhigt als Mischflache angelegt wird. Im
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Stidwesten erfolgt eine Anbindung in Form eines Fuf3géngerweges an die StraBe
~Spuntkissen“. An der &stlichen Grenze ist eine 6ffentliche Griinflache in Form eines
Spielplatzes sowie eine 5 m breite Anpflanzung als Abgrenzung vorgesehen.

Fur alle Grundstiicke ist als Maf3 fiir die zuldssige bauliche Nuizung eine maximale
GrdBe der tberbaubaren Grundflache von 175 m2 vorgesehen. Die zulédssige
Grundflache darf geman § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen
geman § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 60 % Uberschritten werden.

Von dem geplanten Eingriff sind gemaf Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht” (iberwiegend Flachen mit allgemeiner Bedeu-
tung fiir den Naturschutz betroffen. Die im Geltungsbereich vorhandenen Knicks
sowie der Redder an der StraBBe ,Ton Hogenbargen" sind Fldchen mit besonderer

Bedeuiung fiir den Naturschuiz.

Umweliziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanen und ihre Berlcksich-
tigung

Die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleit-
pléne zu beriicksichtigen, z.B.:

- Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Viel-
falt,

—~ umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwiassern.

Geman § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen Vorschriften zum

Umweltschutz anzuwenden, z.B.

- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang flir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen und andere MaBnahmen zur Innenent-
wickiung (§1a Abs. 2 BauGB});

—- Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts(§ 1a Abs. 3 BauGB, Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG und dem LNaiSchG);

Als weitere Umweliziele sind zu nennen:

— Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§§ 1, 2
Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG —, § 1 Landesnaturschutzgeseiz —
LNatSchG -), der Wasserwirtschaft (§ 1a Wasserhaushaltsgesetz, § 2 Lan-
deswassergesetz) und des Bodenschutzes (§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz, §
1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz);

- Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte flr die stadiebauliche Pla-
nung (DIN 18005, Teil 1, Beiblatt);

Die Art und Weise, in der diese Ziele und Umweltbelange bei der Planaufstellung

beriicksichtigt wurden, ist den nachfolgenden Kapiteln des Umweltberichts zu ent-
nehmen.
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1.1.3

1.2

1.2.1

Ubergeordnete Planungen

Der Landschaftsrahmenplan flir den Planungsraum 1, Stand 1998, macht fiir den

Geltungsbereich folgende Aussagen:

—  Die Ortslage von Kisdorf sowie die nordéstlich angrenzenden Bereiche liegen in
einem geplanten Wasserschutzgebiet Stand 1997). Eine Ausweisung zum
Wasserschuizgebiet ist bis zum heutigen Tage nicht erfolgt.

—  Der gesamte Landschaftsraum in und um Kisdorf ist groBraumig als ,,Gebiet mit
besonderer Erholungseignung dargestelli. Dies sind Landschaftsteile, die sich
aufgrund der Landschaftsstruktur, insbesondere der Zuganglichkeit der Land-
schaft als Freizeit- und Erholungsrdume eignen. Zudem weisen diese Bereiche
eine ausgeprégte landschaftliche Vielfalt und somit ein abwechslungsreiches
lLandschaftshild auf.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Kisdorf (S-H LANDGESELLSCHAFT; 1998) ist
die Flache des Geltungsbereiches als landwirtschaftliche Nutzflache sowie als mit-
tel- bis langfristige Wohnbauflache dargestelit. Im Erlauterungsbericht zum Land-
schaftsplan wird dargelegt, dass aus landschaftsplanerischer Sicht langfristig eine
Wohnnutzung denkbar ist. Weiter heiBt es zu der Flache, dass diese von vielseiti-
gem Relief eingenommen wird und fiir das Landschaftsbild besonders wichtig ist
und daher eine Bebauung nur teilweise erfolgen sollte. Es wird der angrenzende
Redder als hervorragender Dorfrand herausgestellt, der nach Norden hin nicht
Uberschritten werden sollte.

Alternativenpriifung

Durch die vorgesehene Bebauung wird ein Teil der Siedlungslilcke zwischen der
westlich gelegenen Bebauung an der StraBe ,Spuntkissen® und der &stlich gelege-
nen Bebauung an der StrafB3e ,Lehmkuhlen” geschlossen. Bezogen auf die Sied-
lungsstruktur Kisdorfs ergibt sich dadurch eine sinnvolle Abrundung, die seinerzeit
auch bei der Ersiellung des Landschaftsplans und den dabei untersuchten Sied-
lungs-Erweiterungsflachen betrachtet und fiir geeignet befunden wurde. Von den im
Landschaftsplan untersuchien Flachen sind diverse heute bebaut. Da auch die Ver-
fligbarkeit der jetzt Gberplanten Flache fir eine bauliche Entwicklung gegeben ist,
hat die Gemeinde Kisdorf sich zur Ausweisung von Wohnbauflachen an dieser Stel-
le entschieden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung; Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes

Bezogen auf die Schutzgliter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d BauGB werden nachfolgend
die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des B-Planes Nr. 31 dargestellt und be-
wertet. Im Einzelnen findet, soweit sachlich angemessen, fiir jedes Schutzgut die
folgende Gliederung Anwendung:

— Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

— Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen bei Durchilihrung der Pla-
nung
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— Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung
- Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich
— Bewertung

Die Bewertung der einzelnen Schutzgter erfolgt zusammenfassend in Kap. 1.3.3.

Schutzgut Mensch
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Die zur Bebauung vorgesehene Grinlandflache befindet sich am nérdlichen Orts-
rand Kisdorfs und bildet derzeit den Ubergang von der bebauten Ortslage zur freien
L.andschaft. Sie wird als Grinland, derzeit als Pferdeweide genutzt. Zusammen mit
den angrenzenden Knicks, vor allem dem nérdlich angrenzenden Redder bietet sie
ein typisches Bild Schleswig-Holsteinischer Kuliurlandschaft, das insbesondere von
den angrenzenden Wohngrundstliicken aus wahrnehmbar ist und hier zur Steige-
rung der Wohnqualitét beitragt. Gleiches gilt flir Spazierganger, die die nordlich an-
grenzende StraBe ,Ton Hogenbargen” entlang gehen und von dort aus die Flache
wahrnehmen. Der Redder ist Teil ortlicher Rundwanderwege und entsprechend fre-
quentiert. Auch wenn die zur Bebauung vorgesehene Fliche selber nicht durch
Wege erschlossen ist, so ist sie doch fir Spazierganger als freie Landschaft wahr-
nehmbar und erlebbar.

Direkte Vorbelastungen flr den Menschen gehen von der Flache nicht aus. Ggf.
kann es zu Konilikien zwischen der landwirtschaftlichen Nutzung und der unmittel-
bar angrenzenden Gartennutzung kommen. Als weitere (unwesentliche} Vorbelas-
tung ist der Verkehr auf der StralRe , Ton Hogenbargen” zu nennen, auch wenn die-
ser als gering einzustufen ist.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingt wird es durch Bautétigkeiten und Baustellenverkehr zu verstirkten
Larmimmissionen und Staubbelastungen kommen. Das betrifft die zunéchst anste-
henden ErschlieBungsarbeiten sowie die anschlieBenden Bautatigkeiten auf den
Wohngrundstiicken. Durch den Baustellenverkehr werden die Anwohner der Stral3e
~Spuntkissen” beeintrichtigt, deren Anwohner auf der éstlichen Seite auch am
ehesten von den Bautatigkeiten auf der Flache betroffen sind. Es handelt sich aller-
dings um zeitlich befristete Aktivitdten und es ist davon auszugehen, dass es bei
den vorgesehenen Einzelhausbebauungen nicht zu erheblichen und langerfristigen
Belastungen der Anwohner kommen wird.

Durch die Uberbauung und Versiegelung bislang landwirtschafilich genutzter FIa-
chen gehen siedlungsnahe Freifiichen verloren, was zu einer Veranderung des
Landschaftsbildes und damit der visuellen Wahrnehmung der Landschaft durch den
Menschen fahrt. Die Flachen verlieren ihr landschaftstypisches Bild und sind damit
nicht mehr Bestandteil der ortsnahen Erholungslandschaft.

Fur die unmittelbar angrenzenden Anwohner verdndert sich die benachbarte Nut-
zung von einer bislang unbebauten Grinlandflache in eine bebaute und bewohnte
Flache.

Als fir den Menschen positiv einzustufen ist die Schaffung von Wohnraum in einer
flr das Wohnen geeigneten Umgebung.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchflihrung der Planung die
betroffene Flache auch weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen
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wird. Ob dies dann dauerhaft eine Grinlandnutzung bleibt ist bei der hohen Nach-
frage nach Ackerflachen fiir den Anbau von Energiepflanzen fraglich.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusaleichsmaRnahmen

Waéhrend der Bautatigkeiten sind absehbare Beeinfrachiigungen z. B. durch Larm
und Staub zu vermeiden. Durch den Erhalt von Knicks und die Neuanlage von Be-
pflanzungen soll eine Eingrinung und eine Steigerung der Wohnqualitét erreicht
werden.

Spezielle AusgleichsmaBnahmen fiir dieses Schutzgut sind nicht erforderlich.

Schutzgut Flora und Fauna

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung
Flora

Am 26.02.2014 wurde eine erste Bestandserfassung des Geltungsbereiches in
Form einer Biotoptypenkartierung vorgenommen. Diese wurde bei einer weiteren
Erhebung am 20.08.2015 aktualisiert. Die Ergebnisse sind dem Bestandsplan (Kar-
te 1 im Anhang) zu entnehmen.

Prégendes Landschaftselement ist der nérdlich angrenzende Redder an der Stral3e
»10n Hogenbargen". Dieser weist auf beiden Seiten alte Knickstrukiuren auf, die

aus z. T altem Baumbestand sowie alten und jiingeren Stockausschlagen bestehen.

Die Gehblze haben eine betrachtliche Hohe erreicht, so dass sich stellenweise Uber
der StraBe ein geschlossenes Blétterdach gebildet hat.

Der Redder ist als artenreich zu bezeichnen und setzt sich aus folgenden Gehdlzar-
ten zusammen (siehe Bestandsplan):

Alnus glutinosa Erle

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus aveliana Hasel
Crataegus monogyna WeiRdorn (teilweise)
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum Wald-GeiB3blatt
Malus sylvestris Wildapfel
Populus tremula Zitterpappel
Prunus fruticosus Brombeere
Prunus spinosa Schlehe
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

B-Plan Nr. 31 Gemeinde Kisdorf, Umweltbericht
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Bild 1: Redder an der Stral3e ,Ton Hogenargen“ im Winter

Markante B&ume und Uberhélter sind im Bestandsplan mit Baumart, Stammdurch-
messer und Kronendurchmesser dargestellt. Dies sind Uberwiegend alte Eichen, die
einen Stammdurchmesser bis 1,10 m aufweisen.

Zwei markante Eichen auf der Nordseite des Redders sind im B-Plan als zu erhal-
ten festgesetzt.

Ein weiterer Knick befindet sich an der Westgrenze des Geltungsbereiches am
Rand der vorhandenen Bebauung. Hierbei handelt es sich um eine Kompensati-
onsmaBnahme aus dem angrenzenden B-Plan Nr. 18. Der Bewuchs ist ein- bis
zweireihig und stellenweise llckig. Bereichsweise ist der Knick gartnerisch beein-
flusst. Er besteht aus folgenden Gehdlzarten:

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weil3dorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia Walnul3
Prunus spinosa Schlehe

Alle Knicks (auch als Wall ohne Bewuchs) sind grundsétzlich nach § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG geschiitzt. Samtliche MaBnahmen, die zu einer erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigung fiihren, sind verboten.

B-Plan Nr. 31 Gemeinde Kisdorf, Umweltbericht 7



Bild 2: Eiche als Uberhalter Bild 3: Markanter Eschen-Stockausschlag

Die Griinlandflache wird als artenarmes Wirtschaftsgriinland eingestuft. Sie wurde
zum Zeitpunkt der letzten Bestandsaufnahme als Pferdeweide genutzt, wird jedoch
auch gemaht. Als hauptséchlich vorkommende Arten wurden festgestellt:

Agropyron repens - Gemeine Quecke
Artemisia vulgaris - Gemeiner Beifu3
Holcus lanatus - Wolliges Honiggras
Lolium perenne - Deutsches Weidelgras
Plantago lanceolata - Spitz-Wegerich
Taraxacum officinale - Léwenzahn

Trifolium pratense - Wiesenklee

Besonders oder streng geschiitzte Pflanzenarten sind im Eingriffsbereich nicht fest-
gestellt worden. Fir die kiinftige Bauflache sind diese nicht zu erwarten, da die
standértlichen Voraussetzungen fehlen.

Bild 4: Blick von Norden auf die B-Plan-Flache
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Fauna

In Anbetracht der vorhandenen Gehédlzstrukturen, insbesondere des alten Redders
an der Nordgrenze und um den Vorschriften des besonderen Artenschuizes Rech-
nung zu tragen wurde friihzeitig flir das geplante Wohngebiet ,Spuntkissen” eine
artenschutzrechtliche Voreinschitzung (BIOPLAN, 2014) erarbeitet. Dies erfolgte
auch im Zusammenhang mit einer Diskussion ber unterschiedliche Erschlie3ungs-
varianien, bei denen auch der komplette Ausbau der StraBe ,Spuntkissen” eine Op-
tion war.

Die artenschutzrechtliche Voreinschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass unter den
europarechilich geschiltzten Arten, die unter die Verbotstatbestande des § 44 (1)
BNatSchG fallen, im Bearbeitungsgebiet zahireiche ungeféhrdete Vogelarten des
Siedlungsraumes und der schleswig-holsteinischen Knicklandschaft sowie einige
Flederméuse, die Haselmaus und der Kammmolch auftreten kénnen.

Wesentliche Inhalte der artenschutzrechtlichen Voreinschitzung werden in diesem
Umweltbericht wiedergegeben bzw. zitiert. Die artenschutzrechtliche Voreinschat-
zung liegt als Anlage dem B-Plan bei.

» Vogel

Die Brutvogelfauna des PG ist als durchschnitifich arten- und individuenreich und wenig
spekitakuldr zu beschreiben. Es dominieren insbesondere im Redder an der nérdlichen
Planungsgrenze héufige und weitgehend anspruchslose Gehdizfreibriter wie Ringeltaube,
Heckenbraunelle, Zaunkdnig, Amsel, Singdrossel, Dorn-, Ménchs-, Garten- und
Klappergrasmiicke, Gelbspdtter, Stieglitz und Buchfink. Ferner treten verschiedenen
Bodenbriiter wie Rotkehichen, Fitis und Zilpzalp in Erscheinung. Vor allem in den
Wohngebieten am dstlichen und westlichen Rand treten vermehrt auch Gehdlzhéhlen-
und —halbhdhlenbriiter auf. Charakterarten der Wohngebiete dirften Klappergrasmiicke,
Heckenbraunelle, Gartenrotschwanz, Star, Rabenkréhe, Elster, Haus- und Feldsperling
sowie Bluthdnfling sein. Auf dem sildwestlich auBerhalb des eigentlichen
Bearbeitungsgebietes gelegenen ,Reiterhof” diirfien Rauch- und Mehischwalbe sowie
Hausrotschwanz und Bachstelze das avifaunistische Arteninventar bereichern. Unter den
typischen Offeniandbriitern trift im Zenirum des Plangebietes allenfalls der Fasan auf,
wéihrend Arten wie Feldlerche oder Rebhuhn fehlen diirften. Das Auftreten von
bestandsgefihrdeten Arten oder solchen des Anhangs | der EL-Vogelschutzrichtlinie ist
nicht anzunehmen.”

Flederméuse

Bei den speziellen Erfassungen der lokalen Fledermausgemeinschaft konnten mit Zwerg-
{Pipistrellus pipistrefilus} und Breitfltigeffledermaus (Eptesicus serofinus) sowie dem
GroBen Abendsegler (Nyctalus noctula) drei der hidufigsten Fledermausarten Schieswig-
Holsteins festgestelit werden (Tabelle 1). Wéhrend der Abendsegler als typische
Waldfledermaus nur in geringer Zahl bei hohen Uberfliigen nachgewiesen wurde, chne
dass eine tiefere dkologische Beziehung zum Bearbeitungsgebiet zu bestehen schien,
sind Zwerg- und Breitfiigelflederrnaus als hdufig und nahezu {iberall aufiretend zu
charaklerisieren. Sie gelten als lypische Siedlungsfledermduse, wobei die
Breitfligelffedermaus ausschlieBlich und die Zwergfledermaus mit Vorliebe ihre Quartiere
in Gebdude bezieht. Hinweise auf eine konkrete Quartiernutzung konnten im Plangebiet
nicht gefunden werden. Yon der Zwergfledermaus sind allenfalls Tageseinsténde oder
Balzquartiere in den beiden &lteren Uberhéltern im Redder an der Nordgrenze zu
erwarten. Diese kdnnen selbstversidndlich auch den Altbaumbesidnden am
Siedlungsrand auftreten. Wochenstubenverbdnde sind von beiden Arten ebenfalls im
Siedlungsbereich zu erwarten.

Die mit Abstand wertvollste Landschaftsstruktur fir die lokale Fledermausfauna steflt der
Redder am Weg ., Ton Hogenbargen" dar. Er ist gleichzeitig bedeutende FlugstraBe fir
eine gréBere Zahi von Zwergfledermdusen (15 gezéhlte Durchfliige) und wertvolles
Jagdgebiet fiir diese Art aber auch fiir die Breitfliiigelfledermaus, die mit mehreren
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Individuen gleichzeitig und ausdauernd vor allem entlang des siidlichen Knickrandes (iber
dem Dauergrinfand jagt. Aufgrund der Flugrichtung der Zwergfledermiause muss sich das
entsprechende Wochenstubenquartier der Art vermutfich in einem oder auch mehreren
Gebduden im Westen des Bearbeifungsgebietes befinden.

Auch die beweideten Griinldnder innerhalb und am Rande des Bearbeitungsgebictes
stellen potenziell hochwertige, unter Umsidnden sogar essentielle Jagdhabitate fiir die in
den umgebenden Siedlungsbereichen quartier beziehenden Breitffiigelflederméiuse dar.
Diese Art gilt in Schleswig-Holstein als typische Dorffledermaus und tritt vor allem dort
auf, wo sich am Sfedlungsrand strukturreiche Landschaftsrdume erstrecken, die ein
ausreichendes Nahrungsangebot fir die lokale Population bieten. Vor allem beweidete
Griinlandareale mit ihrer typischen Dungfauna sind fir die Breitfiiigelfledermaus von
hoher Bedeutung. Die nicht beweideten Griinldnder sind allenfalls in unmitielbarer Nédhe
der begleitenden linearen Gehdlzstrukiuren fir die Art von Bedeutung.

Als weiteres bedeutendes Jagdhabilat innerhalb der Bearbeitungsgebigtsgrenzen ist der
von Altbaumbestdnden eingegriinte Siedlungsrand im Osten an der StraBe ,Lehmkuhlen®
einzuschétzen. Unweit davon enifernt befindet sich in einer Entfernung von weniger als 50
m vom bearbeitungsgebiet ein Teichkomplex aus drei Gewdssern, die aufgrund ihrer
Exkiusivitdt fir den Raum eine herausragende Bedeutung als Jagdhabitat fiir die iokale
Fledermauspopulation besitzen diirften.

Wahrend der Friihjahrs- und Herbstzuges kann auch die Rauhauifledermaus eine
regelméBige Erscheinung darstellen.

Die genannten 4 Arten diirffen das potenzielle, regelmaisig aufiretende Fledermaus-
Artenspektrum des PR darstellen. Es ist in Schleswig-Holstein als typisch fiir
Siedlungsrdander mit einer vergleichbaren Ausprigung einzuschétzen. Uber dem
auBerhalb des Bearbeitungsgebietes gelegenen Teichkomplex diirfie auch die
ungefdhrdete Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) regelméBia bei der Jagd
anzutreffen sein, im benachbarten Siedlungsraum vor allern im strukturreichen Umfeld
des ,Heiterhofes” ist dartiber hinaus mit dem Auftreten des gefdhrdeten Braunen
Langohrs (Plecotus auritus) zu rechnen.

Amphibien

Im PR finden sich keine Gewdsser, so dass es zu keinen unmittelbaren
Beeintrdchtigungen von Foripflanzungsstétten heimischer Amphibien kommen wird.
Alferdings fiegen in nur rd. 50 m Entfernung vom siidlichen Rand des zukinftigen
Baugebietes drei gréBere Zierteiche mit einer potenziellen Laichgewdsserfunktion flir
Amphibien. Neben einigen artenschutzrechtiich nicht relevanten Arien wie Teichmolch
(Triturus vulgaris), Erdkrdte (Bufo bufo), Gras- (Rana temporaria) und Teichfrosch {Rana
kl. esculenta) sind dort auch Laichvorkommen des europarechtlich geschiitzten
Kammmolchs (Triturus vulgaris) nicht auszuschlieBen. Weitere Viorkommen
planungsrefevanter Amphibien wie Laubfrosch (Hyla arborea) und Moorfrosch (Rana
arvalis) werden als eher unwahrscheinlich eingeschatzt. In der WinAri-Datenbank des
LLUR liegen ferner Hinweise auf ein aktuelles Vorkommen der européisch geschiitzien
Knoblauchkrdte (Pelobates fuscus) in rd. 1 km Entfernung vom Bearbeitungsgebiet vor,
Grundsétzlich missen daher in dem betreffenden Teichkomplex auch akiuelle
Viorkommen dieser in Schleswig-Holstein gefdhrdeten Amphibienart zugrunde gelegt
werden. Das Bearbeifungsgebiet stellt mit seinen unweit von den potenzieilen
Laichgewdssern entfernten Dauergrinidndern weniger fiir den Kammmolich als vielmehr
fiir die Knoblauchkrdte einen geeigneten Sommer- und Uberwinterungslebensraum dar.

Haselmaus

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) gehdrt in Schieswig-Holstein zu den stark
gefdhrdeten Arten (BORKENHAGEN 2001) und auBerdem auch zu den streng
geschiitzten heimischen Tieren gemdfl § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG (FFH-Art-Code:
1341). Die Haselmaus besiedelt Wélder unterschiedlichsten Typs aber auch Feldhecken
und Gebiische (PETERSEN et al. 2004). Zur Verbreitung der Haselmaus liegt eine Karte
zur Vorkommenswahrscheinlichkeit vor (LANU & SN 2008). Diese basiert auf
Untersuchungen in den letzten Jahren, die vor allem im Rahmen der Aktion ,Nussjagd”
der Siiftung Naturschutz Schleswig-Holstein seit 2007 faufen sowie anderen bekannien
Nachweisen seit 1990. Demnach gehdrt der Slidosten Schleswig-Holsteins zum
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Hauptverbreitungsgebiet der Haselmaus it einer hohen Vorkommenswahrscheinlichkeit.
Dariiber hinaus wurden von Sina Ehlers i Rahmen ihrer Diplom-Arbeit verschiedenste
Bereiche der Geest und des Ostholsteinischen Hiigellandes auf Haselmausvorkommen
untersucht (S. EHLERS 2009: Die Bedeutung der Knick- und Landschaftsstrukiur flr die
Haselmaus (Muscardinus avellanarius) in Schleswig-Holstein).

Der Planungsraum befindet sich am Rande des bekannten Siedjungsareals der
Haselmaus in Schieswig-Holstein in einem Raum mit mittlerer bis hoher
Vorkommenswahrscheinlichkeit. Nach KLINGE (2014) liegen aus dem
Messtischblattquadranten, in dem sich auch das Bearbeitungsgebiet befindet, aus den
Jahren 1999 bis 2013 akiuefle Nachweise der Haselmaus vor. Da vor allem die
Lebensbedingungen im Redder entlang des Weges ,Ton Hogenbargen* fiir die Art glinstig
erscheinen und dieser dariiber hinaus mit der umgebenden Knicklandschaft noch gut
vernelzt ist, muss hier derzeit von einem potenziellen Vorkommen der stark gefdhrdeten
Haselmaus ausgegangen werden.

Das Brombeergebiisch, am Westrand des B-Plangebietes gelegen, kdnnte von der
Haselmaus besiedelt sein. Jedoch liegen engere Knicknetze und Wialder in einiger
Entfernung zum Betrachtungsraum. Hinweise auf Freinester der Haselmaus konnten bei
der Ortsbesichtigung nicht gefunden werden. Ein Vorkommen der Art wird insgesamt als
eher unwahrscheinlich eingestuft, kann aber nicht ausgeschlossen werden.”

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und anlagebedingt wird das Schutzgut "Flora und Fauna" infolge der Flachen-
versiegelungen beeintrachtigt. Die als Bau- und ErschlieBungsflachen vorgesehe-
nen Bereiche fallen als Lebensraum {lr Flora und Fauna auf Dauer weg.

Anlagebedingt wird es durch die neuen Baufldchen zu einem erhéhten Nutzungs-
druck auf die im Geltungsbereich befindlichen Knicks kommen, die zum einen durch
die Wohnnutzung, zum anderen durch Freizeitaktivitdten {Gartennutznug) hervorge-
rufen werden. Diese Beeinfrachtigungen werden gemaR der ,,Durchfiihrungsbe-
stimmungen zum Knickschutz"” (Erlass des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 13. Juni 2013) ausgeglichen.
Dies erfolgt z. T. durch eine Entwidmung der betreffenden Knicks und einen Aus-
gleich im Verh&ltnis von 1:1 {vgl. Tabelle 1). Diese Knicks werden im B-Plan als
Griinfléache bzw. als ,Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt.

Zudem wird die Entfernung eines Knickabschnitts fiir die ErschlieBungsstraie er-
forderlich. Dafir ist ein Ersatz im Verhaltnis von 1:2 zu erbringen.

Der Knick an der StraBe ,Ton Hogenbargen®, der Bestandteil eines Redders ist,
wird nicht entwidmet. Dieser Knick wird als gesetzlich geschiitztes Biotop gem § 21
Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG im B-Plan dargestellt und erhalt einen 3 m breiten Schuiz-
streifen.

Es kommt zu folgenden Beeintrachtigungen des Knicknetzes:

Straf3e ,Ton Hogenbagen“: 16 m Knickdurchbruch fr die ErschlieBungsstraBe;
Stra3e ,Ton Hogenbagen“: Knick westlich der Zufahrt: 25 m Entwidmung;
StraBe ,Ton Hogenbagen®: Knick &stlich der Zufahrt: 80 m Entwidmung;
Westliche Geltungsbereichsgrenze: 160 m Entwidmung

Sowohl fiir den Knickdurchbruch als auch fir die Entwidmung ist bei der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Segeberg eine Befreiung gemaB § 67 BNatSchG
sind zu beantragen.
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Beeintrachtigungen der Fauna kénnen durch die in der artenschutzrechtlichen Vor-
einschatzung aufgeflihrien und nachfolgend genannten Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen minimiert werden.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung die
betroffenen Flurstlicke weiterhin einer landwirtschaftlich intensiven Nutzung unter-
liegen. Die dargestellten Beeintrachtigungen des Knicknetzes wiirden in dem Fall
unterbleiben.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausaleichsmalnahmen

Aufgrund artenschutzrechtlicher Belange wird auf einen Ausbau der StraBe ,Ton
Hogenbagen" verzichtet. Lediglich der dstliche Bereich von der StraBBe ,Spuntkis-
sen” bis zur Einmiindung in das B-Plan-Gebiet wird ausgebaut und mit einem 1,5 m
breiten Gehweg versehen. Ansonsten bleibt die StraBe ,Ton Hogenbagen in ihrem
derzeitigen Zustand erhalten. Es bleiben weiterhin alle Knicks erhalten, mit Aus-
nahme des Knickdurchbruchs fiir die ErschlieBung. Fir den erforderlichen Knick-
durchbruch wurde eine artenschutzrechtliche Voreinschitzung (BIOPLAN, 2014)
erarbeitet. Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

~AUs artenschutzrechilicher Sicht kann der geplante Knickdurchbruch ohne das Eintreten
von Zugriffsverboten erfolgen, wenn die Gehdlze bis zum 14.03.2015 zunédchst auf den
Stock gesetzt und dann ab Mitte Mai die Wurzelballen beseitigt werden. Da diese Tétigkeit
unmittelbar in die Vogelbrutzeit fallt, ist bei der Beseitigung der Ballen daftir Sorge zu
tragen, dass im betreffenden Bereich keine Végel briiten (Besatzkontrollel). Ein
artenschutzrechtlicher Ausgleich ist fiir den Knickverlust nicht erforderlich. Sofern die o.g.
FRodungszeitrdume eingehalten werden, bestehen nach gutachterlicher Auffassung fir
das geplante Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Vorbehalte, so dass die
Zulassungsvoraussetzungen gem. § 44 (1) BNatSchG fiir den geplanten Knickdurchbruch
gegeben sind” (BIOPLAN 2014).

Der betreffende Knickabschnitt wurde vor dem 01.03.2015 auf den Stock gesetzt.
Eine Beseitigung der Wurzelballen ist noch nicht erfolgt.

Im geplanten Wohngebiet werden die zu entwidmenden Knicks als ,,Flache mit Bin-
dungen fiir Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt und zu den
Grundsticken mit einem 3 m breiten Knickschutzstreifen versehen. Auf diesem
Streifen ist eine Bebauung jeglicher Art untersagt.

Die Uberhélter auf den Knicks werden im Geltungsbereich mit einem Erhaltungsge-
bot versehen, so dass sie zusétzlich Uber die gemeindliche Satzung des B-Planes
geschutzt sind.

Fir die verbieibenden Beeintréchtigungen von Knicks wird in Tabelle 1 der Aus-
gleich ermittelt.
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Tabelle 1: Ausgieichsbedarf fUr Eingriffe in das Knicknetz

Eingriff Erforderlicher Ausgleich ErsatzmaBnahme
StraBe ,Ton Hogenbagen”: 16 Ausgleichsverhaltnis 1:2; d. h. | Externe Ausgleichs-
m Knickdurchbruch fur die Er- 32 m Knickneuanlage flache (Okokonto Ge-
schlieBungsstraBe meinde Hittblek)
Westliche Geltungsbereichs- Ausgleichsverhdltnis 1:1; d. h. | Externe Ausgleichs-
grenze: 160 m Entwidmung 160 m Knickneuanlage flache (Okokonto Ge-

meinde Hiittblek)

Summe erforderlicher Knick-

. 192 m Knicknheuanlage
ausgleich:

Fir den Ausgleich der Beeintrachtigungen des Knicknetzes sind gemas Tabelle 1
192 m Knickersatz zu schaffen. Da in der Gemeinde Kisdorf keine Flachen zur Ver-
fligung stehen, auf denen dieser Ausgleich umgesetzt werden kann, wird der erfor-
derliche Knickausgleich {ber eine Okokontoflache in der Gemeinde Hittblek er-
bracht, die norddstlich von Kisdorf liegt und ebenfalls zum Amt Kisdorf gehdrt. So-
mit liegen die AusgleichsmaBnahmen im gleichen Naturraum. Die Okokontofléche
befindet sich auf den Flurstiicken 121, 6/5 und 13/7 der Flur 2, Gemarkung Hiit-
blek. Zur Umsetzung des Vorhabens nimmt der Ausgleichspflichtige das Knick-
Okokonto im Umfang von 192 m in Anspruch. Uber die Inanspruchnahme des Oko-
kontos ist vor dem Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes eine entsprechende
Vereinbarung zwischen dem Ausgleichspflichtigen, dem Okokontoinhaber und der
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein zu schlieBen.

Zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange sind zudem folgende Sach-
verhalte besonders zu bericksichtigen (vgl. Artenschutzrechtliche Voreinschét-
zung):

1. Bei allen Baufeldfreimachungen und Gehdlzbeseitigungen sind grundséizlich
Bauzeiten einzuhalten, damit es zu keinen vermeidbaren Téfungen europarechtlich
geschiitzter Arten kommen kann. Fiir Bume mit einer potenziellen (Sommer-)
Quartierfunktion fiir Fledermduse sind die Fallzeitrdume auf den Zeitraum vom 01.12.
bis zum 01.03. eingeschrénkt. Bei allen tibrigen Gehdizen und Gebduden ist der
Zeitraum etwas weiter gefasst und zwar vom 01.10. bis zum 15.03.. Fir
Baufeldfreimachungen im Offenland sind die Ausschlusszeiten fiir Bodenbriter zu
beachten, die sich vom 15.03. bis zum 15.08. erstrecken. Flir die Haselmaus gelien
besondere Bauzeiten (s. Pkt. 5 unten).

2. Aufgrund der unmittelbaren Néhe von potenziellen Laichgewdssern der Knoblauch-
krite und des Kammmolchs (Abstand ca. 50 m zum prospektiven Baufeld) ist bei einer
notwendigen Baufeldfreimachung im Bearbeilungsgebiet das Tolungsverbot gem. § 44
(1) S. 1 BNatSchG zu beachten. Die Griinldnder des Bearbeitungsgebietes stelfen
zwar mit Sicherheit keine essentiellen Lebensraumbestandteile fiir die benachbarten
Laichpopulationen der beiden Arten dar (wodurch zwar das Zugriffsverbot nach § 44
{1) S. 8 nicht eintritt), doch kdnnen im Anschiuss an die Laichperiode von Frihjahr bis
in den Herbst hinein einzeinen Individuen der beiden Arten dort im sog. Sommer-
lebensraum aufhalten. Ferner sind vor allem auch von der Knobiauchkréte
regelméBige Uberwinterungen im Boden der Griinldnder anzunehmen. Bei der
Baufeldfreimachung kann es daher zu allen Zeiten im Jahr grundsétziich zu Tétungen
{Zugriffsverbot nach § 44 (1) 8. 1 BNatSchG} von europédisch geschiitzten Amphibien-
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arten kommen. Zur Vermeidung des Tdtungsverbots ist daher dafiir Sorge zu tragen,
dass sich zum Zeitpunkt der Baufeldfreimachung dort keine geschiiizten Amphibien
aufhalten (kénnen). Dies kann z.B. durch eine rechtzeitige Auszdunung des
Bearbeifungsgebietes mif einem Amphibiensperrzaun gewahrleistet werden, der das
Einwandern der Tiere nach Beendigung des Laichgeschehens verhindert. Diese
MafBinahme solfte durch eine zusdtzliche Begehung des Baufeldes durch einen
Fachmann vor der Freimachung flankiert werden, bei dem alle gefunden Amphibien
abgesammelt und nach auBerhalb des Zaunes umgesetzt werden. Zuvor kbnnte
alferdings im ndchsten Frihjahr noch einmal afternativ Uberpriift werden, ob die
betreffenden Gewdsser iberhaupt von europarechtlich geschiitzten Arten besiedelt
sind. Ist dies nicht der Fall, werden auch keine VereidungsmafBnahmen (Amphibien-
zaun, Handaufsammiungen) notwendig.

. Der Redder am Nordrand des Bearbeitungsgebietes ist sowoh! als regelménig
genuizter Vogelbrutplalz als auch insbesondere als Flugleitlinie und windgeschiitztes
Jagdhabitat fir die fokale Fledermauspopulation von hoher Bedeutung. Ferner sind
gerade dort aktuelle Vorkommen der Haselmaus anzunehmen. Eingriffe in diesen
Lebensraum fiihren damit zwangsldufig zu einem Eintritt der Zugriffsverbote des § 44
(1) BNatSchG. Grundséltziich kénnen hier nach gutachterlicher Auffassung kleinere,
punkiuelle Eingriffe in den Doppelknick z.B. zur Herstellung von Zufahrten zum
spateren Baugebiet realisiert werden, sofern gem. § 44 (5) BNaitSchG sichergestelit
wird, dass aus den auf das absolut notwendige Maf3 zu reduzierenden Eingriffen keine
Beeintrichtigungen der Gkologischen Funktionsfdhigkeit der Lebensstétte fiir
irgendeine der betroffenen europarechtfich geschiitzien Arten resuliieren kénnen und
das Tétungsverbot nach § 44 (1) S. 1 BNatSchG beachtet wird (vgl. auch LBV-SH
2013). Aufgrund der hohen Bedeutung als Leitlinie und Jagdhabitat fiir die lokalen
Fledermauspopufationen (essentielle Lebensraumbestandteile} und dem vermutlichen
Vorkommen der Haselmaus (stark gefdhrdete Art mit ungiinstigen Erhaltungszustand)
ist aus gutachterlicher Sicht aber unbedingt von gréBeren Eingriffen in den Redder
abzuraten. Alfe notwendigen Ausgleichsmafnahmen (Aufrechterhaltung der Flug-
straBen- und Jagdhabitatfunktion fiir die Fledermause sowie der Lebensraumfunktion
fir die stark gefdhrdete Haselmaus) miissten in diesem Fall in unmittelbarem
réumiichem Zusammenhang zum beeintrdchtigten Redder hergestellt und vor allem
auch schon vor Beginn der geplanten Eingriffe umgesetzt und voll funktionstiichtig
(sog. CEF MaBnahmen) sein, damit sichergesteilt ist, dass es zu keinerlei
Funktionsverlusten fir die betroffenen Arten kommen kann.

. Sofern allgemeine Gehdlzverluste zu einer Beeintrdchtigung der Lebensraum-
funktionen europdisch geschiitzter Arten fiihren kénnen, sind diese grundsétziich
auszugleichen. Je nachdem, welche Art{en) in welchem Umfang davon betreffen sein
konnen, ist die Kompensation bereits vor Eintritt der Eingriffsfolgen (Arten mit
ungiinstigem Erhaffungszustand wie z.B. die Haselmaus) volistdndig zu erbringen oder
kann ggf. auch mit einer gewissen zeitlichen Verzégerung, dem sog. ,fime-lag” (z. B.
bei den ungefdhrdeten Vogelarien) realisiert werden. Es solfie daher bei den
Planungen vor allem im Hinblick auf notwendige vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
ein besonderer Wert auf den griBtméglichen Erhalf von Gehdlzbestédnden gelegt
werden.

. Bef allen Eingriffen in Gehdlzbestdnde wird nach den gegenwiértigen Prognosen neben
den libfichen Bauzeitenregelungen (s Pkt. 1) auch eine spezifische Bauzeitenregelung
fiir die Haselmaus notwendig werden. Um zu vermeiden, dass Haselméuse getdtet
oder verletzt werden kdnnen, muss die Beseiligung der oberirdischen Gehdlzanteile
grundsétzlich auBerhalb der Wurfzeit méglichst im Zeitraum vom 01.11. bis zum 01.083.
des Folgejahres stattfinden. Damit dabei keine Haselmdéuse getdtet werden, die in der
Laubstreu am Boden oder in den Wurzelbareichen tiberwintern, diirfen die
Wurzelkdrper (Stubben) aber erst im Anschiuss an die winterfiche Rodung ab Anfang
Mai beseitigt werden. Als Grundsatz gilt somit: Die Gehdlze sind im Winter zunéchst
auf den Stock zu setzen, um dann im anschlieBenden Frihjahr ab Anfang Mai die
Stubben zu roden. Bei allen Rodungsarbeiten darf der Gehdizsaum nicht mit
schwerem Gerdt befahren bzw. liberfahren werden. Bei den zwangsldufigen
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Uberschneidungen der Rodungszeiten mit der Brutzeit der Végel (Mai) ist ggf. durch
flankierende VergrdmungsmaBnahmen (z.B. Abspannen mit Flatterband) dafiir zu
sorgen, dass zum Zeitpunkt der Rodung keine Vogelbruten betroffen sein kénnen.

Als weitere VermeidungsmaBnahme ist darauf zu achten, dass die Funktion des
Redders als Fluglinie fiir Flederm&use moglichst wenig durch Straf3enbeleuchtung
beeintréchtigt wird. Auch wenn die vorkommenden Arten typische Siedlungsarten
sind und die StraBBe ,, Ton Hogenbargen” nur im westlichen Teilabschnitt bis zur
Einmiindung ins Baugebiet (ca. 60 m) eine Beleuchtung erhélt, ist auf eine mog-
lichst vertragliche Beleuchtung zu achten. D. h. die Lichtpunkth&he ist méglichst
niedrig zu wahlen und es sind LED Leuchten mit einer warmgelben Lichtfarbe zu
wéhien, die einen nach unten gerichteten, wenig streuenden Lichtkegel haben.

Vor diesem Hintergrund kann davon ausgegangen werden, dass artenschutzrechtli-
che Verbotstatbesténde nicht eintreten.

Bei spéteren Knickpflegemafinahmen muss darauf geachtet werden, dass der Red-
der niemals beidseitig auf den Stock gesetzt wird, sondern mindestens ein oder
besser zwei oder mehrere Jahre im alternierenden Wechsel.

Bei der Realisierung des Planes sind zudem folgende Punkte zu beriicksichtigen:

~ Schutz von Bdumen, Gehdlzen und sonstiger Vegetation wahrend der Baupha-
se nach DIN 18920,

— LarmminderungsmaBnahmen (gem&R AVV Bauldrm),

— keine Bodenverdichtungen im Bereich nicht zu bebauender Flachen. Schutz zu-
kiinftiger Grinflachen,

— Begrinung von nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen,

— Schuiz wertvoller Gehdlzstrukturen (B&ume und Knicks) wéhrend der Baupha-
se.

Schutzgut Boden
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Der Geltungsbereich weist ein nahezu ebenes Relief aui. Das Gelande falit von SU-
den nach Norden ab. Die absoluten Héhen sind am stdlichen Rand des Geltungs-
bereiches mit ca. 56 m (.NN am hochsten, an der nordlichen Grenze der Baufld-
chen liegen die Hohen bei ca. 51 m G.NN.

Vom Ingenieurbiiro Reinberg wurden im Jahr 2013 Untersuchungen der Baugrund-

und Grundwasserverhalinisse durchgefiihri. Die Bodenverhiltnisse wurden an 6

gleichménig verteilten Punkten bis zu einer Tiefe von 3 m untersuchi. Dabei hat

sich folgender, gleichméaBiger Aufbau ergeben:

— An der Gelandecberkante eine 0,3 bis 0,5 m starke, sandige Oberboden-
schicht.

—~ Unterhalb des Oberbodens folgen bis zur Endteufe gewachsene rollige Béden
als schwach schiuffige Fein- und, vereinzelt mit Geschiebelehm-Streifen durch-
zogen. Die Lagerungsdichte der gewachsenen Sande ist mindestens mittel-
dicht.

— Im Bereich der Bohrpunkte 5 und 6 (im siidlichen Teil des Geltungsbereiches)
sind zwischengelagert unterhalb des Oberbodens bzw. unter dem Fein- bis
Grobsand 1,7 bis 3,6 m méchtige bindige Geschiebebdden als entkalkter Ge-
schiebelehm und kalkhaltiger Geschiebemergel in steifer Zustandsform.
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Die gewachsenen Sande werden als gut tragfahig eingestuft, Einschrankungen gibt
es im Bereich der Bohrpunkie 5 und 6.

Altlasien sind fiir das Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

Bau-, anlagen- und betriebsbedinate Auswirkungen

Durch Uberbauung mit Gebauden und ErschlieBungsflichen wird der Boden seine
Funktionen als Nahrstofi- und Wasserspeicher sowie Filter und Puffer fir Schad-
stoffe nicht mehr erfiillen kénnen.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch BaustraBen,
Baustelleneinrichtungen und Baugruben sind zu vernachlassigen, da der Uberwie-
gende Teil dieser Fldchen anschlieend bebaut bzw. versiegelt wird.

Der Entwurf des B-Planes erméglicht je Grundstlck eine Uberbaubare Flache in ei-
ner GréBe von maximal 175 m2. Diese zusétzliche Grundflache darf durch gemasi §
19 Abs. 4 Saiz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gemanR 19 Abs. 4 Satz 1 BauN-
VO bis zu 80 % Gberschritten werden.

Prognose bei Nichidurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Bodengefiige in seiner derzeitigen
Form erhalten bleiben. Es kann davon ausgegangen werden, dass die betroffenen
Flurstlicke auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt wiirden.

Vermeidungs-. Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die durch die Ausweisungen des B-Planes mégliche Versiegelung ist auszuglei-
chen. Dies erfolgt auf der Grundlage des Erlasses ,Verhéltnis der naturschutzrecht-
fichen Eingriffsregelung zum Baurecht' (Gemeinsamer Runderlasses des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume vom 9. Dezember 2013).

Demnach ergibt sich folgende Bilanzierung:
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Tabelle 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gemeinde Kisdorf; B-Plan Nr. 31 Stand 26.09.2015

Berechnung der Eingriffsflichen

1. Bauflachen: +60%
Allgemeines Wohngebie 4.550 m?| 4.550m? 7.280mz| 05 3.640 m2
26 Grundsticke a”175m2

Summe Bauflachen| 4.550m2

2. Verkehréanlagen:
Verkehrsflachen bes. 2516 m?| 2516 m2 05 1.258 m?
Zweckbestimmung incl.
sldlicher FuBweg
Verbreiterung StraBle 93 m2 93 m2 0,5 47 m?
"Ton Hogenbargen®,
62mxi5m

Ausgleichsfliche Grébe Anrechen-
barkeit
A1 Okokontoftiche inder |  4.945 m2 ' SR R 4.945 m?

Gemeinde Grofl3-
Offenseth-Aspern

Grundlage der Bilanzierung: Gemeinsamer Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums
tr Energiew ende, Landw irtschaft, Urmw elt und léndliche Raume vom 8. Dezember 2013 (Verhélinis
der naturschutzrechtlichen Bngriffsregelung zum Baurecht}

Far die durch den B-Plan erméglichten Flachenversiegelungen ist demnach ein
Ausgleich von 4.945 m2 erforderlich.

Da in der Gemeinde Kisdorf keine Ausgleichsflachen zur Verfiigung stehen, wird
dieser Ausgleich extern erbracht. GemaB der Bilanzierung in Tabelle 2 ist fiir die
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ein Ausgleich in einer GroBe von 4.995
m? erforderlich. Dieser wird Ober eine Okokontoflache in der Gemeinde GroB-
Offenseth-Aspern (Kreis Pinneberg) auf den Flurstlicken 79/0 und 80/0 der Flur 1,
Gemarkung GroB Offenseth-Aspern erbracht. Es werden dazu 4.995 Okopunkie in
Anspruch genommen. Als Entwickiungsziel dieser Okokontoflache ist Extensivgriin-
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tand durch jahrliche Mahd festgesetzt.

Uber die Inanspruchnahme des Okokontos ist vor dem Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplanes eine entsprechende Vereinbarung zwischen dem Ausgleichspflichti-
gen, dem Flacheneigentimer und der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
zu schlieBen

Zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind
zudem folgende Punkte zu berlicksichtigen:

~ Schutz des Oberbodens nach § 202 BauGB und DIN 18915

— Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens

— Trennung von Ober- und Unterboden, fachgerechter Wiedereinbau soweit als
moglich im B-Plangebiet ohne Vermischung der Bodenschichten (z.B. fir Ver-
wallungen, Griinflichen)

— Beschrankung von Baustellenverkehr, BaustraBen, Baustelleneinrichtungen etc.
auf dem Bereich der Baufelder auBerhalb der geplanten bzw. bestehenden
Grinflachen zur Vermeidung weiterer Verdichtungen und Beeintrachtigungen
von Boden

- Bodenmanagement: vorausschauende Planung bei der Abwickiung der Bauvor-
haben zum eingriffsnahen Wiedereinbau von Aushubboden, Bodenbewegungen
sollen minimiert werden

- Flachensparende Lagerung von Baumaterialien, Erdaushub etc.

— Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen mit geringer Frequentierung in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise

Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Oberflachengewdésser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Bei den erfolgten Bodenuntersuchungen (INGENIEURBURO REINBERG 2013), die
bis in eine Tiefe von 3 m durchgeflihrt wurden, wurde kein Grund-, Stau- oder
Schichtenwasser festgestellt.

Vorbelastungen des Grundwassers kénnen durch die landwirtschaftliche Nutzung
vorhanden sein.

Eine dezentrale Versickerung von nicht verunreinigtem Dachflachenwasser ist ge-
maf3 0. g. Untersuchung im Bereich der Bohrpunkte 1-4 (nérdlicher Bereich) gut
moglich. Im Bereich der Bohrpunkte 5 und 6 {siidlicher Bereich) sind aufgrund der
angetroffenen schwach wasserdurchldssigen Boden zuséizliche MaBnahmen fir
eine Versickerung (Mulden- oder Schachtversickerung) notwendig.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Flachenversiegelungen im B-Plan-Gebiet fiihren zu einer Unterbrechung des
natirlichen Wasserkreislaufes. Die Oberflachenwasserversickerung und damit die
Grundwasserneubildungsrate werden infolgedessen verringert. Grundsatzlich be-
steht die Gefahr des Eintrages von verschmutztem Oberflichenwasser aus dem
besiedelten Gebiet ins Grundwasser. Es wird zu einem erhdhten Oberflachenwas-
serabfluss kommen, welches in geplante Versickerungseinrichtungen geleitet wird.
Unmittelbare Beeintréchtigungen von Oberflachenwasser oder Grundwasser sind
durch die Bautatigkeiten nicht zu erwarien.
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1.2.1.5

Prognose bei Nichtdurchfiihruna der Planung

Bei Nichtdurchfhrung der Planung sind keine Verdnderungen im Hinblick auf die
Wasserverhalinisse zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen

Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser wird (iber eine zentrale Kanalisation abgeleitet und
gereinigt.

Oberflichenwasser

Das im Gebiet anfallende Oberilachenwasser wird versickert und so dem nat(rli-
chen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt.

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den
Grundstlicken selbst zu versickern. Innerhalb der StraBBe wird es ein Rigolensystem
geben, Uber das das Oberflichenwasser versickert wird. An dieses kdnnen auch
private Grundstiicke anschlieBen, sofern dort aufgrund des anstehenden Baugrun-
des eine Versickerung nur eingeschrénkt mdglich ist. Dies muss dann entsprechend
belegt werden.

Weiterhin sind zur Verringerung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bei
der Umsetzung folgende Punkte zu berlicksichtigen:

- Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens.

- Im gesamte Gebiet sind die ebenerdigen Steliplatzflachen und deren Zufahrten
sowie die Zufahrten zu Garagen und (iberdachten Stellplatzen (Carports) in
wasser- und luftdurchléssiger Bauweise herzustellen (Rasenflachen mit
Fahrstreifen, wassergebundene Decke; Rasengitter- bzw. Pflastersteine mit
groBBem Fugenanteil)

Ein zusétzlicher Ausgleich flr dieses Schutzgut ist nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Derzeit herrscht im Bearbeitungsgebiet ein offenes Freilandklima vor, so dass von
einem hohen Luftaustausch ausgegangen werden kann. Der ganzjéhrig vorhande-
ne, flachige Vegetationsbestand flihrt zu einer hohen Transpirationsrate und wirkt
dadurch ausgleichend auf hohe Lufttemperaturen (Steigerung der Luftfeuchtigkeit).
Aufgrund des vorhandenen Knicknetzes ist von einer positiven Beeinflussung des
Kleinklimas auszugehen (Windschutz, Transpirationsschutz, Lufitemperatur).

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Bebauung
und Versiegelung zu einer Verringerung der Verdunstungsflachen und einer ver-
mehrten Abstrahlung an bebauten und versiegelten Flachen kommt. Dies bewirkt im
Hinblick auf die kleinklimatischen Verhéltnisse im Gebiet eine verringerte Luftfeuch-
tigkeit und eine Erhhung der Lufttemperatur.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den Eingriff nicht
zU erwarten,
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1.2.1.6

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung sind keine Verénderungen des Schutzgutes
Klima/Luft zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen

Folgende MafZnahmen bewirken eine Verringerung der Auswirkungen auf dieses

Schutzgut:

—  Weitestgehender Erhalt der vorhandenen Knicks.

— Pflanzung von Baumen auf privaten und &ffentlichen Flachen.

- Anlage eines Gehdlzstreifens an der Gstlichen Geltungsbereichsgrenze.

- Minimierung von Versiegelungen bei der ErschlieBung und auf den Grundsiii-
cken,

— Fassaden- und Dachbegriinungen.

~ Minderung von Abwarmeproduktion/Emissionen durch eine gute Isolierung von
Gebauden.

— Weitgehende Nutzung regenerativer Energien, z. B. Solarenergie (Photovoltaik,
Solarzellen)

Ein zusatzlicher Ausgleich flr dieses Schutzgut ist nicht erforderlich. Es sei er-
wahnt, dass sich auch die externen AusgleichsmaBnahmen, insbesondere die Neu-
anlage der Knicks positiv auf dieses Schutzgut auswirken.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Das Landschaftsbild des Eingriffsbereiches wird im Wesentlichen durch die Knicks
und die Griinlandnutzung bestimmt. Durch die vorhandenen Knicks erhalt der Gel-
tungsbereich nach Norden und Westen einen klaren réumlichen Rahmen, wahrend
sie nach Osten und Siiden durch unterschiedliche Grinstrukturen mit dahinter lie-
gender Bebauung gefasst wird.

Pragend ist vor allem der Redder an der StraBe ,Ton Hogenbargen® mit seinem
Geholz- und alten Baumbestand, der die Flache nach Norden abgrenzt. Im Zu-
sammenhang mit den Grinlandflachen ergibt sich ein typisches Bild einer Schles-
wig-Holsteinischen Kulturlandschaft.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das jetzt vorhandene, durch Grinlandflachen gepragie Landschaftsbild wird sich
durch die geplante Bebauung erheblich veréndern. Ein charakteristischer Bereich
schleswig-holsteinischer Kulturlandschaft wird in ein von baulicher Substanz ge-
pragtes Ortshild umgewandelt.

Die vorhandenen Knicks stellen z. T. bereits eine 8uere Eingriinung des geplanten
Baugebietes dar, wodurch die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verringert
werden. Der gut eingegriinte Ortsrand an der Ostseite der Bebauung an der StraBe
~Spuntkissen” verliert durch die neue Bebauung seine Funktion (als Ortsrand) und
muss an anderer Stelle neu ausgebildet werden.
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1.2.1.7

1.3
1.3.1

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist eine Veranderung des Landschaftsbildes
nicht zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusaleichsmaBnahmen

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden insbesondere durch den Erhalt
der Knicks und der alten Bdume gemindert. Von der Bauflache aus ist ein Blick in
die Landschaft nur bedingt méglich. Gleichzeitig fragen die vorhanden Knicks zu ei-
ner uBern Eingriinung des Gebietes bei, wodurch diese aus der Landschaft heraus
nicht wahrnehmbar ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches tragen folgende MaBnahmen zu einer Minderung
der Auswirkungen auf das Landschaftsbild bei:

— Festgesetzte Baumpflanzungen an StrafBen,

— Festgesetzte Baumpflanzungen auf den Privatgrundstiicken. Diese sind zwi-
schen dem &ffentlichen StraBenraum und der vorderen Baugrenze zu pflanzen,
um auch im 6ffentlichen Bereich wahrnehmbar zu sein.

— Anlage eines 5 m breiten, &ffentlichen Gehdlzstreifens an der dstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze zur Schaffung eines neuen Siedlungsrandes.

- Anlage eines privaten Gehélzstreifens an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze.

— Anlage einer 6ffentlichen Grinflache (Spielplatz) am dstlichen Rand des Gebie-
tes mit Baum- und Strauchpflanzungen aus heimischen Gehélzarten.

— Fassaden- und Dachbegriinungen, die gemaB Teil B — Text des B-Planes zulds-
sig sind.

~ Herstellung von Einfriedungen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen nur
als lebende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen oder als Trockenmauern,
bestehend aus Naturstein.

Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachgiter

Mit Ausnahme der Knicks und des Redders als Elemente der historischen Kultur-
landschaft sind im Geltungsbereich keine baulichen oder archédologischen Denkma-
le oder weitere Elemente der historischen Kulturlandschaft bekannt. Die vorhande-
nen Knicks werden erhalten. Fir die Knickbeeintrachtigungen wird ein entspre-
chender Ausgleich erbracht.

Weitergehende Beeintréchtigungen des Schutzgutes KulturgUter und sonstige
Sachguter sind nicht zu erwarten.

Zusitzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben/Kenntnislicken

Fir den vorliegenden Umweltbericht wurden die in Kap. 1.1 genannten Unterlagen
herangezogen sowie eigene Bestandserhebungen vor Ort durchgefiihrt.

Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Um-
weltberichtes sind nicht aufgetreten.
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1.3.2

1.3.3

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) obliegt je nach Zustandig-
keitsbereich der Gemeinde, den Genehmigungsbehdrden, sowie dem Erschlie-
Bungstrager. Es sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

— Beachtung des nach LNatSchG festgelegten Zeitraumes fiir die Eingriffe in
das Knicknetz.

- Uberwachung und vertragliche Sicherung der MaBnahmen auf der externen
Ausgleichsflache.

— Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen.

~ Beachtung und Uberwachung der fach- und zeitgerechten Umsetzung der
im B-Plan festgelegten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Aligemein verstandliche Zusammenfassung

In der nachfolgenden Tabelle werden die oben beschriebenen Umweltauswirkungen
auf die einzelnen Schutzgliter zusammengefasst und im Hinblick auf ihre Auswir-

kungen bewertet.

Dabei werden die folgenden Bewertungskategorien verwendet:

Geringe/ keine Auswirkungen: Die Planung hat nur unerhebliche (= geringe oder

nicht feststellbare) nachteilige bzw. positive Umweltauswirkungen.

Erhebliche Auswirkungen: Es ist mit deutlichen Beeintrachtigungen von Schutz-

gitern zu rechnen. Flr eine sachgerechte Abwégung ist eine sorgfél-
tige Auseinandersetzung mit diesen Planungsfolgen erforderlich. Um
die Auswirkungen auszugleichen, sind geeignete Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBnahmen vorzusehen.

Nicht umweltvertréglich: Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu erwar-

ten, z.B. infolge von Grenzwert- / Richtwertliberschreitungen oder
sonstiger Nichterfiillung konkreter gesetzlicher Anforderungen.

Tabelle 3 : Zusammentassende Bewertung der Schiitzgliter

&

Mensch

Fir die angrenzenden Anwohner der StraBBe Spuntkissen” wird es

wahrend der Bauphase Beeintrachtigungen durch Baustellenverkehr,
Baul&rm und Staubentwicklung geben.

Es geht ein Teil typisch Schleswig-Holsteiner Kulturlandschaft verlo-
ren, welche auch der landschaftsbezogenen, ortsnahen Erholung
dient.

Eine Sicherung varhandener Landschaftselemente sowie Begri-
nungsmaBnahmen im Gebiet flhren zu einem attraktiven Wohnum-
feld.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als
gering eingestuft.

Pflanzen und
Tiere

Die Knicks sind Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Natur-
schutz. Vorhandene Knicks werden erhalten, in die Planung integriert
und Uber den B-Plan gesichert. Eine Knickbeseitigung erfolgt lediglich
im Bereich der Zufahrt ins Gebiet. Die verbleibende Beeintrachtigung
von Knicks wird auf externen Ausgleichsflachen kompensiert.
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Auch durch externe AusgleichsmaBnahmen wird ein vielfiltiges Le-
bensraumangebot fiir Flora und Fauna geschaffen.

In Anbetracht des Erhalts der Knicks und unter Beriicksichtigung der
dargestellten VermeidungsmaBnahmen werden die Auswirkungen auf
Flora und Fauna als gering eingestuft.

Fir die Knickbeseitigung und die Entwidmung von Knicks werden
entsprechende AusgleichsmaBnahmen festgeseizt. Der Ausgleich
erfolgt auf externen Fldchen im Amtsbereich.

Boden

Aufgrund der durch die Planung verursachten Versiegelungen sind
die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als erheblich einzustu-
fen. Im Umweltbericht wird das Ausgleichserfordernis ermittelf und es
werden entsprechende KompensationsmaBnahmen genannt.

Aus Mangel an Kompensationsflachen in der Gemeinde Kisdorf wer-
den auch diese (iber ein externes Okokonto ausgeglichen.

Wasser

Vom Eingriff sind keine Oberflachengewisser betroffen. Der Grund-
wassersiand liegt tiefer als 1 m unter der Gelidndeoberkante. Das im
Gebiet anfallende Oberflaichenwasser wird einer Versickerung zuge-
fihrt und so dem natlirlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als gering be-
wertet.

Klima/Luft

Die ausgleichende Funktion der flachig mit Vegetation bestandenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen auf das Kleinkiima gehen infolge der
Bebauung verloren. Ausgleichend wirken die vorhandenen und gesi-
cherten Knicks scwie die geplanten Bepflanzungs- und Ausgleichs-
maRnahmen.

Die infolge der Bebauung zu erwartenden Schadstoffemissionen sind
als nicht erheblich einzustufen.

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden als gering eingestuft.

Landschaft/ Land-
schafisbild

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird durch den geplanten
Eingriff erheblich verandert. Das Bild einer typischen Kulturlandschaft
geht in ein von Bauwerken geprigtes Ortsbild {iber.

Die vorhandenen Knicks sowie ein neuer Ortsrand an der Ostgrenze
bewirken eine duBere Eingrinung der Bauflichen, so dass das Bau-
gebiet aus der Landschaft heraus kaum wahrnehmbar ist. Knicks und
Baume werden iber den B-Plan gesichert, MaBnahmen zur inneren
Durchgrunung festgesetzt.

In Anbetracht dessen wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes
Landschaftsbild als gering eingestuft.

Kulturgliter und
sonstige Sachgi-
ter

Die im Geltungsbereich vorhandenen Knicks sowie der Redder als
Elemente der historischen Kulturlandschaft bleiben erhalten. Beein-
tréchtigungen und der Knickverlust fiir die Zufahrt werden ausgegli-
chen bzw. ersetzt.

Weitere Kulturgliter und senstige Sachgiter sind im Geltungsbereich
nicht bekannt.

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden somit als gering ein-
gestuft,

Im Hinblick auf die innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf externen Ausgleichs-
flachen vorgesehenen Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen wird der B-
Plan Nr. 31 der Gemeinde Kisdorf zusammenfassend als umweltvertraglich ein-

gestuft.
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1.4

1.4.1

Durchfiihrungshinweise

Wahrend der gesamten Bauphase sind vorhandene Gehdlze und Knicks durch
Z&aune zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Die DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Bau-
malBnahmen* ist einzuhalten.

Der Oberboden ist bei Bautdtigkeiten entsprechend DIN 18915 zu sichern. Von
Bau- und Baubetriebsflachen ist der Oberboden vorher abzutragen und in Mieten zu
lagern. Diese sollen nicht befahren und bei einer Lagerung von mehr als 3 Monaten
wahrend der Vegetationszeit mit einer Zwischenbegriinung versehen werden.

Jeder zu pflanzende Hochstamm ist mit einem Dreibock (3 Senkrechtpfahle, Ver-
bindung mit Halbrundlatten, Kokoswicklung/Gurte) zu sichern. Der durchwurzelbare
Raum muss, auch im StraBenbereich, mindestens 12 m? betragen.

Texiliche Festsetzungen

Zur Verwirklichung der oben genannten Ziele sind die folgenden iextlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan zu (bernehmen:

1. An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten innerhalb des ffentlichen
StraBenraumes (PlanstraBBe) sowie der offentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz sind heimische Laubbdume zu pflanzen. Die
Baume sind als Hochstdmme mit folgenden Mindestqualitdten anzupflanzen:

3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14- 16 cm. Im Kronenbereich eines
jeden Laubbaumes ist ein durchwurzelbarer Raum in den Pflanzgruben von
mindestens 12 m? herzustellen. Die offene Vegetationsilache ist bei Bedarf
gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

2. Auf jedem privaten Grundstiick ist mindestens ein heimischer Laubbaum zu
pflanzen. Die Bdume sind als Hochstdmme mit folgenden Mindestqualitaten
anzupflanzen: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm. Der Baum
muss zwischen dem 6ffentlichen StraBenraum und der vorderen Baugrenze
gepflanzt werden.

3. Die an der &stlichen und siidlichen Plangebietsgrenze fesigesetzien Flachen
zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
flachig mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

4. Alle in der Planzeichnung als zu erhalten und neu zu anzulegende Anpflanzun-
gen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind gleichwertige Er-
satzpflanzungen vorzunehmen.

5. In allen Teilgebieten ist das auf den privaten Grundstlicken anfaliende
Regenwasser auf den Grundstilicksflachen selbst zu versickern. Bei privaten
Grundstiicken, auf denen aufgrund des anstehenden Baugrundes eine
Versickerung -anhand von Nachweisen belegt- nur eingeschrankt méglich ist,
kann ein Anschluss von Uberlaufleitungen an das Rigolensystem innerhalb der
Planstral3e erfolgen.

6. Innerhalb der festgesetzten Schuizsireifen zu Gehdizen, die zu erhalten sind,
sind Nebenanlagen, Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze
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1.4.2

sowie eine Nutzung als Lagerflache und Abgrabungen oder Aufschitttungen
unzuldssig. Das vorhandene Relief und der Boden der Schutzstreifen sind

dauerhaft zu erhalten.

7. In allen Teilgebieten sind Stellplatzflachen und deren Zufahrten sowie die
Zufahrten zu Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carporis) in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise herzustellen (Rasenflachen mit Fahrstreifen, wasser-
gebundene Decke; Rasengitter- bzw. Pflastersteine mit groBem Fugenanteil).

8. In allen Teilgebieten sind Einfriedungen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungs-
flachen nur als lebende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen oder als
Trockenmauern, bestehend aus Naturstein, in einer Héhe von maximal 0,70 m
zulassig. Grundstiicksseitig dilrfen Draht- oder Metallgitterzdune bis maximal
1,00 m Hbhe vorgesetzt werden.

Pflanzenlisten

Die vorgesehenen BepflanzungsmaBnahmen sind mit standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen der folgenden Listen auszufiihren:

| Baume im offentlichen und privaten Bereich

Botanischer Name

B&ume 1. Ordnung :
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Aesculus hippocastanum

Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Béume 2. Ordnung :
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Sorbus intermedia

Deutscher Name

Spitzahorn (in Sorten)
Bergahorn
RoBkastanie

Birke

Rotbuche

Esche

Stieleiche

Winterlinde (in Sorten)
Sommerlinde

Feldahorn (in Sorten)
Hainbuche
Vogelbeere
Mehlbeere (in Sorten)

Schwedische Mehlbeere

(in Sorten)

Qualitdt

H,3xv,mB.,12-14

H,3xv,mB.,12-14

It Geholzstreifen

Botanischer Name

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna

Deutscher Name

Feldahorn
Hainbuche
Hartriegel
Hasel
Weilidorn

Qualitat

I. Str., 1 xv, 70-90
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Fagus sylvatica
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus spinosa
Quercus robur
Rosa canina
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Rotbuche

Holzapfel
Vogelkirsche

Schiehe

Stieleiche

Hundsrose
Brombeere
Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Gemeiner Schneeball

i. Hei, 1 x v, 0.B. 80-100 cm

Il Laubholzhecken (Vorschlige):

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare
Crataegus monogyna

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Rotbuche
Liguster
WeiRdormn
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B-Plan Nr. 31 der Gemeinde Kisdorf — Entwurf

. AUG. 2016

Kisdorf,den..................

Erarbeitet und zusammengestellt: Jénicke und Blank, Architekturbiiro fiir Stadtplanung, Bliicherplatz 9a, 24105 Kiel
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