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Bebauungsplan Nr. 7 Gemeinde Klein Gladebrigge

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In Klein Gladebrigge besteht eine rege Nachfrage nach neuen Wohnbaugrundsti-
cken. Die Gemeinde hat darauf reagiert und im Jahr 2016 ein BaulUckenkataster
erstellt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass innerhalb der Ortslage lediglich acht
Baupl&tze kurzfristig zur Verflgung stehen kdnnten, auf die jedoch kein gemeindli-
cher Zugriff besteht. Die Gemeinde mochte insbesondere fUr junge Familien aus
dem Ort und der ndheren Umgebung bezahlbare Wohnbaugrundstucke zur Verfu-
gung stellen. Um dieser Vorstellung gerecht zu werden, beabsichtigt die Gemeinde
Klein Gladebrigge die planungsrechtliche Vorbereitung eines neuen Wohngebietes,
in dem ca. 23 BaugrundstUcke fur eine kleintellige Wohnbebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern entstehen sollen. Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 1,9 ha.

Durch den Bebauungsplan soll die Zuld@ssigkeit von Wohnnutzungen auf an einen
zusammenhdngend bebauten Ortsteil anschlieBende Fldchen begrindet werden.
Die mogliche Grundfldche betragt weniger als 10.000 m2. Der Bebauungsplan wur-
de im Regelverfahren aufgestellt und mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
18.12.2018 im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB weitergefUhrt.

Die Gemeinde hat ein Beteiligungsverfahren gem. § 3 (2) BauGB durchgefUhrt und
Uber die in diesem Zusammenhang abgegebenen Stellungnahmen befunden. Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Landesentwicklungsplan (Oktober 2010) wird Klein Gladebrigge dem landlichen
Raum zugeordnet. Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige
und zukunftsfahige Lebensriume gestarkt werden. Die Rahmenbedingungen fUr die
wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert werden. Die Gemeinde liegt im Stadt-
und Umlandbereich des Mittelzentrums Bad Segeberg. Diese Bereiche sollen als re-
gionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte gestarkt werden und
dadurch Entwicklungsimpulse fUr den gesamten I&ndlichen Raum geben. Klein Gla-
debrigge liegt auf der Landesentwicklungsachse von LUbeck Richtung Westen ent-
lang der Bundesautobahn 21. Die Landesentwicklungsachsen sollen zur Verbesse-
rung der rumlichen Standortbedingungen sowie zur Starkung der Verflechtungs-
strukturen im Land beitragen. Ausgehend vom ortlichen Bedarf, kénnen in den 1&nd-
lichen RGumen in Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind, im Zeitraum 2017 bis
2030, bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2018, neue Wohnungen im
Umfang von bis zu 10 Prozent gebaut werden. Bei einem zugrunde gelegten Bestand
von 245 Wohneinheiten leitet sich daraus fUr die Gemeinde Klein Gladebrigge ein
Entwicklungsspielraum von bis zu 25 zusatzichen Wohneinheiten ab. Laut Auskunft
der Kreises Segeberg betrdgt der aktuelle Entwicklungsrahmen im Mai 2020 noch 22
Wohneinheiten. Zwischenzeitlich genehmigte Wohneinheiten sind auf dieses Kontin-
gent anzurechnen

Die am westlichen Rand des Gemeindegebietes verlaufende Trave wird als Bio-
topverbundachse auf Landesebene dargestellt.
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Gemeinde Klein Gladebrigge Bebauungsplan Nr. 7

Der Regionalplan fUr den Planungsraum | (Dezember 1998) zeigt Klein Gladebrigge
innerhalb der Abgrenzung der Entwicklungs- und Entlastungsorte des Mittelzentrums
Bad Segeberg. Diese Orte sollen mit inren baulich zusammenhdngenden Siedlungs-
gebieten zur Entlastung der verdichteten Bereiche gestarkt und weiterentwickelt
werden. In den betroffenen Gemeinden sind deshalb in ausreichendem Umfang
Wohnbau- und Gewerbefldchen auszuweisen. Die Trave mit ihren angrenzenden
Bereichen wird als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft ge-
kennzeichnet. Diese Gebiete umfassen naturbetonte LebensrGume im Planungs-
raum, die als Bestandteil eines landesweiten Verbundnetzes der Regeneration, Si-
cherung und Entwicklung naturraumtypischer Pflanzen- und freilebender Tierarten
dienen sollen.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) wird westlich der Gemeinde
der Bereich des Flussverlaufs der Trave als Geotop, in diesem Fall als unter Gletschern
entstandene Tdler, dargestellt. Weiterhin wird der Bereich der Trave als Achsenraum
des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems auf landesweiter Planungsebene ge-
zeigt. Dem westlichen Gemeindegebiet wird eine besondere Bedeutung fir die Be-
wahrung der Landschaft, inrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie als Erholungs-
raum zugesprochen.

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (September 1998) wird der direkt
durch die Ortslage flieBende Hoftgraben als Nebenverbundachse gekennzeichnet.
Dabei handelt es sich um ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Ziel bei diesen RGumen ist es, ein rdumlich
und funktional zusammenhdngendes System aus naturbetonten, gefdhrdeten oder
sonst fUr den Naturschutz besonders bedeutsamen Lebensrdumen zu sichern und zu
schaffen, um Tier- und Pflanzenarten sowie Okosysteme zu schitzen. Im sodwestli-
chen Gemeindegebiet werden bei der Trave mit ihren angrenzenden Bereichen
durch eine Vielzahl von Kennzeichnungen (Schwerpunktbereich im Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystem, Gebiet mit besonderen dkologischen Funkfionen, Land-
schaftsschutzgebiet) die besonderen dkologischen Funktionen sowie die besondere
Bedeutung fUr das Biotopverbundsystem hervorgehoben.

Der Landschaftsplan (Dezember 1998) zeigt in der Gewdsserkarte eine Verrohrung im
sUdostlichen Bereich der Ortslage. Es besteht hierbei ein deutlicher rdumlicher Ab-
stand zum Plangebiet. In der Geologie-/Bodenkarte wird als Bodenart in weiten Tei-
len des Plangebietes stark lehmiger Sand sowie in Teilbereichen anlehmiger Sand
gezeigt. In der Biotop-/Nutzungstypenkarte wird entlang der Traventhaler StraBe in
sudliche Richtung ein Knick gezeigt. Bei der Oldesloer StraBe werden im rOckwarti-
gen Bereich der Baugrundsticke die vorhandenen Einzelbdume sowie der daran
westlich angrenzende Bereich mit Feldgeholzen gezeigt. In der Landschaftsbild -
/Erholungskarte wird entlang der Traventhaler StraBe ein Radwanderweg darge-
stellt. In der Leitbildkarte wird das vorliegende Plangebiet mit einer moéglichen und
gut geeigneten Baulandentwicklung bewertet. Zudem wird fir das Plangebiet in der
Entwicklungskarte ebenfalls eine bauliche Entwicklungsrichtung aufgezeigt. Auf der
Westseite der Traventhaler StraBe wird ein geplanter Wanderweg gezeigt.
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1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der gemeindliche Flachennutzugsplan mit seinen Anderungen stellt fir das vorlie-
gende Plangebiet Uberwiegend WohnbauflGche dar. Lediglich das sudliche Grund-
stUck an der Traventhaler StraBe sowie die rickwdrtigen Bereiche zweier GrundstU-
cke an der Oldesloer StraBe werden abweichend von den Zielen der vorliegenden
verbindlichen Bauleitplanung als Gemischte Baufldche dargestellt. Da sich erfah-
rungsgemdaB eine mischgebietstypische Nutzung mit der erforderlichen Gleichge-
wichtung aus Wohnen und Gewerbe auf kleinen GrundstUcksteilfldchen in der Reali-
tat nicht umsetzen |8sst, entscheidet sich die Gemeinde fUr die Ausweisung der be-
froffenen Fldchen als Allgemeines Wohngebiet. Um dem Entwicklungsgebot des § 8
(2) BauGB zu entsprechen, wird der Fidchennutzungsplan durch Berichtigung im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 angepasst.
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1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Klein Gladebrigge und ist haupt-
sé&chlich durch eine intensive Ackernutzung gepragt. Im noérdlichen Teil des Gebietes
befindet sich auf einer untergeordneten Fliche maBig artenreiches Wirtschaftsgron-
land. Dieses GrUnland wird norddstlich und westlich durch markante Gehdlzstruktu-
ren in Form von Gehdlzstreifen, bestehend aus Fichte, Rotbuche, Schwarzem Holun-
der, Bergahorn und Brombeere bzw. Flieder, Bergahorn und Schwarzem Holunder,
begrenzt. An der nordlichsten Ecke des Plangebietes grenzt in einem kleineren Be-
reich eine derzeitig ungenutzte Fldiche an, auf der sich ausgedehnte Brennnesselflu-
ren eingestellt haben. In nérdliche Richtung an das Plangebiet angrenzend befindet
sich die bestehende Ortslage mit Einfamilien- und Doppelh&usern und deren rick-
wartig angrenzenden Gartenbereichen. Der lange ErschlieBungskorridor im Nordos-
ten im Anschluss an die Oldesloer StraBe wird im Bestand als Feldzufahrt genutzt und
zukOnftig zusammen mit der Ubrigen o6ffentlichen Verkehrsfldche der Gemeinde
Obertragen. Am sUdwestlichen Plangebietsrand verlauft entlang der Traventhaler
StraBe ein Knick an einer Bdschung, bestenend aus Kartoffelrose, Hasel und WeiB-
dorn.

Im Norden: Sudliche GrundstUcksgrenze Fist. 72/39 teilw., sUdliche und &stliche Grund-
stOcksgrenze Flst. 72/38, westliche und sUdliche Grundsticksgrenze Flst.

72/15, sUdliche und 8stliche GrundstUcksgrenze Fist. 72/36, sowie die sudli-

che StraBenbegrenzungslinie der Oldesloer StraBe (L 83)

Im Osten: Westliche GrundstUcksgrenze der Flst. 72/33, 72/34, Teilungslinie Fist. 141
Im SUden: Teilungslinie durch das Flst. 141.
Im Westen: Teilungslinie Fist. 192, stdliche und &stliche Grundsticksgrenze Flst. 72/13,

dstliche Grundsticksgrenze der FIst.77/4,77/3,77/2,77/1, 139/74, 73/4

6 www.planlabor.de
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2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Planung werden bislang intensiv landwirtschaftlich genutzte
Fliadchen und ein kleiner Grinlandbereich mit einem allgemeinen Wohngebiet Gber-
plant. Vorgesehen sind ca. 23 Baugrundsticke fUr eine kleinteilige und individuelle
Wohnbebauung in Form von Einfamilien- und Doppelh&usemn. Mit der zu erwarten-
den Anzahl an Wohneinheiten wird von keiner erheblichen Zunahme der gemeindli-
chen Verkehrsbelastungen ausgegangen. Durch die Schaffung neuer Wohnbau-
grundstiicke méchte sich die Gemeinde Klein Gladebrigge, insbesondere fir junge
Familien aus der Region, zu einem attraktiven Wohnstandort weiterentwickeln.

Das Plangebiet Uberlagert im norddstlichen Bereich einen Teil des angrenzenden
B-Plans Nr. 4 der Gemeinde Klein Gladebrigge. Betroffen von dieser Uberlagerung
ist die Fl&iche welche fUr die verkehrliche Anbindung an die Oldesloer StraBe in An-
spruch genommen werden soll sowie das FlurstUck 72/37. Hier moéchte die Gemein-
de die planungsrechtiliche Situation in rickwartiger Lage zur Oldesloer StraBe kldaren
und einer zukinftig absehbaren Innenbereichslage die gem. § 34 BauGB zu beurtei-
len wdre steuernd entgegenwirken.

Weitere planungsrechiliche Auswirkungen auf den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4
sind mit dieser Uberlagerung nicht verbunden. Bei Nichtzustandekommen oder spd-
terer Aufhebung des B-Plans Nr. 7 der Gemeinde Klein Gladebrigge behalten die
urspronglichen Festsetzungen des B-Plans Nr. 4 GUltigkeit.

www .planlabor.de 7
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3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Die Art der baulichen Nutzung wird, entsprechend der Planungsabsichten der
Gemeinde, als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Neben dem
Wohnen kdnnen auch Arbeitspldtze und Dienstleistungsangebote entstehen. Die
Schutzbedurfnisse der Wohnnutzung in einem Allgemeinen Wohngebiet erlauben
ergdnzende nicht stérende Nutzungen aus dem Katalog der BauNVvVO.

Beim MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) mit einem
wohngebietstypischen MaB von 0,25 festgesetzt. Die zuldssige Firsthohe der Baukor-
per betrdgt 8,50 m und die zuldssige Traufhdhe fir den randlichen Plangebietsbe-
reich 4,00 m. Durch die Begrenzung der Firsthohe wird, gerade auf den hdher gele-
genen GrundstUcken zur freien Landschaft hin ein Erscheinungsbild von 1-
geschossigen Baukdrpern unterstUtzt. Dadurch entsteht eine gestalterische Freiheit,
die am d&uBeren sudlichen Siedlungsrand die Arrondierung des Siedlungskorpers mit
stédtebaulichen Mitteln unterstitzt ohne einen negativen Einfluss auf das Land-
schaftsbild auszuUben.

Im zentralen Plangebiet, auf den niedriger gelegenen Grundsticken, sind auch et-
was massiver wirkende Baukorper vorstellbar, hier wird keine Regelung zur Traufhdhe
getroffen, um auch sogenannte Stadtvillen zu ermdglichen. Die Festsetzungen ge-
wdhrleisten eine bauliche Entwicklung, die RUcksicht auf die bestehende Bebauung
in der Nachbarschaft nimmt. Die kleinteilige Bebauungsstruktur férdert eine harmoni-
sche Siedlungsentwicklung in dieser Ortslage und betont durch eine Gliederung der
moglichen Gebdudekubaturen die gegebene Topografie des Siedlungsgebietes.

Als Bauweise sind Einzel- und Doppelhduser festgelegt. Die Uberbaubaren Grund-
stUcksfléichen, sind groBzigig bemessen und ermdglichen eine flexible Anordnung
der geplanten Hauptbaukorper.

Die MindestgrundstiicksgroBen, untergliedert fUr Einzel- und fUr Doppelhduser, orien-
fieren sich an den fUr kleinteiige Wohnbebauung typischen GrundstUcksgréBen.
VerhdaltnismaBig kleine Grundstiicke, welche einen eher stadtischen Charakter ent-
sprechen, werden vermieden. Damit einhergehend wird die hochstzul&ssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden in Relation zur GrundsticksgroBe begrenzt. Dadurch
kann dem Entwicklungsziel eines ruhigen Wohngebietes mit einer moderaten bauli-
chen Dichte Rechnung getragen werden.

Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen werden nur in geringem Um-
fang vorgesehen, da die Gemeinde den EigentUmern einen groBen Spielraum bei
der Bauausfohrung einrdumen mochte. Auf der anderen Seite sollen eine Beein-
tréichtigung fir die in der ndheren Umgebung des Plangebiets angrenzenden be-
bauten Grundsticke moglichst gering gehalten und gemeindeuntypische Gestal-
tungselemente vermieden werden. Um einen harmonischen Bezug der Baukorper
zueinander zu férdern, werden mehrere Regelungen in den fextlichen Festsetzungen
vorgenommen:

8 www.planlabor.de
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e Die zuldssige Dachneigung der Hauptbaukdrper wird auf 22 — 45° begrenzt.
Innerhalb dieses Spektrums besteht eine breite gestalterische Vielfalt die sich
vertraglich in die Landschaft einfigt und auch eine Nutzungsebene im
Dachgeschoss ermdglicht.

e Zur Vermeidung von Blendwirkungen sind fUr die Dachdeckungen ausschlieB-
lich matte Materialien zu verwenden.

e FUr die Fassadengestaltung ist Verblendmauerwerk, Verblendmauerwerk mit
Holzgiebel oder Putz zu verwenden. Hierdurch wird eine gemeindetypische
Gebdudegestaltung sichergestellt.

e Doppelhduser sind zur dffentlichen StraBenverkehrsfliche hin in Bezug auf
Dachform, Dachneigung und Traufhéhe einheitlich zu gestalten.

e Die Hbhe der straBenseitigen Einfriedungen darf zur Gewdhrleistung freier
Sichtbeziehungen max. 1,20 m betragen. Die Hohe der seitlichen und rick-
wartigen Einfriedungen darf max. 1,80 m betragen.

3.2, Verkehrliche ErschlieBung

Der Anschluss des Plangebietes an das ortliche StraBennetz erfolgt Uber eine im
Plangebiet herzustellende ErschlieBungsstraBe. Diese neue PlanstraBe mindet sowohl
in die Traventhaler StraBe (K 11) wie auch in die Oldesloer StraBe (L 83). Von der
HaupterschlieBung aus werden die zurUckliegenden BaugrundstUcke Gber drei pri-
vate Zuwegungen, fUr die jeweils Geh-Fahr- und Leitungsrechte eingetragen sind,
erschlossen. Die geschwungene FUhrung der HaupterschlieBungsstraBe tragt wesent-
lich zur Beruhigung des Verkehrsgeschehens und damit auch zur beabsichtigten
Aufenthaltsqualitat im dffentlichen StraBenraum bei.

FUr die nordwestlich im Plangebiet gelegenen GrundstUcke erfolgt die ErschlieBung
Uber eine bereits bestehende private GrundstUckszufahrt von der Oldesloer Stra-
Be(L 83).

DarUber hinaus beabsichtigt die Gemeinde die Verkehrsflachen durchgéngig als
Mischfladche mit dem Zusatz ,verkehrsberuhigter Bereich' - haufig auch ,SpielstraBe’
genannt - zu gestalten, d.h. hier bewegen sich alle Verkehrsteilnehmer gleichbe-
rechtigt auf einer Ebene und die Fahrgeschwindigkeit ist auf Schritttempo begrenzt.
Das Parken ist nur in dafir gekennzeichneten Bereichen, auch entgegen der Fahrt-
richtung, zuldssig. Eine innere Aufteilung der Verkehrsfldche mit separatfer FuB- und
RadwegefiUhrung ist fir die vorliegende Planung, auch in den EinmUndungsberei-
chen zu den Uberdrtlichen StraBen, nicht notwendig.

Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen BaugrundstUcken unterzubringen,
dafor werden 2 Stellpléatze je Wohneinheit festgesetzt. Offentliche Besucherparkplét-
ze werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung dezentral innerhalb der StraBenver-
kehrsfldche angeordnet.

www.planlabor.de ?
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Zur Forderung eines leicht einsehbaren Verkehrsgeschehens im Sinne der Verkehrssi-
cherheit sind Festsetzungen aufgenommen, welche die Vorgartenbereiche von
hochbaulichen Anlagen freihalten. So ist auch die Errichtung von Garagen, Carports
und Nebengebduden innerhalb eines Freihaltebereiches von 3,00 m enflang der
StraBenverkehrsfldche ausgeschlossen. Durch diese Festsetzung wird zudem die opti-
sche Présenz der Hauptbaukorper im offentlichen StraBenraum hervorgehoben. In
den privaten StichstraBen wird der Freihaltebereich fir Nebenanlagen auf 1,50 m
reduziert, da hier ein geringes Verkehrsaufkommen zu erwarten ist und die offentlich
wahrmehmbare Wirkung der Hauptbaukorper an Bedeutung abnimmt. Ebenerdige
Anlagen wie Stellplatze o. 4. sind auch in den Vorgartenbereichen zuldssig.

Das Plangebiet ist Uber eine Bushaltestelle in ca. 200 m Entfernung im Kreuzungstoe-
reich von Traventhaler StraBe und Oldesloer StraBe an den offentlichen Personen-
nahverkehr angebunden. Die Haltestelle wird jeweils von/nach Bad Schwartau von
den Linien 7651 sowie 7660 und 7670 mit dem Schwerpunkt Schilerverkehr bedient.

3.3. Immissionen

Bei dem landwirtschaftlichen Betrieb westlich der Traventhaler StraBe erfolgt derzei-
tig lediglich eine Freiland-HUOhnerhaltung in geringem Umfang. Sollte seitens des Be-
triebsinhabers zukUnftig eine weitere landwirtschaftliche Tierhaltung beabsichtigt
sein, sind die zuldssigen Grenzwerte fir Wohngebiete bereits in der direkten Nach-
barschaft des Betriebes zu berUcksichtigen. Durch die Planung und Realisierung des
weiter entfernt liegenden neuen Wohngebietes 6stlich der Traventhaler StraBe (K 11)
ist von keiner Erschwerung dieser immissionsschutzrechtlichen Situation auszugehen.
Auf Ebene des Bebauungsplanes besteht hierbei kein weiterer Untersuchungsbedartf.

Die Verkehrsbelastung der Traventhaler StraBe sowie der Oldesloer StraBe wurden
anhand der vom LBV ermittelten durchschnittlichen taglichen Verkehrsmenge auf
das Jahr 2020 hochgerechnet und gemdB des Rechenschemas der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) bewertet. Im Ergebnis zeigt sich, dass das Plangebiet in
Larmpegelbereich Il einzustufen ist. SchallschutznaBnahmen werden nicht erforder-
lich, da die Anforderungen fUr gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse fUr den Larm-
pegelbereich |l bereits durch die Bauausfihrung im Rahmen der Warmeschutzver-
ordnung eingehalten werden.

Die Deutsche Bahn AG weist auf die abseits des Plangebietes gelegenen Bahnanla-
gen und die durch den Eisenbahnbetrieb entstehenden Luft- und Kérperschallimmis-
sionen hin.

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Storfallbetriebe im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie wird fest-
gestellt, dass sich im Gemeindegebiet kein derartiger Betrieb befindet und durch die
vorliegende Planung auch nicht begrindet wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche Fidchen an das Plan-
gebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Nutzung resul-
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tierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

3.4. Bodenschuiz

Bei DurchfUhrung der Planung werden Versiegelungen durch die geplante Uber-
bauung zur Beeintréchtigung der natirlichen Bodenfunktionen fUhren. Die betroffe-
nen Bdden werden gem. Landwirtschafts- und Umweltatlas mit mittlerer Kapazitat
beziglich Sickerwasserrate, Wasserhaushalt und NahrstoffverfUgbarkeit eingestuft.
Die Feuchtestufe wird mit mittel frisch bewertet.

Die Baugrunduntersuchung der Gesellschaft fUr Baugrunduntersuchungen und Um-
weltschutz mbH vom September 2017 differenziert den Schichtenaufbau im Plange-
biet, demnach folgen unter sandigen, kiesigen und Mutterbodenauffillungen weite-
re Mittelsand- und Geschiebelehm- und mergelschichten. Das Grundwasser steht in
Abst&nden zwischen 2,80 m und 4,10 m unter Geldndeoberkante an. Auf teilweise
oberfldichennahen bindigen Béden ist witterungsabhdngig mit Stau- und Schichten-
wasser zu rechnen. Tempordre Verndssungen bis an die Geldndeoberflache sind
daher nicht auszuschlieBen. Aufgrund der angetroffenen Bodenverhdlinisse ist eine
Versickerung von anfallendem Oberfldchenwasser im Plangebiet nicht moglich.

Zum Schutz des Bodens werden MinimierungsmaBnahmen festgesetzt, so dirfen le-
diglich 25 % der GrundstUcksfl&ichen Uberbaut werden.

Eine Beeintrdchtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang
wdahrend der Bauphase weitgehend vermieden werden. Vorhandener Oberboden
wird wiederverwendet. Hierzu wird der Boden wdhrend der Bauphase vorUberge-
hend zwischengelagert. Die Einrichtung der Bereitstellungsfldchen for Baumaterialien
und Baufahrzeuge ist nur auf den fUr die BaumaBnahme gerdumten Fldchen zulQs-
sig. Zusatzliche Baustelleneinrichtungen und Materiallager auBerhalb der freigestell-
ten Bereiche sind nicht vorgesehen. Der Oberboden auf den Baugrundsticken ist
vor Beginn der Bauarbeiten gem. DIN 18 300 fachgerecht abzuschieben und zur
Wiederverwendung an geeigneter Stelle fachgerecht in Mieten zwischenzulagern.
Bei l&ngerfristiger Lagerung werden Oberbodenmieten nicht héher als 3 m angelegt
und zwischenbegrint.

Kompensations- und UberwachungsmaBnahmen werden im Zuge der Planaufstel-
lung gem. § 13b BauGB nicht erforderlich.

3.5. Wasserwirtschaft

Sofern bei Bauarbeiten WasserhaltungsmaBnahmen geplant sind, ist die erforderli-
che wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbe-
horde zu beantragen. Es sind verhdltnismdaBige technische MaBnahmen zur Begren-
zung des Wasserzustroms einzuplanen um die Umweltauswirkungen durch die Was-
serhaltungsmaBnahme auf das unbedingt notwendige AusmaB zu begrenzen.
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Grundsatzlich wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Sollte dies
nicht moglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauerhaft gegen
das Grundwasser abzudichten (,WeiBe Wanne" oder ,Schwarze Wanne"). Eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand, z.B. mitf-
tels Drainage, ist als vermeidbare Beeintraichtigung des Grundwassers zu unterlassen
(§5 WHG).

Vor der Installation von Anlagen zur Nutzung von Geothermie ist ebenfalls eine ge-
sonderte wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

GemdB Baugrunduntersuchung ist eine Versickerung von Oberfldchenwasser im
Plangebiet nicht mdglich. Gleichwonhl sollen die nicht befestigten Fldchen der Bau-
grundsticke wie Stellpldtze und Wege mit wasserdurchldssigem Unterbau hergestellt
werden, um eine gedrosselte Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers zu un-
terstUtzen. Das anfallende Oberflachenwasser wird in das bestehende Kanalnetz der
Gemeinde eingeleitet.

4. Ver- und Entsorgung

Abfallentsorgung

Die MUlltonnen der privaten Haushalte werden an der HaupterschlieBungsstraBe zur
Abholung bereitgestellt. In den EinmUndungsbereichen der StichstraBen sind hierfGr
spezielle MUlltonnensammelplatze vorgesehen.

Abwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasserwasser wird in das bestehende Kanalnetz der Ge-
meinde eingeleitet.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann durch das Leitungsnetz Energie und Wasser Wahl-
stedt/Bad Segeberg (EWS) Techn. BetriebsfUhrung Wassernetz der Holsteiner Wasser
GmbH (HOWA) gesichert werden.

Loschwasserversorgung

Laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 - IV 334-166.701.400 - ist fOr das
Gebiet eine Ldschwassermenge von 48 mé/h fUr eine Léschdauer von 2 Stunden
bereitzuhalten. Dieser Loschwassergrundschutz kann durch den Netzbetreiber Hol-
steiner Wasser GmbH bereitgestellt werden.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen und/oder nicht mindestens feuerhem-
mende AuBenwdnde geplant, ist eine Loschwassermenge von bis zu 96 m*/h fir eine
Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.
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Hinweise der Versorgungsunternehmen

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Telekom prift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet.
Je nach Ausgang dieser Profung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behdlt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestenenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der BUrger mit Univer-
saldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, wird gebeten aus wirtschaftlichen
Grunden sicherzustellen,

e dass fUr die hierfUr evil. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebduden
von den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind,

e dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kUnftigen StraBen und
Wege moglich ist,

e dass auf Privatwegen (EigentUmerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen
wird,

e dass eine rechizeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaB-
nahmen fUr StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger er-
folgt,

e dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH; PTI 11, Planungsanzeigen; Fackenburger
Allee 31; 23554 LUbeck

Alternativ kann die Information gern auch an folgende E-Mail-Adresse zuge-
sandt werden: T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

Schleswig-Holstein Netz AG

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen muissen berGcksich-
tigt werden. Um Sch&den an diesen Anlagen auszuschlieBen, ist bei der DurchfUh-
rung der beabsichtigten Arbeiten das Merkblatt ,,Schufz von Versorgungsanlagen
bei Bauarbeiten" zu beachten. Das Merkblatt ist erhaltlich nach einer Anfrage zu

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass fir den Ausbau des Versorgungsnetzes
innerhalb des Bebauungsplanes ein Zeitraum von 3 Monaten bendtigt wird und um
rechtzeitige Mitteilung des ErschlieBungstrégers gebeten.

Ob eine ErschlieBung mit Erdgas erfolgt, wird in Abhdngigkeit des gesamten Warme-
bedarfes durch die Schleswig-Holstein Netz AG geprUft.
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Die Zustimmung zum Anpflanzen von Baumen im Bereich von Versorgungsleitungen
wird nur erteilt, wenn durch SchutzmaBnahmen sichergestellt wird, dass jede Ge-
fahrdung der Leitungen ausgeschlossen ist. Die Kosten der SchutzmaBnahmen ha-
ben - soweit nicht anders vereinbart - die Veranlassenden der Bepflanzung zu fra-
gen.

FUr den Gas- und Strombereich ist die Schleswig-Holstein Netz AG als Netzbetreiber
zusténdig, fUr den Wasserbereich die Holsteiner Wasser GmbH (HOWA).

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend der Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse  wird gebeten sich mit dem Team Neubaugebiete Neubaugebie-
te.de@vodafone.com in Verbindung zu setzen.

Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg

Der WZV hat in der Gemeinde Klein Gladebrigge bereits eine Breitbandinfrastruktur
errichtet. Betreiber sind die Stadtwerke Neuminster. Da im Zuge der Breitbandinitiati-
ve des Wege-Zweckverbandes bei der vorliegenden BaumaBnahme eine Mitverle-
gung von Leerrohren angestrebt ist, wird gebeten, die technische Planung vor Aus-
schreibung mit der Bauleitung SWN Stadtwerke NeumUnster(s.noffmann@swn.net)
abzustimmen. Sobald es zur ErschlieBung des Plangebietes kommt, ware der Ver-
band dankbar Uber eine Kontaktaufnahme durch das Ingenieurblro und wirde
eine Leerrohrverlegung in den offenen Graben bevorzugen. Vorausgesetzt, kein an-
deres Telekommunikationsunternehmen strebt hier einen FTTH-Ausbau an.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine unmittelba-
ren Kosten. Die ErschlieBung und Entwicklung der Baugrundsticke wird zwischen
Gemeinde und einem privaten Vorhabentrdger vertraglich geregelt. Die Kosten fur
die Unterhaltung der offentlichen ErschlieBung werden im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung ermittelt und in den Haushalt der Gemeinde eingestellt.

StraBenbau: Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt.
Ver- u. Entsorgung: Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt.
GrUnplanung: 5.000 €.
AusgleichsmaBnahme: Knickneuanlage 9.400 €.
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6. Schutzgebiete

In ca. 750 m in westliche Richtung befindet sich das FFH-Gebiet |, Travetal” (DE-2127-
3%91). In ca. 2,5 km Entfernung befindet sich nérdlich das FFH-Gebiet ,Segeberger
Kalkberghdhlen (DE-2027-302). Aufgrund der rdumlichen Entfernungen und bei Ein-
haltung der VermeidungsmaBnahmen wdhrend der Bauphase ist gem. Fledermaus-
potentialanalyse des Biologen Bjorn Leupolt (Stand: 02.05.2018) nicht mit erheblichen
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der FFH-Gebiete zu
rechnen. EU-Vogelschutzgebiete sind in der ndheren Umgebung von Klein Glade-
brigge nicht vorhanden.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die ei-
ner Pflicht zur DurchfOhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Eine
Umweltpriofung und ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung sind gem. § 13b
BauGB nicht erforderlich.

Gleichwohl hat die Gemeinde im Zuge der frUhzeitigen Beteiligung Gem. § 4 (1)
BauGB eine Artenschutzuntersuchung und faunistische Potenzialanalyse durch den
Biologen Bjorn Leupolt (HeidmUhlen, 02.05.2018) anfertigen lassen. Demnach befin-
den sich im Plangebiet keine bedeutenden FlugstraBen oder Jagdhabitate fir Fle-
dermdause. Ein FlugstraBenpotential besitzt hingegen ein Knick, welcher sich weiter
westlich des Plangebietes befindet. Ein potenzielles Sommerquartier fir Fledermdause
stellt ein Baum auf einer derzeitig als Gartenland genutzten Fléche im Nordosten des
Plangebietes dar.

Nach Prifung der Verbotstatbesténde gem. § 44 BNatSchG ergeben sich folgende
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

e Beseitigung von Gehdlzen gem. § 39 (5) BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober
bis zum 28. Februar.

e Fdllung des Baumes nur in der Zeit vom 1. Dezember bis zum 28. Februar. Dieser
Zeitraum darf nur Uberschritten werden, wenn vor Fdllung durch Konfrolle des
Baumes ein aktueller Fledermausbesatz ausgeschlossen werden kann.

e Verzicht von Lichtimmissionen zwischen Sonnenuntergang und Sonnenaufgang
auf der potenziellen Fledermaus-Flugstrecke in den An- und Abwanderungspha-
sen zum Kalkberg vom 1. Marz bis 1. Mai und vom 1. Oktober bis 15. Dezember.

e Keine DurchfUhrung von BaumaBnahmen in der Vogelbrutzeit vom 1. Marz bis
zum 30. September. Bei einer Baufeldfreimachung innerhalb der Vogelbrutzeit
muss durch Konftrolle sichergestellt sein, dass kein aktueller Brutvogelbesatz be-
troffen ist.

Aufgrund der geplanten Bebauung ist von einer Beeinfrichtigung angrenzender
Knickstrukturen mit einer Lange von 35 m auszugehen. Der Eingriff ist nach dem Erlass
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des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume des
Landes Schleswig-Holstein ,,DurchfUhrungsbestimmungen zum Knickschutz" vom
20.01.2017 durchzufUhren. Demnach kdnnen die Beeinfréchtigungen als ausgegli-
chen gelten, wenn die betroffenen Knickabschnitte als ,,Gronfladche” gem. § 9 (1) Nr.
15 BauGB ausgewiesen werden und ein externer Ausgleich im Verhdltnis 1 : 1 (Eingriff
: Ausgleich) for die entwidmeten Knicks erfolgt. Ein weiterer Knickabschnitt im Uber-
lagerungsbereich mit dem B-Plan Nr.4 verliert aufgrund der heranrUckenden Baufla-
chen seine urspringliche Funktion als abschirmendes Element zur freien Landschaft.
Der Knickabschnitt mit einer Lange von 24 m wird entfernt und ist gem. DurchfGh-
rungsbestimmungen zum Knickschutz in einem Verhd&ltnis von 1 : 2 (Eingriff : Aus-
gleich) auszugleichen. Es entsteht insgesamt ein erforderlicher Knickausgleich von 83
Ifm. Die Gemeinde hat den erforderlichen Knickausgleich in dem Okokonto
670022.8540.1906.19-0002 im Kreis Segeberg. Naturraum HUgelland gesichert. Es wird
davon ausgegangen, dass die Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen dazu ge-
eignet sind, verbleibende Beeintrachtigungen betroffener Tierarten mit auszuglei-
chen. Damit stehen dem Vorhaben keine unUberwindbaren artenschutzfachlichen
Hindernisse entgegen.

8. Archdologie

Durch die Umsetzung der Planung sind keine gesetzlich geschitzten arch&ologi-
schen Kulturdenkmale gemdB § 2(2) Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Neufas-
sung vom 30.12.2014 betroffen.

Es wird deshalb auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die Eigentimerin
oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUcks oder des
Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefGhrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch ding-
liche Zeugnisse, wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

Das Landesamt for Denkmalpflege weist auf folgende, in unmittelbarer Umgebung
befindliche Kulturdenkmale hin: ,,Backhaus aus Wentorf", ,Remise" und ,,Bauerngar-
ten", Schmiedetwiete 28.

Gegen die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes bestehen aus denkmal-
pflegerischer Sicht keine Bedenken.
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9. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde
Klein Gladebrigge wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 12.11.2020
gebilligt.
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BUrgermeister

Klein Gladebrigge, O‘? /to? QOQO
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes, Neuaufstellung, durch Be-
richtigung im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 7 der Gemeinde Klein Gladebrigge

il
K

D3 Y. 7
L

M =

— \_,\:;
A

\
N

>

N7

ZLeichenerklarung

W Wohnbauflache
M. 1:5.000
Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

Klein Gladebrigge,
BUrgermeister

18 www.planlabor.de



