- der Gemelnde Kleln Ronnau Z‘Kréis‘segéperg
. uber dle Bebauung des Gelandes’_”OhlEnhof"3 5'

; e
sataung il

":*;fBeBauﬁhgéplan‘Nr;‘Qﬂ]hfl"'*'

‘v'Aufgrund der §§ 4 27 und 28f der Genelnaeoranung fur SChleCW1é hol teln N
;.vom 24 1o 1950 (GVOBl Nr. 7 vori 13 3. 1950) in Verblndung mit den C

i

§§ 2 und WO des Eundesbgugefetzes (BBauC) vern 230>6 1060 (:G“lo'I g ”Tj3

;Folgende Sau7ung erla senob

'ulrd nach‘ Ee'"chlufi*?a ung aurch dle Gerelndevcrtretung arl &D Q-' AQ‘?H"‘

i

s '1=' ~’J1ff f:':§§ 1 ': ;;'ia J»;< f T T T R

Dle e SaLzung dlent der Ordnung der studtebaullchen Entw1cklung in dnr

hCﬁmelnde Kleln Ronnau"naoh Maﬁgabe des Buncesbaugefetzes vom 23. 6 19 60.

Die BebaLung des Gelande “Ohlenhof" n____ ~hat entop”echend dleser

uutzung - Eebuuunguplan Nro 1 der uemelnde Kleln Ronnag

"»crfo]geno'ﬁ?-‘

.!.

Diese Satzung flndet Anwendung auf das 1n dem ammxﬂﬁmkmﬂﬁmEmeamﬁﬁmxm

B bezuhrten Grundstuckeo~;f94,if

s l)'nestandteil dle er Satzung 51nd S
' L) derﬂﬁ@xmmmx Bebauungsplan Nr,‘¢

"kammﬂgxgﬁmmﬂmﬁmKmﬁggamimx Bebauungsplan - durch Zelcben begrenzko

"71Feb1eﬂ’&Celtunguberelch) QOW“G auf die inm ngentumerver elchnls auf—‘

”f'b) der Text zun’ Bebcuungsplan Nro_;f 1f,§,7:;

-a>_
fc);

Ll

2} ALSlAnlagen gehOfen Zu dleuer Satzung

die

die

dep

S

das'

Ub.ers_]tch.tspl.an l ' g 50000

Verfahrensuber81cht :
Begrundung zum Bebauung plan Nro.ipff“ﬁ‘

Jlgentvmerveraelchnls .




J.

e

L.

T ext

zum Bebauungsplan Nro 1 der Gemelnde

"Klo RO nnau, Krs. Segeberg

Inhalt

I. -Geltungsbereich una-Lage des Bebauuﬁgsplangebietes

.. II, . Beteiligte Grundelgentumer

" III. Art und MaB der baulichen Nutzung der Grundstucke A

IVe Einzelheiten der Bebauung
Vo  fVersorgungselnplchtungen rv-' ST e - Caee

VI, Abwasserbeseitigung

Geltungsbereich und Lage des Bebauungsplangebieteé‘

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes lst ‘in-dem Lageplan (M: 1: loooo)

durch einen violetten Streifen kenntllch gemacht, Die Lage des- Bebauungs:*

- plangebietes ist aus dem Uber51chtsplan.(M. 1:5.0060) ~ Anlage d‘n zu -

_ ersehen, der auch gleichzeitig die aug der Grundlage einer Verwaltungs=

' vereinbarung zwischen Kreis und_Gemeinde vorgenommene Abgrenzung der im =

P

Zusammenhéng bebauten Ortsteile enthidlt,

Beteiligte Grundeigentﬁmer

\

~D:Le Eigentiimer der im Geltungsberelch llegenden Grundstucke wurden nach’

- dem Llegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellto Sle sind in :,?

- IIIe

~dem Eigentiimerverzeichnis - Anlage C = namentllch aufgefuhrt. Das Elgenz ’

timerverzeichnis enthdlt: glelchzeltlg auch die Kataster- und Grundbuch~rw1

bezelchnuné?’ale Flachenangaben sowie dle MaBnahmen nach. dem Bundesbau=? i

gesetz,

Art und MaB der ‘baulichen Nutzung

a) Art der baulicheh Nutzung

Die im Geltungsbereich liegenden und fiir eine Bebauung'bé2wo‘Bestimﬁte‘
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IV,

Nutzung vorgesehenen Flédchen sind Dorfgebiet (M D) im Sinne des § 5
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunﬁtzungs:
verordnung) vom 26, 6, 1962, Die librigen Fldchen werden fiir die Zp:

kunft weiterhin landwirtschaftlich bezw, girtnerisch genutzte

b) MaB der baulichen Nutzung

Die Bebauung der Grundstiicke ist in eingeschossiger Bauweise vorge=

sehen. Der Ausbau der Dachgeschosse ist zulidssig, Hinsichtlich der
zuldssigen MaRe der baulichen Nutzung finden die Vorschriften des
§ 17 Abs. 1 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstilicke

(Baunutzungsverordnung) vom 26, 6. 1962 entsprechende Anwendung.

Einzelheiten der Bebauung

Die Bebauung der Grundstiicke ist entsprechend den Vorschriften der Vers
ordﬁung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
vom 26. 6, 1962 iiber "Dorfgebiete" vorzunehmen.

Im einzelnen wird folgendes festgesetzt:

g) StralBenabstinde

Die Abstgnde der Gebzdude von der vorderen StraBenkante Slnd durch
eine Baulinie festgesetzt,

b) Bildung neuer Baugrundstiicke

Die Mindestgrofen der neu zu bildenden Grundstiicke werden auf
1.250 qm (Nebenerwerbsstellen) festgesetzt; -

Von den MindestgrolRen konnen in Einzelféllen Ausnahmen zugelassen .
werden, insbesondere dann, wenn es sich um die Errichtung von Vor=

haben fiir Landarbeiter handelt.

¢) Hausform

Eine einheitliche oder bestimmte Hausform wird nicht festgesetzt,
Sie mull sich jeweils dem Ortsbild und der Umgebung anpassen. § 126
der Landesbauordnung fﬁr_Schleswig—Holstéin vom 1.8.1950 findet

entsprechende Anwendung.
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d) Aussenwandgestaltung und Materialverwendung_/

Hinsichtlich der Aussenwaﬁdgestalfung und dér Materialverwendung 'p"f
werden keine besonderen restsetzungen getroffen. Die Ausfuhrung muB“
.s1ch Jjeweils dem Ortsblld und der Umgebung anpassen. § 126 der Lan—,‘ B!

desbauordnung vom lo 8 1950 findet entsprechende Anwendung.:r ﬂ '

ej Dachform und Murerialverwendung

Die Déacher aller Gebaude sind als Satteldach auszubllden. Die Dach—,v 
\ neigung wird auf 51° festgesetzt, - _ - ‘ o
Als Dacheindeckung sind dunkle Pfannen vdrzuéehen; Betonfalzpfannen .

sind zugelasseno Von diesen'Festsetzungen kdnnen im Einzelfall Aus=’
.nahmen zugelassen werden, Uber Ausnahmefalle entscheidet die Bau- o &
 genehmigungsbehdrde im Baugegehmlgungsverfahren im Llnvernehmen mlt' f

‘. | der Geme inde.
()

f) Garagen und Einstellpl'eitze'~ e

Auf jedem Grundstiick 1st die Mogllchkelt fur denﬁBau einer Garage

AN © vorzusehen, - _ _ v A
Unabhidngig von der Errichtung elner Garage ist auf Jedem Grundstuck ‘?
ein Kraftfahrzeugelnstellplatz gem. § 2 der Relchsgaragenordnung vom :
17. 2o 1939 (RGBl.I S. 219) in- der Fassung des Erlasses vom 13 % K
1944 (RATBBL.I S. 325) anzulegen° 3 -

g) Einfriedigung'

Die Einfriedigung der Grundstucke zur Wohnstraﬁe hln hat durch elne_j'

lebende Hecke zu erfolgen. Die- glelche Art der Elnfrledlgung ist fir

o0

SR

AN

die seitliche Begrenzung und zwar von der ‘vorderen Begrenzung bis.zur.
Hohe der Baulinie zu verwenden.- ‘Fir: die ubrlge seltllche und ricks=
- wdrtige Elnfrledlgung 1st ortsubllches Material zu verwenden. In dem

' letztgenannten Berelch soll dle Elnfrledlgung dle Hohe von l,o m

- == ~“nicht uberstelgen.‘f

Vo Versorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung - . -

—r—

Da in der Gemeinde Kl. Rdnnau keine zentrale Wasserversorgungsanlage
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besteht, ist filir dieses Gebiet eine eigene Anlage vorgesehen, die
entweder auf genossenschaftlicher oder gesellschaftlicher Grundlage
betrieben werden wird. Der Standort der Anlage ist zwischen den

Grundstiicken 5 und # vorgesehen.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert; das neu entstehende Baugebiet
wird an das Netz der Schleswig~Holsteinischen Stromversorgungs~AG

angeschlossen,

VI. Abwasserbeseitigung

Da in der Gemeinde K1l.ROnnau keine zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
besteht, sind fiir die Wohngrundstiicke Einzelkl&dranlagen nach DIN~Vor=
schrift herzustellen.Die Abwasser werden mittels Sickerleitungen auf
den einzelnen Grundstiicken versickert., Im Hinblick auf den Standort

des Wasserwerkes miissen die Abwasser der Grundstiicke 4 und 5 im Bereich
der Grundstiicke westlich der ErschlieBungsstraBe 3 gekldrt und ver=
sickert werden, Dadurch entsteht die Moglichkeit eines Schutzbereiches. -

von r = 40 m um das Wasserwerk.
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