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SATZUNG
DER GEMEINDE

KLEIN RONNAU

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 3
5. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET

"Grundstlicke Eutiner StraRe 2 - 12
sowie Rahland 8 und 17 - 20"

Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 26.06.2019 folgende Satzung (iber die 5. Anderung des
B-Plans Nr. 3 der Gemeinde Klein Rénnau fiir das Gebiet ,Grundstiicke Eutiner StraRe 2 - 12

sowie Rahland 8 und 17 bis 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
09.02.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Trave-Land
,uns Dérper” am 22.03.2017.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.02.2017 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf die friinzeitige Unterrichtung und Erérterung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 09.02.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.04.2017 bis 08.05.2017 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB wéhrend der Dienststunden im Amt Trave-Land 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 22.03.2017 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Trave-Land ,Uns
Dorper” ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
"https.//www.amt-trave-land.de/gemeinden/klein-roennau/bauleitplanung/bebauungsplaene/"
zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit-Schreiben vom 31.03.2017
unterrichtet und zur Abgabe einer Stq]ldngiu‘éhmb aufgefordert.
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7. Es wird bescheinigt, dass alle Liegenschéﬁékafésfér nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen
1alten und mafistabsgerecht dargestellt
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8. Die Gemeindevertretung hat am 20.03.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes
zugestimmt und eine Wiederholung der &ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichen

z.B. @

GRZ ....

FH max. ....

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 3, 5. Anderung

Teilbereiche

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmal}

Firsthohe

Bauweise, liberbaubare Grundstlicks-
flache

Offene Bauweise
nur Einzel-und Doppelhduser zulassig
Baugrenze

Planungen, Nutzungregelungen, MaR-
nahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Knickschutzstreifen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mit Geh- =G, Fahr- =F und Leitungsrechten=L

zu belastende Flachen (zugunsten der Anwohner-
Innen, Versorger und Entsorger)

Umgrenzung der Flachen die von der Be-
bauung freizuhalten sind
hier: Aufstellflache fiir die Feuerwehr

Rechtsgrundlage

§ 9 (7) BauGB

§9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)
u. §§ 17 bis 21 BauNVO

§ 19 BauNVvO

§ 16 (4) BauNVO

§ 18 BauNVO
§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO

§ 22 (2) BauNVO
§ 22 (2) BauNVO

§ 23 BauNVvVO

§ 9 (1) 20 u. 25 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 1 (4) BauNVO

§ 9 (1) 21 BauGB

§ 9 (1) 10 BauGB

Bundesstrae =20 m § 9 FStrG

Knick vorhanden

§ 21 LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

o————— o0 Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
v Katasteramtliche Flurstlicksnummern
3.0 MaRlinien mit MalRangaben

TEIL "B"™ TEXT

1. MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 Abs. 2 Nr. 4, 18 Abs. 1
BauNVO)

Die Firsth6he wird mit maximal 8,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante der
erschlieBungsseitigen StraBenmitte (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Bei abfallendem Geldnde ist der
Bezugspunkt die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das MaB des natiirlichen Gefalles
zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebaudeseite.

2. MindestgrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2.1 Im Teilbereich 1 betrdgt die MindestgrundstiicksgréBe fiir ein Einzelhaus 600 m2, fiir eine
Doppelhaushalfte 400 m2,

2.2 Im Teilbereich 2 betragt die MindestgrundstticksgréBe fiir eine Wohneinheit 1.100 m2.

3. Zahl der Wohnungen je Wohngebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, § 22 Abs. 2
BauNVO)

Im Teilbereich 1 sind je Einzelhaus zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushilfte eine (1)
Wohneinheit zuldssig.

4. Stellplitze (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze auf dem Baugrundstiick anzulegen.

5. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

5.1 Zuldssig sind nur Sattel-, Pult-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung
zwischen 15° und 45°. Geringere Dachneigungen sind bei Nebenanlagen, Wintergéarten,
Terrassenliberdachungen, Garagen und Carports zul&ssig.

5.2 Gegenlber mindestens einer AuBenwand oder Teilen einer AuBenwand zurlickgesetzte
Geschosse oberhalb der zuldssigen 2 Vollgeschosse sind unzuldssig. Dies gilt nicht fir
AuBenwandflachen von Dachgauben und Loggien.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Fur die Féallung von Gehdlzen mit einem Stammumfang von lber einem Meter ist pro
angefangene 1 m Stammumfang ein Obstbaum oder sonstiger Laubbaum in der Qualitat
Hochstamm, 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 12 bis 14 cm als Ersatz zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Dabei ist flir jeden Ersatzbaum eine Fldche von mind. 4 x
4 m fur ein ungestdértes Wurzelwachstum von Versiegelungen, Abgrabungen und
Aufschittungen freizuhalten. Zusatzlich sind zu jedem neu gepflanzten Baum ein Vogel- und
ein Fledermauskasten im Plangebiet anzubringen.

6.2 Der Knickschutzstreifen ist von baulichen Anlagen jeglicher Art -auch genehmigungsfreien -
freizuhalten.

6.3 Beleuchtungskdrper fir die Ausleuchtung von Zufahrten und Zuwegungen oder die
Beleuchtung von Geb&duden dirfen eine H6he von 4 m nicht Uberschreiten. Es sind nur solche
Beleuchtungskérper zuldssig, deren Licht gezielt, punktuell nach unten abstrahlt. Es sind
ausschlieBlich fledermaus- und insektenfreundliche LED-Leuchten mit einer Lichttemperatur
von max. 3.000 Kelvin zu verwenden.
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9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert.
Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.03.2018 bis 09.04.2018
wéhrend der Dienststunden im Amt Trave-Land erneut 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 23.02.2018 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Trave-Land ,Uns Dorper” ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter

"https://www.amt-trave-land.de/gemeinden/klein-roennau/bauleitplanung/bebauungsplaene/"
zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

10. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung
geandert. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.09.2018 bis
19.10.2018 wéahrend der Dienststunden im Amt Trave-Land erneut 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 07.09.2018 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Trave-Land ,Uns Dérper* ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter

"https://www.amt—trave-land.de/gemeinden/klein-roennau/bauIeitplanurLcL/bebauunggplaene/"

zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

7. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 BauNVO)

Unter Berlcksichtigung sonstiger Rechtsvorschriften (z.B. Naturschutzrecht, Verkehrsrecht)
kann far die Errichtung von La&rmschutzmaBnahmen entlang der Eutiner StraBe von der
Einhaltung der Baugrenzen befreit werden.

11. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
geandert. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.04.2019 bis 03.05.2019
wéhrend der Dienststunden im Amt Trave-Land erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei
wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen
abgegeben werden konnten. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 05.04.2019 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Trave-Land ,Uns Dérper” ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter

k jps://w.amt-trave-land.de/ggmeinden/klein-roennau/bauleitplanung/bebauugqsplaene/"

zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

Hinweise

Bauzeitenregelung: Zur Vermeidung von Tétungen sind alle Féllungen von Laubbdumen mit
einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm grundsétzlich auBerhalb der Aktivitétszeit der
Fledermduse im Zeitraum vom 01.12. bis 28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren. Die

Fallung von Nadelbdumen und Gehdlzbeseitigungen haben auBerhalb der Vogelbrutzeit in der
Zeit vom 01.10. bis einschlieBlich 28./29.02. zu erfolgen.

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 einschl. seiner Anderung verlieren ihre
Rechtsgiiltigkeit soweit sie Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 3, 5. Anderung betreffen.

12. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.05.2019 bis 12.06.2019 wahrend der
Dienststunden im Amt Trave-Land erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt,
dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen abgegeben werden
konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 17.05.2019 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Trave-Land
»Uns Dorper” ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
"https://www.amt-trave-land.de/gemeinden/klein-roennau/bauleitplanung/bebauungsplaene/"
zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

16. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .'2 .:.02.02.0:(‘1.. durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Trave-Land ,Uns Dorper* ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwé&gung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriichen
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

4 .08.2044. in Kraft getreten. S 2ein A
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13. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

14. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) am 26.06.2019 als Satzung-beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt. A vaein s N

385

GEMEINDE KLEIN RONNAU

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG,DERLANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 21.08.2019
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15. Die Bebauungsplansatzung, bestehepd”é}]g@éﬁf’“ﬁla\nieichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt 9}(
¥

d.ist blil?ﬁhht”iuthgchen.
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