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BEGRUNDUNG
zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Seeweg" der Gemeinde Klein Rénnau fur den

Bereich "Miihlenteich"

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Klein Rénnau hat
in ihrer Sitzung am 16.12.1994 die 11. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 "Seeweg" fur den Bereich
"M{ihlenteich” beschlossen.

Der Geltungsbereich der 11. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 erfaft das Flurstick 52/5 der Flur 1
der Gemarkung Klein Rdénnau. -

Im rechtskriaftigen Bebauungsplan Nr. 5, gedndert
durch die 6. Anderung (Erganzung) des Bebauungs-
planes Nr. 5 ist der Anderungsbereich wie folgt

festgesetzt:

Dorfgebiet (MD) nur Einzelhduser zuldssig, einge-
schossige Bauweise, GRZ 0,25, GFZ 0,25,
Dachneigung 38 - 48°.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Klein
Rénnau ist das Gebiet ebenfalls als Dorfgebiet (MD)
dargestellt. Diese Darstellung basiert noch auf der
urspringlichen Nutzung des Geléndes mit einem land-
wirtschaftlichen Betrieb. Dieser Betrieb ist seit
Jahren nicht mehr vorhanden.

Unter Beriicksichtigung der unmittelbaren Nahe der
unter Denkmalschutz stehenden ehem. Wassermihle ist in
Anlehnung an ‘"bisherige" grofe landwirtschaftlich
genutzte Bauvolumen die Errichtung von 2 Baukdérpern in
2-geschossiger Bauweise vorgesehen und festgesetzt.

Der Geltungsbereich der 11. Anderung des B-Planes Nr. 5
wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Diese Festsetzung erfolgt zur Anpassung an die zwische
zeitlich verdnderten Verhdltnisse.

In Anwendung des Entwicklungsgebotes des § 8 (2) 8. 1
BauGB ist der Flachennutzungsplan im Rahmen des nachst
anstehenden Anderungsverfahrens entsprechend fortzu-
schreiben.




Innerhalb der beiden Baubereichsgrenzen ist jeweils

die Errichtung eines Doppelhauses zulassig.

Die Errichtung von Drempeln und Dachgauben wird ausge-
schlossen.

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten wird auf 2 je
Grundstiick (Hauseinheit bzw. Doppelhaushalfte) begrenzt.
Diese Festsetzung erfolgt aus besonderen stddtebaulichen
Grinden. Die benachbarten Bereiche sind gepragt durch
lockere Wohnbebauung in Form von Einfamilienhausgebieten

Mit der Begrenzung der Wohneinheiten auf maximal 2 Woh-
nungen pro Gebaude (Doppelhaushalfte) soll u.a. eine
verdichtete, dorfuntypische Bebauung in diesem Bereich
ausgeschlossen und ein harmonischer Ubergang zur benach-
barten Bebauung geschaffen werden.

Insgesamt- - ist die Errichtung von max. 8 Wohneinheiten
.zulassig.

Uber eine mit Geh- und Leitungsrechten belegte Flache
ist eine FuBwegverbindung zu dem ehem. "Miihlengelande"
vorgesehen.

Das Grundstiick ist erschlossen, der Anschluf an samt-
liche Ver- und Entsorgungsleitungen ist vorhanden.

Durch diese 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
wird die 6. Anderung aufgehoben.
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Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung der il. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Seeweg" fﬁr‘gds
Gebiet "Miihlenteich" wurde von der Gemeindevertretung
Klein Rénnau in ihrer Sitzung mnAuQQ,Aggﬁﬂ gebilligt.
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