PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ......................... folgende Satzung Uber die
12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Seeweg", fir das Gebiet "Plesser Strake", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................... .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in "Uns Dérper"

am .. erfolgt.
2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde vom .................... bis
.................... durchgefuhrt.

3. Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
................... von der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB
aufgefordert.

4. Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
.................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Verfahren zu den
Verfahrensvermerken 4 und 6 sind gem. § 4a (2) BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung berlhrt sein kdnnen, ist erfolgt (§ 2
(2) BauGB).

5. Die Gemeindevertretung hatam .................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
B) sowie die Begriindung einschlie3lich des Umweltberichtes haben in der Zeit vom ....................
bis zum .................... wahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
.................... in "Uns Dorper" ortsublich bekanntgemacht.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am .................... als Satzung beschlossen und die Begriindung einschlief3lich
des Umweltberichtes durch Beschluss gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken 1 - 8 wird hiermit
bescheinigt.

Gemeinde Klein Ronnau, den ........c...........

Siegel

Blrgermeister

9. Der katastermaRige Bestand am ..................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Uberpriifung des oértlichen
Gebaudebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung.

Bad Segeberg, den ....................

Siegel

Leiter des Katasteramtes

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Klein Rénnau, den ....................

Siegel

Blrgermeister

11. Der Beschluss der 12. Anderung des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................... ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkung des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
.................... in Kraft getreten.

Gemeinde Klein Rénnau, den ........cc..........

Siegel

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990

(BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993.

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des
Planinhaltes: Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) (BGBI. 1991 | S. 58 vom 22.01.1991).

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

GFZ 0,5 Geschossflachenzahl
GRZ 0,25 Grundflachenzahl
| | Zahl der Vollgeschosse
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB)
- Baugrenze
<———"  Firstrichtung
SD Satteldach
200 Dachneigung

nur Einzelhauser zulassig

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malinahmen
zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1)
20, 25 und (6) BauGB)

8 ©e° % Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
00 o0o0o0 Bepflanzungen
@ Anpflanzen: Bdume
06000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
: oo o : Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Sonstige Planzeichen
:,---------,: Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
| | Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
St Zweckbestimmung: Stellplatze
== == Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)
o) fur die Offentlichkeit
.o mmm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal

%2 Katasteramtliche Flurstiicksnummer
E Gebaude mit Hausnummer
)
em, Vermessungslinie mit Maflangabe

Bdschung

Uberdachter Stellplatz

TEIL B - TEXT

1. Im Plangeltungsbereich werden die Ausnahmen gemaf § 4 (3) BauNVO ausgeschlossen.
(§ 1 (5) BauNVO)

2. Die Garagen sind in ihrer Ausfiihrung und Gestaltung den Hauptbaukérpern anzupassen, wobei
Flachdacher zulassig sind. (§ 92 LBO)

3. Aulerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen ist die Errichtung von baulichen Anlagen
sowie von nach Landesrecht zulassigen Nebenanlagen unzuldssig. (§ 9 (1) 2 BauGB)

4. Die Errichtung von Dachgauben ist zuldssig, soweit sie ausschlieRlich auf der nach Norden
exponierten Dachflache des Gebaudes Plesser Stralle 1/3/5/7 sowie auf der nach Osten
gewandten Dachflache des Gebaudes Plesser Stralte 2/4/6/8 angeordnet sind. Es dirfen
maximal zwei Dachgauben in Dreiecksausfihrung pro Wohngebaude errichtet werden. Die
Gesamtlange der Dachgauben pro Wohngebaude darf die Halfte der gesamten Firstlange der
baulichen Anlage nicht Gberschreiten. (§ 92 LBO i.Vbg.m. § 9 (4) BauGB)

5. Die Errichtung von Drempeln ist nicht zulassig. (§ 92 LBO)

o

Je Wohngebaude sind maximal acht Wohneinheiten zulassig. (§ 9 (1) 6 BauGB)

7. Die mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Offentlichkeit belegte Fléache ist mit einer
wassergebundenen Decke zu versehen. (§ 9 (1) 21 BauGB)

o

Die Stellplatzflachen sollen in versickerungsfahiger Ausfiihrung befestigt werden.
(§9 (1) 4 BauGB)

9. Die Gestaltung der zusammenhangenden Baukérper soll mit einheitlichen Materialien und
gleichen Farben erfolgen. (§ 92 LBO)

10. Als Einfriedigung der Grundstlcke sind nur lebende Hecken aus standortgerechten Strauchern
zuldssig. (§ 9 (1) 25a BauGB)

11. FUr die als anzupflanzen festgesetzten Baume sollen einheimische Laubgehdlze verwendet
werden, die einen Stammumfang von mind. 14 - 16 cm aufweisen. (§ 9 (1) 25a BauGB)

12. Die Errichtung von gedeckten Einstellplatzen (Carports) ist zulassig. (§ 92 LBO)
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SATZUNG DER GEMEINDE

KLEIN RONNAU

KREIS SEGEBERG

UBER DIE

12. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 5
“SEEWEG"

FUR DAS GEBIET

“"PLESSER STRASSE"

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR

EBERHARD GEBEL, JAN GEBEL
23795 BAD SEGEBERG, WICKELSTRASSE 9
T:04551-81520 F:04551-83170
stadtplanung.gebel @freenet.de
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