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Satzung der Gemeinde Klein Ronnau
tuber den Bebauungsplan Nr. 6, 20. Anderung
far das Gebiet ,,Ladenzeile Ecke Ploner StraBe/Am Pléner Eck*

Begriindung
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1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 12.2.2008 beschlossen, flir das Ge-
biet ,Ladenzeile Ecke Pléner StraBe/Am Pléner Eck“ die 20. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 6 aufzustellen. Mit dieser Planung sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir eine Erweiterung der vorhandenen Ladenzeile und die stadtebauli-

che Aufwertung des zentral gelegenen Eckgrundstiickes geschaffen werden.

Die 20. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 dient der Innenentwicklung der Ge-
meinde Klein Rénnau und wird daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a

BauGB durchgefiihrt. Eine Umweltprifung wird nicht durchgefihrt.
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde aus dem
Jahr 1973 ist der Anderungsbereich noch als WA-Gebiet
dargestellt (s. Abbildung). Hier ist im Zuge der be-
absichtigten  Festsetzung eines Mischgebietes eine
Anpassung in eine ,M*“-Darstellung erforderlich. Im Rahmen
des beschleunigten Verfahrens erfolgt diese in Form einer
Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB (s. Anlage).

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:
— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt gednderten
Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 127) in der zuletzt ge-
anderten Fassung,

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 S. 58) und

— die Landesbauordnung (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.1.2000 (GVOBI. Schl.-
H. S. 47, ber. S. 213).

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst Flachen in einer Gr6Be von ca. 0,5 ha und liegt im Zentrum
der Ortslage Klein Rénnau an der Einmindung der L 68 (Pléner StraBe) in die B 432
(Eutiner StraBe), dem so genannten Pldner Eck. Der Anderungsbereich ist voll er-
schlossen und bereits Uberwiegend bebaut mit einem Geschéftsgebaude. Angren-
zend befinden gemischte Bebauungsstrukturen und ein Wohngebiet. Die verkehrli-
che ErschlieBung erfolgt Gber eine rickwartig angeordnete SackstraBe.

Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung im MaBstab 1:1.000.

3. Planungsziele

Der Anderungsbereich befindet sich in zentraler Lage im Ortskern von Klein Rénnau.
Er ist bebaut mit einem Verkaufs- und Ausstellungsgebaude sowie einer anschlie-
Benden Ladenzeile in Flachdachbauweise. Der nérdliche Teil des Anderungsberei-
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ches ist nicht baulich genutzt, im westlichen Bereich befinden sich private Stellplatze.
Mit dieser Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweite-
rung der vorhandenen Ladenzeile und die stadtebauliche Aufwertung des zentral

gelegenen Eckgrundstlickes geschaffen werden.

4. Inhalt der Planung

Die vorhandene Bebauung mit einem Verkaufs- und Ausstellungsgebaude sowie

einer anschlieBenden Ladenzeile in Flachdachbauweise stammt aus dem Jahr 1980.

Das Verkaufs- und Ausstellungsgebaude (Abb.
links) ist in seinem sidlichen Teil mit einem 45°

Satteldach versehen, wodurch das Gebaude

aufgrund seiner relativ groBen Grundflache bis auf
ca. 12 m Firsthéhe aufragt. Gleichzeitig liegt es auf
dem hdéchsten Punkt des hier nach Norden

abfallenden Grundstlicks. Daher nimmt dieses
Gebaude eine stadtebaulich dominierende Stellung

im Ortsbild ein, die durch seine ortsuntypische Fassadengestaltung noch verstarkt

wird. Der nérdlich angegliederte Gebaudeteil ist als
Ladenzeile mit Flachdach konzipiert (Abb. rechts).
In dem gesamten Gebaudekomplex befinden sich
derzeit zwei Betriebe der Mébel- und Einrichtungs-
branche, eine Fahrschule und ein kleines Einzel-

handelsgeschaft.

Der nérdliche Teil des Grundstlicks ist bislang unbebaut und teilweise gartnerisch
bepflanzt. Er war schon in der Ursprungsplanung als Erweiterungsflache fur die La-
denzeile vorgesehen und ist in der geltenden 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 6
teilweise als Uberbaubare Flache und teilweise als Stellplatzflache ausgewiesen.
Diese Freiflache hat weder eine spezifisch grundstlicksbezogene noch eine sonstige
stadtebauliche Funktion und hat daher lediglich den Charakter eines Platzhalters.
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Die urspringlich bereits vorgesehene ﬁni-/ 'ﬂ\‘

Erweiterungsoption flr diesen 6értlichen Geschéafts-
hauskomplex soll nunmehr umgesetzt werden.
Gleichzeitig soll auch eine Aufstockung der mit
Flachdachern versehenen Ladenzeile ermdglicht
werden. Die Festsetzungen der geltenden 5.
Anderung aus dem Jahr 1979 (Abb. rechts) sind fiir
eine zeitgemaBe Bebauung entsprechend anzu-

passen.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der zentralen Lage des Grund-
sticks und zur Verbreiterung insb. auch der gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten
von urspringlich ,Allgemeines Wohngebiet - WA* in ,Mischgebiet - MI“ geéndert bei
gleichzeitigem Ausschluss standortunvertraglicher Nutzungen. Hierzu zahlen insbe-
sondere Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergnlgungsstatten. Insbesondere
Vergnigungsstatten sollen aufgrund der von ihnen bekanntermafBen ausgehenden
Verdrangungswirkung und des so genannten , Trading-Down*“-Effektes fir das Gebiet
ausgeschlossen bleiben. Lediglich der rickwartig gelegene westliche Teil des Flur-
stlicks "%/4s, der derzeit als Stellplatzflache fir Mitarbeiter genutzt wird, bleibt als all-
gemeines Wohngebiet bestehen. Hier soll langfristig die Option flir eine Wohnbe-
bauung in Gestalt eines Einzelhauses mdglich sein.

MapB der baulichen Nutzung

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird fir den Bereich des Mischgebietes
durchgéangig auf 2 festgesetzt. Dies ist erforderlich, um auch im Bereich der Laden-
zeile die Option einer Aufstockung umsetzen zu kénnen. Gleichzeitig wird aber die
Bebauung auf eine max. Firsthéhe von 10m und damit auf ein ortstypisches Niveau
unterhalb des Rahmen sprengenden Hauptgebaudes begrenzt. Da das Gelande von
Sid nach Nord um ca. 3m deutlich abféllt, sind geeignete Bezugspunkte fir die Ge-
baudehdhen festzusetzen, die eine dem Gelandeverlauf entsprechend folgende Ho-
henentwicklung erlauben.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
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Die Baugrenzen werden ausgeweitet und den aktuellen Erfordernissen an eine zeit-
gemaBe Erweiterung angepasst. Insbesondere wird auf die gesonderte Ausweisung
von Stellplatzflachen verzichtet. Es wird unter Berlicksichtigung der notwendigen Ab-
stdnde zu den benachbarten Nutzungen eine Grundstlck Ubergreifende einheitliche
Uberbaubare Flache festgesetzt. Dies bietet den Eigentimern die notwendige Flexi-
bilitdt in der Gestaltung der Grundstiicksnutzung. Notwendige Stellplatze sind wei-
terhin auf dem Grundstiick nachzuweisen und kénnen auch innerhalb der ausgewie-
senen Uberbaubaren Flachen angelegt werden.

5. Umweltbelange

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage. Die vorgesehenen baulichen
MaBnahmen dienen der Nachverdichtung im baulichen Bestand und damit der In-
nenentwicklung, daher erfolgt die Plananderung im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB. Die im Anderungsbereich festgesetzte Grundflache liegt deutlich unter
20.000 m®. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesen Fallen Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §
1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Um-

weltprifung ist nicht erforderlich.

Artenschutz

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut oder anderweitig versiegelt. Lediglich im
nordlichen Teil des Flursticks 79/28 bestehen noch unbebaute und ansatzweise
gartnerisch gestaltete Flachen. Hier bestehen Uberwiegend strauchartig ausgebildete
Koniferen, ein nennenswerter Bestand an heimischen Gehdlzen oder Baumen ist
nicht vorhanden. Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Vorkommen gibt es
nicht. Die Biotopqualitat und damit die artenschutzrechtliche Relevanz dieser Flache
ist aufgrund ihrer vorgefundenen Struktur und ihrer isolierten Lage zwischen stark
befahrenen Verkehrstrassen und verdichteter Bebauung sehr gering. Dennoch kann
nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass sich vereinzelt im Anderungsbereich
insbesondere geschutzte Vogelarten aufhalten. In diesem Fall kann aber aufgrund
der unmittelbar anschlieBenden aufgelockerten und stark durchgriinten Bebauungs-
struktur und der in nur 300 m Entfernung verlaufenden Traveniederung davon aus-
gegangen werden, dass die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-

5



Gemeinde Klein Rénnau Seite 6 von 6
Bebauungsplan Nr. 6, 20. And.

ben potentiell betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-

menhang weiterhin erflllt wird.

6. Ver- und Entsorgung / Vorbeugender Brandschutz

Die Trinkwasser- und Energieversorgung mit Strom und Erdgas im Plangebiet erfolgt
zentral Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandene Trennkanalisation zum Kilar-
werk des Mittelzentrums Bad Segeberg/Wahlstedt. Eine Versickerung des Dachfla-
chenwassers soll auf den Baugrundstiicken erfolgen. Stellplatze sollen wasserdurch-
lassig befestigt werden.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg.

Durch die das Plangebiet allseitig umgebenden o6ffentlichen Verkehrsflachen sind
gesonderte ErschlieBungen und Zuwegungen fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr
und Rettungsdienste nicht erforderlich. Die Léschwasserversorgung im Plangebiet
wird aus dem Netz der dffentlichen Trinkwasserversorgung mit 96 m*h nach Ar-
beitsblatt DVGW-W 405 und ErlaB des Innenministeriums vom 24.8.99 - IV 334
166.701.400 - sichergestellt.

7. Umsetzung der Planung / Kosten

Das Plangebiet steht vollstandig in Privateigentum. Bodenordnende MaBnahmen,
wie eine Grenzregelung oder Umlegung werden nicht erforderlich. ErschlieBungskos-
ten entstehen nicht.

Gemeinde Klein Rénnau
Der Burgermeister

(BUrgermeister)



