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Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Klein Rénnau
hat in ihrer Sitzung am 18.08.1993 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Flachswiihren"
fiir den Bereich

"§stlich der Pléner StraBe (L 68), siidlich und
westlich der Roéonnau" beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9
erfaBt folgende Flurstiicke der Flur 1 der
Gemarkung Klein ROonnau

Parz. 20/2, 44/17, 34/1 teilw., 169/96,

Parz. 85/1, Flur 5.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Klein RoOnnau ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 als Flache fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Die Teilflache westlich der
Landesstrafe ist als Sonstiges Sondergebiet
(Wassersport) dargestellt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986,
geandert durch Art. 1 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993,
zuletzt gedndert durch Anderung v. 05.10.1994

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzZVO 90)
vom 18.12.1990

- die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom
24.02.1983 GVOBl1. S-H S. 86

Als Kartenunterlage fir den rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstiicke dient
die amtliche Planunterlage des Katasteramtes
Bad Segeberg vom 14.04.1993 im Mafstab

M1 : 1000.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde
das Biiro fur Stadtplanung und Dorfentwicklung
in Bad Segeberg beauftragt.




]

1.2

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im ndérdlichen Bereich der
bebauten Ortslage von Klein ROonnau, ist unbebaut
und wird wie folgt begrenzt:

Teilgeltungsbereich 1

im Siiden durch die Bebauung an der Eutiner StraBe

im Westen teilweise durch die vorhandene Bebauung
an der PloOner StraPfe (L 68), teilweise durch
die Ploner Strafe

im Norden und Osten durch die RoOnnau.

Teilgeltungsbereich 2

Gelande westlich der L 68, siidlich der Trave

Das Plangebiet (Teilgeltungsbereich 1) wird zur
Zeit landwirtschaftlich genutzt (Ackerbrache).
Die im sidlichen Bereich angrenzende Bebauung
welist eine Mischnutzung aus Einfamilienhdusern,

ehemals landwirtschaftlichen Gebauden, einer Auto-

werkstatt an der Pldéner StraBe sowie einem
Sport- und Freizeitcenter an der Eutiner Strafe
(B 432) auf.

Westlich der Ploner Strafe (L 68) befindet sich
ein Neubaugebiet (B-Plan Nr. 6).

Die norddéstliche Begrenzung erfolgt durch die
Roénnau, die im Nordwesten an der L 68 in die
Trave miindet. Ostlich der R6énnau befindet sich
ein Reiterhof. .

Zwischen den Flurstiicken 20/2 und 44/17 befindet
sich ein 6kologisch wertvoller Knick.

Das Teilgebiet 2 liegt am norddstlichen Ortsaus-
gang westlich der L 68, siidlich der Trave.

Die Gr6fe betrdagt ca. 0,3 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist diese Flache
als "Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbe-

stimmung - Sport, Kanu- und sonstiger Wassersport -

dargestellt.
Dieses Grundstiick im Niederungsbereich der Trave
ist als Ausgleichsflache (Biotop) festgesetzt.



Planungéziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird
notwendig, um der drindenden Nachfrage nach Bau-
platzen fir Einfamilienhauser zu entsprechen.
Durch die vorgesehene Bebauung wird der Ortskern
von Klein ROnnau in ndrdlicher Richtung erwei-
tert und mit der westlich der Pléner Strafe
vorhandenen Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 6
abgerundet.

Dabei sollen in dem Plangebiet zur Deckung des
dringenden Wohnbedarfs ca. 65 Einfamilienhaus-
grundstiicke nebst Folgemafnahmen zum fliefenden
und ruhenden Verkehr sowie GrinordnungsmaBnahmen
realisiert werden (s. Abb. 1).

Im Rahmen der 8. Anderung des Flachennutzungs-
planes wird das im Flachennutzungsplan bisher
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellte
Gebiet in Wohnbaufliche (W) umgewandelt.

Die Realisierung des Bebauungsplanes soll in
zwei Bauabschnitten erfolgen {(s. Abb. 1).

Entwicklung des Planes

Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die vorgesehene Bebauung orientiert sich in etwa
an den benachbarten Wohnbaugebieten. Hierbei
handelt es sich groftenteils um Einfamilienhaus-
gebiete.

Das neue Baugebiet wird als Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt.

Vorgesehen ist die Errichtung von Einfamilien-
hausern als Einzelhduser in eingeschossiger
Bauweise.

burch eine relativ lockere Bebauung wird das
Ziel verfoldgt, einen harmonischen Ubergang zur
bebauten und unbebauten Nachbarschaft in dieser
Ortsrandlage zu erreichen.

Die planerische Konzeption sieht im Mittelpunkt
des neuen Baugebietes eine Offentliche Griin-
flache (Dorfanger) vor, von dem iiber befahrbare
Wohnwege drei Wohnquartiere erschlossen werden.



Bei der Entwicklung dieses Planes wurden folgen-
de Grundsédtze beriicksichtigt:

- Schaffung einer zentralen Griinfldche als Kommu-
nikationsbereich (Dorfanger)

- Erhalt und teilweise Verbesserung des vorhande-
nen Knicknetzes

- Anpflanzen eines bachbegleitenden Gehdlzstrei-
fens und eines extensiv genutzten Wiesenstrei-
fens als Abgrenzung der Wohnbebauung zur
Rénnau - Trave

- Bildung von kleinen Wohnquartieren, teilweise
um kleine 6ffentliche Platze herum, die am Ende
der Wohnwege angeordnet werden und gleichzeitig
auch als Wendekreis dienen

- Grofzigige Begriinung durch Pflanzgebote

- Ausrichtung der Gebaude nach Siid/West, um eine
gute Besonnung zu gewdhrleisten

- Erschliefung der einzelnen Grundstiicke durch
befahrbare Wohnwege, die verkehrsberuhigt aus-
gebaut werden

- Schaffung von ausreichend 6ffentlichen Park-
flachen fiir den ruhenden Verkehr

- Neuerrichtung eines begriinten Larmschutzwalles
an der L 68

- Anlage eines Fufweges/Reitweges als Verbindung
zum Ortskern, zum Reiterhof, und an den im
Norden vorhandenen Wanderweqg mit gleichzeitiger
Anbindung der Wohnquartiere.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an
dem Maf der baulichen Nutzung in der Umgebung.
Die Grundflachenzahl ist mit 0,3 festgesetzt.

Hierdurch wird eine lockere Bebauung und
grofziigige Durchgriinung des Baugebietes méglich.

Aus besonderen stadtebaulichen Griinden wird die
Zahl der Wohneinheiten der Gebidude auf max. 2
festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt, um eine verdichtete,
dorfuntypische 'Bebauung auszuschliefen, und um
einen harmonischen Ubergang von der Ortsrandlage
zur freien Landschaft zu gewdhrleisten.

AuBerdem ist die vorgesehene verkehrliche
ErschlieBung auf dieses gemeindliche Planungsziel
abgestimmt.



Stadtebauliche Daten
Das Plangebiet, in der Planzeichnung Teil A durch
eine graue Linie Kkenntlich gemacht, umfapt
insgesamt eine Flache von ca. 8,0 ha.
Hiervon entfallen auf
- Allgemeines Wohngebiet (Wohngebaude) ca. 4,7 ha
- 6ffentliche Griinflidchen (Dorfanger) 0,2 ha
- Knicks, Flachen fiir Mafnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft 1.8 ha
- geplante O0ffentliche Verkehrsflachen 0,5 ha
- Wander/Reitweg 0.2 ha
- Grinflache (Larmschutz) 0,6 ha

Durch die vorliegende Planung wird die
Errichtung von insgesamt 65 Einzelhdusern ermég-
licht. Die durchschnittliche Grundsticksgrope
betragt ca. 800 m2.

Landschaftsplanung, Begriinung

Durch eine landschaftspflegerische Stellungnahme
wurden die Auswirkungen der Neubebauung auf
Natur- und Landschaft untersucht und MéglichKkei-
ten zur Minimierung des Eingriffs und zur Ein-
bindung der Bebauung in die Landschaft aufgezeigt.

MaBnahmen zur Minderung und Vermeidung wvon

- Boden
Bodenverdichtung und Bodenversiegelung sollen
auf die Flachen beschrankt werden, die fiir die
Wohnbebauung und Verkehrsflichen unbedingt
bendtigt werden (Annahme von Mindestwerten).
Im StraBenraum sind unversiegelte Baumscheiben
von mindestens 12 m2 sowie Griinstreifen einzu-
richten. o
Dariiber hinaus ist wahrend der Bauphase auf
einen schonenden Umgang bzw. Erhaltung des
wertvollen Oberbodens nach § 202 BauGB 2zu
achten.
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- Grund- und Oberfliachenwasser
Die Versickerung des auf den privaten Grundstiicken
und 6ffentlichen Grinfldchen anfallenden Nieder-
schlagswassers ist weitgehend zu erméglichen.
Dies kann z.B. durch Verwendung von wasserdurch-
ldssigen Beldagen fiir Wege und Zufahrten geférdert
werden.
Durch Verwendung offenporiger Beldge soll einem
Teil der auf den Verkehrsflidchen anfallenden
Niederschladge die Méglichkeit zur Versickerung
gegeben werden.
Bei der Anlage des Dorfangers ist auf versiegelte
Flachen v6llig zu verzichten.

- Klima/Luft
Die sommerliche Aufheizung und Staubentwicklung
ist durch die Festsetzung von Baumpflanzungen
im StraBenraum zu vermindern.
Zum Klimaausgleich im StraBenraum ist ein aus-
reichend dichter Stand der Baume (ca. 12 m
Abstand) einzuhalten, um eine ausreiche Verschat-
tung zu erreichen und eine hohe Luftreinigungs-
leitung zu gewadhrleisten.
Ebenso ist der Dorfanger mit hohem Grunantell
Zu gestalten.

- Tier und Pflanzwelt
Der nérdliche Knick ist durch Anlage von beid-
seitigen Pufferstreifen (5 m Breite; 0,23 ha)
sowie Abpflanzungen (Hainbuchenhecke) gegeniiber
Nutzungen zu sichern.
Die Pufferstreifen werden als Flache fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Vorhandene Gehdlze (Knicks) sind wahrend der
BaumaBnahme gemidf RAS-LG 4 zu sichern.
Fiir die Fauna kann der Eingriff kaum gemindert
werden. Der Verlust und die Beeintrichtigung
der Lebensraume erfordert einen Ausgleich
durch Schaffung gleichwertiger Lebensriaume.

- Landschaftsbild
Die Einbindung des Bebauungsgebietes ist durch
die Anlage von 6ffentlichen Griunflachen sowie
Baumpflanzungen im StraBenraum zu verbessern.
Die StrapPenbdume sind in einem Abstand von
etwa 12 m zu pflanzen, um eine ausreichende
optische Wirksamkeit zu gewdhrleisten.
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Die Schaffung eines bachbegleitenden Gehdlz-
und Wiesenstreifens (an der Roénnau) in der
Breite von ca. 30 m ist notwendig, um den fiir

das Landschaftsbild bedeutsamen Trave-Niederungs-

bereich gegen die Bebauung weitgehend abzuschir-
men und weiterhin landschaftlich erlebbar zu
erhalten.

AusgleichsmapBnahmen

- Boden

Der geplante Eingriff kann dadurch ausgeglichen

werden, daB die bisher intensiv landwirtschaftlich

genutzte Ackerflache (ca. 1,78 ha) mit vielfal-
tigen Beeintrachtigungen durch Pestizid- und
Dingemitteleintrag, Verdichtung, regelm&Biger
Eingriff in das Bodengefiige und den Wasserhaus-
halt entlastet ‘'wird, indem hier 6kologisch wert-
volle Griinbereiche angelegt werden.

Im einzelnen sind dies die Flache fiir den Larm-
schutzwall (0,65 ha), der Pufferstreifen entlang
der ROonnau (ca. 0,9 ha) und die Pufferstreifen
entlang des nérdlichen Knicks (ca. 0,23 ha).

Die sich daraus ergebende Fl&che von ca. 1,78 ha
kann in der Bilanz aufgrund der Aufwertung durch
6kologisch orientierte Gestaltung mit einem
Wertfaktor ( mal 1,5) multipliziert werden, so
daPp sich eine fir den Ausgleich anrechenbare
Flache von ca. 2,67 ha ergibt.

Dariiber hinaus ist auf der zusiAtzlichen Aus-

gleichsfldche im Nordwesten eine Gehélzpflan-
zung auf ca. 1.500 m?2 (mal 1,5) anzulegen, um
die geforderte Ausgleichsfldche zu erbringen.

Grund- und Oberflachenwasser

Als Ausgleich. fir den Verlust von Flachen fiir
die Grundwasserneubildung sind entlang der
StraBen im B-Plan-Gebiet Versickerungsmulden
anzulegen, in denen das nicht auf den Verkehrs-
flachen versickernde Niederschlagswasser einge-
leitet wird.

A e -



Entlang des Larmschutzwalles ist eine zusatz-
liche Mulde anzulegen (evtl. mit Fortfiihrung

in die Pufferstreifen) am nérdlichen Knick,
welche als "Reservekapazitat" dienen kann und
in der das vom Larmschutzwall abflieBende
Wasser versickern kann.

Diese Mulde wiirde dariiber hinaus eine Bereiche-
rung der Lebensraumvielfalt darstellen.

Der Aushub kann bei der Erstellung des Larm-
schutzwalles verwendet werden.

Klima/Luft

Die verbleibenden Beeintrdchtigungen des
Klima-/Luftkomplexes kdénnen im wesentlichen
ausgeglichen werden mit der Anlage eines begriin-
ten Larmschutzwalles zur Reduzierung der Schad-
stoffbelastung des Gebietes durch die angren-
zende L 68, sowie durch Schaffung von Grinfla-
chen innerhalb des B-Plangebietes, welche posi-
tive Kleinklimatische Wirkungen auf die angren-
zenden Flachen ausiiben, wie z.B. Erh8hung der
Luftfeuchte, Abkiihlung und Staubverminderung.

Vegetation und Tierwelt

Der Eingriff in die Knicks kann mit der Anlage
eines Larmschutzwalles von ca. 250 m L&nge aus-
geglichen werden, welcher durch entsprechende
Gestaltung geeignet ist, einen Ersatzlebens-
raum fur in den Knicks lebende Tier- und Pflan-
zenarten zu bieten.

Um Stérungen zu verhindern, ist der LArmschutz-
wall von Nutzungen (z.B. Betreten) abzuschirmen.
Die Anlage eines Grinstreifens von ca. 30 m
Breite entlang der Rénnau (ca. 0,9 ha) sowie
die Gehdélzpflanzungen in der zusédtzlichen Aus-
gleichsfldche im Nordwesten tragen ebenfalls

zur Schaffung neuer Lebensrdume bei.

Der Griinstreifen soll jedoch nicht aus der
Nutzung durch Anwohner ausgegrenzt werden.
Eine Vernetzung der neugeschaffenen und der
vorhandenen Strukturen ist notwendig, um eine
Besiedelung der Lebensraume zu ermbéglichen
sowie einen Genaustausch innerhalb der Arten
sicherzustellen.
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- Landschaftsbild
Einen Ausgleich fur die verbleibende Beeintriach-
tigung bietet die Anlage eines in die Landschait
eingepaften Larmschutzwalls als Sicht- und

Immissionsschutz zur L 68, sowie die Gehélzpflan-

zungen in der nordwestlichen Ausgleichsflédche
als Beitrag zur Erhdéhung der landschaftlichen
Vielfalt im Trave-Niederungsbereich.

Im einzelnen sind im Bebauungsplan folgende
Manahmen festgesetzt:

- Larmschutzwall/Versickerungsmulde
Entlang der L 68 wird auf einer Flé&che von
ca. 0,65 ha ein Larmschutzwall (Erdwall) ange-
legt. Um eine moglichst gute Einpassung zu
erreichen, ist der Wall mit alternierender Hohe
der Dammkrone (2,5 - 3,5 m) sowie unterschied-
lichen Hangneigungen (1 : 1,5 - 3 auf der
Strafe abgewandten Seite) ausgebildet.
Die B6schung an der L 68 ist zum besseren Lirm-
schutz in einer Neigung von 1 : 1,5 angelegt.

Die Bepflanzung des Walls erfolgt mit heimi-
schen, standortgerechten GehoOlzen.

Zunadchst kann jedoch ein Anteil schnellwachsen-
der Pionierarten eingebracht werden, welche
spater wieder zuriickzunehmen sind.

Auf der Strafe abgewandten Seite ist eine
Versickerungsmulde von 3 m Breite auf der Léange
des Walls angelegt.

Fir die Bepflanzung des Walls sind folgende
Arten festgesetzt:
Hasel, Hainbuche, Schlehe, Eberesche, Espe,
Pfaffenhiitchen, Weifdorn, Feldahorn, Vogel-
kirsche, Stileiche.

Mindestgré6pBe: leichte Heister; Pflanzdichte
1l Stck pro 1,5 m?
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- Pufferfliache an der noérdlichen und o6stlichen

Der ca. 30 m breite Griinstreifen entlang der
Ronnau wird wie folgt gestaltet:

Erganzung der gewdsserbegleitenden Gehdlzbe-
stdnde zu einem ca. 10 m breiten gestuften Ufer-
saum mit Kernzone (ca. 3 Reihen am Gewasser),
Mantelzone (ca. 5 m breit mit kleineren Gehdlzen).
Geh6lzfreie Bachabschnitte sind zu belassen und
ggfs. mit Rohricht zu bepflanzen.

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes
wird eine naturnahe Umgestaltung der Rénnau von
der B 432 bis zur Trave hin durchgefihrt.

Auf dem librigen Bereich des Griinstreifens ist
eine Wiesenmischung auszubringen, so daB sich
hier eine artenreiche extensive Wiese (einmalige
Mahd pro Jahr) als Saumzone des Ufersaums ent-
wickeln kann.

Innerhalb der Wiesenfldche sind einzelne Gehdlze
bzw. GehOlzgruppen einzustreuen (z.B. Feldahorn,
Vogelbeere).

Fiir die Bepflanzung werden folgende Arten fest-

gesetzt:

Erganzung bzw. Ausbildung eines Ufergehélzstrei-
fens

Kernzone: Schwarzerle, Esche

Mantelzone: Feldahorn, Hasel, Traubenkirsche,

Holunder, Schlehe, gemeiner Schnee-
ball, echte Brombeere
Mindestgréfe: 1leichte Heister, Striucher:
Pflanzdichte Kernzone: Abstand in der Reihe
1,5 m, Reihenabstand 2 m
Pflanzdichte Mantelzone: Abstand von 1 X 1 m

Auf der ibrigen Flache; artenreiche Wiese

Ausbringen einer Grasermischung mit folgenden

Anteilen:

Rotes Straufgras, Glatthafer, Wiesenhafer,

Schafschwingel, Rotschwingel, Wiesenrispe

Pflege: einmalige Mahd pro Jahr im Herbst,
Abfuhr des Mahdgutes

Zusitzliche Ausgleichsflache (Parz. 85/1 Flur 5
Klein Rénnau) im Nordwesten.

Im Senkenbereich ist eine Flache von ca. 1.500 m2
mit einer standortgerechten Gehélzpflanzung
festgesetzt.

Diese Pflanzung erfolgt mit dem Ziel, den Trave-
Niederungsbereich beziiglich des Landschaftsbildes
und der 6kologischen Funktion auf uwerten.



Fuir die Pflanzung sind vorwiegend Schwarzerlen
zu verwenden, erganzt mit einigen Eschen.

Es sind leichte Heister in einem Pflanzabstand
von 1 X 1 m zu setzen, mit der Einstreuung von
einigen Solitars.

Zur L 68 soll die Flache durch Erganzung der
vorhandenen Gehdélze im B6schungsbereich besser
von der StraBe abgeschirmt werden. Der tilibrige
Teil der Flache ist in seinem derzeitigen,
natirlichen Sukzessionszustand zu belassen.

Einzelbaumpflanzungen im Strafenraum

Zur Bepflanzung sind folgende kleinkronige Arten

(Hochstamme) festgesetzt:

Feldahorn, Eberesche

Mindestgréfe: St.Umf. 16 - 18 cm, Abstand ca. 12 m,
Baumscheibe 6 m2

Dorfanger

Die Flache mit einer Gréfe von ca. 0,2 ha soll als
zentraler Treffpunkt innerhalb des B-Plan-Gebietes
sowie als Stellplatz dienen.

Zur Strafe hin ist eine Abgrenzung durch Einzel-
baumpflanzung im Abstand von 8 m festgesetzt.

Bei der Gestaltung der Flache soll auf Versiege-
lung v6llig verzichtet werden.

{Quelle: Landschaftplanerische Stellungnahme
Bliro Triiper u. Gondesen, Liibeck)
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Verkehrserschliefung und ruhender Verkehr

Die innergebietliche Erschliefung erfolgt von der
Pléner Strafe (L 68) durch eine ErschliefBungs-
straffe. Von dieser ErschlieBungsstrafe fiihren im

Bereich des Dorfangers drei befahrbare Wohnwege
in die geplanten Wohnquartiere. Diese Wohnwege
sind als O6ffentliche Verkehrsflidchen besonderer
Zweckbestimmung (hier Wohnstrafe) dargestellt und
sollen als Mischfldchen einheitlich gestaltet
werden.

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkflidchen wer-

den in den verkehrsberuhigten Flachen einschlief-
lich der Platze, die als Wendeplitze mit einem

Durchmesser von 22 m festgesetzt sind, errichtet.
Offentliche Parkpldtze Kkoénnen im Bereich der
Fahrbahnverengungen (3 m Fahrbahnbreite auf 5 m
Ldnge in Kombination mit Einzelb&dumen) angeordnet
werden.

Der Regelquerschnitt der Strafenprofile sieht
bei 6,75 m Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache
die Anordnung von Griinstreifen bzw. Parkstreifen
vor. _

Die JOffentlichen Parkflachen werden durch einen
Bordstein gegen den verkehrsberuhigten Bereich
deutlich begrenzt und optisch abgesetzt.

Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Baugebietes an der Pldner
Strae (L 68) im Westen, der N&he zur Eutiner
StraBe (B 432) im Siiden, sowie der unmittelbaren
Angrenzung eines an der Pléner Strafe gelegenen
Kfz-Betriebes wurde der rechnerische Nachweis
des Gerausch-Immissionsschutzes fir den Plan-
geltungsbereich durch eine schalltechnische
Begutachtung erbracht (schalltechnische Begut-
achtung Projekt Nr. 4737 vom 11. Februar 1994,

aufgestellt von Taubert und Ruhe GmbH, Halstenbek).

Aus akustischer Sicht;béstehen keine Bedenken
gegen eine Einstufung als Allgemeines und im
norddstlichen Bereich als Reines Wohngebiet.

Unter Berilicksichtigung von 2,5 m hohen Lirm-
schutzwédllen werden die Orientierungswerte fiir
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) in fast allen
Bereichen sowohl tags als auch nachts einge-
halten.



In den am dichtesten zu den StraBen, Ploner
StraBe (L 68) und Eutiner Strafe (B 432), gele-
genen Grundstiicksflachen sind Uberschreitungen
der Orientierungswerte zu verzeichnen.

Fiir diese Bereiche wurden Vorschlage fir text-
liche Festsetzungen zum passiven Schallschutz
unter Ziffer 9 dieses Gutachtens gemacht und im
Bebauungsplan entsprechend iibernommen.

Diese passiven SchallschutzmaBfnahmen sind mit
der aus Warmeschutzgriinden iiblichen Bauweise
realisierbar.

Der Westrand des Baugebietes wird durch einen
mindestens 2,5 m hohen Larmschutzwall, der zum
Teil in einer 20 m breiten Grinflédche integriert
ist, gegen den Verkehrsldrm der L 68 geschiitzt.
Die Lage der Larmschutzwalle ist dem Teil A -
Planzeichnung - zu entnehmen.

Die HOhe der Larmschutzwalle betragt 2,50 m.

Sie kOonnen jeweils an den Enden auf den letzten
10 m von 2,50 auf 0 m abflachen.

Weiter wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dap
die AuBenbauteile von Aufenthaltsridumen den
Anforderungen der DIN 4109 entsprechend der nach-
folgenden Zuordnung zu Lirmpegelbereichen (LPB)
mindestens erfiillen miissen:

Parzellen 1, 2, 15 - 17, 56 - 58, 63 - 65
Larmpegelbereich (LPB) III

Parzellen 3, 4, 8 - 14, 18, 19, 21, 23, 55, 59 - 62
Larmpegelbereich (LPB) II '

{Dem Gutachter lag die Planzeichnung des Vorent-
wurfes vor. Die Nummerierung der Grundstiicke
wurde teilweise verandert. Die Grundstiucke sind
mit der Nummerierung des Gutachtens identisch)

Die schalltechnische Begutachtung Projekt

Nr. 4737 vom 11.01.1994, aufgestellt vom
Beratungsbiiro fiir Akustik und Thermische Bauphysik
Taubert und Ruhe GmbH, Halstenbek, ist Bestandteil
der Begriindung.
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MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke werden
nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch
festgestellt. Sie sind im Eigentiimerverzeichnis
namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die
Kataster- und Grundbuchbezeichnungen, die Fl&chen-
angaben sowie die MaBnahmen nach dem Baugesetzbuch
enthalt.

Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebauungs-
plan vorgesehenen Nutzung der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke sowie
die Abtretung der Gemeinbedarfsflidchen an die
Gemeinde Klein Rénnau wird auf freiwilliger
Grundlage angestrebt. Sollte es erforderlich
werden, muf von den Méglichkeiten der §§ 45 ff
bzw. 85 ff des BauGB Gebrauch gemacht werden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung
Das Baugebiet wird an das Netz der Schleswig-
Holsteinischen Stromversorgungs-AG angeschlossen.

B. Wasserversorgqung
Das Plangebiet wird an die 2zentrale .Wasserver-
sorgungsanlage angeschlossen.

C. Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet wird an das Schmutzwasserkanalnetz
der Gemeinde Klein R6nnau angeschlossen.

D. Oberflachenentwasserung

Das anfallende Dachfldchenregenwasser wird auf
den Grundstilicken versickert.

Die Beseitigung der Oberflichenwasser der Strafen
erfolgt idber parallel zu den Fahrbahnen verlau-
fende Sickermulden, die an eine Sickermulde auf
der Westseite des Larmschutzwalles angeschlossen
werden.



Diese Sickermulde dient auch als Riickstaubecken.
Uber ein Reinigungsbecken wird das Oberfliachen-
wasser der Rénnau zugefihrt.

E. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist Aufgabe des Kreises und
wird im Auftrage des Kreises durch den Wegezweck-
verband der Gemeinden des Kreises Segeberg durch-
gefuhrt.

Die iibrige Entsorgung ist durch zwei vorhandene
Standorte fiir Recyclingbehalter/Container
gesichert.

F. Fernmeldeeinrichtungen

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und
den BaumaPnahmen der anderen Leitungstrédger ist
es notwendigqg, daf Beginn und Ablauf der
ErschliefungsmaBnahmen im Planbereich dem Fern-
meldeamt Kiel, Postfach 1200, 24105 Kiel,
Dienststelle PIL 0431 591-2307, so friith wie mdg-
lich, mindestens 8 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

G. Wirmeversorgung

Filr die Versorgung mit Nahwirme ist die Errich-
tung eines Heizwerkes vorgesehen und im
Bebauungsplan festgesetzt.
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Kosten

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehe-
nen stddtebaulichen MaBnahmen werden der Gemeinde
Klein Roénnau voraussichtlich folgende, 2zunachst
uberschlidgig ermittelte Kosten entstehen:

A. Erverb und Freilegung der Flachen

fliir die ErschlieBung rd. 736.000,00 DM
B. Bau von Strafen, Parkplé&tzen und

des Fufweges rd. 683.000,00 DM
C. Strafenentwdasserung rd. 522.000,00 DM
D. Beleuchtungsanlagen rd. 130.000,00 DM
E. Ausgleichsma@nahmen rd. 614.000,00 DM
F. Larmschutzeinrichtungen rd. 250.000,00 DM
Summe | 2.935.000,00 DM

Von der Gesamtsumme des beitragsfahigen
Erschliefungsaufwandes tragt die Gemeinde
Klein Ro6nnau gemdB § 129 (1) BauGB 10 %.

Dieverforderlichen Mittel werden haushaltsmidpfig

im Rahmen eines ausgeglichenen Haushaltes
bereitgestellt.

Gemeinde Klein ROnnau, den

(Bliirgerheister)

Vermerk:

Die vorstehende-Begriindung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 -"Flachswihren" der Gemeinde
Klein Rénnau fiir den Bereich é6stlich der Pléner
StraBe (L 68), sudlich und westlich der Rénnau
wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Klein Rénnau in ihrer Sitzung amAA0S.9C gebilligt.

20840
e Ew( Jbd4a

den .¢....¢ccv...

(Birgermeister)



