PRAAMBEL

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.07.2009 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 11 fir das Geldnde "Hofflache des Grundstiickes SchulstralBe 2", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.09.2008.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Segeberger
Zeitung" am 11.10.2008 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) 1 BauGB wurde am 10.02.2009 durchgefiihrt.
Die Bekanntmachung erfolgte am 20.01.2009.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 (1) i.V.m. 8§ 3 (1) BauGB mit Schreiben vom 07.10.2008 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 28.04.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.05.2009 bis zum 18.06.2009 wéahrend der
Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 09.05.2009 in der "Segeberger Zeitung" ortstblich
bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 15.05.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken 5 und 6 sind gem. § 4a (2) BauGB gleichzeitig
durchgefihrt worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung berihrt sein kdnnen, ist erfolgt

(8 2 (2) BauGB).

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen Offentlichkeit und der Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 23.07.2009 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 23.07.2009 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Gemeinde Klein Rénnau, den ....................

Blrgermeister

Siegel

Der katastermafige Bestand am .................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Uberpriifung des ortlichen
Gebéaudebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung.

Bad Segeberg, den ...................

Siegel

Leiter des Katasteramtes

Der Landrat des Kreises Segeberg hat mit Bescheid
diese B-Plan-Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), - mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen genehmigt.

Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch den satzungsandernden Beschluss vom
............... erfillt, die Hinweise sind beachtet. Der Landrat des Kreises Segeberg hat die Erfillung der
Nebenbestimmungen mit Bescheid vom PR o SIS = 11{e | @

Gemeinde Klein Rénnau, den ....................

Siegel

Blrgermeister

12.

13.

Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gemeinde Klein Ronnau, den ........c...........

Siegel

Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des B-Planes sowie die Stelle, bei der der Plan, die Begriindung und
die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr
von allen Interessierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
am ............... ortsliblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlielich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriuche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
in Kraft getreten.

Gemeinde Klein Rénnau, den ....................

Siegel

Blrgermeister
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ZEICHENERKLARUNG

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1990 | S. 132),
zuletzt gedndert am 22.04.1993.

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes:
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) (BGBI. 1991 | S. 58 vom 22.01.1991).

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1 BauGB)

GR 180 m? Grundflache mit Flachenangabe
| Zahl der Vollgeschosse
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 (1) 2 BauGB)
0 Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

@GvEnEmyss  Baugrenze
Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
P Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen (8 9 (1) 12, 14 und (6) BauGB)

A

Abfall
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Grunflachen (8 9 (1) 15 und (6) BauGB)
Zweckbestimmung:

Garten

Obstwiese

Stral3enbegleitgriin, 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3hahmen und Flachen fir Mallnahmen
zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft (8 9 (1)
20, 25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern:

Baum, zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten des Eigentiimers
des Flurstlicks 69/2 (8 9 (1) 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (8 9 (7) BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
Katasteramtliche Flursticksnummer
Vermessungslinie mit MalRangabe

Maogliche Grundstiicksgrenze
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TEIL B - TEXT
1

1.1

1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

2.1.

2.2.
2.3.
2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Allgemeines

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteile des Bebauungsplanes.

(8 1 (6) BauNVO)

Die Grundstiicksgrof3e pro Einzelhaus hat mindestens 600 m2 zu betragen. (8 9 (1) 3 BauGB)
Pro Wohngebaude als Einzelhaus sind max. zwei Wohneinheiten zulassig. (8 9 (1) 6 BauGB)
Die Gesamthdhe der baulichen Anlagen darf maximal 8,5 m, bezogen auf die mittlere
Gelandeoberflache im Bereich der Grundflache der baulichen Anlage, betragen.

(89 (1) 1 BauGB)

Stellplatze und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken sowie die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau und Belag
herzustellen. (8 9 (1) 20 BauGB)

Gestaltung (8 84 LBO i.Vbg.m. § 9 (4) BauGB)

Der ErdgeschossrohfuRboden darf maximal 0,3 m Uber dem hdchsten Punkt der nattrlichen
Gelandeoberflache im Bereich der Grundflache des Geb&udes liegen.

Die Traufhthe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des
Erdgeschossrohfussbodens bis zum Schnittpunkt der Au3enflache des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut, darf maximal 3,5 m betragen.

Die Dacher sind ausschlieBlich als Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° und
nicht glanzenden Dachziegeln der Farben rot, rot/braun, braun oder anthrazit zulassig. Die
Errichtung von Gauben ist nur auf nach Stiden ausgerichteten Dachflachen zulassig.
H&auser in Blockbohlenoptik sind nicht zulassig.

Die AulRenwénde der Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie die
AuRRenwande der Hauptbaukorper herzustellen. Carports dirfen auch in Holzbauweise errichtet
werden. Neben Satteldachern sind bei Garagen und Carports auch Flachdacher zulassig.
Satteldacher sind mit dem gleichen Material und in der gleichen Farbe wie die Hauptbaukorper
zu decken. Abweichend hiervon sind auch Grasdécher zulassig.

Fur den Verlust der Fledermauswohnquartiere ist pro Grundstiick an einem Gebaude ein
kunstliches Fledermausquartier (selbstreinigendes Kastenquartier) ein- bzw. anzubauen.
Die Beleuchtungskdrper (StraRenlaternen) sowie Beleuchtungen von baulichen Anlagen
innerhalb des Plangebietes sind ausschliel3lich so einzusetzen, dass das Licht nach unten
abstrahlt. Als Beleuchtungsmaterial sind grundsatzlich monochromatische Lichtquellen zu
verwenden. Dabei sind Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich von ca.
580 nm und gedampftes Licht zu verwenden.

Grinordnung

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft ist einzuzaunen und der Sukzession zu Uberlassen. (8§ 9 (1) 20 BauGB)

Die nordliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Obstwiese/Garten ist gemal des sich im
Anhang zur Begriindung befindlichen Planes zur Gestaltung der Grunflache, Urte Schlie,
Landschaftsarchitektin - MA Urban Design, 24.04.2009 herzurichten. (8 9 (1) 25 BauGB)

Immissionsschutz (8 9 (1) 24 BauGB)

Die AuRenbauteile der Gebaude im Larmpegelbereich missen mindestens folgenden
Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der
Schalldammung zum Schutz gegen Aul3enlarm gentgen:

Aufenthaltsraume in

Wohnungen erf. R wjes in dB Biroraume erf. R w,res in dB

Larmpegelbereich LPB

I 30 -
30

I 30

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MalRe erf. R'w, res ist auf der
Grundlage der als Technischen Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109
(Ausgabe November 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabne November 1989) zu fihren.
Im festgesetzten Larmpegelbereich sind Au3enflachen von zum Schlafen genutzten Raumen,
in denen Fenster eingebaut werden, zusatzlich mit schallgedampften Liftungseinrichtungen
auszuristen, deren Schallddmmungen bei der Ermittlung des resultierenden
Schalldamm-Males R w,res berlicksichtigt werden missen.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 11

SATZUNG DER GEMEINDE

KLEIN RONNAU

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

FUR DEN BEREICH

"Hofflache des Grundstuckes
Schulstrafle 2"

Verfahrensstand
Frihzeitige Frihzeitige Behorden- Offentliche Satzungsbeschluss| Genehmigung
Offentlichkeits- Behorden- beteiligung Auslegung (8 10 BauGB) (8 10 (3) BauGB)
beteiligung beteiligung (8 4 (2) BauGB) (8 3 (2) BauGB)
(8 3 (1) BauGB) (8 4 (1) BauGB)

Hinweis

Fur den gesamten Planungsraum gilt:

Gemal § 9 (1) 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist bei Verdnderung der Umgebung eines
eingetragenen Kulturdenkmals (z.B. Errichtung der geplanten baulichen Anlagen) die Genehmigung der
Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR

EBERHARD GEBEL, JAN GEBEL
23795 BAD SEGEBERG, WICKELSTRASSE 9
T 04551-81520 F 04551-83170

stadtplanung.gebel @freenet.de

Stand: 13.10.2009
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