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Satzung der Gemeinde Krems Il iber den vorhabenbezogenen ™' =5 | PRAAMBEL

1 Art der baulichen Nutzung Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 25.09.2014 folgende Satzung Giber den vorhabenbezogenen Bebau-

i i N SRR, LI 1 BRDCIY-Ea. - 21e BaulivE) : ungsplan Nr. 3 - fur das "Ferienhausgebiet Warderbriick, dstlich der Strale Warderbriick, sidlich des Wardersees
B e b a u u n g S p I a n N r ] 3 e F e rl e n h a u Sg e b I et Wa rd e rb ru Ck 11 Sondergebiete, die der Erholung dienen - Gewerbliche Ferienhduser | und ndrdlich der Trave", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
VERFAHRENSVERMERKE

(§ 10 Abs. 4 BauNVO)

(1) Die gewerblichen Ferienhausgebiete dienen zu dem Zweck der Erholung dem touristisch genutzten,

. \Planzelchnung (Tell A) Es gilt die BauNVO 1990/1 993

——ty e ferienmaRigen Wohnen und der Errichtung von gewerblich genutzten Ferienhausern. 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.05.2011. Die ortsiibliche
\- B g : Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt “Uns
e —— S- QQ&:Q (2) Zulassig sind: Dérper* am 02.05.2012 erfolgt.
1 H ~tal e lfs s 1. Ferienhduser, die aufgrund ihrer Lage, Gréfie, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fur den
~_ T s :;“ e Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem 2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 20.09.2011 durchgefiihrt.
g e T el wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen;
e 2. Anlagen firr die Hausverwaltung; 3. Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
. ~. i / 3. Stellplstze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Verkehr § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.09.2011 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
T - / / 4. Die Gemeindevertretung hat am 23.04.2012 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 mit
’_1_ e / (3) Die Errichtung von Garagen und Giberdachten Steliplétzen ist nicht zuléssig. Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.
2 /
i ; : ; 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
(4) Nebengebsude, insbesondere zur Unterbringung von Gartengersten und Fahrradern, sind nur bis zu : . : S
;i : ; 5 : # - Dbt Text (Teil B), die Begriindung, der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die umweltbezogenen Stellungnah-
s smer I;Iécll:l e: grOZIL . Insgesar::itn:’ammFal .10 'r;n zulégs;‘gt.etNebzngebéude durfen nur im unmittel men haben in der Zeit vom 01.10.2012 bis zum 01.11.2012 wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
A e e Sepotliio ek dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen/Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
‘\\ kénnen, am 19.09.2012 durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt "Uns Dérper” ortsiiblich bekannt
Y 2  Mass der baulichen Nutzung gemacht.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO) 6. Die Behorden und sonstigen Trager/éentlicher Bela jie von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben virr28.89. Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
21 Hdéhe der baulichen Anlagen | ; -
< ) 09.00. 2 0% V(£ -
s . 1 V. ) Krems |I, den &3.A0. 00 N\ | ARl
r . N (§ 18 BauNVO i.V. § 9 Abs. 2 BauGB) ; (5 (Unters chrift)
/’ e.p . g
z/ \ (1) Die Firsthdhe der baulichen Anlagen darf im SO-Gewerbliche Ferienhduser eine Hohe von maximal 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungralné ' £gungen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
:;\\\

6,50 m ab Erdgeschossfuibodenoberkante nicht iiberschreiten. Trager dffentlicher Belange am 25.09.2014 gepruﬂ Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den vorhaﬁgn ogeﬂ f:Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 26 09 014'als Sa "’l;ig beschlossen und die Begriindung durch Beschiuss

gebilligt. : /
Krems II, den ©3:MC- 204t il

(2) Die Traufhdhe der baulichen Anlagen im SO-Gewerbliche Ferienhduser darf eine Héhe von maximal
3,50 m ab Erdgeschossfulbodenoberkante nicht Giberschreiten.

3 Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 9. Der katastermaBige Bestand am f‘[
_ lichen Planung werden als richtig beschelmgt
3.1 Auf den Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), sind bauliche Anlagen und | 10, 20 1% wWo
Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m iber der Fahrbahnoberkante der Kreisstrae | Bad Segeberg, den /% 72 257¢ WO L T -
zulassig. Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenansatzhthe iber 2,50 m. 5 (Unterschrift)
' Jbrg Wohileber i
10. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Plahzeiehnting (Teil A) und
3.2 Entlang der vorhandenen und neu anzulegenden Knicks ist ein Streifen von mindestens 2 m zum dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertlgt und ist bekannt zu machen.
KnickfuR von baulichen Anlagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten nach § 12 BauNVO sowie W
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO freizuhalten. Krems Il, den .©2. AC: QDJN" 5%/]10 2. ¢
2y {Unterschrift)
B | S Ll W R 11. Der Beschluss des vomabenbezogeneﬁ Béba:'i.:&h“;ﬁspianes Nr. 3 durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle,
= , SBan Fimes . 4  Fléchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
fd I! Y a n . ) Landschaft und Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen allen Interessierten eingesehen werden kann und die {iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im
4 :,' = : a e (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) Amtlichen Bekanntmachungsblatt "Uns Dérper‘am 15.10.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
i ) Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
=5 s o - ) _ _ el der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
{ ' ! ', ; 4.1 Die jeweils im Plan begelchneten neu aufzusetzenden Knicks sind mit heimischen, standortgerechten Entschadigungsanspriiche geltend zu machen ynd das Eridschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
& Ly Geholzen (4 Pflanzen je m, versetzt) zu bepflanzen. worden. Auf die Rechtswirkungen des § Gmgde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
g 16.10.2014 in Kraft getreten. <,
Y 4.2 Im Stralenraum sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen Laubbaum-Hochstédmme heimischer, QoA _ 5= M
CH : standortgerechter Arten (z.B. Winter-Linde oder Spitz-Ahorn) mit einem Stammumfang von 18 bis 20 ' Krems Il den .A-AQ:.204% (O N 557| Syse..
A e . = (Wnterschrift)
T -, 4 | (hes” cm und 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. 4!
.E- i ; ) o .::.\ ..‘ “I ‘1_ -. E E“-—‘-(.!_-_t-rlf ...' b 4 - g I
- —— \ P . el 1 : :._— __"‘___ —_—— . )
Gam/fa@ » rems /| C \“:‘.-. Y Lt B g §  Hbhenlage der baulichen Anlagen
W i b S e / 2%,
Flar 2 & & o \ o5 7 AT R 2 (§ 9 Abs. 2 BauGB)
: % N | v \:{} £ 5 | , - it Die Erdgeschossfubodenhéhe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 50 cm tber dem héchsten
LR o il 5. ,’ . 7 &= - Punkt des zugehorigen Stralenabschnittes liegen. v 0 R H B E N B E Z o G E N E R
IEI:. r'-."‘. |If | i 4 T 3 P
N B 6 Baugestalerisch Fostsotzungen BEBAUUNGSPLAN NR. 3
_; - AN AL 1 Y (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO) ‘
| e ———T= DER GEMEINDE KREMS II
‘U] 13. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum 6.1 Fur die Dacher der Gebaude im SO-Gewerbliche Ferienhauser wird eine Dachneigung von 25° bis
PLANZE I CH EN ERKLA RU NG Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft § 9 (1) 20, 25 BauGB 40° festgesetzt. Die Dacheindeckung darf nur aus nicht glanzendem Material bestehen.
Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen O Skt Bas § 9 (1) 25a BauGB 6.2 Fur die AuBenfassaden der Ferienh&user ist nur Holz zuldssig. Die Holzfassade kann farbig gestaltet -
werden. Hochgl&nzende Farben sind nicht zuldssig.
L Festsetzungen | FERIENHAUSGEBIET WARDERBRUCK
1. Art der baulichen Nutzung . zu pflanzender Baum § 9 (1) 25b BauGB 6.3 Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung (Pflaster mit mind. 25 % 5 i ) Al
§ 9 (1) 1 BauGB Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.4.) zuléssig. OStIICh der Stra Be Wa rdererCK’ SUdl'Ch des
Sondergebiete die der Erholung dienen 10 (4) BauNVO _ e .
Zweckbestimmung: Gewerbliche Fi“erienhéuser 5104 E:ﬂ gmgrenzg\t? \m‘r:1 Fiéch%n far dtlie Eﬂ;;ltu"ng von § 9 (1) 25a BauGB 6.4 Einfriedungen sind nur als Bepflanzung und nur bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig. Dies gilt nicht Wardersees und nordlich der Trave
Aumen, Stravchemund sonsigen Deplianzungen fur die festgesetzten Knicks und Hecken.
2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB ©@BBBB8® zu erstellender Knick § 9 (1) 25b BauGB

7 Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

GRZ 0,25 Grundflachenzahl ' § 16, 17, 19 BauNVO (§ 9 Abs. 1 a BauGB)
15. Sonstige Planzeichen
' Zahl der Voligeschosse als Hochstmal § 16, 18 BauNVO e I Fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Baugrundsticken und den
” Bahdtiing falzt hallen <lid § 9 (1) 10 BauGB StraBenverkehrsflachen sind die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
AANANNNAA 1
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9 (1) 2 BauGB Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesammelt zugeordnet.
o Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) 21 BauGB
0 offene Bauweise § 22 (2) BauNVO |Em|s zygunsten Versorgungstrager
¢ . Hinweis
Baugrenzen § 23 (3) BauNvO . S;:"Bz:bg‘:zrzz:;:zgzn Geliungstersiches § 9 (7) BauGB Innerhalb des Waldabstandsstreifens nach § 24 Abs. 1 Satz 2 LWaldG diirfen keine auch ansonsten
A riuF Elnzeliauser zuisssip § 22 (2) BauNVO anzeige- und genehmigungsfreien Gebaude errichtet werden.
—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVO
6. Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB
IIl. Darstellung ohne Normcharakter
Straenverkehrsflachen

—— " vorhandene Flursticksgrenzen

Straflenbegrenzungslinie 5
T Flurstiicksbezeichnung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Privatstrae '/ / /| vorhandene bauliche Anlage
m private Parkflache ‘ Fulweg _——29~—_ Héhenlinie

—————— geplanter Zuschnitt der Grundstiicke

. iﬁiggg;ge\;zirt?goﬁ%sg::gafg? ibjgggli: b;‘ilkfntsorgung — §9(1)12, 14 BauGB 14 Numerierung der geplanten Grundstiicke
0 Afal- Sammetstelle L HI. Nachrichtliche Darstellung
O Wasserversorgung e . = Gewasserschutzstreifen (50 m landeinwarts) § 26 LNatSchG
———— Waldabstandsstreifen § 24 LWaldG
Sl §9(1)15BauGB | Anbauverbotszone (15 m) an der K 56 § 29 St'WG
S @000@® vorhandener und zu erhaltender Knick § 21 LNatSchG
Pe® Hausgarten -Spiel- und Sportplatz : e : Grenze des LSG 'Warder See und Umgebung'




