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1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung Kikels hat in ihrer Sitzung am 13.07.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Gebiet “Nérdlich und sitidlich Fredesdorfer Weg*
beschlossen. Mit dieser Planung wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache
planungsrechtlich fir eine Wohnbebauung vorbereitet und gesichert.

Durch die Planung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder begriin-
det und es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine mégliche Beeintrachtigung von Natura
2000 — Gebieten. Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13 b BauGB aufgestellt.

Die Gemeinde verfligt Uber keinen Flachennutzungsplan. Der Bebauungsplan ist
somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und wird als selbsténdiger Be-
bauungsplan aufgestellt.

Die Gemeinde verfiigt Uber keinen Landschaftsplan. Die Schaffung von 10 an die
Ortschaft angrenzenden Bauplédtzen begriindet nicht das Erfordernis einer gemein-
deweiten Regelung der Ziele und Malnahmen des Naturschutzes. Die Aufstellung
eines Landschaftsplanes ist nicht erforderlich.

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt ge-
anderten Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der
zuletzt gednderten Fassung und

— die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 S. 58).

Mit der sog. ,Innenentwicklungsnovelle 2013“ wurde das Baugesetzbuch gedndert
und es erfolgte die gezielte Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung.
Der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung“ wurde zum ausdriicklichen
Ziel der stadtebaulichen Entwicklung bestimmt (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Zur Prifung der Entwicklungsméglichkeiten im Innenbereich wurde zur Vorbereitung
auf die Bauleitplanung eine Baullickenerfassung fiir das gesamte Gemeindegebiet
durchgefuhrt. Diese Bauliickenerfassung, Stand November 2016, liegt der Begriin-
dung des Bebauungsplanes an. Von den ermittelten Bauliicken stehen kurzfristig
maximal 7 zur Verfligung.

Nach dem Regionalplan fiir den (damaligen) Planungsraum | von 1998 liegt die Ge-
meinde Kikels im landlichen Raum und besitzt keine zentralértlichen Funktionen. Die



Seite 4 von 11 Gemeinde Kikels
Bebauungsplan Nr. 3

landlichen Raume sollen unter Beriicksichtigung ihrer Eigenart mit ihren vielfaltigen
Funktionen als eigensténdige, gleichwertige Lebens- und Wirtschaftsrdume erhalten
und weiterentwickelt werden. Die landesplanerisch festgelegte Obergrenze fiir die
Wohnungsentwicklung der nicht zentralértlich eingestuften Gemeinden im Zeitraum
2010 bis 2025 liegt bei 10 % des Wohnungsbestandes vom 31.12.2009. Unter Be-
riicksichtigung der Baufertigstellungen der abgelaufenen Jahre verbleibt ein Entwick-
lungsspielraum von bis zu 15 Wohnungen fiir den Zeitraum 2015-2025.

2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nérdlich und stidlich
des Fredesdorfer Weges am Ortsaus-
gang Richtung Fredesdorf. Es handelt
sich um Teilflachen der Flurstiicke 11/15
und 12/7, beide Flur 4 in der Gemarkung
Kukels. Das Gebiet hat eine Gréflke von
ca. 0,82 ha. Die genaue Lage und der
Umfang des Plangebietes ergeben sich
aus der Planzeichnung im MalBstab
1:1000.

An das am Ortsrand gelegene Wohngebiet grenzen landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Ackerflachen an. Im Rahmen der ordnungsgeméRen Bewirtschaftung dieser
Flachen kommt es seit jeher in der Umgebung voriibergehend zu Geruchsbeldsti-
gungen sowie Larm- und Staubimmissionen, insbesondere in der Bestell- und Ernte-
zeit. Aufgrund der geringen Ausdehnung der Ortslage und seiner Lage im landwirt-
schaftlich gepragten Raum sind derartige voriibergehende Immissionen aus der Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen fiir die gesamte Orts-
lage als herkbmmlich und ortsiiblich einzustufen und insofern auch innerhalb des
neuen Wohngebietes hinzunehmen. Aufgrund des temporédren Charakters dieser
Immissionen ist davon auszugehen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben.

3 Planungsanlass und Planungsziele

Als Gemeinde im landlichen Raum ohne zentralértliche Funktionen hat sich Kiikels in
den letzten 15 Jahren wie auch zuvor kontinuierlich entwickelt. Im Durchschnitt der
letzten 10 Jahre wurden in der Gemeinde jahrlich 0,9 Wohnungen errichtet. In den
vergangenen Jahren hat es immer wieder Nachfragen nach gréReren Baugrundstii-
cken fiir Einzelhduser gegeben. Vielfach waren es Kinder von Ortsansédssigen oder
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ehemalige Ortsansassige, aber auch Ortsfremde, die die doérfliche Struktur und die
landschaftlich attraktive Umgebung schéatzen. Die innerhalb der Innenbereichssat-
zung vom 23.10.1979 liegenden Bauliicken waren bisher tiberwiegend nicht verfiig-
bar, so dass sich fiir die Gemeinde die Notwendigkeit eines bauleitplanerischen T&-
tigwerdens ergab, um Bauflachen vorzuhalten und anbieten zu kénnen.

Mit der Planung werden bis zu 10 grof3ziigig geschnittene Grundstiicke planungs-
rechtlich fiir eine Bebauung vorbereitet, womit ein Teil des vorhandenen Bedarfs ge-
deckt werden kann.

4 Planungsinhalte

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angelehnt an die Bebauung der naheren Umgebung. Eine
Festsetzung als ,Dorfgebiet* oder ,Mischgebiet* kommt nicht in Betracht, da diese
Nutzungsformen in der ndheren Umgebung nicht pradgend vorhanden sind und eine
solche Nutzung auch langfristig nicht angestrebt wird. Aus diesem Grund wurde die
Art der Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Neben einer Wohnnutzung sind auch Nutzungen zugelassen wie die der Versorgung
des Gebietes dienende Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Mit dieser
Nutzungsmdglichkeit sollen auch Bedarfe abgedeckt werden, die {iber das Wohnen
hinausgehen. Schank- und Speisewirtschaften hingegen werden ausgeschlossen.
Ebenso ausgeschlossen werden die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Diese Nutzungsformen wer-
den insbesondere aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens und der von ihnen
verursachten Emissionen im Hinblick auf die Wohnruhe als nicht vertraglich beurteilt
werden.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,25 festgesetzt. Dies erlaubt bei groRziigig geschnit-
tenen Grundstiicken eine Grundstiicksausnutzung, die auch eine altengerechte, oft
eingeschossige und verhaltnismaRig flachige Bebauung erméglicht und mit der auch
die notwendigen Stellpldtze auf dem Grundstiick angelegt werden kénnen.

Mit der Festsetzung einer maximalen Gebaudehéhe von 8,50 m und einer maxima-
len Traufhéhe von 4,50 m wird sichergestellt, dass die neuen Wohnhé&user nicht als
Fremdkorper erscheinen, sondern sich harmonisch in die vorhandene ortstypische
Hoéhenstruktur einfligen und das Ortsbild hier im Ubergang zur freien Landschaft ge-
wahrt bleibt.
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4.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche

Es werden ausschlieBlich Einzelh&user zugelassen, da dies der pragenden Umge-
bung des Plangebietes und allgemein der Ortstypik von Kuikels entspricht. Damit fiigt
sich die zukunftige Bebauung harmonisch in die bestehende Situation der Umgebung
ein. Hausgruppen sind grundsatzlich ausgeschlossen, da diese nicht der typisch
dorflichen Baustruktur entsprechen und als Stérkérper erscheinen wiirden.

Die Gberbaubare Grundstiicksflache wurde durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unter Beriicksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungsrecht
und dem Naturschutzrecht werden die Baugrenzen insgesamt groRziigig festgesetzt,
um zuklnftigen Bauherren einen mdglichst groRen Spielraum bei der Ausnutzung
des Grundstiicks und der Gestaltung der Freiflachen zu erméglichen

4.3 MindestgrundstiicksgréRen, Zahl der Wohnungen je Wohngebiude (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es gibt in der Gemeinde zwar auch einige kleinere Grundstiicke, vorrangig wird die
Ortschaft jedoch von Einzelhdusern auf gréReren Grundstiicken geprégt. Um die zu-
kunftigen Grundstiicke des Plangebietes an diese Gegebenheit anzupassen und um
an der Grenze zur freien Landschaft einen lockeren Ubergang zu sichern, werden
MindestgrundstiicksgroRen festgesetzt. Die MindestgrundstiicksgréRe fiir ein Einzel-
haus nordlich des Fredesdorfer Weges betragt 750 m?, fiir ein Einzelhaus sudlich
des Fredesdorfer Weges 800 m?2.

Zur Steuerung der Wohn- und Besiedelungsdichte wird die maximale Anzahl von
Wohnungen auf den Grundstiicken begrenzt, um die Intensitat einer Bebauung mit
Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports auf ein ortsangepasstes, vertréag-
liches MaR zu begrenzen. Je Einzelhaus ist 1 Wohneinheit zuléssig.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein har-
monisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei, neue
Gebéude nicht als dorfuntypische Fremdkérper erscheinen zu lassen, die als solche
in die Landschaft strahlen. Alle gestalterischen Festsetzungen orientieren sich an
dem Bestand der benachbarten Bebauung und auch an den Farben der freien Land-
schaft.

4.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zur Vermeidung von Funktionsverlusten der straBenbegleitenden Knicks wird ein
Knickschutzstreifen festgesetzt, der von jeglicher — auch baugenehmigungsfreier —
Bebauung, Versiegelung oder Abgrabung freizuhalten ist.
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Zur Minimierung der Beeintrachtigung des Bodens und des Wasserhaushaltes wird
die Versickerung von Oberflachenwasser festgesetzt und die Vollversiegelung befes-
tigter Fldchen ausgeschlossen.

5 Eingriffe, Biotopschutz, Artenschutz

Eine Bebauung flihrt immer zu Beeintrachtigungen der Schutzgiiter des Naturhaus-
haltes und zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Faktisch ware bei
maximaler Ausnutzung der GRZ eine Neuversiegelung von bis zu 3.000 m? méglich
und die bauliche Erweiterung der Bebauung in den AuRenbereich hinein wiirde das
Landschaftsbild verandern. Diese Beeintrachtigungen (Eingriffe) gelten gemaR § 13
bi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als erfolgt und zuldssig, weshalb auf eine detail-
lierte Bilanzierung verzichtet wird. Eine Kompensation fiir diese Beeintrachtigungen
ist nicht erforderlich.

Beidseitig des Fredesdorfer Weges verlauft ein Knick, der nach dem Naturschutz-
recht zu den gesetzlich besonders geschiitzten Biotopen gehért. Sowohl auf der
Nordseite als auch auf der Sudseite ist jeweils eine Zufahrt von ca. 5 m Breite vor-
handen. Die Knicks werden nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommen und
uber einen 5 m breiten Knickschutzstreifen, der von Bebauung, Versiegelung und
Abgrabung freizuhalten ist, gesichert.

Die Knicks im Plangebiet sind méRig ausgepragt und von verminderter ékologischer
Bedeutung. Die Walle sind gut ausgeprégt, der Bewuchs jedoch eher sparlich. Uber-
halter i.S. des Knickerlasses sind nicht vorhanden. Fur die Umsetzung der Planung
mussen rechnerisch 40 m Knick gerodet werden. Die It. Knickerlass erforderliche
Kompensation fir die Knickrodungen berechnet sich wie folgt:

Abschnitt nérdlich Fredesdorfer Weg

Bedarf: 10 m Ackerzufahrt
12 m (4 x 3 m) Grundstiickszufahrten
22 m
abzgl. 5 m vorhandene Ackerzufahrt
17 m Neurodungen

Ausgleich/Ersatz im Verhaltnis 1:2 ergibt einen Kompensationsbedarf von 34 m
Knickneuanlage.
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Abschnitt stidlich Fredesdorfer Weg

Bedarf: 18 m (6 x 3 m) Grundsttickszufahrten
abzgl. 5 m vorhandene Ackerzufahrt
13 m Neurodungen

Ausgleich/Ersatz im Verhaltnis 1:2 ergibt einen Kompensationsbedarf von 26 m
Knickneuanlage.

Insgesamt werden 60 m Knickneuanlage als Kompensation fir die entfernten
Knickléngen erforderlich. Diese werden wie folgt erbracht:

Anlage eines 95 m langen Knicks auf dem Flurstiick 60/1, Flur 5 in der Gemarkung
Kukels. Der Knick dient als Abschirmung des sudlich gelegenen Feuchtbiotops. Fiir
die rechnerisch Uberzéhligen 35 m Knickneuanlage besteht die Méglichkeit, bei der
unteren Naturschutzbehdrde einen Antrag auf Anerkennung als OkokontomafRnahme
zu stellen. Dies erfolgt in einem gesonderten Antragsverfahren unabhéngig von der
Bauleitplanung.

R20a7f07[0al/SE 120, 7{07{023

Die fur den Artenschutz wertgebenden Strukturen im Plangebiet sind die vorhande-
nen Knicks entlang der Strale.

Der Gehdlzbewuchs ist Nahrungs- und Bruthabitat fiir die Gilde der gebiischbriiten-
den Vogelarten. Bei den zu erwartenden Vogelarten handelt es sich um angepasste,
stérungsunempfindliche Arten, die auf den Habitatverlust mit einem Ausweichen auf
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die Nachbargrundstiicke reagieren werden. Sofern es bei der Errichtung von Bau-
vorhaben zu einer Beseitigung von Griinstrukturen kommen sollte, ist tiber eine Bau-
zeitenregelung sicherzustellen, dass es nicht zu Tétungen einzelner Individuen
kommt. Zur Vermeidung von Tétungen sind alle Knickrodungen auRerhalb der Vo-
gelbrutzeit in der Zeit vom 01.10. bis einschlieBlich 28./29.02. durchzufiihren.

Vorkommen héhlenbritender Vogel- und Fledermausarten sind im Gebiet unwahr-
scheinlich, da es keine Uberhélter mit Stammdurchmessern iiber 15 cm gibt. Boden-
brater werden aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen.

Ein Vorkommen von Haselm&dusen kann aufgrund fehlender Nahrungsquellen nahe-
zu ausgeschlossen werden. In den Kartierungen der Stiftung Naturschutz und in der
Landesdatenbank sind keine Vorkommen nachgewiesen.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass bei Beachtung der beschriebenen Vor-
gehensweise die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote von den zu erwartenden
Auswirkungen der Planung nicht betroffen werden.

6 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber eine Anbindung an den
Fredesdorfer Weg. Die Grundstiicke erhalten direkte Zufahrten zur Strale. Nérdlich
des Fredesdorfer Weges ist eine 10 m breite Zufahrt zur angrenzenden Ackerflache
vorgesehen.

Uber die Buslinien 7530, 7540 und 7551 ist die Ortschaft an den OPNV angeschlos-
sen.

7 Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber die Trinkwasserbrunnen der Wassergenos-
senschaft eG Kiikels.

Zur Klarung der Sickerfahigkeit des Bodens wurden 2 Baugrundgutachten in Auftrag
gegeben, beide liegen der Begriindung als Anlage an. Der Boden im Plangebiet ist
nur bedingt sickerfahig, da versickerungsfahige Sande mit Geschiebelehm itiberdeckt
sind. Eine Versickerung des Dachflachenwassers (ber tiefe Rigolen oder Schachte
ist jedoch grundsétzlich mdglich und wird daher verpflichtend festgesetzt.
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Das Plangebiet wird an das vorhandene Mischkanalnetz angeschlossen. Leitungen
und Klaranlage besitzen ausreichende Kapazitdten, die zusétzlichen Mengen aufzu-
nehmen, sind dann physikalisch und nominell an ihrer Leistungsgrenze.

Gemal § 2 des Gesetz liber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerweh-
ren (Brandschutzgesetz — BrSchG) hat die zustandige Gemeinde fiir eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Die im Arbeitsblatt
W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. angegebene
Léschwassermenge von 48 m*/h fiir 2 Stunden stellt den Grundschutz fur das Plan-
gebiet dar. Die Léschwasserversorgung ist tiber 2 Hydranten westlich und 6stlich des
Plangebietes im Fredesdorfer Weg gesichert (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbin-
dung mit AGBF 2009-3 Information zur Léschwasserversorgung).

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg zur zentralen Miilldeponie nach Damsdorf/Tensfeld.

8 Hinweise

8.1 Archéologischer Denkmalschutz

Der uberplante Bereich befindet sich in einem archédologischen Interessensgebiet,
daher ist hier mit archéologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu
rechnen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gem&R § 15 DSchG un-
verziglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigent-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die tUbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kultur-
denkmal und die Fundstatte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

8.2 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaRnahmen zur Trockenhal-
tung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.
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8.3 Naturschutz

Die naturschutzrechtlichen Genehmigungen fiir die Knickrodungen sind rechtzeitig
vor dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten bei der unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen.

8.4 Brandschutz

Fur den Feuerwehreinsatz und den Rettungsdienst miissen Zufahrten und Zugénge
sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO 2009, § 5 Abs. 1 und 2) und der DIN 14090 geniigen. Der
Nachweis ist auf der Vorhabenebene im Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahren zu
erbringen.

Gemeinde Kiikels Kikels, den ////[)-7, /o,/g

Der Burgermeister




