FLACHENNUTZUNGSPLAN

der Gemeinde

LATENDORF

Kreis Segeberg

ERLAUTERUNGSBERICHT




P
\_.

Erliuterungsbericht

Inhaltsiibersicht

1. Rechtliche Grundlagen - Verfahren

1.1 Aufgaben und Rechtscharakter der vorbereitenden Bauleitplanung

1.2 Aufstellungsverfahren

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.

2.
2.

1
2

&

3

Raumordnung und Landesplanung
Bebauungsplanung

Innenbereichssatzung

3. Aufgaben und Ziele der Planung

~

4, Planungsgrundlagen
4.1 Lage im Raum
4.2 Historische Entwicklung

Demographische Entwicklung
Wirtschaftsstruktur

Flachennutzung

5. Planungsinhalte

w

U

(O] ()] W wn

N U W

L

o

Bauliche Nutzung

Naturschutz und Landschaftspflege
Gemeinbedarfseinrichtungen
Verkehr

Immissionsschutz

Ver- und Entsorgung



1. Rechtliche Grundlagen - Verfahfen

1.1 Aufgaben und Rechtscharakter der vorbereitenden Bauleitplanung

Die stiddtebauliche Planung der Gemeinden wird durch das Baugesetzbuch (BauGB) ge-

regelt. Die Gemeinden nehmen die stddtebauliche Planung in eigener.Vérantwortung

war, sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung'erforder

lich ist (Planungshoheit der Gemeinden).

Der Fléchennutzungéplan ist der vorbereitende Bauleitplan, der gemif § 5 Abs. 1
BauGB fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stidtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnis-
sen der Gemeinde in den Grundziigen darstellt. Rechtsgrundlage fiir Inhalt und Ver-~

fahren sind die 88 1 - 6 BauGB.

Der Fl&dchennutzungsplan entwickelt keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniiber dem
Biirger. Aus seinen Darstellungen sind weder Rechtsanspriiche, wie ‘etwa auf eine
Baugenehmigung fir ein bestimmtes Grundstiick, noch Entschddigungsanspriiche herzu-

leiten.

Eine mittelbare Betroffenheit ergibt sich aber aus dem Entwicklungsgebot fiir Be-
bauungspline gemdf3 § 8 Abs. 2 BauGB. Bebauungspldne, die gegeniiber jedem Biirger
rechtsverbindliche Festsétzungen enthalten, miissen aus den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes entwickelt werden, d.h. sie diirfen den Fldchennutzungsplan le-

diglich detaillieren und konkretisieren.

Auflerdem ergibt sich eine mittelbare Betroffenheit fiir den Biirger bei Genehmigun-
gen von Vorhaben im AuBenbereich gemdll § 35 BauGB, weil hier die Darsteilungen

des Fldchennutzungsplanes als dffentlicher Belang zu werten sind.

Eine unmittelbare Bindungswirkung entfaltet der Fldchennutzungsplan gegeniiber
allen am Verfahren beteiligten Behdrden und Stellen, die Tridger O6ffentlicher Be-

lange sind.

Die Geltungsdauer einés Fldchennutzungsplanes ist gesetzlicH nicht geregelt. Sie

mufl sich an den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde orientieren. Da das Auf-
stellungsverfahren fiir einen Fldchennutzungsplan in der Regel bereits méhrere Jah-
re in Anspruch nimmt und die Offentliche Hand auch fiir Planungssicherheit zu sor-

gen hat, ist eine Geltungsdauer von etwa 10 - 15 Jahren anzustreben.
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Wenn sich fiir einzelne Teilbereiche die Planungsziele dndern, besteht die Moglich-

keit, Anderungsverfahren durchzufiihren.

1.2 Aufstellungsverfahren

Die Gemeindevertretung Latendorf hat gemd § 2 Abs. 1 BauGB am 27.11.1980 den Be-
schlufl gefaBt, einen Flichennutzungsplan aufzustellen.

Der Entwurf des Planes wurde am 13.07.1984 und erneut am 26.02.1988 der Landespla-
nungsbehdrde gemdfl § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz vorgelegt (Planungsanzeige).
Entsprechend den Stellungnahmen der Landesplanungsbehdérde wurde der Entwurf den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemdfl § 1 Abs. 4 BauGB angepalt.

Die Tridger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kdnnen, wurde
gemidB § 4 Abs. 1 BauGB im November und Dezember 1990 an der Planaufstellung betei-
ligt. Ihre Anregungen und Bedenken wurden in den Planentwurf eingearbeitet.

Am 25.05.1993 wurde die Biirgerbeteiligung gemdfl § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt,

bei der die Biirger nochmals iliber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
unterrichtet wurden und sie Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung hatten.

Der Entwurf des Fladchennutzungsplanes wurde mit Erlduterungshericht in der Zeit
vom 30.06.1993 bis 30.07.1993 gemdfl § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegt und von

der Gemeindevertretung am 27.09.1993 abschlieflend beschlossen.

™o

Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Raumordnung und Landesplanung in Schleswig Holstein basiert auf dem Landespla-
nungsgesetz sowie auf dem Gesetz iber die Grundsidtze zur Entwicklung des Landes
(Landesentwicklungsgrundsédtze). Ihre Ziele werden in Raumordhungsplénen festge-
setzt. Raumordnungsplidne sind der Landesraumordnungsplan sowie 5 Regionalplidne.
Landesraumordnungsplan und Regionalplédne sind rahmensetzende Leitpldne mit der
Wirkung, daB alle Tridger der offentlichen Verwaltung an ihre Inhalte gebunden

sind.

Der Kreis Segeberg liegt im Planungsraum I, fiir den im Jahre 1987 ein neuer Re-

gionalplan festgestellt wurde.

Nach den Darstellungen des Regionalplanes liegt die Gemeinde Latendorf in einem
landlichen Gestaltungsraum. Den westlichen, sitdlichen und dstlichen Randbereichen
des Gemeindegebietes sind einerseits besondere Gkologische Funktionen zugedacht,

andererseits sollen sie der Naherholung und dem Fremdenverkehr dienen.
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Die Gemeinde Latendorf ist laut‘Regiohalplan'einé lindliche Gemeinde im Nahbe-
reich des Oberzentrums Neumiinster. Hier soll die kiinftige Siedlungs- und Bevdlke-

rungsentwicklung zuriickhaltender als in der Vergangenheit verlaufen.

Der Gemeinde Latendorf sind die Wohnfunktion sowie die Agrarfunktion zugeordnet.
Die Festlegung der Wohnfunktion zeigt an, daB die Gemeinde {iber einen relativ
groBen AuspendleriiberschuB verfiigt, der bei der kommunalen Entwicklung zwar be-
riicksichtigt, nicht aber planmifig weiter erhdht werden soll. In der Gemeinde
kann jedoch grundsidtzlich Wohnungsbau im Rahmen des ortlichen Bedarfs betrieben
werden. Bei der Bemessung des ortlichen Bedarfs ist auch der regelmiBig gegebene
Ersatz~ und Nachhoibedarf zu beriicksichtigen. Unter Beriicksichtigung des Zieles,
daB3 die Landschaft nicht zersiedelt wird und keine unwirtschaftlichen Aufwendun-
gen fir die Inffarstruktur entstehen, ist es in ldndlichen Gemeinden bei Annahme
eines Ersatz- und Nachholbedarfs landesplanerisch vertretbar, daBl innerhalb von
ca. 10 Jahren im Réhmen des Baus von Erstwohnungen und ferienbezogenen Wohnungen
neue Wohngebiude béw. WOhneihheiten in einer Grofenordnung von in der Regel 15 %

des vorhandenen Wohnungsbestandes gebaut werden konnen.

2.2 Bebauungsplanung

Die Gemeinde verfiigt iiber einen rechtskrdftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 1969,
der zunichst ausreichte, die stiddtebauliche Entwicklung zu ordnen. Mittlerweile

sind jedoch sdmtliche Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bebaut.

2.3 Innenbereichssatzung

Im Jahre 1980 hat die Gemeinde Latendorf eine Satzung gemif 8 34 Abs. 2 BBauG
iiber den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Latendorf erlassen. Auf den im Innen-
bereich noch vorhandenen unbebauten Flichen kénnten potentiell ca. 10 Bauplétze
entstehen. Zur Zeif ist jedoch nicht absehbar, welcher Anteil hiervon innerhalb
des Planungszeitraumes realisierbar ist. Aufgrund der 6rtlichen Verhdltnisse muf}
davon ausgegangén werden, daf allenfalls die Hialfte der vorhandenen Bauliicken im

Planungszeitraum fiir eine Bebauung auch tatsdchlich zur Verfiigung stehen.

3. Aufgaben und Ziele der Planung

Mit dem selbstindigen Bebauungsplan und der Innenbereichssatzung hat die Gemeinde
die Moglichkeiten, die das Planungsrecht ihr fiir die Steuerung der stiddtebau-

lichen Entwicklung ohne einen Flichennutzungsplan einrdumt, ausgenutzt.
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Als Grundlage fiir die weitere stiddtebauliche Entwicklung der Gemeinde ist nun die

Aufstellung eines Flichennutzungsplanes erforderlich.

Zentrale Aufgaben dieses Bauleitplanes sind die Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlagen fiir die Sicherung des kiinftigen 6rtlichen Baulandbedarfs und die Schaf-
fung zeitgemidfer Infrastruktureinrichtungen innerhalb des Planungszeitraumes

einerseits sowie die Sicherung und Entwicklung der landwirtschaftlichen und Skolo-

gischen Bedeutung der vorhandenen Landschafts— und Naturrdume andererseits.

Der Schwerpunkt der Planung liegt somit in der Bewidltigung des Nutzungskonflik-
tes, der insbesondere aus den zum Teil widerstreitenden baulichen, verkehrlichen,

landwirtschaftlichen und dkologischen Anspriichen an Grund und Boden resultiert.

Entsprechend beschridnkt sich die Darstellung zusitzlicher Bauflidchen auf die
Arrondieruﬁg der vorhandenen Bebauung in ‘den Ortsteilen Latendorf und Braak-Sied-
lung. Die Bestehenden Landschafts~ und Naturrdume im Gemeindegebiet sollen weitge-
hend in ihrer Bedeutung fiir die Landwirtschaft, die Erholung und den Naturschutz

erhalten bleiben.

4. Planungsgrundlagen

Die Gemeinde Latendorf liegt im Norden des Kreises Segeberg und grenzt dort an

die Gemeinden Boostedt, GroB3 Kummerfeld, Rickling und Heidmiihlen.

Das Gemeindegebiet umfaBt eine Fldche von 1.794 ha. Die Einwohnerzahl betrug am
31.12.1991 486 Personen. Die Gemeinde Latendorf zidhlt mit 26,03 E/qkm zu den diinn-
besiedelten ldndlichen Gemeinden des Kreises (Kreis Segeberg 1986: 162 E/qkm),

Land Schleswig-Holstein 1986: 166 E/qkm).

Der Siedlungsbereich der Gemeinde erstreckt sich auf die Ortsteile Latendorf,
Braak und Braak-Siedlung. Die Bebauung im Ortsteil Braak ist iberwiegend landwirt-
schaftlich, im Ortsteil Braak-Siedlung iiberwiegend durch Wohnnutzung geprigt. Im
Ortsteil Latendorf sind landwirtschaftliche und Wohnnutzung etwa gleichrangig

vertreten.

4.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Latendorf liegt im Norden des Kreises Segeberg im Einzugsbereich des

rd. 10 km entfernten Oberzentrums Neumiinster.
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Die Gemeinde ist iiber die Kreiéétraﬁen 36 und. 102 an das iiberdrtliche StraBenver-

kehrsnetz (L 73, B 205) angebunden.

Die zur Zeit im Planfeststellungsverfahren befindliche Verlegung der B 205 im Zu-
ge der Siidumgehung Neumiinster tangiert in Teilen das Latendorfer Gemeindegebiet.
Gleichzeitig wird damit eine direkte Anbindung der Gemeinde an das iiberregionale

StraBennetz geschaffen (vgl. 5.4).

Die im duBersten Nordosten durch das Gemeindegebiet fithrende Bahnstrecke Neumiin-

ster - Bad Segeberg ist zur Zeit ohne Personenverkehrsbetrieb.

4.2 Historische Entwicklung

Die Gemeinde Latendorf kam erst 1932 mit der Aufldsung des Kreises Bordesholm zum

Kreis Segeberg.

In der "Topographie des Herzogtums Holstein'" von Henning Oldekop aus dem Jahre

1908 wird zur Gemeinde Latendorf u.a. ausgefiihrt:

"Landgemeinde im Amtsbezirk GroBenaspe (...}, am Landweg von Heidmiihlen nach

Gadeland (...), 33 Wohnungen, 228 Einwohner. Im Dorf einklassige Schule, Meierei,
2 Wirtshiduser, 6 Handwerker, 2 Hoker. Das Dorf Lathenthorp war im Mittelalter im
Besitz einer Adelsfamilie von Latendorf, aus der 12 20 Lieshelm Latendorf genannt

wird. Im 17. Jahrhundert hatte er Hofdienste nach Brokenlande zu leisten (...).
Das kleine Dorf stoBt westlich an bergiges, waldiges Terrain (...). Das Gehdlz,
welches den Eingesessenen gehort, schlief3t sich an das fiskalische Gehege

Halloh."

Denkmalpflege

Im Gemeindegebiet befinden sich 3 Gebiude, die als einfache Kulturdenkmale gemif

§ 1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz eingestuft sind. AuBerdem befinden sich im

Gemeindegebiet 5 als erhaltenswert eingestufte Gebidude. Die Lage der Gebidude ist

in den beiliegendeh Karten gekennzeichnet. Bei den Kulturdenkmalen handelt es

sich um die Gebéude

- Latendorf, Hauptstr. 4, reetgedecktes Wohn- und Stallgebidude,

- Littloh, Bauernstelle, reetgedecktes Wohn- und Stallgebdude, zum Teil noch
Fachwerk (Bordesholmer Typ),

- Braak, Dorfstr. 8, hinter der Gaststdtte "Zur Eiche", Fachwerkstenderhaus.
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Bei den erhaltenswerten Gebiuden handelt es sich um die Gebiude
- Latendorf, Alte Landstr. 12 (ehemalige Schmiede),
- Latendorf, Alte Landstr. 3, Stallgebdude zur Hauptstrafie,

Hauptstr. 12, Wohn- und Wirtschaftsgebidude, Fachwerk,

Hauptstr. 18, alte Meierei/Miillerei,
Braak, Dorfstr. 10, Stallgebidude.

4.3 DemographischeAEntwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung in Latendorf ist gekennzeichnet durch einen stetigen
Riickgang der Einwohnerzahl seit 1975 bis 1988 (siehe Tébelle). Bis dahin hatte
noch die Bebauung der durch den B-Plan Nr. 1 festgesetzten Baugrundstiicke zu ei-
nem Einwohnerzuwachs gefiihrt. Von 1975 - 1988 hat die Bevdlkerung jedoch im Durch-
schnitt jdhrlich um rd. 7 Einwohner abgenommen. Séitdem liegt die Einwohnerzahl

relativ konstant um 480 Einwohner.

Einwohnerentwicklung in Latendorf

Jahr Einwohner
1939 319
1950 669 '
1961 459
1970 T
1975 557
1979 548
1980 538
1981 548
1982 537
1983 534
1984 513
1985 501
1986 494
1987 480
1988 467
1989 479
1990 472
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Vor diesem Hintergrund soll mit dem vorliegenden Fldchennutzungsplan dazubeige-
tragen wertlen, dafl die anhaltende Abwanderung, insbesondere der jilingeren Bevdlke-
rung, gedidmpft werden kann. Die Sicherung ausreichender Fldchen fiir den Srtlichen

Baulandbedarf ist hierfiir eine wesentliche Voraussetzung.

4.3.1 Altersstruktur

Die nachstehende Tabelle verdeutlicht, daB nicht nur die absolute Zahl der Bevsdl-

kerung riickldufig ist, sondern daf3 zudem ganz bestimmte Altersgruppen abwandern.

Altersstruktur in Latendorf

°

Altersgruppe
Jahr | unter 6 6-unter 18 18-unteri5 | 45-unter 60 |60 u. mehr insgesamt
1961 40 87% 1 72 1857% | 162 353% | 94 205 % | 91 198% | 459
1870 56 118% | 86 182% | 161 340%| 82 173% | 88 18.6%| 473
1987 16 33%| 60 125% | 174 363%| 112 233%| 118 246%)| 480

Im Vergleich zu den Jahren 1961 und 1970 ist in 1987 ein signifikantgr Riickgang
bei den unter 18jihrigen festzustellen. Ihr Anteil an der Gesamtbevélkerung in
Latendorf ist seit 1970 von 30 % auf 15,8 %Z gesunken (Kreis Segeberg 1986: 20 %).

Dagegen ist der Anteil der iiber 60jdhrigen von 18,6 Z (1970) auf 24,6 % (1987) ge-
stiegen (Kreis Segeberg 1986: 16,3 %); ebenso ist ein geringer Anstieg bei den

18 - 60jidhrigen zu verzeichnen.

Diese Zahlen kennzeichnen eine negative Bevdlkerungsentwicklung, die sowohl durch
die allgemein riickldufige natiirliche Bevédlkerungsentwicklung in der Bundesrepu-

blik, aber auch durch erhebliche Wanderungsverluste determiniert ist.




4.3.2 Haushaltsstruktur

Auch die Haushaltsstruktur hat sich in den vergangenen 30 Jahren erheblich veridn-
dert. Die nachstehende Tabelle verdeutlicht, dafl die vormals dominierende Familie

mit mind. 3 Kindern abgeldst wurde durch die Kleinfamilie mit 1 oder 2 Kindern.

Haushaltsstruktur in Laz‘éndorf

Haushalte mit... Personen
. . Ew
Jahr 1 2 3 4Lu.mehr  |insgesamt |Bevélkerung %—/ausha/ ¢
1961 12 823%]| 25 194% | 31 24.0 %| 61 L7394 1289 L58 36
18970 22 153%(27 188% | 389 271% | 56 385% 144 478 33
1987 45 237%¢ 58 30.5%| 43 22.6%{ 44 232 V4 180 L80 2.5

1961 waren noch durchschnittlich 3,56 Personen je Haushalt vorhanden, wogegen es
1987 nur noch 2,53 Personen sind. Dies hat natiirlich eine erhebliche Bedeutung

fiir den Bedarf an Wohnraum.
Verschirfend kommt hinzu, dafl nicht nur ein gridBerer Bedarf an Wohnungen vorhan-
den ist, sondern daB gleichzeitig mit dem gestiegenen Wohlstand auch die quantita-

tiven Anspriiche an die WohnfliAche gewachsen sind.

4.4 Wirtschaftsstruktur

Die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde Latendorf ist weitgehend von der Landwirt-
schaft dominiert. Ein Vergleich mit dem Landesdurchschnitt des Jahres 1989 zeigt,
dafl auf einen landwirtschaftlichen Betrieb in Latendorf nur etwa 19 Einwohner kom-

men, widhrend es im Landesdurchschnitt insgesamt 90 Einwohner sind.
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Landwirtschaftliche Betriebe
in Latendorf

Gréoflenklasse | 1960 1970 | 1979 | 1989
unter 10 ha 8 6 4 4
10-unter 30 ha 5 7 3 4
30-unter 50 ha g 11 10 6
50 ha u. mehr 8 10 10 n
insgesamt 40 34 27 25

Zwar ist die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe seit 1961 von 40 auf 25 und
die in der Landwirtschaft Erwerbstitigen von 115 auf 53 zuriickgegangen, gleich-

wohl ist aber die Wirtschaft in Latendorf nach wie vor eindeutig landwirtschaft-

lich geprigt.

Nichtlandwirtschaftliiche Arbeitsstdatten

in Latendorf

1870

1987
Arbeitsstdtten 13 11
Beschditigte 32 17
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Mit dem Riickgang der landwirtschaftlichen Betriebe einher geht auch der Riickgang

bei den Beschiftigten in den drtlichen nicht-landwirtschaftlichen Arbeitsstidtten.

Erwerbstdtige in Latendorf

Jahr Erwerbstdtige davon Auspendler

1961 237 g0 38 %
1970 232 94 40.5%
1987 237 166 70%

Demgegeniiber steht ein deutlicher Anstieg der Erwerbstidtigen, die auBlerhalb Laten-

dorf titig sind. Deren Anteil ist von 38 % 1961 auf 70 % 1987 gestiegen.

4.5 Fldchennutzung

Die vorhandene Flichennutzung ist in der nachstehenden Tabelle dargestellt. Hier

werden die geplanten Nutzungsidnderungen gegeniibergestellt, um deren Auswirkungen

auf die Flichenbilanz zu verdeutlichen. Die Zunahme der Verkehrsflichen resul-

tiert aus der geplanten Verlegung der B 205 u.a. auf Latendorfer Gemeindegebiet.

Flachennutzung 1989 in ha

Nutzungsart Latendorf Land S.-H. FNP Latendorf
Gebdude und Hoffliche 33 92 318 35

54 % 9.8% 56 %
Verkehrsfidche 64 61.871 66
Landwirtschaft 1316 73.4 % | 1.166.092 7.2% | 1.312 731%
Wald 376 21.0% | 142.296 90%| 376 21.0 %
Wasser 5 03% 73.047 4.6% 5 0.3%
Sonstige - - 37.273 2L %% - -
insgesamt 1794 100 % (1572897 100 % | 1.794 100 %




Aus den vorgenannten Zahlen wird deutlich, dafl in der vorhandenen und der kiinfti-
gen Flichennutzung in Latendorf der versiegelte Teil (Gebdude- und Hoffldche so-
wie Verkehrsflidche) nur eine untergeordnete Rolle spielt. Dominierend sind auch
weiterhin die landwirtschaftliche Nutzung sowie der Wald, der im Verhdltnis zum

Landesdurchschnitt einen sehr hohen Flichenanteil hat.

4.5.1 Bauliche Nutzung

Die in Abschnitt 4.3.2 dargestellte Entwicklung schligt sich nieder in der nach-

stehenden Tabelle, die die in Latendorf vorhandenen Wohnungen erfaft.

Wohnungen in Latendorf

Jahr 43 Ew 3 W/ WE
1961 108 459 425
1970 137 471 344
1987 188 480 255

Hier wird deutlich, daB der Wohnraumbedarf seit 1961 erheblich gestiegen ist.
Trotz eines relativ geringen Einwohnerzuwachses von 4,6 % zwischen 1961 und 1987
ist die Zahl der Wohneinheiten um 74 % gestiegen. Dies 14t sich auch anschaulich
mit der Belegungsdichte dokumentieren, die im selben Zeitraum von 4,25 EW/WE auf

2,55 EW/WE gesunken ist.



- 13 -

5. Planungsinhalte

5.1 Bauliche Nutzung
Wie bereits unter Ziffer 3 dargestellt, hat der Fldchennutzungsplan u.a. die wich-

tige Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir zu schaffen, daBl in-
nerhalb des Planungshorizontes ausreichend Flichen fiir den drtlichen Baulandbe-

darf zur Verfiigung stehen.

Neben den wenigen in den Ortsteilen Latendorf und Braak noch vorhandenen Bau-
liicken, die in die Darstellung von Baufldchen einbezogen werden, stellt der

Flachennutzungsplan jeweils eine Fldche im Ortsteil Latendorf und im Ortsteil
Braak-Siedlung als neue Bauflidche dar. Die Lage und der Umfang dieser Flichen

geht aus den nachfolgenden Ubersichtskarten hervor.

Beide Fladchen sind so ausgewdhlt, dafl sie die vorhandene Siedlungsstruktur arron-
dieren und die erfbrderlichen Fingriffe in die Landschaft mdglichst gering blei-

ben.

Die zusdtzliche Baufldche im Ortsteil Latendorf umfaBt ca. 0,5 ha und ermbglicht

die Schaffung von rd. 6 Baupldtzen.

Die zusdtzliche Baufldche im Ortsteil Braak-Siedlung umfaflt ca. 0,4 ha und ermog-

licht die Schaffung von rd. 5 Baupldtzen.

Zusammen mit den noch vorhandenen Bauliicken stehen somit innerhalb des Planungs-

zeitraumes ca. 15 - 20 Baupldtze fiir den Ortlichen Bedarf zur Verfiigung.

Die Eigentiimer der zusdtzlich dargestellten Bauflichen haben sich schriftlich ver-
pflichtet, die kiinftigen Baugrundstiicke nur an ortsansdssige Bewerber zu veriau-
Bern, so dafl auch diesbeziiglich den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ent-

sprochen wird.
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5.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Das Gemeindegebiet Latendorf ist wesentlich gepridgt durch die landwirtschaftliche
Nutzung und einen relativ groflen Waldbestand. Beides soll durch entsprechende

Darstellung im FlAchennutzungsplan erhalten werden.

Im Bereich der Ortsteile Latendorf und Braak~Siedlung werden zwar bislang land-
wirtschaftlich genutzte Flichen in einem Umfang von ca. 2 ha (einschl. der vorhan-
denen Bauliicken) fiir den &rtlichen Baulandbedarf in Anspruch genommen. Lage und
Umfang der zusdtzlichen Bauflichen wurden jedoch so gewdhlt, daf3 die zu erwarten-
den Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft so gering wie mdglich gehalten wer-~
den konnen. Im Rahmen der erforderlichen Bauleitplan- und Baugenehmigungsverfah-
ren sind die notwendigen Ausgleichsmafnahmen abzustimmen. Hierzu wird angestrebt,
zwischen den neuen Baugebieten und der freien Landschaft eine 10 m breite Gehtlz-
pflanzung anzulegen. Eine zeichnerische Darstellung der Ausgleichsflidchen erfolgt
nicht, da im Flidchennutzungsplan nur die Grundziige der Planung darzustellen sind.
Die Durchfihrung der AusgleichsmaBnahmen ist im Rahmen des Entwicklungsgebotes ge-

miaf § 8 Abs. 2 BauGB gewdhrleistet.

Weitere Eingriffe sind durch die Verlegung der B 205 zu erwarten, fiir die zur
Zeit das Planfeststellungsverfahren lduft. Im Gebiet der Gemeinde Latendorf wird
die kiinftige Trasse jedoch weitgehend parallel zur vorhandenen Bahnstrecke
gefiihrt, so dafl hier nur eine relativ geringe Belastung fiir Natur und Landschaft

zu erwarten ist.

GemdB § 6 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz ist ein Landschaftsplan umgehend aufzu-
stellen, insbesondere wenn ein Bauleitplan aufgestellt, gedndert oder erginzt
werden soll und Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach der
bisherigen Planung beeintrdchtigt werden kénnen. Ein Landschaftsplan kann auch
gleichzeitig mit dem Bauleitplan aufgestellt werden. Auf Antrag einer Gemeinde
kann die oberste Naturschutzbehdrde im Einzelfall Ausnahmen von der Verpflichtung

zur Aufstellung eines Landschaftsplans zulassen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Latendorf dient primidr der Sicherung von
Fldchen fiir den ortlichen Baulandbedarf in den ndchsten 10 - 15 Jahren. Die mit
der hier vorliegenden Planung vorbereiteten Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaft sind sowohl von ihrer Quantitdt als auch von ihrer Qualit&dt her geringfii-

gig. Hierbei handelt es sich um 2 Flichen von zusammen 0,9 ha in unmittelbarer
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Ortsrandlage, auf denen insgesamt 11 Baupl&tze realisiert werden sollen. Sowohl
die Fldche im Ortsteil Latendorf als auch die im Ortsteil Braak-Siedlung wurde so
ausgewdhlt, dafl sie in enger Anlehnung an die vorhandenen Bebauung die Ortslage

abrunden.

Bei beiden Fldchen handelt es sich gegenwédrtig um intensiv genutztes Ackerland.
Weitere ‘Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft werden durch diesen Plan nicht
vorbereitet. Die vorhandenen Landschaftsstrukturen einschlief3lich der vorhandenen
geplanten Schutzgebiete werden in den Plan iibernommen. Die Planung enthidlt keine
MaBnéhmen fiir die Naherholung und den Fremdenverkehr. Im Gemeindegebiet befinden
sich auch keine abbauwiirdigen Kiesvorkommen, so daB hier Kiesabbau zur Zeit nicht
stattfindet und auch fiir die Zukunft nicht vorgesehen ist. Die Gemeinde hat trotz-
dem beschlossen, im AnschluBl an die Aufstellung des Flichennutzungsplans zusammen
mit der benachbarten Gemeinde Heidmiihlen einen Landschaftsplan aufzustellen. Aus
diesen Griinden hat die oberste Naturschutzbehdrde auf Antrag der Gemeinde vom
27.08.1993 am 24.09.1993 eine Ausnahme von der‘Pflicht zur Aufstellung eines Land-
schaftsplans im Zusammenhang mit der Aufstellung des Fléphennutzungsplans gemdf}

8 6 Abs. 1 Satz 4 Landesnaturschutzgesetz erteilt.

Im Bereich der Gemeinde Latendorf liegen - zumindest teilweise - 2 Landschafts-
schutzgebiete, die nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommen werden. Hierbei
handelt es sich um das Tal der Osterau an der Grenze zur Gemeinde Heidmiihlen und

um die Heide~ und Binnendiinenlandschaft zwischen Latendorf und Forst Halloh.

Beide Schutzgebiete tragen nicht unwesentlich zur landschaftlichen Attraktivitit
bei, die mittels eines ausgedehnten Wanderwegenetzes auch fiir Freizeit und

Naherholung zugdnglich sein soll.

Zwischen den bestehenden Landschaftsschutzgebieten befindet sich ein Bereich, der
im Entwurf zum Landschaftsrahmenplan als landschaftsschutzwiirdig dargestellt ist.

Der betreffende Bereich ist in der beiliegenden Ubersichtskarte gekennzeichnet.

Seit 1985 existiert am siiddstlichen Ortsrand der Gemeinde ein Artenschutzgebiet
gemidfl § 30 Landschaftspflegegesetz zum Schutz des groflen Brachvogels (GVOBI.
Schl.-H. Nr. 8/1985, S. 111). Das Artenschutzgebiet ist nachrichtlich in die

Planzeichnung ibernommen worden.
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Das Landesamt fiir Naturschutz und Landschaftépflege Schleswig-Holstein hat im

Jahr 1984 im Zuge der Vorarbeiten zum Landschaftsrahmenplan im Kreis Segeberg ei-
ne Biotopkartierung durchgefiihrt.

In ihr wurden schiitzenswerte Biotope, insbesondere extensive Feuchtgriinlandge-
biete, extensive groBfléchige Trockenbereiche, naturnahe grof3ifldche Wilder, Klein-
gewdsser und Redder (wertvolle Doppelknicks) erfaBBt. In dem beigefiigten Auszug

aus der Biotopkartierung sind die Standorte der schiitzenswerten Biotope ersicht-

lich.

5.3 Gemeinbedarfseinrichtungen

In der Gemeinde Latendorf ist z.Zt. je ein Feuerwehrhaus in den Ortsteilen Laten-

dorf und Braak sowie ein Kinderspielplatz im Ortsteil Latendorf vorhanden.

Das Feuerwehrhaus in Latendorf soll aus wirtschaftlichen und organisatorischen
Griinden zukiinftig mit dem Dorfgemeinschaftshaus zusammengefaf3t werden. Der erfor-
derliche Neubau soll auf einem zentral im Ort gelegenen Grundstiick errichtet und
so konzipiert werden, daB er auch das kiinftige Dorfgemeinschaftshaus aufnehmen
Kann. Mit dieser neuen Einrichtung soll der fiir die in der Gemeinde stattfinden-

den Veranstaltungen und Aktivitdten bislang fehlende Raum geschaffen werden.

Der vorhandene Kinderspielplatz am siidwestlichen Ortsrand soll erhalten bleiben

und wird entsprechend als Griinflidche dargestellt.

Weitere Gffentliche Einrichtungen, wie Schulen, Jugendeinrichtungen, Kindergarten
oder Sportanlagen, sind in der Gemeinde nicht vorhanden. Aufgrund der jiingsten
Bevilkerungsentwicklung (vgl. 4.3.1) sowie aufgrund der in den Nachbargemeinden
Boostedt und Rickling vorhandenen Einrichtungen ist innerhalb des Planungszeit-
raumes ein weiterer Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtungen nicht erkennbar. Auf die

Darstellung entsprechender zusdtzlicher Fldchen wird daher verzichtet.

5.4 Verkehr
Die Gemeinde Latendorf ist iiber die K 66 und die K 102 sowie iiber die Gemeinde-
wege (GIK) 66 und 179 an das {iberregionale Straflennetz angebunden. Hierbei sind

insbesondere die B 205, aber auch die L 73 von Bedeutung.

Anhand der nachstehenden Tabelle wird deutlich, daB bereits aufgrund der Pendler-

bewegungen eine ausgepridgte Verkehrsheziehung zum Oberzentrum Neumiinster bhesteht.



Pendler in Latendorf 1987

Erwerbstdtige

davon Auspendier

insgesamt
insgesamt nach NMS ubriges Krejsgebief

237 166 93 73

Mit der Herstellung der Siidumgehung Neumiinster im Zuge der B 205, die auch iiber
Latendorfer Gemeindegebiet gefiihrt werden wird, wird sich die verkehrliche Anbin-
dung nach Neumiinster, aber auch die nach Bad Segeberg und in Richtung Liibeck noch

verbessern. Eine Anbindung der K 102 an die neue B 205 ist nicht mehr vorgesehen.

Im Gegensatz dazu ist die ebenfalls iiber Latendorfer Gemeindegebiet verlaufende
Bahnstrecke Bad Segeberg - Neumiinster zur Zeit ohne Personenverkehrsbetrieb. Zwar
ist mit einer Wiederaufnahme des Personenverkehrs in absehbarer Zeit nicht zu
rechnen, dieser wiirde aber als sinnvolle Ergdnzung und Entlastung des StraBenver-
Kehrs als wiinschenswert anzusehen sein. Die notwendigen Fldchen werden daher auch

weiterhin dargestellt.

5.5 Immissionsschutz

Innerhalb bzw. am Rande der Ortsteile Latendorf, Braak und Braak-Siedlung lagen
1984 die Gehdftstandorte von insgesamt 17 landwirtschaftlichen Betrieben. Sie

sind in den anliegenden Ubersichtskarten dargestellt.

Aufgrund der dominierenden landwirtschaftlichen Nutzung treten insbesondere im
Ortsteil Braak Emissionen auf, die nur eine eingeschridnkte bauliche Nutzung der
vorhandenen Bauliicken zulassen. Wie die Landwirtschaftskammer in ihrer fachlichen
Stellungnahme vom 05.09.1984 festgestellt hat, bestehen im Ortsteil Braak 4 Be-

triebe mit intensiver Schweinehaltung.
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Die fiir eine Wohnbebauung erforderlichen Abstinde zu solchen Betrieben schliefen
eine Nutzung der hier vorhandenen Bauliicken zu Wohnzwecken aus, soweit sie nicht

den ansidssigen landwirtschaftlichen Betrieben dient.

Auch vor diesem Hintergrund scoll sich die kiinftige wohnbauliche Entwicklung in

der Gemeinde auf die Ortsteile Latendorf und Braak-Siedlung konzentrieren.

5.6 Ver- und Entsorgung

5.6.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung in den Ortsteilen Latendorf und Braak soll kiinftig iiber eine
zentrale Wasserversorgungsanlage erfolgen. Der Standort ist im Bereich der Strafle

Am Miihlenberg vorgesehen. Eine Probebohrung hat bereits stattgefunden.

Im Ortsteil Braak-Siedlung besteht ein Gemeinschaftsbrunnen, dessen Standort in

der Planzeichnung dargestellt ist.

5.6.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt in den Ortsteilen Latendorf und Braak-Siedlung

jeweils iiber eine zentrale Mischwasserkanalisation und einen Klidrteich.

Im Ortsteil Braak bestehen Einzelkldranlagen.

5.6.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber das Netz und seitens der Schleswig-Holsteini-

schen Stromversorgungs-AG (Schleswdg).

Zur Versorgung der neuen Wohngebiete kann der Bau weiterer Transformatorensta-
tionen erforderlich sein. Die genauen Standorte widren bei der Aufstellung der Be-
bauungsplidne festzulegen. Die Anpflanzung von Biumen bediirfen zur Vermeidung von

Beschiddigungen der vorhandenen Leitungen vor Ausfiihrung einer Absprache vor Ort.

5.6.4 Gasversorgung

Die Erdgasversorgung erfolgt aus dem Leitungsnetz der Hamburger Gaswerke.



5.6.5 Abfallbeseitigung
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Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Krei-

ses Segeberg zur zentralen Miilldeponie in Damsdorf.

Beschlossen auf der Sitzung

der Gemeindevertretung

Q4. 4443

L

é&ee(y

TBﬁgderlk'ster)

Der Planaufsteller
Kreis Segeberg
Der Kreisausschuf}

- Abt. Bauleitplanung -

s

(Dipl.-Ing.)



