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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 2

der Gemeinde Latendorf, Kreis Segeberg,
fiir das Gebiet
,»Ortsteil Braak, BahnhofstraBe*

1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung Latendorf hat in ihrer Sitzung am 21.06.1995 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Gebiet ,Ortsteil Braak, Bahnhofstralle“ beschlos-
sen. Ziel dieser verbindlichen Bauleitplanung ist die bauliche Arrondierung des vorhan-

“denen Ortsteiles zur Deckung der 6rtlichen Baulandnachfrage.

Mit der Ausarbeitung der Planung wurde das Planungsamt des Kreises Segeberg be- |
auftragt.

Das Plangebiet umfaf3t eine Flache von ca. 0,5 ha. Die genaue Lage und der Umfang
des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung (Malstab 1 : 1.000) und der

Ubersichtskarte (M. 1 : 5.000).

2. Grundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2.191) in der zuletzt gean-
.derten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3) und

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. S. 321).

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Latendorf ist der Planbereich als gemischte
Bauflache dargestellit.

3. Stadtebauliche Ausgangsiage und Zielsetzung

Das geplante Baugebiet liegt am siddéstlichen Ortsrand. Die vorhandene Bebéuung ist
Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kleinkummerfeld-Bahnhof der
Gemeinde Grofs Kummerfeld. Durch den vorgesehenen Bebauungsplan Nr. 2 sollen



e

2.

weitere finf Baugrundsttcke geschaffen werden. Die beabsichtigte Ergénzung der
Ortslage bietet sich hier besonders an, da eine vorhandene ErschlieBungsstrae sowie
bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen genutzt werden kénnen. Die vorhand-
ene stadtebauliche Situation kann hier durch die geplante Bebauung sinnvoll erganzt

werden.

Stdwestlich des Baugebietes befindet sich an der Bahnhofstralle ein landwirtschaftli-
cher Betrieb mit Rinderhaltung, dessen Betriebsschwerpunkt sich in einem Abstand
von ca. 70 m zur nachstgelegenen geplanten Bebauung befindet. Das Plangebiet wird
sowohl durch die nordwestlich angrenzende Uberwiegende Wohnbebauung als auch
durch den sidwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb gepréagt. Insofern ist

-im Flachennutzungsplan der Gemeinde fur diese Flache eine Darstellung als Dorfge-

biet vorgenommen worden, um der bestehenden Nutzungsstruktur Rechnung zu tra-
gen.

Ziel der Planung ist neben der Deckung der 5rtlichen Baulandnachfrage, daf} die vor-
handene Bebauung mit der Realisierung des Bebauungsplanes einen harmonischen
Fortgang findet. Aus diesem Grunde sind einschrankende Festsetzungen insbesonde-
re Gber die Hausform, die Zahl der Wohneinheiten und die Zahl der Vollgeschosse so-
wie einzelne gestalterische Festsetzungen notwendig. Mit der Beschrankung der Zahl
der Vollgeschosse soll auerdem der unmittelbaren Ortsrandlage des Plangebietes
Rechnung getragen werden, so daf sich auch kunftig im Bereich der Bahnhofstralie
ein harmischer Ubergang in den freien Landschaftsraum ergibt.

Auf der dem Plangebiet gegenuberliegenden Seite der Bahnhofstrale befindet sich
Wald. GemaR § 32 Abs. 5 Landeswaldgesetz (GVOBI. 1994 Nr. 15 S. 438) ist zum vor-
handenen Wald ein Abstand von 30 m durch bauliche Anlagen einzuhalten. Dieser
Waldschutzstreifen ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

4. Naturschutz und Landschaftspfleqe
Die durch den Bebauungsplan Nr. 2 Gberplanten Flachen liegen im Auflenbereich ge-
maR § 35 BauGB. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Latendorf sind sie als Dorf-

' gebiet dargestellt. Die vorgesehene Bebauung entspricht hinsichtlich ihres Umfanges

der im Flachennutzungsplan enthaltenen Baugebietsdarstellung. Die Gemeinde Laten-
dorf betreibt zur Zeit zusammen mit der Gemeinde Heidmuhlen die Aufstellung eines
Landschaftsplanes.
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Durch die vorgesehene Planung werden Flachen in einer GréRe von ca. 4.750 gm er-
fallt, die gegenwartig als Griinland genutzt werden. Entlang der Strafle ist ein Knick
vorhanden, der in den Bebauungsplan ibernommen wird. Im Gbrigen sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 keine schiitzenswerten Bestandteile von Natur und
Landschaft vorhanden. ’

Aufgrund des Bestandes von Natur und Landschaft im Plangebiet einerseits und der zu
erwartenden Eingriffe andererseits sind vertiefende Untersuchungen nicht erforderlich,
so dal} auf die Aufstellung eines Grinordnungsplanes verzichtet wird.

Mit der beabsichtigten Planung kann die Gemeinde einen 6rtlichen Bedarf an Einfami-
lienhausbauplatzen befriedigen, fur dessen Realisierung sich die (iberplanten Flachen
aufgrund der stadtebaulichen und infrastrukturellen Ausgangssituation besonders an-
bieten. Insofern sind die mit der Planung ausgeldsten Eingriffe aufgrund Gibergeordne-
ter Bedarfsaspekte unvermeidbar.

Zur Minimierung der Eingriffe wird die Grundflachenzahl (GRZ) so gering als méglich
festgesetzt, Zufahrten und Zuwegungen auf den Grundstiicken sind in wasser- und
vegetationsdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die fir die ErschlieRung der Bau-
grundstiicke notwendigen Knickdurchbriiche kénnen durch eine paarweise Zusammen-
fassung der Grundstuckszufahrten auf 3 reduziert werden. Das anfallende Nieder-
schlagswasser ist als gering verschmutzt einzustufen und soll zur Versickerung auf den
jeweiligen Baugrundstiicken gebracht werden.

Verbleibende Eingriffe werden im Baugebiet nach Abwagung mit den (brigen &ffentli-
chen und privaten Belangen soweit als méglich ausgeglichen.

Durch die geplante Bebauung findet eine Weiterentwicklung des Siedlungskérpers in
den freien Landschaftsraum statt, die zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
flhrt. Zur Strukturierung des kinftigen Ortsrandes und zur Kompensierung der Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes werden die kiinftigen Bauplitze durch die Neuan-
lage eines Knickwalles zur freien Landschaft hin abgegrenzt. Dieser kann im siidéstli-

. chen Bereich an die vorhandenen Knick-/Baumstrukturen angebunden werden. Durch

die Festsetzung von Schutzstreifen sollen die Knicks im Plangebiet gegeniber der bau-
lichen Nutzung besser geschlitzt werden. Diese Schutzstreifen sind von jeglicher son-
stigen Nutzung freizuhalten und gegenuber der sonstigen Grundsttcksnutzung
abzugrenzen.
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Unter Zugrundelegung der festgesetzten GRZ ist ein Versiegelungsumfang im Plange-
biet von maximal ca. 1.200 gm mdglich. Dieser potentielle Versiegelungsumfang wird
jedoch erfahrungsgemaf nicht im vollen Umfang realisiert.

Durch die festgesetzte Neuanlage eines Knicks auf einer Lange von ca. 145 m sowie
durch die Festsetzung der Knickschutzstreifen auf einer Lange von ca. 200 m kénnen
die notwendigen Knickdurchbriiche ausgeglichen und Flachen in einer GréRenordnung
von ca. 1.200 gm 6kologisch aufgewertet werden. Fir den neu anzulegenden Knick
wird eine einheitliche Herstellung im Vorwege der Bebauung angestrebt.

5. Mafinahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die flr eine Bebauung vorgesehene Flache befindet sich im Eigentum von Privatperso-
nen. Die Umsetzung des Planinhaltes soll auf freiwilliger Grundlage erfolgen. Boden-
ordnende MalRnahmen sind nicht vorgesehen.

6. Ver- und Entsorgung
Die zusétzlichen Baugrundstlicke werden an die vorhandene zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die vorhandene zentrale Mischwasserkanalisa-
tion. ’

Das anfallende Oberflachenwasser soll auf den jeweiligen Baugrundstiicken zur Versik-
kerung gebracht werden.

Die Stromversorgung erfolgt iber das vorhandene Netz der Schleswig-Holsteinischen
Stromversorgungs AG (Schleswag).

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Krei-

- ses Segeberg zur Zentralen Mulldeponie.

Gemeinde Latendorf - Der Planverfasser:

Der Birgermeister Kreis Segeberg
Der Kreisausschul
Planungsamt

Houthor

(Dipl.-Ing.)




