Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 7 "MUhlenkamp" der Gemeinde Leezen

fur das Gebiet:

"MUhlenkamp" stidlich der L 167 Orfsausgang Leezen Richtung Neversdorf, Flurstick 6/11
der Flur 5, Gemarkung Leezen
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1.0 ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Leezen hat am 22.10.1991 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 7 "MUhlenkamp" fiir das Gebiet "Mlhlenkamp", stdlich der L 167 - Ortsausgang Leezen
Richtung Neversdorf, Flurstick 6/11 der Flur 5, Gemarkung Leezen, aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vomn 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253),
zuletzt geéndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. i S. 466)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12,1990
(BGBI. 1991 1S. 58)

180

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grundstiicke dient
die amtliche Planunteriage (M 1 : 1.000) des Katasteramtes Bad Segeberg.

Mit der Ausarbeitung der landschaftsplanerischen Begleitplanung wurde das Landschaftspla-
nungsburo Bielfeldt, Hamburg, beauftragt. ‘ :

Die Planungen der StraBenausbaumaBnahme Neversdorfer STraBé L 167) wurden vom Ingenieur-
bulro Vollmers + Vick, Bad Segeberg, erstellt.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro Baum + Partner, Hens‘red‘f—Ulszrg in
Zusammenarbelt mit Architektur + Stadtplanung Baum Ewers Grundmann GmbH beauftragt.

1.2 Bestand und Lage des Gebietes

L 4

Das Plangebiet liegt am stddstlichen Ortsausgang des Orfsteils Leezen der Gemeinde Leezen,
Richtung Neversdorf, stidlich des Neverdorfer Sees.

Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

Im Westen durch die bebaute Ortslage; dabei handelt es sich in diesem Bereich um eine Wohn-
siedlung aus den 50er und 60er Jahren.

Im Norden durch eine lockere Einzelhausbebauung entlang der Neversdorfer StraBe (L 167).

Im Osten sowie im Stiden durch landwirtschaftliche Nutzfiichen. Die dstliche Grenze des Plange-
bietes falit mit der Gemeindegrenze zusammen. :

Die Fidchen des Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich (Ackerland) genutzt, mit Ausnah-
me des stidwestlichen Bereiches, wo sich Kleingdrten (Grabeland) befinden. Darlber hinaus exi-
stieren im Plangebiet zwei Knicks, entlang der.L167 und ebenfalls in Ost-West-Richtung verlau-
fend- ungeféhr in der Mitte des Plangebietes; jenseits und paraliel der éstlichen und stdlichen
Plangrenzen sind ebenfalls Knicks vorhanden.
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2.0 UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN .

ionalplanun

GemdB der Ziffer 4.5.2 Abs. 8 des Regionalplans fur den Planungsraum | (1987) soll die Gemeinde
Leezen dls landlicher Zentralort weiter entwickelt werden. '

Dazu ist es notwendig, die vergleichsweise starke Siedlungstatigkeit im Nahbereich deutlich star-
ker als in der Vergangenheit auf den zentralen Ort Leezen zu konzentrieren und ausreichend
Wohnbaufléachen darzustellen. Der aufzustellende Bebauungsplan entspricht damit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung. ' ’

Fl&ichennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Leezen wurde 1990 aufgestellt. Fur die FIG-
chen des Plangebietes weist der wirksame Fldchennutzungsplan eine Wohnbaufléche aus. Der
Bebauungsplan Nr. 7 wird somit aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan heraus entwickelt.

Verkehrsplanung - Ausbau der Neversdorfer StraBe

Im Norden des Plangebietes ist der Ausbau des Uberdrtlichen Radweges Neversdorfer S’rrdBe
geplant. :
Diese BaumaBnahme wird im Rahmen dieses Bebauungsplans entsprechend berlcksichtigt.

3.0 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Derzeit sind innerhalb des Gemeindegebietes bis auf einige Restfiichen keine Baulandreserven
mehr vorhanden. Dieser Baufiicchenmange! fihrte bereits dazu, daB junge Leezener Blrger,die
im Rahmen der Eigenentwickiung in ihrem Heimatort bauen wollten, auf Nachbargemeinden
ausweichen muBten. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient somit der Deckung des Srtlichen
Baulandbedarfes im Gemeindegebiet Leezen sowie des Nahbereiches.

Der landliche Zentralort Leezen bietet aufgrund des Vorhandenseins zahlreicher infrastruktureller
Einrichtungen gute Voraussetzungen als Wohnstandort. Hierzu z&hlen ein Schulzentrum mit
Grund-, Haupt- und Férderschule, ein Kindergarten, Versorgungseinrichtungen zur Deckung des
aligemeinen, téglichen Bedarfs, Sport- und Freizeitanlagen und die Anbindung an das &ffentliche
Busnetz mit einer direkten Verbindung nach Hamburg - Ochsenzoll bzw. Bad Segeberg.

4.0 PLANINHALT

4.1 Planerisches Grundprinzip

Ausgehend von der Zielformulierung, die Nachfrage nach Wohnbauland zu befriedigen, dient
die Planung der ErschlieBung eines neuen zusammenhdngenden, l&ndlichen Wohngebietes.

Eine wesentliche Grundlage der Planung ist hierbei die Einpassung des Neubaugebietes "MUhlen-
kamp" in die seit Jahrhunderten gewachsene und geschaffene Kulturlandschaft. Die vorhande-
nen Knickstrukturen an den Randbereichen des Plangebietes sollen, soweit mdglich, erhatten und
in inrer Qualitdt verbessert bzw. ergdinzt werden. Ist der Knickbestand in gewissen Bereichen nicht
7u erhalten, sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Neben der ékologischen Funktion verhindern
diese Griinstrukturen, daB das Neubaugebiet Uber Jahre hinweg am Ortsrand schon von weit her
7u sehen ist, vielmehr wird durch den "griinen Rand" ein "weicher" und dem Idndlich gepragten
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Ort angemessener griiner Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft geschaffen.

Neben der Einbindung des Neubaugebietes in die freie Landschaft wird eine innergebietliche
landschaftliche Gliederung durch Festsetzung von Pflanzgebotstreifen auf den privaten Grund-
stlicken angestrebt,

Aufgrund des Gebotes des sparsamen Umgangs mit der zur Verfagung stehenden Landschaft
gilt es zudem Wohngebiete anzubieten, die einerseits durch nicht zu groBe Grundstiicke den
Landschaftsverbrauch niedrig halten, aber andererseits in inrem Charakter den dérflichen und
ortstypischen groBztigigeren Wohngebieten entsprechen. Durch zu kleine Grundsticke kénnte
sonst der Charakter einer Vorstadtsiedliung entstehen. Im Sinne einer ortstypischen Bauweise ist im
Neubaugebiet die Errichtung von Einzel- bzw. Doppelhdusern geplant. '

In bezug auf die ErschlieBung wird ein System gewdhit, das die Méglichkeit bietet, abhdangig vom
Bedarf, das Baugebiet in mehreren Bauabschnitten zu redlisieren.

Dardber hinaus soll die westliche StichstraBe als ErschlieBungsstraBe fUr eine Erweiterung dieses
Baugebietes in stdliche Richtung dienen.

Im Gegensatz zu den flr die 70er Jahre auch flUr zahlreiche Iandliche Siedlungen typischen Stra-
Benrdume mit totaler Versiegelung und breiter Asphaltfahrbahn, ohne jegliche StraBenraumbe-
grinung, sollen die versiegelten Fiichen fur den KFZ-, Fahrrad- und FuBgdangerverkehr mobglichst
gering gehalten werden. Dies entspricht dem Ziel einer landschaftsschonenden, der Siediungs-
struktur angemessenen und sparsamen ErschlieBungsform.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundiage des wirksamen Fldchennutzungsplanes werden innerhalb des-Plangebietes
gemdB §3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Reine Wohngebiete und Allgemeine Wohngebiete
gemdaB § 4 BauNVO festgesetzt. . .

Die Aligemeinen Wohngebiete befinden sich zum einen entlang der HaupterschlieBung und zum
anderen beidseitig der westlichen StichstraBe. Hier kdnnen sich aus rdumlich-stadtebaulicher
Sicht neben einer Wohnnutzung auch nicht stérende Handwerksbetriebe und das Gebiet versor-
gende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen flr kirchiiche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke etablieren. _ -
Desweiteren kénnen hier ausnahmsweise auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes im kleinen
MaBstab zugelassen werden. Die landschaftiche Lage, insbesondere die Nahe zum Neversdorfer
See bietet hierfUr die Voraussetzung. o

Die im § 3 (3) BauNVO genannten Nutzungen, die in Reinen Wohngebieten ausnahmsweise zulds-
sig sind, werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. in dem Allgemeinen Wohngebiet wer-
den die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) 2,.3,4.5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. v

Diese Ausschllisse begriinden sich einerseits in dem jeweiligen Fldchenbedarf und den Gebdude-
gréBen, die den Charakter eines Wohngebietes "am Ende des Dorfes" sprengen wlurden, und zum
anderen wurden diese Nutzungen u.U. eine erhebliche Menge von KFZ-Verkehr in das Baugebiet
ziehen, woflr das ErschlieBungssystem nicht ausgelegt ist.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Das festgeseizte MaB der baulichen Nutzung tragt der rdumlichen Lage des Plangebietes am
Ortsrand im Ubergangsbereich zur freien Landschaft Rechnung.

Die Grundfidchenzahl variiert innerhalb der Reinen Wohngebiete zwischen 0,15 und 0,2 und ge-
wdhrleistet damit eine entsprechend der BaugrundstlicksgréBe angepaBte Ausnufzung. Fdr das
festgesetzte Allgemeine Wohngebiet entlang der HaupterschlieBungsstraBe wird eine Grundfia-
chenzahl von 0,25 festgesetzt, weil in diesem "Eingangsbereich” eine groBere bauliche Dichte an-
gestrebt wird als in den Ubrigen Bereichen des Plangebietes.

Es wird eine eingeschossige Bebauung und zur Verhinderung einer ortsuntypischen Héhenent-
wicklung der vorgesehenen Baukdrper die Firsthéhe auf max. 9,00 m Uber Terrain festgeseizt.

Um elner in ihrer GréBe ortsuntypischen Bebauung und einer flr das vorgesehene ErschlieBungssy- ...
stem Uberdimensionierten Ausnutzung der Gebdude zu begegnen, ist die Beschrankung pro/Gemeinde
Wohngebdude und bei Doppelhdusem pro Doppelhaushdifte auf eine Wohneinheit notwendig b e

Ausnahmsweise ist eine zweite Wohnungseinheit zuléissig, wenn sie dewtieh kieiner als d chp’r‘f

GV 20/3. % {




wohneinheit ist.

4.4 Bauweisen, Baugrenzen

Auf den geplanten Grundsttcken Nr.1-14 sind lediglich Einzel- und Doppelhduser und auf den
stidlichen und &stlichen Baugrundstlicken (15-33) ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig.

Mit diesen Festsetzungen wird die Zielvorstellung verfolgt, in den Randbereichen des Neubauge-
bietes eine lockere Bebauung mit einem relativ hohen privaten Grananteil zu redtlisieren, um da-
mit einen harmonischen Ubergang zu Landschaft und Natur zu erzeugen.

Entsprechend des Ortscharakters wird die Mindestgrundstiicksfidche bei EinzelhGusern auf

400 gm und bei Doppelhdusern pro Haushdifte auf 400 gm festgesetzt. Letztere Festsefzung soll
durchaus auch zum Bau von Doppelhdusern anregen.

Die Haupffirstrichtung wurde flr die Baugrundsticke entlang der HaupterschlieBungsstraBe aus
raumlich-gestalterischen Grinden festgesetzt. Durch die einheitliche Traufstandigkeit der Baukor-
per zur StraBe prasentiert sich das Neubaugebiet als formal geschlossene Einhett. Die festgesetzte
Firstrichtung In den Randbereichen der Siedlung (stdliche und &stliche Grundsticke) begunstigt
einen harmonischen Ubergang der Siedlung zum freien Landschaftsraum, da die Traufstandigkeit
der Baukdrper ein "einheitliches Neigen" der DachfiGchen zur Landschaft bewirkt.

Auf den vorgesehenen, die Wendeanlagen begrenzenden Baugrundstlcken, sind die Uberbau-
baren Flichen grundstiicksweise festgesetzt, so daB sich die zukinftigen Hauser auf die Wende-
anlagen réumiich beziehen und diese "harmonisch” umrahmen und somif réumilich-gestaiterisch
"qualitatsvolle” Platzbereiche fordern (vgl. hierzu auch Kap. 4.8).

4.5 Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen; der befestigten Grundstucksfreifidchen und der Einfrie-
dungen soll sich an orts- und regionaitypischen Merkmalen orientieren. Entsprechende gestalteri-
sche Festsetzungen sind im Text (Teil B) formuliert. worden. '

" Mit Hilfe der gestalterischen Festsetzungen soll erreicht werden, daB sich das Neubaugebiet in ei-
ner formalen Geschlossenheit und Formenverwandschaft der Baustruktur présentiert und in seine
Umgebung integriert. '

Indem der neue Siedlungsbereich als zusammengehdrige Einheit erfahren wird, wird zugleich die
Identifikation der zuk{inftigen Bewohner mit dem neuen Wohngebiet geférdert. Individualitat
kann und soll sich durch eine Vielfalt von Variationen in der Detailgestaitung der Baukdrper aus-
dricken.

Im Sinne einer ortstypischen Dachgestaltung wird eine Mindestdachneigung von 35" und eine
maximale Dachneigung von 45° festgesetzt. Die D&cher sind mit Pfannen in rofen-und rotbraunen
Farbténen einzudecken.

L 4

Aus dkologischen Griinden sind Abweichungen von den herkdmmlichen Gestaltungsmerkmalen -
madglich. So kénnen Dacheinbauten fir Solarmodule errichtet werden. Zudem sind in den Reinen
Wohngebieten alternativ Grasdacher zul@ssig. Aus ré&umlich-gestalterischer Sicht gilt diese Aus-
nahme nicht fir das Aligemeine Wohngebiet, weil der Wechsel zwischen Grasdéchern und "kon-
ventionellen" Dachern in diesem Bereich den Gesamteindruck des Wohngebietes empfindlich
stéren wlrde. ‘

In Verbindung mif Grasddchern ist eine Dachneigung von mindestens 15° zuldssig. Um einen An-
reiz zur Dachbegriinung zu schaffen, kénnen die Dachgeschosse als Vollgeschosse errichtet wer-
den.

Insbesondere bei Doppelhdusern sind entscheidende gestaltprgende Faktoren wie einheitliche
Materialwahl, Farbgebung und durchgangige Konstruktionsprinzipien unbedingt zu beachten.
Hierzu gehdren u.a. Gebdudeproportionen, -form, -stellung zur StraBe, Dachform und -neigung.
maBstabsbildende und gliedermnde Fassadenelemente.

Die Sockelhdhen werden auf eine maximale Héhe von 0,5 m festgesetzt.
Als Einfriedungen an éffentlichen Verkehrsfiichen sind lebende Hecken auch in Verbindung mit
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einem Maschendrahtzaun, wenn diéser sich - von der StraBenverkehrsfiache qus gesehen - hinter
der Hecke befinden und diese nicht Uberagt sowle ortstypische Holzz&une mit senkrechten Lat-
ten und Feldsteinmauern zuldssig.

Aus 6kologischen Granden ist das Befestigen der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen auf
das fUr Zufahrten, Stellpldtze, Zuwegungen und AuBensitzbereiche erforderliche MaB zu beschrdan-
ken. :

Aus dkologisch-gestalterischer Grinden sind dartber hinaus far private Befestigungen versicke-
rungsfreundliche Beldge, beispielsweise Pflastersteine mit ca. 3 cm Rasenfugen, herzustellen.
Letzteres sollte ebenso fUr die StraBenverkehrsfi&ichen, incl. der éffentlichen Parkpldtze beachtet
werden. '

4.6 Stadtebauliche Daten

Der Planbereich, in der Planzeichnung durch eine unterbrochene, schwarze Linie gekennzeich-
net, umfaBt insgesamt eine Fi&che von rd. 4,8 ha.

Hiervon entfallen auf;

Reine Wohngebiete = ca. 1.9ha
Allgemeines Wohngebiet = ca. 1.2ha
Offentliche Verkehrsfiéchen = ca. 1,0ha
Grinflichen = ca.0,7 ha

Im Plangebiet kénnen - abhdngig von der Bauweise (Einzel-oder Doppelhduser) auf den vorgese-
henen Grundsticken - zwischen 45 und 55 Wohneinheiten entstehen. Somit ist im Plangebiet bei
durchschnittlich 2,6 Personen pro Wohneinheit mit einem Einwohnerzuwachs von rd. 120 EW zu
rechnen.

4.7 Griinordnung

Die zukiinffige Errichtung von baulichen Anlagen, privaten ErschlieBungswegen und VerkehrsfiG-
chen im Plangebiet stelit aufgrund der Bodenversiegelung einen Eingriff in Landschaft und Natur
dar.

Die Notwendigkeit dieses Eingriffs begriindet sich aus stdtebaulicher Sicht mit derh dringenden
Bedarf von Wohnbauland in der Gemeinde Leezen (vgl. 3.0).

Parallel zu dem Bebauungsplan werden die landschaftspflegerischen Belange in einem land-
schqﬁsplonerischen Begleitplan behandeilt.

Wesentliche Ziele sind in diesem Zusammenhang:

- Sicherung und Ergénzung der vorhandenen Knickstrukturen u.a. durch festgesetzte Knick-
schutzstreifen

- Durchgriinung der 6ffentlichen und privaten Freifidchen

- Versickerung des unverschmuizten Oberfldchenwassers (Dachwasser), soweif die Untergrund-
verhdltnisse dies zulassen

Der landschaftsplanerische Beitrag ist Bestandteil dieser Begriindung (siehe Anlage). _
Die zentralen Aussagen sind in die Planzeichnungen (Teil A,C) und in die Texte (Teil B,D) eingear-
beitet worden.

Im landschaftsplanerischen Beitrag erfolgt neben der Beschreibung der Pflege- und Entwicklungs-.
maBnahmen eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Letztere zeigt das Erfordernis der Darstel-
lung einer Flache fUr Ausgleichs- bzw. ErsatznaBnahmen.

Die vorgesehene Fldiche befindet sich innerhalb des Flursticks 65/2 der Flur 5 und liegt sidwestlich
des Plangebietes, westlich des Tralauer Weges und sudlich der Bebauung des StraBenzuges LUH-
koppel. Diese Fiéiche ist in der Planzeichnung (Teil C) nebst Zeichenerkidrung (auf der Kataster-
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grundlage im MaBstab 1 : 2.000 des Katasteramtes Bad Segeberg) als FiGche far MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt; im Text (Teil D)
sind die MaBnahmen entsprechend erléufe_.rf.

Zwischen der Eingriffsfiiche und der Ausgleichsflche besteht ein raumlich-funktionaler und stéd-
tebaulicher Zusammenhang, der sich folgendermaBen darstellt:

Das Plangebiet des B-Plans Nr. 7 "MUhlenkamp" stelit eine Erweiterung des seit Anfang der 50 er
Jahre in Teilschritten kontinuierlich gewachsenen Siedlungskorpers im Bereich des Tralauer Weges
Sstlich des Niederungsbereichs Niendorfer Au und stdlich der LandesstraBe L 167 dar. Die Ersatz-
fische schlieBt direkt stidlich an diesen Siedlungskérper an. Aufgrund ihrer rumlichen Lage ist sie
in besonderem MaBe geeignet, die durch bauliche Nufzung beeintrachtigte Verbundachse im
Bereich Niendorfer Au zu stérken. '

Die rdumliche Lage der Ersatzfiichen ermdglicht dariber hinaus eine bouﬁche Entwicklung in
stidliche Richtung des B-Plans Nr. 7 "MUhlenkamp" (vgl. 4.1). Diese potentielle BaufiGche wird der-
zeit im Rahmen des in der Aufstellung befindlichen Landschaftsplans sowie einer Strukturplanung
vorbereitet,

4.8 Vorkehr

Die zentrale ErschlieBung (Anbindung an das vorhandene StraBennetz) des Neubaugebietes er-
folgt Uber die Neversdorfer StraBe (L 167), die sich im Norden des Plangebietes befindet. Hier ist
der Ausbau des Uberdrtlichen Radweges Neversdorfer StraBe geplant, der durch den vorhande-
nen Knick von der Neversdorfer StraBe getrennt sein wird. Stdlich des Gberregionalen Radweges
ist die HaupterschlieBung zum Neubaugebiet parallel zur Neversdorfer StraBe vorgesehen. Von
dieser StraBe zweigen vier StichstraBen in Richtung Siden zwecks ErschlieBung der Baugrund-
stlcke ab.

Uber die westliche StichstraBe soll der verkehrsmdBige AnschiuB fir weitere Baugebiete in sudli-
che Richtung erméglicht werden.

Infolgedessen wird die StraBenbreite entsprechend der HaupterschiieBungssiraBe des Plangebie-
tes auf 6,0 m festgesetzt.

Die westliche StichstraBe dient zudem - solange die sUdlich angrenzende Fi&che nicht tberbaut
wird - der ErschlieBung der stdlich des Planbereiches vorsehenen Grabelandfidchen.

Die HaupterschlieBungsstraBe und die StichstraBen sind als Verkehrsfiichen besonderer Zweckbe-
stimmung als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Sie sind als gepflasterte MischverkehrsflG-
chen, mit einer Breite von 6,0 m bzw. 4,75 m vorgesehen. FuBganger, Radfahrer und PKW's wer-
den somit als gleichberechtigte Verkehrsteilnehmer behandelt. Der (nicht abgesetzte) Gehweg-
bereich und die éffentlichen Parkplatze, die entlang der HaupterschlieBungsstraBe wechselsettig
angeordnet sind, sollen durch ein von der Fahrbahn abweichendes Pflaster oder unterschiediiche
Pfiasterrichtungen markiert werden.

samtliche StichstraBen enden in eine Wendeanlage, deren Radius 9,0 m betragt, so daB hier .
auch eine Wendemaglichkeit flr dreiachsige MUlifahrzeuge besteht. Dieses ErschiieBungssystem
erlaubt es, abhdngig vom Bedarf, das Baugebiet in vier Bauabschnitten zu redlisieren.

Die Wendeanlagen sollen nicht nur als Verkehrsabwickiungsterrain fungieren, sondern als multi-
funktionale Sozialrume (Kinderspiel, Kommunikation). Die Pflasterung dieser FiGchen sowie das
Anpflanzen von Baumen in deren Mitte werden angestrebt, um die réumilich-gestalterischen Vor-
aussetzungen hierfur zu schaffen. _

Die dstliche StichstraBe wird in Form eines Plegeweges (Offentliche Grinfléche) verlangert, um
die Pflege des rlickwartigen Knickbestandes zu ermdglichen. Dartber hinaus wird Uber die westli-

che StichstraBe und den értlichen Plegeweg der stidliche Knickschutzstreifen erschlossen, dessen
Nutzung als quartiersbezogener Rundwanderweg moglich ist.

Ruhender Verkehr

Entsprechend Kap. 4.6 sind fur rd. 50 Wohneinheiten privafe Stellpléitze und Sffentliche Parkplatze
nachzuweisen. GemdaB des Steliplatzerlasses Schieswig-Holstein sind je Einfamilienhaus und Dop-

pelhaushdlfte 1,5 Stellplaize erforderlich.
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Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundsticken un’rerzubringén und bei den jeweili-
gen Baugenehmigungen nachzuweisen.

Die erforderliche Anzahi der éffentiichen Parkplétze betrdgt 33% der notwendigen Stelipiaize.
Demnach sind im Plangebiet rd. 17 éffentliche Parkplaize erforderlich. Diese sind entlang der
HaupterschlieBungsstraBe wechselseitig angeordnet und durch Baume markiert. Dies hat eine zu-
satzliche geschwindigkeitsreduzierende Wirkung.

4.9 Larmschutz

Das Baugebiet ist Belastungen durch Verkehrsiérm von der Neversdorfer StraBe (L 167) ausgesetzt.
Die Orientierungswerte der DIN 18005, Schalischutz im Stadtebau, flr Verkehrsidrm in Aligemeinen
Wohngebieten und Reinen Wohngebieten werden in Teillen des Plangeltungsbereichs tags und
nachts tiberschritten. Die larmtechnische Untersuchung zur Begrindung ist als Anlage beigefugt.
Den Belangen des Larmschutzes Rechnung fragend, sind die sich hieraus ergebenden Schall-
schutzfestsetzungen in den vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen worden. Damit wird die
Planung den aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gerecht.

Far die in der Planzeichnung (Tell A) festgesetzten Gebdudefronten sind passive SchallschutzmaB-
nahmen gemdB Larmpegelbereich Il (DIN 4109, Schallschutz im Hochbau) an den Gebduden
vorzusehen. Dabei sind alle Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, zu
schutzen.

Desweiteren sind an den Immissionsorten, deren Abstand von der StraBenmitte weniger als 34,5 m
betrégt, die Schlafzimmerfenster mit-schallgeddmpften Ldftungen auszustatten.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der technischen Baubestim-
mungen (Einflhrung von DIN 4109 und Beiblatt zu.DIN 4109, ErlaB.des Innenministers vom
15.11.1990 - IV 850 a - 516.533.11) zu flhren.

Die erforderlichen Schalldémm-MaBe fir die Fassaden der kiinftigen Gebdude kdnnen je nach
Stellung der Gebdude und auch geschoBweise niedriger als die festgesetzten Larmpegelberei-

che sein.
Sollen niedrigere, dls die festgesetzten Schalldédmm-MaBe ausgefihrt werden, so ist dieses durch
Einzelberechnung im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

5.0 VER- UND ENTSORGUNG

versorgun

Die Stromversorgung erfolgt aus dem Netz der Schleswig- Holsteinischen Stromversorgungs-AG.
Zur Versorgung des ausgewiesenen Baugebietes mit elektrischer Energie wird die Errichtung einer
Trafostation erforderlich und der Standort im norddstiichen Bereich des Plangeltungsbereichs fest-
gesetzt.

Wasserversorgung
Das Plangebiet ist an das Netz der Wassergenossenschaft Leezen - Budérpversorgungsanlage an-

geschlossen. Gy 20/2.96 ?g,ge%n&
" ‘,Seqebzfg
Abwasserbeseitigung N, a7

_ FOr die Abwasserbeseitigung des Plangebietes ist das Amt Leeze mit dem Kidrwerk Neversdorf
zustdndig. Ein AnschluB der jeweiligen Baugrundsticke |pn die 6ffentliche

Schmutzwasserkanalisation kann erst nach AbschluB der Bauarbeiten

fir Qie Erweiterung der Kladranlage Neversdorf erfolgen. Die Bau-
arbeiten werden voraussichtlich Ende 1996 abgeschlossen sein.



Die Beseitigung des verunreinigten Oberfldchenwassers erfolgt durch Anschiu@ an ein sich in Pla-
nung befindendes Regenwasserriickhaltebecken auBerhalb des Geltungsbereiches, im Bereich
Niendorfer Au. Sémtliches Dachwasser und sauberes Oberflachenwasser soll - soweit die Unter-
grundverhdltnisse dies zulassen - auf den GrundsticksfiGchen zur Versickerung gebracht werden.
Zur Schonung der Trinkwasserreserven kdnnte das Regenwasser allerdings auch hausintern an ei-
nen Brauchwasserkreislauf angeschlossen werden. Derartige BrauchwasserkreisiGufe z. B. fUr die
TollettenspUlung in den Haushalten kénnen dann sowohl von gering verschmuizten Haushaltsab-
wdssern wie von dem Regenfalirohr kommenden Regenwasser gespeist werden.

Erdgasversorgung

Die Erdgasversorgung erfolgt aus dem Leifungsne1z der Schleswig - Holsteinischen Stromversor-
gungs-AG.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird durch den Wegezweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg wahrgenommen. Die Mulitonnen sind auf den Privatgrundstiicken
unterzubringen.

Feuerldscheinrichtungen

Das Feuerldschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierflr bestimmfen Hy-
dranten entnommen. Flir Wohngebiete mit einer geringen Gefahr der Brandausweitung (feuer-
besténdige oder feuerhemmende Umfassungen sowie harte Bedachungen) besteht i.d.R. ein
Léschwasserbedarf von 48 cbmy/h fur eine Loschzeit von 2 Stunden.

6.0 BODENORDNUNG

Die fur die Verwirklichung der Planung notwendigen Grenzregelungen sollen auf dem Wege' gutli-
cher Einigung vorgenommen werden.

7.0 KOSTEN

Fur die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen werden der
Gemeinde voraussichtlich folgende Kosten entstehen:

Die Kosten fir die ErschiieBung werden auf DM ..., geschdatzt.

Die Mittel zur Finanzierung des gemeindljchen Anteils werden im Gemeindehaushait bereitge-
stellt.

£ nde
- T weel\d
Leezen, O7APR1995W“’¢‘ L/ VA4 XAV ‘Mi .....
. YA

Urgermeister
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0. Vorbemerkung

In Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des Kreises Segeberg wird im
vorliegenden Verfahren auf die Erarbeitung eines im Regelfall notwendigen Griinord-
nungsplans verzichtet, da nach Auffassung der UNB erhebliche Schritte im Bauleitplan-
verfahren bereits vor Inkrafttreten des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) vor-
genommen worden sind. Die Aufgabe des folgende landschaftsplanerischen Beitrags zum
Bebauungsplan soll sich somit auf die Definition der Art und Intensitit der Eingriffe
sowie die Herleitung von erforderlichen Kompensationsma8nahmen beschrénken.

Eingeschlossen ist die Entwicklung von Mdglichkeiten zur Vermeidung und Verminde-
rung von Eingriffen. Diese Aspekte wurden in enger Zusammenarbeit mit dem Biiro
Architektur & Stadtplanung, das den Bauleitplan erarbeitet, erdrtert und sind in den
Bebauungsplan eingearbeitet worden. :

1. Darstellung und Bewertung des Bestands

Der iiberwiegende Teil der fiir die Bebauung vorgesehenen Fliche wird landwirtschaft-
lich als Acker genutzt. Lediglich im Siidosten wird ein Areal von rd. 0,5 ha von Klein-
girmern bearbeitet. Hier dominiert eine Wiese, auf der diverse landwirtschaftliche Geréte
abgestellt sind und Holzschuppen errichtet wurden. In den eigentlichen Kleingirten
werden Blumen und Gemiise angebaut. Koniferen gliedern bzw. umgeben die Gérten.

Prigendes Element des Untersuchungsgebiets sind die Knicks, die die Fliche umgeben
bzw. in Ost-West-Richtung teilen. ' ;

Der siidlich gelegene Knick (auBerhalb des Grundstiicks) weist einen sehr stabilen Wall
auf. Er ist iberwiegend geschlossen mit folgenden Geholzen bestockt:

Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus spinosa - Schlehe
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Populus remula - Zirterpappel
Quercus robur - Stieleiche
Corylus avellana : Hasel
Carpinus betulus . - Hainbuche
Betula pendula - Birke

Salix spec. - Weide
Rubus spec. - Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere

Lediglich im Osten wird der Knick auf einer Linge von rd. 50 m lockerer.

Hier endet auch der Graben, der nordlich des Knicks tief eingeschnitten verlduft, und
verschwenkt auf die siidliche Seite.

Der Knick wird von einer Stromleitung {iberspannt.

Insgesamt hat der Knick einen sehr hohen Wert als Lebensraum fiir Tiere und Ptlanzen



-2

und fiir die Prigung des Landschaftsbildes.

Der 6stliche Knick - er liegt ebenfalls auf einem benachbarten Flurstiick - ist in seiner
Strauchschicht wesentlich lockerer ausgebildet. Teilweise wird die Artenzusammen-
setzung von der Zitterpappel dominiert. Zwei Eichen prigen als Uberhalter das Bild. Der
Wall ist stark degradiert, abgelagerte Feldsteine geben ihm Struktur.

Der Knick wurde mit einem Schlegler heckenartig bearbeitet.

Wegen der schwachen Ausbildung des Walls, der geringen Artendiversitit sowie der
nicht gesetzeskonformen Pflege hat der Knick nur einen mittleren Wert als Lebensraum,
ist jedoch fiir das Landschaftsbild, insbesondere nach Realisierung der Bauabsichten, von
groBer Bedeutung.

Der das Grundstiick teilende Knick verfiigt iiber einen sehr stabilen Wall (Hohe iiber-
wiegend mehr als 1 m, Breite rd. 3 m). Er ist jedoch lediglich im Osten (auf einer Lange
von rd. 50 m) dichter, sonst liickig bis sparlich mit Gehélzen bewachsen. Im Bereich der
Kleingirten sind die Geholze vor wenigen Jahren auf Stock gesetzt wurden und treiben
wiichsig durch.

Wegen der geringen Bestockung hat der Knick eine mittlere Wertigkeit.

Der nérdliche Knick (an der L 167) stockt iiberwiegend zu ebener Erde bzw. an der
Boschung der Entwisserungsmulde. Diese Mulde verlduft teilweise entlang der StraBe,
in Teilen auf der Seite des Ackers. Der Knick ist erheblich artendrmer als der siidliche.
In Teilbereichen dominieren Haselstriucher. Hier ist die Bestockung iiberwiegend
einreihig ausgebildet, in Teilen mit Schlehengebiisch mehrreihig. Auch dieser Knick
wurde auf der Seite des Ackers mit einem Schlegler unsachgemaB behandelt.

2. Darstellung der Entwicklungsabsighten

Durch den Bebauungsplan soll die Einrichtung von freistehenden Einzel- und Dop-
pethiusern (WR-Gebiet, insgesamt rd. 40 Baugrundstiicke) ermdglicht werden

Die Grundflichenzahl des WA-Gebietes betrigt 0,2, fiir die duBeren Grundstiicke ist die
Firstric;htung angegeben.

Die ErschlieBung findet von der L 167 im Westen des B-Plan-Gebiets statt. Die einzel-
nen Grundstiicke werden {iber StichstraB8en erschlossen. Im Norden ist ein iiberregionaler
Radweg dargestellt. '

Entwisserung ?
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3. Darstellung von MafBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Ein-
griffen

Nach dem vorliegenden Bebauungskonzept ist eine Entfernung des die Fliche teilenden
Knicks nicht vermeidbar. Da der Knick gem. § 15b LNatSchG unter Schutz steht, ist
eine Beramng in den Gremien der Gemeinde iiber diese Konzeption erforderlich. Halt
die Gemeinde die Entfemmung des Knicks fiir erforderlich, ist ein Antrag auf eine
Ausnahmegenehmigung mit Angabe der Griinde bei der UNB zu stellen. Die UNB kann
gem. § 15b (3) Ausnahmen zulassen, wenn das Verbot "fiir den Eigentiimer oder .
Nutzungsberechtigten eine unzumutbare Hirte darstellt und die Ausnahme mit dem
Zweck der Vorschrift vereinbar ist".

Gleiches gilt fiir den westlichen Abschnitt des Knicks entlang der L 167, der entfallen
muB bzw. versetzt neu angelegt wird wegen des Verschwenkens der Fahrbahn der
L 167.

Die Knicks im Stiden und Osten liegen auBerhalb des B-Plan-Gebiets. Da die Knicks bei
einer Realisierung der Bebauungsabsichten einem erheblich stirkerer Nutzungsdruck von
den Grundstiicken als zur Zeit unterliegen ist es erforderlich, Schutzstreifen zur Minimie-
rung von Beeintrichtigungen vorzusehen.

Gleiches gilt fiir die zu erhaltenden Abschnitte des Knicks entlang der L 167. Da hier
jedoch siidlich des Knicks der iiberregionale Radweg angelegt werden soll, verliert der
Knick wegen der beidseitigen Nutzungsintensitit weitgehend seine dkologische Funktion.
Er erhilt jedoch hier im Bereich des Ortseingangs die wichtige Funktion zur Einbindung
des Neubaugebiets in das Orts- und Landschaftsbild ‘

Zur Minimierung von Beeintrichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes ist es erfor-
derlich, das Neubaugebiet durch Baume zu gliedern. '

Auch die im B-Plan-Konzept dargestellten Anpflanzungen (drei Gehdlzriegel in Nord-
Siid-Richtung) dienen diesem Zweck. Die Dauerhaftigkeit dieser MaBnahme mit Ver-
wendung landschaftstypischer Geholze mu jedoch in Frage gestellt werden, da mit
groBer Wahrscheinlichkeit die Grundeigentiimer im Laufe der Zeit hier ihre eigenen
Vorstellungen von Gartengestaltung realisieren und zunehmend andere Geholze wie
Koniferen einbanen werden.

Positiv auf das Ortsbild wirken sich Laubgehdlzhecken, die die Grundstiicke einfrieden.

Insbesondere durch Flichenversiegelung und Schadstoffeintrige kommt es zu Beein-
trichtigungen des Wasserhaushaltes.

- Aufgrund der gesteigerten Flichenversiegelung kommt es zu einem weitaus
hoheren und rascheren Abflu von Oberflichenwasser als bisher. Damit zusam-
menhiingend ist auch eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsraten
verbunden.

- Trotz des Fortfalls der durch die landwirtschaftliche Nutzung bedingten Schad-
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stoffeintriige ist weiterhin mit einer partiellen Beeintrachtigung der Wasser-
qualitiit zu rechnen, bedingt durch

- Verlust an Bodenfilterkapazitét (Flichenversiegelung),

- Vermehrtes Austreten und Eindringen ins Erdreich von Kraftstoffen,
Olen auf StraBen- und Parkflichen,

- Vermehrten Umgang mit diversen Chemikalien im AuBenbereich
("Pflege von Haus und Garten"), und damit verbunden eine latente
Gefihrdung, daB diese Stoffe verwendungsbedingt oder durch unsach-
gemifBe Handhabung in das Erdreich gelangen,

- Einsatz von Bioziden und mineralischen Diingern im Gartenbereich.

Minimierung des Eingriffs

- Festsetzungen fiir den Umfang und die Art der Flﬁchenversiegélmgen auf
privaten und 6ffentlichen Grundstiicken.

- Anwendungsverbot fiir Biozide, mineralische Diinger, Streusalz etc. im &ffent-
lichen und privaten Bereich und/oder unterstiitzende Aufklirungsarbeit.

- Abfiihren gering verschmutzten Oberflichenwassers (anfallendes Regenwasser
von Dichern und Terrassen) durch Versickerung auf den Grundstiicksfléchen
sofern mdglich.

- Dach- und Fassadenbegriinungen tragen zur Erhéhung der Verdunstungsrate
und zu einem verminderten OberflichenwasserabfluB bei und sind daher anzu-
streben.

Soweit die dargestellten MaBnahmen in ihren wesentlichen Bestandteilen eingehalten
werden, ist davon auszugehen, daB die Beeinmichtigung des Wasserhaushaltes infolge
Eintrag von Schadstoffen gegeniiber dem jetzigen Zustand kaum zunimmt und im
giinstigsten Fall sogar etwas gemindert werden kénnte.

Durch die vorgesehenen Uberbauungen/Flichenversiegelungen sowie Nutzungen der
AuBenbereiche kommt es auch weiterhin zu Beeintrichtigungen des Bodens, die auch
durch mindernde MaB8nahmen nur bedingt abgebaut werden konnen.

- Weitere Bodenverdichtungen, bedingt durch die Ackerlandbewirtschaftung,
entfallen. Die derzeit bestehenden Verdichtungen konnen jedoch iiber lange
Zeitriume wirksam bleiben, sofern keine besonderen GegenmaBnahmen ergrif-
fen werden.

- Durch die vorgesehene Uberbauung und Flichenversiegelung kommt es auf den
betroffenen Flichen zu weitaus intensiveren Bodenverdichtungen als bisher,
und zu entsprechend ungiinstigeren Einfliissen auf den Wasser- und Lufthaus-
halt und die Bodenorganismen. Die Filter- und Pufferfunktion des Bodens in
den versiegelten Bereichen wird damit wesentlich beeintrichtigt.



Minimierung des Eingriffs

- Tiefenlockerung auf der_i bisherigen Ackerflichen zur Aufhebung vorhandener
Bodenverdichtungen. ‘

- Reduzierung der Flichenversiegelung und Uberbauung auf das notwendige Mi-
nimum.

Hinsichtlich der Luft sind Verinderungen zu erwarten:

- Durch ein vermehrtes Kraftfahrzengaufkommen und eine gesteigerte Anzahl
von Hausfeuerungsanlagen wird die Abgas- und Staubentwicklung innerhalb
des Bearbeitungsgebietes erhoht. -

- Durch den Kfz-Verkehr ist mit einer groferen Larmentwicklung als bisher zu
rechnen. :

MaBnahmen zur Minderung

- Durch eine intensive Begriinung speziell der StraBenriume konnen Abgase und
Staub zumindest wihrend der Vegetationsperiode in grofierem Umfang gebun-
den werden.

Unter weitgehender Beriicksichtigung der zur Minderung -aufgefiihrten Mafinahmen
kénnen die zusitzlichen Schadstoffeintrige in die Luft sowie die Erhdhung des Larmpe-
gels insgesamt recht gering gehalten werden, so daB vor allem auch negative Auswir-
kungen auf die angrenzenden Landschaftsraume nur in geringem Umfang zu erwarten

- sind.

Hinsichtlich der geplanten Entwickung sind Verdnderungen des lokal vorherrschenden

Klimas zu beriicksichtigen, wobei die groBten Auswirkungen fiir den mikroklimatischen

Bereich anzunehmen sind. N

- Speziell im Bereich der jetzigen Ackerflichen ist infolge der Bebauung insge-
samt mit einer Minderung der Temperaturschwankungen im Tagesverlauf zu
rechnen. Gleichzeitig werden aber auch differenziertere und extremere Mikro-
klimate (z.B. durch Aufheizung von versiegelten Fliichen) entstehen.

- Durch Flichenversiegelung/Uberbauung wird die Verdunstung von Boden-
wasser sowie die pflanzliche Transpirationsrate (durch den Verlust an Vegeta-
tionsflidche) herabgesetzt.

Minimierung des Eingriffs

- Erhalt und Pflege der bestehenden Knicks als eine das gesamte Gebiet um-
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rahmende natiirliche Windschutzanlage.

- Erhalt und Férderung von stindig wirksamen Verdunstungsflichen durch
- Dach- und Fassadenbegriinung,
- die Verringerung der Flichenversiegelung auf das unbedmgt notwen-
dige Minimum,
- intensive Durchgriinung der nicht iiberbauten Bereiche, u.a. Anlage
von Hecken zur Grundstiicksbegrenzung.

Unter Beriicksichtigung der aufgefithrten MaBnahmen kann die Ausbildung extremerer

Klimabedingungen als mogliche Folge der geplanten Entwicklung weitestgehend redu-
ziert werden.

4. Priifung von Ausgleichsmoéglichkeiten im B-Plan-Gebiet

Ausgehend von den zu erwartenden Beeintrichtigungen bzw. Verdnderungen ist der
Eingriff zusammenfassend wie folgt zu bewerten:

- Verdnderungen im Bereich der natiirlichen Ressourcen Wasser, Boden, Luft
und Klima sind und lokal gegeben, nachhaltige Beeintrdchtigungen sind jedoch
nur im Bereich des Boden- und Wasserhaushaltes (auf versiegelten Flichen) zu
erwarten.

- Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversmgelung erglbt sich ein
andauernder Verlust an potentiellen Lebensraumen fiir heimische Tier- und
Pflanzenarten.

- Beseitigung von Knicks

- Eine Verinderung des Landschaftsbildes ist aufgrund der geplanten Bebauung
nicht zu umgehen. Moglich ist aber eine weitgehend landschaftsvertrigliche
Neugestaltung, soweit die vorgeschlagenen Manahmen eingehalten werden.

AusgleichsmaBnahmen sind somit im B-Plan-Gebiet selbst nicht méglich. Die an den
Knicks festgesetzten Schutzstreifen werden z.Z. zwar als Acker genutzt und zukiinftig
zu Gras- und Krautfluren entwickelt, dienen jedoch der Minderung von Beeintrichtigun-
gen der Wertigkeit der Knicks (sie flieBen daher auch nicht in die im folgenden Kapitel
aufgefiihrte Bilanzierung).

5. Bilanzierung der Eingriffe

Durch die beabsichtigte Bebauung werden unvermeidbare, im eigentlichen B-Plan-Gebiet
nicht ausgleichbare Eingriffe vorbereitet. Die folgende Tabelle stellt die iiberschidgig
ermittelten Flichen fiir den Bestand und die Entwicklung dar.
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Flachennutzung Okologische | Bestand Entwickiung Zu- und
Wertigkeit {m?) (m?) Abnahme
(m?)
Acker, intensiv ge- gering 31.200 0 - 31.200
nutzt
Kleingarten gering 5.000 0 - 5.000
Baugebiet
70 % nicht versie- gering 0 21.400 +21.400
gelt keine 0 9.200 +9.200
30 % versiegeit
Sftentliche Grin-
flache (ohne
Knicks und gering 0 700 + 700
Schutzstreifen)
Verkehrsflache
(incl. Stellplat- keine 3.000 7.900 +4900
ze)
bilanzierte Flachen-
groBe gesamt: 0

Um einen Anhalt iiber den Umfang moglicher AusgleichsmaBSnahmen zu erhalten, wird
der Wert "hoch” dem Faktor 3, der Wert "mittel" dem Faktor 2 und der Wert "gering”
dem Faktor 1 zugeordnet, d.h. die Fliche wird mit dem Faktor multipliziert.

(Das Zuordnen eines Faktors ist mathematisch und fachlich nicht ganz korrekt, da
"mittel" lediglich bedeutet, daB die Fliche mehr wert ist als eine Fliche mit "gering",
wihrend 2 immer genau so hoch ist wie 1. Auch lassen sich Natur und Landschaft nicht
auf meBbare Einheiten reduzieren. Jedoch geben die Werte eine grobe Ubersicht iiber
den Bestand und die vorgesehene Entwicklung und lassen die Tendenz der Verinderung

erkennen.)

Wertig- Bestand dkologi- Entwick- Okologi- Ergebnis
keit scher lung scher
{Muiti- Wert Wert
plikator)

! hoch (3) J. 0 0
mittel (2) / 0 J. 0 0
gering (1) 36.200 36.200 21.400

L keine (0) 3.000 0 17.100
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Anhand der Bilanzierung ist 2 erkennen, daB zusitzliche Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen
erforderlich sind. :

6. Kompensationsmanahmen

Durch die Fesfsetzungen im Bebauungsplan werden erhebliche und nachhaltige Eingriffe
in Natur und Landschaft vorbereitet. : ,

6.1 Abwigung der Gemeinde

Die Gemeinde Leezen hat auf der Sitzung der Gemeindevertrerung am 22.2.1994 die
verschiedenen Belange gem. § 1 (5) BauGB erdrtert und abgewogen und hinsichtlich der
kontriren Belange der Befriedigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung sowie. des
Erhalts von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen folgenden BeschluB gefafit:

Die Gemeinde entscheidet sich fiir die Ausweisung von Wohnbauflichen.

6.2 Bereitstellung einer Eratzfliche

Fiir die Kompensation fiir die durch die Bebauung verlorengehenden Werte des Natur-
haushalts stellt-die Gemeinde eine Fliche (Flurstiick 65/2, Flur 5 in der Gemarkung
Leezen) zur Verfiigung, die sich in jhrem Eigentum befindet. Sie liegt siidwestlich rd.
400 m vom Eingriffsort entfernt (s. anliegende Karte). Sinnv;ill aufwertbare Flidchen, die
niher am Eingriffsort liegen, stehen der Gemeinde nicht zur Verfiigung.

Die Fliiche wird auf der Nordseite von bebauten Grundstiicken begrenzt. Die Anwohner
haben den dortigen Knick in die Girten einbezogen und z.B. durch Enmahme der Knick-
geholze und Ersatz durch Koniferen in seiner kologischen Qualitit entwerten. Das
Flurstiick selbst (GesamtgroBe rd. 25.000 m?) wird auf einer Fliche von rd. 15.000 m?
intensiv als Mihwiese genutzt; rd. 10.000 m? im Siidteil sind in jiingster Vergangenheit
aufgeforstet worden. . ‘
Hinsichtlich der Einbindung in einen sinnvollen Biotopverbund ist die Fliche hervor-
ragend geeignet, da sie direkt an eine Verbundachse des von Landesamt fiir Naturschutz
und Landschaftspflege Schleswig-Holstein entwickelten Verbundsystems grenzt (s. an-
liegender Kartenauszug). )

* Auf der intensiv genutzten Wiese sollen die ErsatzmaBnahmen durchgefithrt werden.

6.3 MaBnahmen auf der Ersatzfliche

Ziel der festzusetzenden MaBnahmen ist es, auf der Fliche arten- und strukturreiche
Gras- und Krautfluren zu entwickeln, um so einen Ersatz fiir die durch die Bauma@nah-
men beeintrichrigten Werte des Naturhaushaltes zu schaffen. '
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Aufgrund der vorherigen, langjéhrigen landwirtschaftlichen Nutzung ist es zu einer
Nihrstoffanreicherung in der oberen Bodenschicht gekommen. Da die Boden jedoch sehr
sandig ist, ist diese Anreicherung weniger stark ausgepragt als bei bindigen Bdden.

In den ersten drei Jahren wird deshalb ein Ausmagerungsschnitt Anfang Juli durchge-
fiihrt, im Herbst (Anfang Oktober) erfolgt dann ein zweiter Schnitt. Das Mihgut ist un-
mittelbar nach Durchfiihrung der Mahd abzufahren.

Fiir die weitere Entwicklung werden zwei Vorschlige abgegeben:

L Nach AbschluB der Ausmagerungsschnitte wird der iiberwiegende Teil der
Fliiche lediglich noch in mehrjéhrigen Abstinden (4 - 5 Jahre) im Oktober/No-
vember gemiht, wobei jeweils ein Drittel dieser Fliche gemiht wird. In den
nichtgemihten Flichen stehen somit stindig "Riickzugsbereiche" fiir die Fauna
zur Verfiigung. Durch die turnusméBige Mahd wird eine Verbuschung und zu '
starke Verfilzung verhindert, die Insektenentwicklung aber weitgehend ungehin-
dert ermoglicht. Das Mihgut ist ebenfalls unmittelbar nach der Mahd abzu-
fahren. Es werden weder Diingemittel noch Biozide ausgebracht.

Ziel dieser Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen ist:
o Unterbindung von Gehdlzaufwuchs und Sukzession zu einem Wald.

) Abmagerung des Bodens durch Entfernen des Mihgutes, d.h. die
nahrstoffzufihrende Mineralisierung organischer Totsubstanz wird
unterbunden und dem Boden werden auf Dauer Néhrstoffe entzogen
(Forderung von Magerrasengesellschaften).

o Durch die regelmiBig durchgefiihrte Mahd soll die Artenvielfalt der
Gras- und Krautvegetation sowie der Tierwelt gefordert werden.

Auf nicht gemihten Fliichen (Anteil rd. 10%) soll sich im Laufe der Zeit von
selbst Gehglzbewuchs entwickeln und den Strukturreichtum der Fliache erhéhen.

¥

2. Die Fliiche wird nach der Pflege der ersten drei Jahre der natiirlichen Entwick-
lung iiberlassen. Jedwede PflegemaBnahmen entfallen. Uber die Sukzession, die
auf dem mageren Boden relariv langsam verldnft wird sich iiber Verbu-
schungsstadien ein Wald entwickeln. ’

Die Gemeinde entscheidet sich fiir die Umsetzung der MaBnahme gem. Moglichkeit 2.

Im Siiden und im Norden der Ersatzfliche werden Knicks aufgesetzt, mit standortge-

rechten, landschafistypischen Geholzen bepflanzt und auf Dauer fachgerecht wie folgt

gepflegt:

0 Um einen moglichst dichten und vielartigen Knick, der einen héheren Biotop-
wert hat als ein durchgewachsener, zu férdem, sollen die Gehélze etwa alle 10
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- 12 Jahre eine Handbreit iiber dem Boden bzw. so dicht wie moglich am alten
Stubben auf Stock gesetzt werden.

Kein Abschneiden der Straucher auf halber Hohe oder mehrere Dezimeter iiber
dem Waurzelhals. Ein heckenartiger Schnitt sowie jegliche Behandlung der
Geholze iiber das "Auf-Stock-setzen" hinaus sind unzuldssig.

Einzelne Biume der Knicks als "Uberhilter" stehen lassen, Abstand der Uber-
hilter ca. 40 - 80 m.

Pflege nur in der Zeit vom 30. September bis spétestens 15. Marz (Brutvogel-
schutz).

Sofortiges Entfemen des Buschholzes, bevor sich Vdgel oder andere Tiere ein-
nisten kdnnen.

Keine Ablage von Reisig im Knick (das RCISIg bel'nndert den Neuaustrieb; das
tote Holz erzeugt Brennesselstandorte).

Kein Ausbringen von Pflanzenbehandlungsmitteln und Diingemitteln in un-
mittelbarer Nihe des Knicks.

Kein Abbrennen von Holz, Buschwerk oder Abfillen am Knick oder in unmit-
telbarer Nahe.

Bei Nachpflanzungen nur die im Knick vorkommenden heimischen Gehélze
verwenden.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Folgende Angaben sollen in die Planzeichnung, den Text bzw. die Begriindung des
Bebauungsplans aufgenommen werden:

7.1

Planzeichnung

Festsetzung einer Pufferzone entlang des stidlichen Knicks in einer Breite von
7 m und entlang des Sstlichen Knicks in einer Breite von 3 m als dffentliche
Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Darstellung von Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Festsetzung des dstlichen Abschnitts des Knicks entlang der L 167 als 6ffentli-
che Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Darstellung eines Erhal-
tungsgebots gem. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

Festsetzung des westlichen Abschnitts des Knicks entlang der L 167 als ffent-
liche Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Darstellung eines An-
pflanzgebots gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Festsetzung der gliedemnden Geholzriegel im Baugebiet (drei Stiick in Nord-
Siid-Richtung) als private Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Dar-
stellung eines Anpflanzgebots gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Festsetzung eines 5 m breiten Geholzsureifens im Osten des B-Plan-Gebiets
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siidlich des geplanten Ré.dwegs -als offentliche Griinfliche gem. § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB mit Darstellung eines Anpflanzgebots gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB sowie Kennzelchnung eines Einzelbaums gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a .
BauGB.

Festsetzung von Baume in den Wendehimmem und im verkehrsberuhigten
StraBenraum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Festsetzung der Fahrbahnschleife im Eingangsbereich des. Baugebiets als
offentliche Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Darstellung eines
Anpflanzgebots gem. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Festsetzung der Ersatz-/Ausgleichsfliche in einem Teil 2 der Planzeichnung als
Fliche fiir MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit Darstellung eines An-
pflanzgebots gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Textteil

Anpflanzen von Biumen und Stréuchem

Im verkehrsberuh1gten StraBenraum sind an den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Stellen Biume (Stieleiche, Hainbuche, Sandbirke 0.4.) in der GroBe
von mind. 16 - 18 cm Stammumfang zu pflanzen und auf Dauer zu pflegen
und zu erhalten. Ausfille sind gleichwertig zu ersetzen. Fiir jeden Baum ist
eine vegetationsfihige Fliche von mind. 8 m? festgesetzt.

Auf den mit einem Anpflanzgebot belegten 6ffentlichen und privaten Griin-
flichen sowie die Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsfliche) sind folgende Arten
als mind. leichte Striucher und leichte Heister zu pflanzen und auf Dauer zu
pflegen und zu erhalten; Ausfille sind gleichwertig zu ersetzen.

Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana . - Hasel
Crataegus monogyna - WeiBdom .
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa ) - Schiehe
Quercus robur - Stieleiche
Rosa canina - Hundsrose
Rosa rubiginosa - Weinrose
Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Auf den privaten Griinflichen konnen zusitzlich verwendet werden:
Comnus mas - Komelkirsche

Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus laev.



"Pauls Scarlet’ - Rotdom
Rosa arvensis - Feldrose
Rosa gallica - Essigrose
Syringa vulgaris - Flieder
Taxus baccata - Eibe

Die Begriinung von Flachdichemn bzw. Dichemn mit Neigungen bis 15° von
Garagen ist zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7.3

Die mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzten dffentlichen Griinflichen sind in den ersten drei
Jahren zwei mal jihrlich, anschlieBend alle 4 - 5 Jahre im Oktober zur Vermei-
dung von Geholzaufwuchs zu mihen. Das Mihgut ist aufzunehmen und schad-
los zu beseitigen. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist nicht
zuldssig.

Ausgleichs-/Ersatzfléche:

Auf der als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzten Ausgleichs-/Ersatzfliche werden
folgende MaBnahmen durchgefiihrt:

Nach Abschluf der Ausmagerungsschnitte in den ersten drei Jahren nachdem
der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt hat, wird der {iberwiegende Teil der
Fliche in mehrjshrigen Abstinde im Oktober/November gemiht, wobei jeweils
ein Drittel dieser Fliche gemiht wird. Das Mihgut ist unmittelbar nach der
Mahd abzufahren. Es werden weder Diingemittel noch Biozide ausgebracht.
10% der Fliche werden als Gehélzinseln von einer Pflege ausgenommen.

An der Nordseite und an der Siidseite werden Knicks hergestellt. Die Knick-
wiille erhalten folgende Abmessungen: Héhe 1,0 m, Breite der Krone 1,0 -
1,3 m, Breite der Sohle 3,0 m. Auf den Willen sind folgende Arten als mind.
leichte Striucher und leichte Heister zu pflanzen und auf Dauer zu pflegen und
zu erhalten; Ausfille sind gleichwertig zu ersetzen.

Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeiBdom
Prunus spinosa - Schlehe
Quercus robur ' - Sdeleiche
Rosa canina - Hundsrose
Sorbus aucuparia - Eberesche
Begriindung

Der vorliegende landschaftsplanerische Beitrag wird Bestandteil der Begriindung.
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Lirmtechnische Berechnung (ﬁberschlﬁg]ich)

-B-Plan Nr. 7 der Gemeinde Leezen
an der L 167 von Leezen nach Neversdorf-

1. Emissionspegel gem. RLS - 90

DTV = 1.043 Kfz/24 h
DTVgy = 175 Kfz/24 h = 16,8 %
DTVgy = 133 Kfz/24 h = 12,7 %

Lkw - Anteile gem. StraBenverkehrszdhlung:

MSV = 110 Kfz/h
MSVw = 110 KfZ/h

tags (pt) = 16,8 %5 ; nachts (pn) = 8,4 % (angenommen)

StraBengattung: LandesstraBe (Tab. 3, RLS - 90)

stiind1. Verkehr tags: 0,06 x 1.043 63 Kfz/Std.

M¢

1]

M 8 Kfz/Std.

stiind1. Verkehr nachts: 0,008 x 1.043 n

Mittelungspegel

Lm(25)

37,3 + 10 1g [M x (1 + 0,082 x p)]

tags: Lmt(25) =37,3+ 10 1g [63 * (1 + 0,082 * 16,8)]

tags: Lm,t(zs) = 59,0 dB(A) -
nachts: Lm,n(25) =37,3+101g 8 * (1 + 0,082 * 8.4)
nachts: Lm,n(25) = 48,6 dB(A)
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Geschwindigkeitskorrektur fiir §O'km/h (Dv) fiir 30 km/h

nach Diagramm II RLS - 90

tags p = 16,8%

Dv = - 3,6 dB(A) D, = 6,3 dB(A)
nachts p = 8,4%

Dv = - 4,3 dB(A) D, = 6,9 dB(A)
Korrekturwert StraBenoberflache (Dgipo)
gem. Tab. 4 RLS - 90, Zeile 1 (Asphaltbeton)
Dsiro = O dB(A)
Korrekturwert Steigung / Gefdlle (DStg)
DStg = 0 dB(A) g < 5% 50 km/h 30 km/h
lmE,t = 59,0 - 3,6 dB(A) =554 dB(A) = 52,7 dB(A)
Lmg,n = 48,6 -4,3dB(A) = 44,3 dB(A) = 41,7 dB(A)

. Immissionsgrenzwerte (IGW)

gem. 16. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (16. BImSchV)
Larmvorsorge, allgemeines Wohngebiet

IGW = 59 / 49 dB(A) tags / nachts

. Exemp]afische Berechnung der Larmpegel

(Beurteilungspegel) nach Diagramm III, RLS - 90



3.1 B-Plan 7, Grundstiick 5

Abstand ca. 23 m 50 km/h 30 km/h

Dg =+ 1,8 d8(A) + 1,8 dB(A)
Abschirmung: 0 dB(A)

= 55,4 + 1,8 = 57,2 dB(A) < 59 | 52,7 +1,8

54,5 dB(A)

1}

—
]

= 44,3 + 1,8 = 52,8 dB(A) < 49 41,7 + 1,8 = 43,5 dB(A)

Larmschutz nicht erforderlich

‘ Uberschligliche Ermittlung der Beurteilungspegel des ausgewdhlten Gebdudepunktes
@  ohne Beriicksichtigung der Reflexionen durch benachbarte Hausseiten.

Aufgestellt: im November 1993

Ingenieurbiiro Vollmers + Vick
Beratende Ingenieure fiir Bauwesen VBI
Kurhausstr. 70 '

23795, Bad Segeberg




