SATZUNG DER GEMEINDE LEEZEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8

"OSTLICH RAIFFEISENSTRASSE"

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
vom 23, Jan. 1990 (BGBL. | 8. 132)
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Mischgebiete § € BauNVO

i

Eirgeschrankie Gewerbegebiete § 8 BauNvo

MaB der baulichen Nutzung § 8 (1) 1 BauGB

B 02 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
zg M Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 16 BauNVO
FH Firsthéhe (iber der maBgebenden ErschiieBungsstralis

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der paulichen Anlagen
§9(1) 2BauGB

Offene Bauweise § 22 BauNVO

Nur Einzal- und Doppelhuser zulasslg § 22 BauNVO

Baugrenze §23 BauNVO

-—=  Stellung der baulichen Anlagen {hier: Firstrichtung)

= Flchen fir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB
| F | Fausrwehr

ABC - Katastrophenschutz

Verkehrsfldchen §9(1) 11 BauGB

H Strafienverkenrsflachen
—_—

StraBenbegranzungslinie

Verkehrstiachen besondarer Zweckbestimmung

P ] Cffentliche Parkildche
Verkehrsberuhigter Bereich

=

hen 1iir Versarg §9 (1) 14 BauGB
hier: Transiormatorenstation

Offentliche und Private Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB
Zweckbestimmung entsprechend dan Eintragungen in den
Grunflachen

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

Fassadzn mit Festsatzungen for passivan Schallschutz gem. Text 5
Larmpegeibereich I

Anpflanzen von Biumen und Stréuchern sowie Bindungen fir
die Erhaltung von Biumen und Stréuchern §9 (1) 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anptlanzen von Baumen und
Strauchemn § 9 (1) 25a BauGB gem. Text 6.1

Baume, anzupflanzen § 2 (1) 25a BauGB

Umgrenzung ven Flachen fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern §9 (1) 25 b BauGB

Baume, zu erhalten § 9 (1) 250 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen fir Nebenanlagen §9 (1] 4 BauGB
Hausmiill- und Wertstolisammelplatz

Mit Geh-, Fahr- ung L zu Flachen
§9 (1) 21 BauGB, mit Angaba der Beglinstigten

Umgrenzung der Flachen, die von jeglicher Babauung
freizuhalten sind § 9 (1) 10 BauGB

hier: Knickschutz

Numerierung der vorgeschlagenen Parzsiien

=00 ge Abgrenzung (Fi &l

g g i § 9 (1)15 BauGB

e Abgrenzung gegliederter Baugeblete § 1(4) BauNVO

s Grenze des raumlichen Geitungsbereiches §9 (7) BauGE

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

OTDEEHE Knick, zu arhalien § 15 b LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

7
m& Vorhandene Gabiude
M Kinfig fortfallends Gebéuds

B %‘i Flurstizksbezeichnung
e Varhandens Flursticksgranzen
—— Kinflig tortfallende Flursticksgrenzen
— Vorgesshens Grundstiicksaranzen
s Baum
eif\s~ ,  Hahenlinien

f | Baschung

X von SatzungsbeschluB und Bekannimachung ausgenamiman

Alle Mafe sind (n Metar angegeben

TEXT (TEIL B)
1. Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 {1) Nr, 1 BauGB)

ig rnach § 6 {2) Nr. 1 BauNV0D in Mischgebieian allgemsin zuléssiger
sbaude sind auf den Farzellen 1 - 4 nicht zuissig

gan sind nicht Bestandleil des Bebauungsplans (§ 1 ()
aulNvQ),

1.4 Im Plangebiat sind Einzelhandelsbetriabe nur bis 2u einer GroBe von 150
qm Verkaufsfiache zulassig, wenn sie im unmittelbaren raumiichen wnd
betrieblichen Zusammenhang mit Handwarks- oder produzierer
Gewerbebetrieben stehen (§ 1(5) BauNVQ iLV.m. § 1 {8) BauNVO)

1.5 Die nach § 8/(2) Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten aligemain zulassigen
Tarkstellen sind nicht zuldssig (§ 1 (3) BauNVO).

16 Dienach§ 8(3) Nr. 2 und 2 BauNVO in Gewerbegebisten ausnahmsweise
2Ulassigen Mutzungen sind nicht Bestandteil des Bsbeuungsolans
(§ 1 (8) Nr. 1 BauNVO).

1.7 Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen unzuldssig, die verfanrensbe-
dingt dig Ableitung geruchsintensive: Stoffe erfordern (§ 1 (5) BauNVC
IM.m. §1(8) BaunNvO)

1.8  Im Gewerbegebiat sind Batriabe und Anlagen unzuldssig, die mit erhabi-
chem Fahrzeugverkenr varbunden sind (§ 1 (5) BauNVO LV.m § 1(9)
BauNv0),

1.8 Auf den Parzellen 15 + 16 sind nur Betriabe und Anlagen zulass:g,
dig auch in einem Mischgebiet zulassig waren {§1 (5) BauNvO
|V m: 1 (8] BauNVO)

1.10 Aufenthaltsrbume der nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO in Gewarbagabiaten
ausnahmswaise zuldssigen Wohnungan Tr Aufsidhts- und Bareitschafie-
personsn sowis fir Betrisbsinhaber und Betriebsietsr sind an rach Wesien,
Nordan urid Ostan ausgerichtetan Fassaden unzudssig (§ 1 (7] Nr 3 Beulvi)

1.11 Ausnahmsweise kann gemal § 31 (1) BauGB ein 2. Vollgeschol zugelassen
weraen, wenn das Dach begriint und mit eirer Nsigung ven 1 e 15
und maximal 26° arrichiat wird.

ucksgrofe im Misehgebiet mull mindesiss

3. Hausmiill- und Wertstoffsammelplatze (§ 2 (1) Nr. 4 BauGB

Behalter fir Hausmdll, Wanstoffe und dhnliche Ssmmelgiter der uber Geh-
Fahr- und Leitungsrechte erschlossensn Grundsticke sind 2um Zwecke der
Entsorgung auf den fesigesstzten Hausmill- und Werstattsammelpidtzan
bersitzustellen.

4. MaRnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur
Entwicklung von Natur und Landschafi (§ 2 (1) Nr. 20 BauGB)

4.1 Obediichenwasserversickarung
Das (ber Dachilachen und sonstigen befestigten Obedléshen auf privaten
Flichen antaliends, nicht schédlich verunreiniota Niedarschiagswasser ist
aut den Grundstlicken zur Versickerung zu bringen

4.2 Anpflanzen von Laybgehdlzen
Beim Anpllanzen von Baumen und Stréucharn sing nurhaimischie
Laubgehilze zuldssig

4.3 Knickschutzsireffan
Die von jeder Bebauung freizuhalienden Flachen mit der Zweckbastimmung
Knickschutzstraifen sind als Gras- und Krautstreiten zu antwickaln. Dia
Fiachen sind In den argien zwei Jahren nach inkratfreten des Bauungsplans
zweima jahriich zy méhen, anschlieBand ainmal ja4rlich Im Okiobier. Das
Mahgut st sehadlos zu eniscrgan, Der Einsatz von Dinge- und Schedlirgs-
bekamplungsmiiteln ist unzuldssig. Jegliche Ablagerungen sing unzulissig.
Das Betreten der Knickschutzstreifen |st Im Rahmen der Knickpfiege zulassig.
Dar Knickschutzstreifen ist zu den Baugrundsticken hin mit elnem minde-
stens 80 cm hahen Zaun suf Dauer abzugrenzsn

4.4 SAVI=E I
Das Befestipen des FuBBwegs dstlich der Teegantwiete sowie dar nicht LUbst
baubaren Grundstiicksfiéichen Ist nur Im fir dia Herstedung von 24
Steliplatzen und Zuwegungsbareichen arfordarlichen Maf zul

4.5

Erhalt wahrend der Bautatigkeil
Wahrand der Bautatigkeitan sind die zu erhaltendan Gahblze war Schadigung:
en zu schiitzen, Die DIN 18920 ist sinzuhalten

5. Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BimSchG
zu treffende bauliche und sanstige technische Vorkehrungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.1 Im Gewerb&gebiet sind an Fassaden, dis dem LArmpeageeraich I
2ugeordnet sind, AuBenbautsile mit dem resultierender Schalld3mim-
Mafl A'w, res gemal DIN 4108 auszibilden

52 Fir Schiafraume im Gewarbegsbiet sind schalldémpltands
Luftungsaniagen vorzusehen

Flachen zum Anp’ von L 1 und ]
von Einzelbdumen; Artenlisten (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

zan ypn Laubbaumen und Strduchern
Anpilanzen von Laubbéumen una Strauchem sigh nur dis

Dauer zu erhalten,

8.3 Anerilista 1
Betula pendula
Corylus avallana
Cratdggus monagyns
Prunus spinosa
Quercus robur Stielsicha
Rosa caning Hundsrosa
Sambucus pAira Schwarzer Holup!

Eberescha

aldrebe

Glamatls

Efsu
Lonicera periclymenum Gaiblatt
Parthenocissus ricuspidata "Veillchit Wilder Wein

elchs- und ErsatzmaBnahmen (& 8 (1) Nr. 20 BauGHB LV.m. § 8
SehG)

Gestalterische Festsetzungen (§ 8 (4) BauGB L.V.m. § 92 (4) LBO)

- Holz mit oftenporigen |asuran

o

Im Mischgebiel sind hur Satteldéchal mif ain
Die Dacher sind mit roten bis rotbraunen
Dachneigungen von mndestens 157 sln

bélida und Garagen, die &r
sind Dachneigungan unter

Im Gewerbegabiet sind nur Saftelddchar mit einer Nefgus

2Uldsslg. Gia Dacher sind ten bls rotbraunen Mederial

han u2s Gemainbisdars sird n

sinzudecken. Bagrinte Dac

Rig Ausbildung von Dra

Die Aushiding eines Sockals sl
mafgebenten ErschiieBungssirate

von Satzungsbeschlufl

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertrsiung vom
07.06.1894,

Oie ortslibliche Bekanntmachung das Aufstellungsbeschlusses ist dureh Abdruek in
der Ségeberger Zeitung und den Libecker Nachrichten am 16.08.1994 erfolgt.

Leezan, den ..k bE

z. Die friihzeilige Blrgarbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGE ist am 18.06.1986
durchgefithrt worden.
[}

Leezen, den .0

3. Die von der Planung berihrtan Trager offentlicher Belangs wurden mit Schreiben
vom 25.02.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
y . '

Leazen, den

(Blrgereister)

4, Die Gemeindevertretung hat am 11.09,1997 den Entwuri des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

01

|.eazen, den

5. Der Entwurt des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 20.10.1887 bis zum
21.11.1997 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurds mit dem Hinwels, daB Bedenken und
Anregunigen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niedersahtift gettend gemacht werden kénnen, am 08.10.1997 in der Segabarger
Zsitung und den Libecker Nachrichten ortsiblich bekanntgemacht.

Leezen, den

6. Die Gemeindavertretung hat die vorgabrachten Badenken und Anregungen sawie
dia Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 26.10.1898 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteiit.

|
T |

(Burgefheister]

7. Die Gemeindevertretung hat In ihrar Sitzung am 29.10,1998 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 8 "Ostlich Raifisisanstrale" in zwsl Teilbersiche zu teilsn.

07 o
Legzan, dan ... DEZ 1908 Slapsl:
LEEZEN
KAE S SEGEIREND

-
>

8. Dia Gemeindevertratung der Gemeinde Leezean hat in lhrer Sitzung am 29.10.1988
beschiossen, das Verfahren for den Bebauungsplan geman § 233 Abs. 1 Salz2
BauGB ab dem gesetzlich vorgeschrisbensn Verfahrensschritt des Satzungsbe-
schlugses nach den Vorschriften des Baugeseizbuchs in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. | S, 2141) durchzutihren.

01

Leszen, den ......

9, Der Babauungsplan, bastehend aus der Planzeichnung (Tel A) und dem Text
(Tell B), wurde am 29, 10.1998 von der Gemeindeveriretung 2ls Satzung
beschlgssen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiufl der
Gemeindevertretung vom 28.10.1998 gebilligt.

Leezen, den

beschalnigh.

11. Die Bebauungsplansataung, bestehend aus dar Planzeichnung (Tel Aj und
demn Text (Tail B), wird hiemit ausgetertigt.

[

12. Der Satzungsbeschiul des Bebauungsplanes durch die Gemeindeveriretung
und die Stelle, bei der der Plan auf Dausr wihrend der Dienststunden von allen
Interesslerten eingesehen werden kann und dis Gber den Inhalt Auskunft rteilt,
sindar®)..2. DEL orsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
Ist auf die Méglichkeilt, eine Verlstzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
ven Mangeln der Abwégung einschlieBich der sich argebanden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriicna gel-
tend zu machen und das Erléschen dieser Anspricha (§ 44 BauGB) hingawlssen
warden. Auf die Rschtswimuagmges 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin-am 1, 1 UEZ n Kraft getreten.
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DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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PRAAMBEL

Aulgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes:
bauordnung (LBO), wird nach BeschiluBfassung durch die Gemeindevertretung
o 28.10.1998 folgende Satzung (ber den Bebauungspian Nr. 8 *Ostlich
Ralffeissnstrale” fir das Gebiet sidlich der Meierei, 6stich Raiffeisenstrafie,
nordlich Muslkantenstrafe und westlich Hamburger Strafle bzw. des westlich
davon gelegenen Nisderungsbersiches, bestehend aus der Planzeichnung (Teil &)
und dem Text (Teil B), erlassan.

SATZUNG DER GEMEINDE LEEZEN
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 8
"Ostlich RaiffeisenstraBe”
TEILBEREICH I

FUR DAS GEBIET:

SUDLICH DER MEIERE!, OSTLICH RAIFFEISENSTRABE, NORDLICH
MUSIKANTENSTRARE UND WESTLICH HAMBURGER STRABE BZW.
DES WESTLICH DAVON GELEGENEN NJEDERUNGSBEREICHES

ENDGULTIGE PLANFASSUNG Architoktur+Stadtplanung
20.10.1898 Dipl.-Irig. M. Baurm
20357 Hamburg Weidenallea 26a




